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INFORME DE LOS AUIMTORES INDEPENDIENTES

Ak Junta General de Accionistas e
QUALITYVIP S. A.

informe Sobre ia Auditoria de los Estados Financieres

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de QUALITYVIP S. A que comprenden
el estado de situacion financicra al 31 de Diciembre dcl 2019, y los correspondientes
estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por et
afio terminado en esa fecha, asi como el resumen de las politicas contables significativas y
otras notas explicativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacién financiera de QUALTTYVIP 8. A. al 31 de Diciembre
del 2019, asi como el resultado de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aflo
terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién
Financicra (NIIF) y disposiciones reglamentarias de la Superintendencia de Compafiias,

Valores y Seguros y del Servicio de Rentas Internas.

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIA) y las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en a secci(m “Responsabilidades del Auditor en relacicn con la audiroria de los
estados firancieros”. Somos independientes de la Compania QUALITYVIP S. A, de
conformidad con el Cndlgo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores, y hemos cumplide con nuestras otras

responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada
para proporcionarnos una base razonable para expresar nuestra opinion de auditoria.

Otro asunto — Hechos posteriores relacionados con el estado de excepcién por la
propagacion del COVID-19

En la Nota 18 de los estados financieros, se describen los antecedentes a nivel nacional, asi
como las medidas tomadas por el gobterno ecuatorianoc en las primeras semanas del mes de
marzo de 2020, con ¢l proposito de contrarrestar la propagacion de la enfermedad COVID-
19, ante los primeros contagios reportados por ¢l Ministerio de Salud, y debido a que la
Orgamzamon Mundial de la Salud en marzo 1] de 2020 declaré como Pandemia, esta
enfermedad afecta al sistema respiratorio y que pucde llegar a causar gr&ves problemas y

producir la muerte.
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Nuestra opimion por el afto 2019 no ha sido modificada en relacion a las medidas
gubermamentales de estado de excepeion, togue de queda v suspension de fa jornada
presencial de (rabajo desde marzo 16 de 2020 de todas las actividades empresanales. Las
consccuencias derivadas por las medidas gubernamentales cn torno a esta enfermedad, 2
esta fecha no han sido cuantificadas ya que se consideran un hecho posterior gue no
requiere un ajuste en fos estados {inancieros del ejercicio 2019, sin perjuicio de que deban
ser ohjeto de cuantificacion y reconocimiento en los estados financieros del ejercicio 2020.

Asuantos clave de auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a nuestro juicio profesional.
fueron de mayor importancia en nuestra auditoria de los estados financieros por el afie
terminado ¢l 31 de diciembre de 2019, Estes asuntos fueron abordados en la ejecucion de
nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto y en la formacion de nuestra
opinidon  sobre los mismos, y no expresamos una opinion sobre esos asuntos

individualmente:

Cambios en las politicas contables significativas

La aplicacion a partir del T de enero de 2019 por parte de la compafiia de fas NIIF 16
Arrendamientos, es considerada un evento importante debido a Ia cuenta contable incluida

en su alcance.
Nuestros procedimienios de auditoria en relacion con cste asunto incluyeron la revision de

ta implementacion hecha por la compaiia mediante la identificacion de las diferencias

entre [as politicas contables aplicadas hasta el 2019 v el principio contenidos en la nueva
NIIF; la cuantificacién monetaria de la diferencia identificada; el método de transicion
utilizado; los asientos de diario de los efectos si los hubo; y la descripeion de las nuevas

politicas contables.

En la Nota 2.3 a los estados financieros adjuntos, se incluyen revelacion de la compaitia
sobre el cambio en las politicas contables significativas.

Responsabilidades de Ia Administracién en relacién a los Estadoes Financieros

La administracidn de QUALITYVIP 8. A, es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerde con Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF), y de su control interno que la Administracion considere
necesaria para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores materiales,

debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Admninistracion de QUALITYVIP S. A. es
responsable de evaluar Ia capacidad de la compaiiia para continuar como una empresa ¢n
funcionamicnto, revelando, segin comresponde, los asuntos refacionados en
funcionamientos excepto si la gerencia de QUALITYVIP 5. A. tiene intencion de liquidar
la Compaiiia o cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa més realista para cvitar
el cierre de sus operaciones.

Los encargados de la Administracion de QUALITYVIP 8. A. son los responsables de la
supervision del proceso de elaboracidn de la Informacidn Financiera de la Compaiiia.

Responsablhdades del Auditor en relacidn con la auditoria de los estados
ﬁnanmems :

Los objetiv()s der- ﬁue'st_fa?auditoﬁa son obtener una seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores matenales, ya sea por fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto
grado de seguridad, pero no es garantia de que una auditoria realizada de conformidad con
las Normas Intemacmna!cs de Audltorla siempre detecte un error material cuando existe.

Los errores matenales pueden surgir de fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o en su conjunto podran razonablemente influir en las decisiones
econdmicas que Jos usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformdad con las Normas Intemnacionales de Auditoria,
aplicamos nuestro juicio profesional .y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante tcda la auditoria. También como parte de nuestra auditoria:

e [dentificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, ya sea por fraude o error, disefiamos y llevamos a cabo procedimientos de
auditoria que responden a esos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria que sea
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no
detectar un error significativo resultante de un fraude es mayor que el que resulta de un
error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones intencionales,
falsas declaraciones o la anulacion del control intermno.

¢ Obtenemos un entendimiento del control intemo relevante para la auditoria a fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con el proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la

compaiiia.

® Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas vy la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.
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e Concluimos sobre el uso adecuado por parte de la gerencia de la compariia del supuesto
de negocio en marcha vy, en base de la evidencia de auditoria obtenida, si existe eventos
o condiciones gue pucdan generar dudas sigmificativas sobre la capacidad de la
compaiia de continuzr como una empresa en marcha. Si ilegamos a la conclusién de
que existe una incertidumbre importante, estamos obligados a llamar la atencién en
nuestro informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros
o, si tales revelaciones son insuficientes, debemos modificar nuestra opinidon. Nuestras
conclustones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden causar que Ja
comipafiia no pueda continuar como una empresa en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de una manera que logre una presentacion
razonable.

Informe sobre otros requisitos legales y reglameniarios en calidad de Auditor
Externo

Sin calificar nuestra opinién, hacemos mencidn al siguiente asunto:

e De acuerdo a disposiciones legales vigentes el Informe sobre el cumplimiento de
obligaciones tributarias del periodo fiscal 2019 serd presentado por separado hasta
noviembre del 2020 conforme al noveno digito del registro Unico de Contribuyentes
(RUC) del sujeto pasivo uuditado, conjuntamente con los anexos exigidos por el

Servicio de Rentas Internas.

SC-RNAE N

Alex X. Palacios — S¢
RNC No. 0.176258

14 de Febrero del 2020

Escaneado con CamScanner



QUALITYVIP S. A, )
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en dblares estadounidenses)

31 de Diciembre
Notas 2819 2018
(US Dolares)
Actives
Activos corrientes:
Efectivo en bancos (Nota 3) 32,853 6,136
Beudores comerciales y otras cuentas por cobrar (Nota 4) 35,541 54,228
Cuentas por cobrar parte y compaiiias relacionadas (Nota 5) 131,744 135244
Inventartos (Nota 6} 1,369 1,369
Activos por impuestos corrientes Nora 13) 99,364 232,003
Otros activos 4,539 5,007
Total activos corrientes 305,410 453 687
Activos ne corrientes:
Deudores comerciales v ofras cuentas por cobrar Nota 4) 67,427 50,000
Cuentas por cobrar parte v compafiias relacionadas (Nota 5) 3,854,353 4,238 040
Propiedades, muebles v equipos, neto {Nota 7} 1,737,692 1,774,222
Propiedades de inversidn, neto {Noia 8) 1,632,164 1,684 669
Inversiones en acciones Nota 9} 2,162,519 2.162 519
Activos por impuestos diferidos Nota 13) 333 .
Total activos no corrientes 9,454,488 9,909 450
Total activos 9,759,898 10,363,437
Pasives y patrimenic
Pasives corrientes:
Préstamos v sobregire bancario (Nota 10) 5,357 -
Acreedores comerciales v ofras cientas por pagar {Nota 11) 262,335 44 070
Cuentas por pagar accionista, parte v compafiias relacionadas (Nota.5) 28,937 28,937
Obligacion por beneficios definidos (Nota 12y 58,817 43,868
Pasivos por impuestos corrientes Nota [3) 87,682 108
Total pasivos corrientes 443,228 116,983
Pasives no corrientes
Acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar {Nota 11) 045,696 VeT77.777
Cuentas por pagar accionista, parte v compaiiias relacionadas {Nota 3} 6,328,856 6,671,596
Obligacion por beneficios definidos (Nota 12) 4,300 4,280
Pasivos por impuestos diferidos (Nota 13 13,257 13,257
Otros pasivos (Nota {4} 18,080 18,000
Total pasivos no corrientes 7,310,109 8.384,910
Tetal pasivos 7,753,337 8,501 893
Patrimonio:
Capital pagado (Nota 16) 250,606 250,000
Reserva legal 500 560
Reserva facultativa 99,741 99,241
Utilidades retenidas:
Sug it por revaluacion de lnversiones 166,847 166,847
i imeryadopeidn de las NIF 24,646 24,646
Adas 1,465,327 1,320,310
2,806,561 1,861,544
o 9,759,898 10,363,437
‘ x 6!&1&3@ ;Q;w catnls
Ing. Fabian Cgmpos Aguirre Ing Sandy Lecaro Castro
GerentgGeneral Contadora General

Ver notas adjuntas 5



QUALITYVIP S. A,
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 20619

(Expresado en dolares estadounidenses)

Afios Terminados el
31 de Diciembre

Notas 2019 2018
(US Délares)
Ingresos:

Arriendos 126,000 104,572
Ventas de terrenos y departamentos 261,821 119,843
Costo de ventas - (1,012)
Utilidad bruta 387,821 223,403
Gastos de administracion y ventas (Nota 17) (486,780) (1,070,197)
Costos financieros (945) (1,730)
Otros ingresos (egresos), neto 357,669 1,073,117
Utilidad antes de impuesto a la renta 263,765 224,593
(astos por impuesto a la renta (Nota 13) (113,663) (40,434)
Gastos por impuesto a la renta diferido  (Nota 13) 333 -
Utilidad neta y resultado integral del afio, 151,035 184,159

neto de impuestos

%&ch\!j n@@ e &

Ing. Fabi'ain ﬁmpos Aguirre Ing. Sandy Lecaro Castro
Gerent _ Contadora General

Ver notas adjuntas 6



QUALITYVIP S. A,
ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en dolares estadounidenses)

Reservas Utilidades Retenidas
Sup e;‘:wt Ajuste de
Capital Reserva Reserva revall’uacién primera Utilidades Total
Pagado Legal Facultativa p! adopeién de las  Acupxuladas
¢
. . NITF
inversiones
(US Ddlares)
Saldos al 31 de Diciembre del 2017 250,000 500 99,241 166,847 24646 1,162,970 1,704,204
Reversion y ajustes de afios
anterjores - - - - - 607 607

Diterencia de Impuesto afio 2015 . . i _ B (26,615) (26,615)

Ajuste por variacién en supuestos

actuaiales - - - - - (311} (811)
Utifidad neta def afio, 2018 . - - - - 184,159 184,159
Saldes al 31 de Diciembre del 2018 250,000 500 99,241 166,847 24 646 1,320,310 1,861,544
Reversion v ajustes de afios
anteriores - - - - - 3 3
Diferencia de Impuesto afio 2015 _ _ _ _ _ (7,331) (1,331)
v ¥

Ajuste por variacion en supuestos
Actuariales - - - - - 1,314 1,310

Utilidad nefa del afio, 2019 . - “ - - 151,835 151,033

Saldus 8131 de Diciembre del 2019 230,060 500 99,241 166,847 24,646 1,465,327 2,006,561

éhuﬁ? %ﬁu 1o

Ing. Fabién anpos Aguirre Ing. Sandy Lecaro Castro
Gerent&-Gener Contadora General
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QUALITYVIP S. A,
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

{Expresado en délares estadounidenses)
Afios Terminados el
31 de Diciembre

Notas 2419 2618
(1S Ddlares)
Flujos de efectivo de actividades de operacion:
Recibido de clientes {161,164) 108,857
Pagado a proveedores v empieados {112,353) {302,448)
Efectivo usado generado por las operaciones {(273,457) {193,591)
Tmpuesto a la renta (113,063) (40,434)
Impuesto a renta diferido 333
Intereses pagados (943} {1,730)
Oiros ingresos, neto 357,670 1,073,117
Flujo neto de efectivo de actividades de operacién {29,462) 837362
Flujos de efectivo de actividides de inversitn:
Préstamos parte v compaiiias relacionadas 416,803 {235,194
Préstamos a terceros (17,137 (50,000}
Compras de propiedades, muebles y equipos - (34,834)
Venta y/o baja de propiedades de tnversion - 80,597
Apmento en IVersion o acciones - (1,667 504)
Flujo neto de efectivo de actividades de inversion 399,666 (1,346,955)

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:

Sobregiro bancatio 5,357 (34.412)
Préstamos de accionista, pare y compaiiias relacionadas {348,844) 551,963
Oftros pasivos = {2400
Flujo neto de efectivo de actividades de financiamiento {343,487) 515151
Aumento en efectivo en caja ¥ bancos 26,717 5,558
Efecitvo en caja y bancos al principio del afio 6,136 578
Efectivo en caja y bancos al final del afio 32,833 6,136
Counciliacién de la utifidad neta con el fluje neto de efective de
actividades de operacion:
Utilidad neta 151,035 184,159
Ajustes para conciliar la (pérdida) utilidad neta con el flujo neto de
efectivo de actividades de operacion:
Depreciacion de propiedades, muebles y eqnipos 36,530 30,710
Depreciacton de propiedades de inversion 52,505 34,852
Provision de cuentas incobrables 33,052 -
Provision de beneficios definidos 1,330 979
Generacién (reversion) impuestos diferidos (333) -
Cambios en el capital de trabajo:
Disminucion en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 18,399 136,047
{Ammento) en cuentas por cobrar parte y compafifas relacionadas {41,669) -
Disminucion en inventarios - 1,012
Dmmmuclon en seguros pagados por aniicipado 468 10,042
aumrento) en activos por impucstos caTientes 132,640 (8,021)
w o en acreedores comerciales v otras cuenlas por (521,147) 398,538
amdls de acctonista, parte y compafilas relacionadas 6,105 -
n por beneficios definidos 15,049 30,938
e 011) en pasivos por impuestos cortientes 87,574 (1,864)
vy e actividades de operacién {29, 462) 837,362

Ing. Fabisn Cimpos Aguirre
Gerente

Ver notas adjuntas
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Ing. Santy Lecaro Castr()

Contadora General



