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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
QUALITYVIP 5. A,

Introduccidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de QUALITYVIP 8, A., que comprenden ¢]
estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2013, v los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, asi como ¢l resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas. Los estados financieros al 31 de Diciembre del 2012, fueron auditados por
oiros auditores quienes en su informe de suditoria de fecha 6 de Agosto del 2013, expresaron
una opinion sin salvedad sobre los referidos estados financieros.

Responsabilidad de la gereﬂcia sobre los nstadns'ﬁna’nciéms

La gerencia de la Compafifa es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
para Pequefias y Medianas Entidadlés 7 (NIE: para las PYMES), y de su control inferno
determinado como necesario por la CGerencia, para permitir la preparacién de estados
financieros que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o error,

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinitn sobre los estados financieros adjuntos,
basados en nuesira auditoria. “Nuestra auditoria fue efectuada de acuerde con Norinas
internacionales de Auditoria, las cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos,
planifique y realice una auditoria para obtencr certeza razonable de si los estados financieros
no cantienen distorsiones imporiantes.

Una auditoria comprende la gjecucion de procedimientos para obtener evidencia de auditoria
sobre los saldos y las revelaciones  presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, que incluye la evaluacion de
los riesgos de que los estados financieros contengan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes de la Compaiifa, para la preparacién y prescatacidn razenable
de los estados financieros, con el fin de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con
las circunstancias, pero ne con el propdsite de expresar una opinitn sobre la cfectividad del
control interno de la Compafiia. TUna auditotia también mcluye la evaluacion de si los
principios de confabilidad son apropiades y s1 las estimactones contables realizadas por la
gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la presentacion general de los estados
financieros.
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Auditores y Con siultores

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y aprapiada
para proporcionar una base para fluestra opinion de guditoria.

Oypinidn

En twestra opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importanies, la situacidn financiera de QUALITYVIP
S. A. al 31 de Diciembre del 2013, vy los resultados de sus operaciones, los cambios en el
patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Intornacionales de Informacion Financieta para Peguciias y Medianas Entidades

{NIOF para las PYMES).

SC- RNAE No. 640

. 7 Z 3% GL{

Javier V. La Mota ~ Socio
RNC No. 33967

4 de Abril del 2614
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QUALITYVIP S. A,

Estados de Situacion Financiera

Activas

Actives corrientes:
Efectiva en caja ¥ bancos (Nodx 3}
Dreundoves comerciales y otras cuentas por cabyar (Neta )
Cuentas por cobrar patte y compafiias relacionadas (Mosa 5)
Inventatios (Nofe 6
Actives por impuestos corrientes (Nofy £2)

1'olal activay corrientes

Actives no corrienies:
Cuentas por cobirar eompafiias relacionadas (Neta 5)
Propicdades v equipas, neto (Riwa 7
Propiedades de inversion, neto (Nore 8)
Inversiones en auclones (VWodg 2
Otros activos, depdsitos en paraniia
Tatal activos no comentes
Total actives

Pasivos ¥ patrisnoenio

Pasivoes covrientes:
Préstamos (Wota 70
Acresdores comerciales ¥ olras cuentas por pager (Nofo 11/
Cuentas por pagar paste y compafilas relacionadns (Wota 5)
Pasivos por impuestas cotricntes (Nova 72)

Toilal pasivos corrientes

Pasivos nn corricntes
Préstamos (Mote 1}
Agrecdores comerciales ¥ otras cuentas por pagar (Noda £1)
Cuentas por pagar accionistas y parts relacionada (Nota 5)
Cbligacion por heneficios deflnidos (Mota £
Pasivos por impuestos difetidos (Noia 12)

Total pasivos o cormentes

Taotal pasivos

Patrimomiy (Noie 15):
Capital pagado
Beeserva legal
Reserva faculiativa
Thihdades retenidas:
Ajuste de primera adaopeidn de las NIF para las PYMES

o T
Sr. Fabign Campos Aguirre
Gerent

Ver nolus adjunias

31 de Diciembre
2013 2012
(TS Doderes)
48,208 207 848
1,235,006 444,945
52,385 T.e02
616,776 887,743
116,224 125,254
_ 33R0659 1669372
2,643,579 1,063 365
1,745,566 1,766,353
874,982 804,086
238,663 15,725
. 500 800
5,503,590 3,741,729
3,493,249 5411 101
498,517 158,332
55,752 145,809
88,735 -
13,527 2909
1,457,531 37,050
513,543 268,758
1,615,218 1,322,057
3. 443,285 2.519 467
1156 1,044
13,257 13,257
5546489 4,124,583
7,143,990 4,431,633
1,490 1,000
SB0 00
949,241 31,820
24,646 24,646
1,263,872 071,502
1,380,259 979,468
8,493,24% 5.411,10

éhm&:‘ Ebcﬂo&

Ing. Sandy Lecaro Casiro
Contadora General
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QUALITYVIP S. A.

Estados de Resultados Integrafes

Ingresos!
Arnendos

Ventas de terrenos y departamenios

Costo de ventas
Utilidad bruta

Gastos de administracion v ventas (Neta 16)

Ingresos financieros
Dividendos ganados
Costos financieros

Otros ingresos, nato

Utilidad antes de impuesto a la renta

Giastos por impuesto a la renta (Nowg 12)

Utilidad neta y resultado integral de! afio, neto de
impuestos

Anos Terminados el
31 de Diciembre

213 2812
{US Ddlares)
123.020 119245
167,242 1,070,034
{166,994) {656,094)
183,268 533,185
(271,881 (378,050)
284 4,639
381,003 581,268
(95,870) (62.136)
. 72,960 17,501
269,824 696 4017
{28,269 (21,623)
241,585 674,784

_‘! C
Sr. Fabizh Caﬁns Aguirre
Gerent

Fer notas adiuntas

63‘&594‘ Eﬂ‘ﬁohﬁ(—ﬂ

Ing. Sandy'lecaro Castro

Contadora General
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QUALITYVIP S. A,

Estados de Cambios en el Patrimonio

Utilidndes Retenidng

Ajustes de
Pricera
Adoprifo de
Capital Reserva Reserva  NUFparains  Oftilidndes
Pagado  T.egal Facultptiva PYMES Avumntifadns  Tatal
LIS Ddfaros)

Suldoy uf 31 da Dicicmbre det 2011 1,000 500 31,80 24,646 367558 325,504
Ajusley por notas do enidile por anutrita de fuehiras del afie 2011 - - - - (24 445 |t d15)
Ajitates . - - . 3603 1,605
TTtilicduf ypetn ol afo, 2012 - - - - 674 TR 574,784

Bnddos al 31 de Ticiconbya del 2012 1,00 00 FLEI0 24046 321,502 979 453
ApToTheitn - - G741 - {67,421) -
Ajusics afios anteriores - - 1,35% 1,38%
Ajnstos por munente de eapibal el 2011 - - - - 166,847 166,847
Ukilidnid meta del afis, 2013 - - 241,555 155

Sabdas ol 31 de Dictemhre del 2013 1,000 500 99,241 246406 1,263,872 1,3%9,250

o
!
— waﬂ-ﬂ Lmka&
Sr. Fabian :‘irgpos Aguitre Ing. Sandy Lecarc Castro
Gerente G ! Contadora General
Ver notas adjuntas 5
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QUALITYVIP S. A.
Estados de Flujos de Efectivo

Afos Terminados o}

31 de Dhiciembre
2013 2012
{115 Délares)
Flujos de efective de aclividades de operacion;
Rocibida de clfemtes 292,327 1,191,320
Pagado a provesdores ¥ empleados {1,343,220) {1 098814}
Efeetivo {usado) generndn por les operaciones (1.050,893) 92,506
Intsreses grnados 254 4,634
Intsrosed pagados 95,570} (31,263
Impnesto a Lo renla pagado (22,470) {12,159}
Ciros ingresos nstos 434,023 507,598
Flujo neto de efective de actividedes do oporacidn (714,924} 11,579
Flujos de efective de actividades de inversidn;
I'réstamos parte ¥ compafiios relacionadas {2,53,537 {34498}
Préstames o LreeTos 423,269 (423,264)
Compras de propiededss y equipes (35,902} (221723
Bign de propiedades ¥ equipos 17404 -
Compras de propiedades do inversidn - {68,322}
Yentas do propiodades de inversion - 64,501}
Anmenta en MySrEion &n agcicnocs (55,001} {12,825
DHsgninusidn en olros aclivos - 431 937
Flujo neto de efective de actividades de inversion —_— (nLI8585T) (371,345
Flujos de efective de actividades de financiamionto;
Sobrogro bancario - {70y
Aqmente cn oblighciones bancanas 803,302 176,602
Pogo de oblipaciones bancarias {158,332} {663,300}
Aumento (disminucion) acreedores comerciales giras cRgntas por pagar 293,161 (184, 165)
Préstemas de aceionislas, partes ¥ compaiiias relacionadas 1,813,071 486,630
Fiujo neto de efectivo de actividades de financiamiento o 2,751,203 {182,297}
Aumenio negbo en ofgeiive on ¢aja ¥ bancos (142,380 50,933
Eftetve on caja v bancos at prineipeo del aifo 207,548 156015
Eftctivo ¢n ¢aja v baneos al final del afto (ot 3) 58,268 207 34%
Conciliacitn de !a utilidad neta con o flnjn neto de efective de actvidades de
Operacion:
Utilidad neta 241,555 674,784
Aqustes para coneiliar la utilidad neda con &l flujo nelo de efectiva do actividades de
CPCLBGIHL
Deproeincion & hropiedodes y couipos ¥ propiedades de inversian 55470 39,907
Proviaidn de henchicios definidos 112 139
{Ingresow) eastos por impuesio diferido - (576)
Cambios oh ¢l capity] de trabajo
{ Anento) disminugtdn en dordores comerciales ¥ otras cuenlds por cobrar {12153 305,435
Eisnunueian (aumenta) eo inventorios 270987 (363, 11N
Dismipncion (uumento) en aclivos pot iMpuestos comenizs 2030 (&, 182)
Dissnmiin.gn acreedores comomales ¥ olras cuontas pot pagar (58,368) {32,103)
igiEcitn) o0 pAsivos POT impuealos comentcs 10,6138 i4,758)
Fhuyo netd e ef: VP o actividades de operaciin {714.916) G11.570
T é_:\ﬂ]u(ﬁ.f lp\@u% {]O
Sr. Fabid 'Cﬁus Aguirre Ing, Sandy Lecaro Castro
Gerente geﬂ Contadora General
Ver notas adiuntas 6
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afips Terminados €} 31 de Diciembre doi 2013 y 2012

1. Informacién General

La actividad principal de la Compafifa es la compra, venta, alguiler y explotacion de
biettes inmuebles.

La Compafiia es una socicdad andnima constiturda el 22 de Marzo del 2006, con el
nombre de QUALITYVIP 5. A regulada por la Ley de Compafiias, con plazo de

duracion de 100 afios ¢ ingcrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil el 5 de
Abril del 2006,

El domicilio principal de la Compafiia donde desarrollan sus actividades cs ¢l cantdn
Guayaquil, calle Primera 605 v 1as Monjas - Ficus.

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, la Compafiia mantenia 4 empleados, para desarrollar
su actividad.

La informacion contenida en estos estados financicros es responsabilidad de la
Adminisiracion de ia Compaitia.

Los estados financieros por el afio termunado el 31 de Diciembre del 2013 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 28 de Marzo del 2014 y seran presentados a
la Junta General de Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia de la
Compafiia, los cstados financieros seran aprobados sin modificaciones.

La Compaiifa opera en Ecvador, un pais que desde el afio 2000 utiliza el US dolar como
moneda de circulacidén legal, con una economia que, de acuerdo con informacién

publicada por el Banco Ceniral del Ecuador, presenta los siguicntes Indices de inflacion
en los tres tltimos afios:

indice de
31 de Diciembre: Inflacion Anual
2013 2. 7%
2012 4 2%
2011 5.4%
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Bases de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acucrdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIIF para
las PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en
adelante JASB) y vigentes al 31 de Dicicmbre del 2013.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

Log estados financieros adjuntos se presentan en dolares de Estados Unidos de Amériea,
que es ta moneda de curso legal en el Ecuador y inoneda funcional de la Compatia.

Las politicas de comtabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en abios
anteriores.

Insivumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados ¢n la fecha en que la Compafiia forma parie de a
transaccin. Son reconocidos miciaimente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, més los costos incrementales con ella, que sean directamente atribuibles a
la compra o emisién del instrumento financicro, excepto en el caso de los activos llevados a
valor razotiable, cuve coste de transaccion se reconocen en resuliados,

Posteriormente, log activos financieros son valorados a costo amortizado usando ¢l método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afio.

Al final de cada perfodo sobre ¢l que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna cvidencia objetiva de que no vayan a

ser recuperables. Si1 cs asi, se reconoce mmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor,

E! valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en 1ibros se reduce &
través de una cuenta de provision, Cuoando s¢ considera que una cuenfa comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se climina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provigién se reeonocen en el estado de resultado integral,
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos Financiergs (contintiacion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un active financicro Unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a [a propiedad del active financiero.

La Corpafiia clasifica sus activos financieros como sigue:

« Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depositos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.

« Deudores comerciales y ofras cuentas por ¢obrar, incluyen principalmente anticipos a

proveedores y otras cuentas por cobrar, las cuales representan cheques a fecha
recibidos por abonos a Ja compra de lotes de terrenos.

. Las cuentas por cobrar parte y compafiias relacionadas son préstamos sin fecha
especifica de vencimiento y sin interés.

» Depdsitos en garanties, incluye depdsito entregado a arrendador en contrato de
arrendamiento operativeo, que serd devuelto en la fecha de finalizacidn del contrato.

Las cuentas por cobrar a parte y compafiias relacionadas, se clasifican en activos corrientes,
excepte los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacidn
financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros s reconocen inicialmente a su costo, nelo de los costos que se haya
incurrido en la transaccidn. Posteriormente, se miden a su costo amortizade y coalquiier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante Ja vida del pasivo de

acuerde con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos incluyen erédito
mayor de un afio,

La Compafila da de baja en cuentas un pasive financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen [as obligaciones [a Compaiiia.
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros {continuacion)

2, Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion}

Easives Financieros (continiacion)

l.a Compailia tiche implementadss politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar

que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compafiia clasifica sus pasivos financieras como gigue:
+ Préstamos por fondos recibidos de bancos locales, con interés.

. Acreedores comerciales v otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
hienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un afic, ne generan

interés, v apticipos de clientes por la compra de lotes de terreno a plazos superiores a
un afio, sin intercs.

« Las cuentas por pagar accionistas, partes y compafiias relacionadas son préstamos sin
fecha cspecifica de venecitiento, sin interés.

Las cuentas por pagar accionistas, partes y compariias relacionadas, se clasificat e pasivos
corrientes, excepto los vencimientos supertores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican come pasivos no corrientes.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafiia luego de deducir todos sus pasivos. Los
mstrumentos de patrimonio emitidos por la Compafiia estan representados por Ias acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por 103 ingresos
recibidos, neto de 1os costos de emision directos.

Inventarios

Las ohras en proceso estin registradas al valor de los desembolsos, mas los gastos
necesarios para terminar la obra, incurridos hasta la fecha del balance generado.

10
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros {continnacidn)

2. Resumen de Jas Principales Politicas Contables (continuacion)
Propiedades y Equipos

Los clementos de propiedades y equipos son medidos a su costo de adquisicién, menos
depreciacion actunulada v pérdidas por delerioro cuando esta iltima corresponda.

E! costo comprende su precio de adquisicion mds todos los costos directaments
relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en condiciones de funcionamiento segln
lo previsto por la gerencia.

Los costos de ampliacion y mejoras que representen un aumento de la productividad,
capacidad o eficiencia o un incremento de la vida 1til de Ios activos, se capitalizan como
mayor valor de los mismos cuando cumplen los requisitos de reconocetlo como activo.

Los gastos de reparaciones y mantenimiento se reconocen en los resultados del periodo en
(JUE S8 1ncurren,

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea recta. El
valor residual, la vida (il estimada vy método de depraciacion son revisadoes al final de cads

afio, siendo el cfecio de cualquisr cambie en el estimado registrado sobre una base
prospectiva,

Las ganancias o peérdidas por la venta o el retiro de activos se determinan como la
diferencia enire el precio de venfa y ef valor en [ibros del activo, lag cuales se recotocen e
los resultados del periodo en que se incurren. El valor en libros de los activos se da de baja
de lag cuentas correspondientes cuando se produce la venta o el retiro.

Propiedades de Inversidn

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir tentas, plusvaliag o
ambas (incluyende las propiedades de inversion en construccion para dichos propdsitos) y
se valoran inicialmente por su costo de adquisicidn.

El costoc comprende su precic de adquisicion més fodos los costos directamente
relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de funcionarniento segim
lo previsto por la gerencia.

11
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resamen de las Priucipales Politicas Contables (continuacion)

Inversiones en Acciones
Representan acciones en compafiiag registradas al costo de adquisicion.

Deteriore de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algln indicio se realiza
una estimacion del importe recuperabie de dicho activo. Si se trata de activos identiffcables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertencee el activo,

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el céleulo del valor en usa de las
unidades generadoras de efectivo. Tl cdlcule del valor en uso requiere que la Compariia
determine los flujos de efective futuros que deberian surgir de lag unidades generadoras de
efectivo ¥ una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente,

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se

registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados,

Impuesto a la Renta Corriente v Diferido

El gasio por impuesto a la renta representa !a suma del gasto de impuesto a Ia renta y ef
gasto de impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corricnte es ef impuesto a ja renta que se cspera pagar ¢ recuperar
de las autoridades tributarias por Ia utilidad o pérdida imponible del periodo corriente,
usando las tasas Impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22%
para ¢l afio 2013 y de un 23% para ¢l afic 2012, més cualguier ajuste al impuesto por
pagar en relacidn con afios anleriores.

12



J

P

)

P

)

B

>

QUALITYVIP 8. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacion)
Impuesio a 1a Renta Corriente y Diferido (continuacidn}
Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para propésito de informacion financiera v
los montos usados para propositos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para fodas la diferencias
lemporarias que se espera qua incrementen las utilidades imponibles en el futuro,

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzean las ufilidades imponibles en el futura, v cuslquicr
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al

importe maximoe que, sobre Ja base de las utilidades imponibles estinadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos v pasivos por impuestos diferidos se miden a lag tasas impositivas que se
eapera sean de aplicacién en ef perfode en el que ef activo se realice o ef pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance v se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos v las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado {IVA). Cuando ¢l importe del VA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso

ese impuesto se reconoce como parte del costo de adguisicion o como parte del gasto,
seglun ¢orresponda.

E! importe neto del impuesto al valor agregado (TVA) que se ¢spera recuperar de, o que
corresponde pagar a Ja autoridad fiscal, se presenta como uha cuenia por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continvacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continnacién)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Jubilacion Patronal y Bonificacicn por Desahuicio

Las obligaciones por los beneficios definidos a [os empleados estdn estipuladas en ef
Codigo de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

« La jubilacion patrenal, pagadcero en el momento de la jubilacidn de los empleados
que por veinte afios © mds presten servicios continuados o interrumpidos a la
Compafiia.

« La bonificacidn por desashucio, pagadera cn caso de ferminacién de la relacion
laboral por desabucio solicitada por la Compafiiz o por un empleado mediante
solicitud escrita ante el inspector de trabaje, a cambio de sus servicios
proporcionados a la Compafiia ¢n el perfodo actual y periodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de fa
reserva matemiatica, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito provectady. Las principales consideraciones actyarisles utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interds de bonos del estado pagaderos en plazos
gimilares a Jos de las correspondientes obligaciones), tasas de incremento salarial,

mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios y monto minimo de pensiones
Jubilares.

E! incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resultados del perlado. Este costo estd constitnido por el costo del servicio
presentc, ¢l interés sobre ¢l pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y

pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales,

La provisién por jubilacion patronal y la bonificacién por desahucio no estan financiadas a
traves de un fondo.

Beneficios a Empleados a Corto Plazo
Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décime tereero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciotics, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre

la base del devengado en relacion con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables {continuacién)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacién)
Indemmizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacidn

Son los beneficios por pagar a los empleados como cohsecuencia de la decision unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de 1a edad normal del retiro.
Estos beneficios por termunacion no proporcionan beneficios econdmicos future, se
reconoceran en resultados como gasto en el periode en que ocurren.

Reserva Legal y Facultativa

La Ley de Compafiias esiablece una apropiacion obligatoria por lo menos &l 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 30% del capital social.
Bsta reserva no estd disponible para distribucién de dividendos en sfectivo, pero puede ser
capitalizada en su totelidad o destinada & absorber pérdidas mcurrdas.

La reserva facultativa representa epropiacion de utilidades a disposicién de los accionistas.

Utilidades Retenidas
Ajustes por Adapcion por Primera Vez de las NIIF para [as PYMES

De acuerde a Resolucion No. SC.ICILCPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de
Comparifas, el saldo acreedor no podra ser distribuido entre los accionistas, no serd
utilizado en aumentar su capital, este podra ser utilizado en enjugar pérdidas acumuladas y
las del Gltimo ejercicio econdmico concluido, g1 las hubiere o devuelta a los acciomistas en
caso de liquidacion de la Compaifa.

Reconocimiento de Ingresos

L.os ingresos se reconocen cuando ¢s probable que los beneficios ceondmicos asociados a la
trangaceidn fluyan a la Compafiia y €l monto pueda ser medido confiablemente. Las ventas
sant recanocidas natas de devoluciones y descuentos, cuando se ha eniregado el bien o
servicio y se han transferidos los derechos vy beneficios inherentes.

Los ingresos se miden por ¢l valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,

teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin ineluir
Impuestos.

Los ingresos provetientes por arriendos son registrades en el momento de prestar los
gervicios.

15




DD Y Y D D ) )

B

.

D

)

30D

Do 0D

)

P

D

D

QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Peoliticas Contables (continuacion)
Costos y Gastos

El costo de venta se repistra cuando se entregan fos bienes, de manera sinultianea al
reconocimiente de los ingresos por la correspondiente venta,

Los gastos se reconocen & medida que se devengan, jndependientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periedos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma gencral en los estados financieros no se compensan tog gctivos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacion sea requerida o

permitida por alguna norma vy esia presentacién sea el reflejo de la esencia de fa
transaccion.

Los tngresos o gastos con origen en {ransacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion v la Compaiiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultinea se presentan nctos en lag cuentas de resultados,

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacién estd sujeta a la ocurrencia o no de evenios fuera de control de la Compafiia, u
abligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, 0 en cuya liquidacién no es probable que tenga lugar una salida de

recursps. Consecuentemente, los pasives contingentes ne son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cvando la Compafiia tiene una obligacién presente {legal o
implicita) como resuliado de un evento pasado y s probable que sc requieran recursos para
cancelar las obligaciones v cuando pueda hacerse una estimacidn fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacidn financiera y se
ajustan para reflgjar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es sigmificativo, tas provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de

impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacion.,

Cuando se reconoce el descuento, ¢l aumento de la provisién producto del paso del tiempo
s¢ reconoce come un coste financiere en los estados de resultado integral.
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QUALITYVIP §. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacidn)

Juicios v Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracion realice cierfos juicios y estimaciones contables que afectan los
importes de ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opinion de la
Administracién, tales juicios y estimaciones estuvicton basados en la mejor utilizacidén de

la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Los juicios y estimacioncs contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compafifa a la fecha del balance, son los siguientes:

Deterioro de Cuentas por Cobrar a Clientes y Compafiias Relacionadas

Determinada en base a una evaluacidn individual por deudor y colectiva, de las tendencias
histéricas de ncumplimiento del deudor, la oportunidad de las recuperaciones y las
cotidiciones econémicas v crediticias actuales. El incremento en la estiacion de cuentas
incobrables cs registrado en resultados.

Deterioro del Valor de Mobiliarios y Equipas

Determinado mediante la comparacion del valor en libros de los activos o de la unidad
generadora de efectivo con el mayor importe entre el valor razonable menos los gastos
requeridos para efectuar la venta del active, v el valor en uso del mismo. El célculo del
valor razonable menos los gastos de venta se basa en la informacion disponible sobre
transacciones de venta para biencs similares, hechas en condiciones y enire paries
independientes, o en precios de mercado observables, netos de los costos incrementales
relacionados con la venta del bien. El caleulo del valor en uso se basa en un modeio de
flujos de efeetive firturos descontados.

Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Equipos

La vida otil estimada y valor residual de los elementos de propiedades v equipos son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacitn)
Vida Util y Valor Residual de Propiedades y Fquipos (continnaciin)

Las vidas ifiles usadas en el caleulo de la depreciacion son como sigue:

Ajios de vida itil estimada

Minima Maxima
Edificios 20 20
Muebles, enseres i0 10
Equipos de oficina 10 10
Equinos de computacion 3 3
Vehiculos 5 3

Impuesios

La determinacién de las obligaciones y gastog por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compariia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuandp Ja Compafiia
considera quc sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de confrol tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacidn de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos e ¢l futuro.

Debido a que la Compafita considera remota la posibilidad de litigios de cardcter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocide ningin pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahmcio — Beneficio por Terminacion

El costo de los beneficios definidos de jubilacion patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final dc cada afio. Las valusciones

actuariales implican varias suposiciones que podran diferir de los acontecimientos que
efectivamente tendran lugar en el futuro,

Las presunciones principales usadas para propositos de los célculos actuariales fueron las
siguichies.
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QUALITYVIP S. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de fas Principales Politicas Contables (continnacion)
Juicios ¥ Estimaciones Contabies {continnacion)

Jubilacion — Beneficic Post Empleo vy Desahucio — Beneficlo por Terminucion
fcontinuacion)

31 de Diciembre

2013 2012
% Y

Taga de descucnto 7.00 7.00
Tasa esperada del incremento salarial 3.00 3.00
Tasa de increrento de pensiones 2.50 2.50
Tasa de rotacion (promedio) BogQ 8.00
Vida laboral promedio remanente {2013 y 2012: 10.9 afios y 9.6 afios}
Tabia de mortalidad e invalidez (2013 y 2012 TM [ESS 2002)
Antigiiedad para jubilacion 25 afios 25 afios

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

Proviziones

Debide a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los impories
reconocidos originalmente sobre Ia base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provigionar estd basada en la mejor eslimacién de los
desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion, tomendo en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del perfodo, mchiyendo la opmion
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integraies

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periedo, si no directamente en el patrimonio {por cjemplo el
superdvit por revalorizacion), segin lo requerido por las NIIF para las PYMES. Duranie
los afios terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012 no ha habido otros resultados
infegrales.
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QUALITYVIP 5. A,

Notas a log Estados Financieros (continuacion)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacién)

Eventos Posieriores

Los eventos posteriores al cierre del gjercicio que proveen informacién adicional sobre la
situacidn financiera de la Compailiia a la fecha del estado de situacion financiera {eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.

3. Efectivo en Caja y Baucos
Efectivo en caja y bancos s¢ formaban de la siguiente manera:

M de Diciembre

2013 2012
FLS Dedfopes)
Caja - 19,300
Bancos 58,208 188.548
58,268 207,848

4, Dendores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar
I.os deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2013 2012
08 Ddlares)
Otras cuentas por cobrar:
Anticipo a proveedores 1,208,553 T.435
Tercergs - 423269
Empleados 500 3,590
Olias 26,953 6,651
Total 1,230,006 440,945

Anticipo proveedores representan anticipos para compra de bienes, servicios y valores
dados a la Constructora La Chspide.

Las cuentas por cobrar a terceros, representan préstamos sin fecha especifica de
vencimiento y no generan mtereses,
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

5. Partes Relacionadas

Saldos y Transaceiones con Accionistas, Partes y Compaiiias Relacionadas

Las cucntas por cobrar con accionistas, partes y compafiias relacionadas, consistian de lo
giginlente:

MNainraleza de 31 de Bicicmbre
Ia Relacion Paig 2013 2012
(LS Dolares)
Por cobrar;
Tania Campos Aguitre Parte Bevador 158,601 -
Industria de Licores Ecuatorirnos
Licorec 5, A Belaciomada Feundor 1,745,102 828,027
Tndugtria Harinern del Pacifice 5. A,
Inhasripac Refzcinnada Ectador 803,722 -
CONCARRE Constructora Campos
Aguime CTA. LTDA Relacinnada Ecuador 450,611 147,000
INMCAMPSA S A Relacionada Ecouador 280,337 85,000
Impalcasa 8. A. Relacionads Ecuador 147.5%1 7,500
3,605,964 1,071,427
Clagificacién;
Corriente 62,355 7,562
Mo cormente 2,643,570 1,063,865
3,605,204 1,071,427
Dow pagat:
Mz, Josd Zurita Campos Accionista Beouador LAMLIIG 1,592,753
Hermel Campos Tobar Mocionista Yeuador 1,490,115 1,593
Fabian Campos Apuirre Parte Ecuador 1,200,623 B62,257
Arture Resndn Ddvalos Parte Eecunador - 60,330
Sorvicotee 8. A, Relacionada Eeuador 62,072 -
Impafcazsa 3. A Relacionada  Ecuador 24 350
Roceatines 5. A Retacionada Ecuador - 2,178
-1,333?{]20 2,519,467
Clasificacion:
Corriente 889,735 -
MNo corticote 3,443,285 2,519 467
4,333,020 2,519,467

Las cuentas por cobrar a compaitias relacionadas, representan principalmente préstamos sin
fecha especifica de vencimiento v no generan intereses.

Las cuentas por pagar a acclomistas, partes y compafilas relacionadas, representan
principalmente préstamos, sin fecha especifica de vencimiento y no devengan interés,

Durante los afios 2013 y 2012, la Compaiija no realizé transaccioncs comerctales con
acclonistas, partes y compafiias relacionadas.
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QUALITYVIP 5. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacidn)

3. Partes Relacionadas (continuacidén)

Adminisiracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta adiministracién y demas personas que asumen la gestion de la
Compafifa QUALITYVIP 8. A., incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas
que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 en
transacciones no habituales v/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

La gerencia clave de la Comparifa es representada por la Gerencia General.

Durante los afios 2013 v 2012, 1a Gerencia General no recibid pagos por sueldos, beneficios
sociales, asesorias, ni otros tubros por compensaciones, asi como tampoco se mantienen
oiras transacciones realizadas y que no hayan sido reveladas en sus notas.

6. Inventarios

Los 1nventarios consistian de lo siguiente:

31 de Dicietntbre

2013 2012
(US Délares)
Inventarios:
Ranche San Fernando 9,458 10,114
Rio Sol Towers 417,486 417,486

426,944 427,600

Obras en proceso:
Eanche San Fernando - 21,008
Rio Sol Towcers 189,832 439,155

189,832 460163

616,770 §87.,763
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QUALITYVIP 8. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

7. Propiedades ¥y Equipos

Los movimientos de propiedades v equipos fueron como sigue:

Coste o valuacidn:

Baldos at 31 de Diciembre del 2011
Adiciongs

Saldog al 31 de Dicicrabes dof 2012
Adicioncs
Buju

Saldos al 31 de Diciembres del 2013

Deprecizeion acumulada:

Saldos a1 31 de Diciembre del 2011
Depreciaciin

Saldes al 3F do Dicicmbre del 2012
Blepreciacidn
Ajuste aflos anteriores
Baja

Baldos al 31 do Diciembre del 2013

Saddos el 31 de Dreietabre del 2012
Snldos al 31 de Diciembre del 2013

Muchles y Equiposde  Faquipas de Velienfos  Toinl

Terrenns  Eiificing. Enaercs Ofieing  Computaclim Coalo
{148 Diddaves)

Lot oy  TT4R0 2 1RD TG 1,604 43964 1,826,110
- - - - 1,341 20 k31 22,172
1600000 77486 2180 796 3,005 154,815 1.B48 282
- - T - - 35,115 35,902
- - - - - 26,776)  (26,774)
1,600,000 77486 2957 06 3,005 173,164 1,857.4408
- (13,390} (7 {32) 318y (1.964)  {43,770)
(3875 (218) {260} (592 {31208 (36153
- (17,203 (200 {202} L0y (63,172)  (RL92D)
(3.374) (298) (80} (1003} (34,215 {39468}
- - 111 - - 181
e - - - - 2,372 9,372
- (21,139) (586} (191)  (1.931)  (88,085) (111,842)
1,600,000 60,221 L850 504 2,095 107,643 1,766,353
1,600000 56,37 2378 605 1,094 RS040 1,745,566

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, terrenos por US$1,600,000 de costo, se encuentran
prendados a favor de un banco local por las obligaciones propias vy de compafiias

relacionadas {¥er Nota 10).

8. Propicidades de Inversiom

Los movimientos de propiedades de inversion fusron como sigue:

Costo o veluacidn:

Saldos al 31 de Diciembra del 20711
Adiciones
Yenta

Saldos al 31 de Driciembre del 2012
Adicionecs

Saldos al 31 de Dicicimbre del 2013

Terrenos Ydificios Total
(LA Délares)
423,900 520,405 944,305
- 68,322 8,322
- {64,800) (64,800)
423,900 523,927 947 BT
423,900 523,927 o47,827
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QUALITYVIP §. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

8. Propiedades de Inversion (continuacion)

Bepreciacion acumulada:

Saldos al 31 de Diciambre del 2011
Depreciacion

Saldos al 31 de Diciembre del 2012
Depraciacion

Saidos al 31 de Diciembre del 2013

Saldos al 31 de Diciombre del 2012
Saidos a1 31 de Diciembre del 2013

Terrenos Edifigios Total
(LS Dofares)
- {49,087) {49,087)
. {3,754) (3,754)
- {52,841} (52,841)
- {20,004} (20,004}
- (72,843) (72,845)
423,900 471,086 894,986
423,900 451,082 574,082

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, terrenos y edificios por US$423,900 v US$162 491
de costo, respectivamente, s¢ encuentran prendados a favor de un banco local por las
obligaciones propias v de compafifas relacionadas (Ver Nota 10).

9. Inversinnes en Acciones

Las inversiones en acciones estan constituidas como sigue:

% Participacién  Valor Nominal Total 31 de Diciembre
2013 2012 2013 2012 Unitarie 2013 2012
(1S Didlares)
Inversioncs €n ac¢lones:

Campuesa S. A, 33.38% 32.38% 166.875 166875 100 166,873 267
Roccatires 8. A. 39.43% 39.43% 51,260 51260 100 59,146 .

Ingdustria de Licores Ecuatorianos
Licorec 3. A. 20% 2425% 10,000 12125 100 10,000 12125
Impalcasa 8. A 30% 50% 1500 2500 1.00 1,500 2,560

Concarre Constructora Campos

Apuirre Cia. Lida, 50% 30% 500 500 1.00 500 500
Reptile Group Ecuador S. A 46,50% 46.50% 372 372 1.00 372 133
Inmecampsa 8. A 33,75% 33.75% 20 20 10.00 270 200
238,663 15,725
24
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QUALITYVIP §. A.

Notas a los Estados Financieros {(continuacion)

10, Préstamos

Los préstamos conststian de lo siguienic:

31 de¢ Diciembre

___2!]'13 2012
{US Délares)
Garantizados — ol costo amortizado:

Préstamos bancarlos 1,072,060 427,080
Sub-total 1,072,060 427,090
Total l,ﬂ?z,{]ﬁﬂ_ 427,090
Clasificacion:

Cormente 408 517 158,332

No corrientc 373,543 268 758

1,072,060 42’@9']
Resumen de acuerdos de los préstamos:
Tipe de Fipode Tasa chectiva Tasa nominal 31 Diclembre
Acropdor préstamos  pmortizacion 213 2012 A3 X Plup hasta 2013 m2
] Yo I 7 {8 Lhéfepag)
Préstamos bancarios:
Banco Promdeica Hipotecarin  Mensunl 9M 976 8.7 w76 Abril201% 268,758 427,000
Baneo Pichincha Hipotecario  Mensual 895 - B9F - Abril 2016 803302 -

Los vencimientos de los préstamos, son como sigue:

2013
2014
2015
2016

1,072,060 429000

31 de Diciembre

2013 2012
{148 Délares})
- 158,332
498,317 174,728
448,238 94,030
125,305 .
1,072,060 427,090

Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, una parte y compafila relacionada, eniregaron
terrenos e inmuebles valorados cn USE1,175,281 vy US$1,797,503, respectivamente, como

prenda de las obligaciones de 1a Compafiia,
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Notas a los Estados Financieros {(continuacion)

11, Acreedores Comereiales y Gtras Cuentas por Pagar

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo sigusenic:

31 de Diciembre
2013 2012
(US Dilares)

Pravesdomss 5,726 0073
Beneficios sociales 2,023 4.131
Pariicipacion de (rabajadores 47,616 122,895
Antigipo de clienfes 1,615,218 1,322,057
Oftraxs 3587 LY
1,670,970 1,467,860

Clasificacion:
Corriente 35,752 145,809
Mo cottlente - 1,615,218 1,322 057

1,670,970 1,467,866

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de
bienes y servicios con plazo de hasta 30 diag y sin interés.

Los anticipos de clientes corresponden a reservas de dominio recibidas de clientes por la
venta de terrenos v departamentos, sin fecha especifica de vencimienio y sin interés,

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales v pariicipacion de trabajadores por los
afiog terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012 fueron como sigue:

Beneficios TParticipacion de
Sociales Trabajadores

(U8 Délares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2011 2,636 4,689
Provisiones 8,020 122,895
Papgos (6,525) (4.689)

Saldos 21 31 de Diclembre del 2012 4131 122,895
Provisiones 10,156 47,616
Ajuste - {(481)
Pagos {12,264} (122,414)

Saldos al 31 dc Diciembre del 2013 2,023 47,610
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QUALITYVIP S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos
Aciivos ¥ Pasivos por Tmpuesto Corriente
Loz activos y pasivos por Impuestos cortientes consisiian de lo siguiente:

31 de Diciemwe

2013 212
(US Dolares)

Activos par impussios cosrientes:
Empuesto o valor apregado 116,224 112,631
Retonciones en la fuente - 12,623
116,224 125.254

Pagivos por unpuestos corrientes:
Impuesto al valor agrogado - IV A por pagar v retenciones - 1,552
Retenciones ent la fuente de impuesto a la renta por papar 7,728 1,357

hnpuestd a la renta por pagar _ 5799 -

13,527 Z909

Los movimientos de la cuenta “impuesto 2 la rente por pagar” por los afos terminados ¢l 31
de Dicigmbre del 2013 v 2012 fueron como sigue:

. 2M3 2012
(UN Dotares)
Saldo al principio de! afio - -
Provision con cargo a tesultados 28,269 22,199
Pagos _ (22,4705 {22,199}
Saldo al final de! afio 5,799 -
Impuesto a ia Ren{a
El gasto por impuesto a la renta consistia de Jo signiente:
2013 2012
(US Défares)
Gaste dol impugsto cotitente 18,269 22,199
Gasto del impussto diferide relactonade con el otigen v reverso de
diferencias temporarias . {376}
28,269 21,623
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QUALITYVIP 5. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. impuestos {continuacion)
Fmpuesto a 1a Renta (continuacion)

Una reconciliacton entre la utilidad segun estados financieros v Ia utididad gravable, fie
COINQ sigue:

_ My a0z
(U8 Dilares)

Utilidad antes de itrpuests a la renta 269,824 Ghe 407
Mis (menos) partidas de conciliactin;

Dividendos percibidas exrutos (381,063} (581,26%)

Chras rentas exentas {12, 531k) {19,109

Gastos no deduciblea i 48%
(Pérdida) utitidad grabable . (123,449} 06,518
Tasa de impuesto 22% 23%
Impuesto a ba rents causado - 22,195
Inpuesto a i3 renta minimo 28,249 -
Bsteuciones on Ta foerte (22470)  (22,199)
Impuesto a la ronta por pagar 5,799 -

La provisién para el impuesto a [a renta corriente estd constituida « la tasa del 22% (23%
en el 2012}, En caso de que la Compaiiia retnvierfa sus utilidades en el pais, la tasa de
impuesto a la renta seria del 12% (13% en <l 2012) de! valor de las utilidades reinvertidas
siemnpre y cuando efectien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre
del siguiente afio, v &l zaldo 22% (23% en & 2012) del resto de las ufilidades sobre la base
mmponible. De acuerde con las Reformas Tributarias mecluidas cn el Cddigo de la
Produceion, la tarifa de wnpnesto a ta renta, en el afio 2013 en adelante se reduce al 22%.

La Compefila esté obligada a calcular v declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente petiodo, el que es calculado mediante 1a suma matematica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de [os costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
inpresos tributables.

Si ¢l impuesto causado en el perindo corriente ¢s inferior al valor del anticipe declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se conviette en el causado que debera ser
cancelado.
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QUALITYVIP 5. A,

Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (contingacidn)

De acuverdo con lo establecido ¢n el Articulo 94 del Cédigo Tributario, Ia facultad de la
Admmisiracion para determinar la obligaein tribuiacia, 510 gue Tequicra profunciamiento
previo caduca (1) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacion por el sujete pasivo; (i} en seis afios a paviir do la fecha en que vence ¢l
plazo para presentar [a declaracidn cuando no se hubieren declarado ¢n todo o on parte; y
(111} en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacidn practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixte, contado desde la fecha de notificacion de tales actos,

Las sociedades nuevas gue se constituyan estan exoneradas del pago de impuesto a la renta
por ¢l periode de cinco afios, siempre v cuando las inversiones nuevas v productivas se
realicen fiiera de [as jurisdicciones urbana de los cantones Quito, Guayaquil y dentro de
clerfos sgctores economicos.

Las sociedades que transfieran por lo mencs el 5% de su capital accionario a fayor de al
menos 20% de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a {2 renta vy de sus
anticipos por ¢l perfodo de cinco aflos, con el correspondiente pago de interés,

Dividendos en Efectivo

Son exentos de] impuesto a la renta los dividendos pagados & sociedades locales v a
sociedades del exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, Los dividendos que
se distribuyan a favor de personas neturales residentes en el Ecuador o a sociedades
domiciliadas en paraisos fiscaies o reglmenes de menor imposicidn, estan sujetos a
retencion en Ia fuente adicional del tmpuesto a la renta.

Impuesto 2 la Salida de Divisas (ISD)
El impuesto 4 la salida de divisas, grava a lo sigoienis;

. La transferencia o trastado de divisas al exterior.

« Los pagos efectuados desde ¢l exterior, inclusive aquellos rcalizados con recursos
financieros en el exterior de la persona nataral o 1a sociedad o de terceros.

+ Las importaciones pendientes de pago registradas por mds de doce {12) meses.

« Las exporiaciones de bienes y seyvicios generados en el Ecvador, efectuadas por
personas naturales ¢ soctedades domiciliadas en el Ecuador, cuande las divisas

corraspondientes 2 los pagos por concepto de dichas exportaciones ne ingresen al
Ecuador.
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Notas a los Estados Finangieros {continuacion)

12. Impuestos (continnacién)
Tmpuesio a ta Salida de Divisas (ISD} (coninuacidn)

A partir del 24 de Noviembre de 2011, el Impuesto a la Salida de Divisas {ISD)) se
incrementd del 2% al 5%. Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD):

» Transferencias de dinero de hasta USH1,000 que no incluyen pagos por consumos de
tarjetas de crédito.

» Pagos realizados al exterior por amortizacién de capiial e itereses de créditos
otorgados por instituciones financieras internacionsles, von un plazo mayor a un afio,
destinados al financiamiento de imversiones previstas en el Codigo Organico de la
Produceidn, Comercio ¢ Inversiones y que devenguen intereses a las tasas
referenciales,

+ Pagos realizados al extertor por parte de admtinistradores y operadores de ias Zonas
Especiales de Desarrollo Ecendimico (ZEDE).

» Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sactedades
nacichales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la
renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en €

Ecuador, siempre v cuando no estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones
de menor impasicion,

El Impuesto a la Salida de Divisas {ISD) podrd ser utilizado como crédilo tributario para la
determinacion del impuesto a fa renta hasta por 3 gfios, siempre que haya sido originado en
la importacion de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean

incorporados en procesos productivos y gue consten en el listade emitide por ¢l Comité de
Politica Tributaria,

Saldos del Tmpuesto a la Renta Diferida

Los movimientos pot impuestos a ta renta diferidos fueron comeo sigue:

Cazyre (abon
31 de Dckombre alTstadoda 31 de Diciensbre
del 2012 Resulbindos def 2033
L5 Dtz

Active por impuesio diferido:

Tneremento de la oblipasén de beneficios delinidos gl 52 045

RG3 173 345
Praivo pot impiresto diferido:

Recilculo de deprecineian de cdificios 13,257 - 13,257
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Notas a los Estados Financieros (continuacion)

12,257 - 13,257

e —

12, Impucstos (confinnacion)
Saldos del Impuesto a la Renta Diferido (continuacion)

Al 31 de Diciembre del 2013, [a Compaitia ne ha acivalizado la determinacion del
impticsio a la renfa diferido.

Los activos por impuestos diferidos no han sido reversados respecte de esias partidas
debido & I incerfidumbre en ¢l uso de sus beneficios, generada por la Circular No. NAC-
DGECCGC12-00009 publicada en el Registre Oficial Na. 718 del 6 de o del 2012 por
gl Servicio de Renta Internas, que recuerda a los sujetos pastvos del impuesto a la renta
que, aquellos gastos que fueron considerades por los swetos pasivos come no deducibles
para efectos de la declaracion del impuesio 4 la renta en un determinado gjercicio fiseal, no
podrén ser considerados como deducibies en ejercicios fiscales futuros, por cvanto dicha
circunsiancia no esta previsia en la normativa tributaria vigerte,

Fasa Efectiva

Al 31 de Digiembre del 2013 v 2012, las tasas efectivas de impuesto fueron:

SR UL S 1. v S
(US Délares)
Utihidad anies de provisiom para Impuesto a la renta 269,824 696,407
linpuesto a la renta corriente 28.269 22,189
Tesa efective de tmpuesio 10.48% 3.19%

13. Obligacion por Beneficios Definidos

La obligacién por beneficios definidos consistia de lo siguiente:
31 de Diciembre

2013 2012
(US Dilares)
Jubilagién patronal - beneficios post empleo o945 363
Bonificacién por desaliucie — beneficios por terminaciin 211 i1
1,156 1,044

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacién patronal v bantficacian
por desabmcio fueron como sigue:
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13, Obligacion por Beneficios Definidos (continuacion)

dJubilacién  Bonificacién
Patronnl _ por Desahucio

(LIS Diilares)
Suldo al 31 de Diciembre del 2011 600 156
Provisiones 164 25
Raldo ol 31 de Diciembre ¢l 2012 RB63 181
Provisiones 426 o9
Ajuste en afios anteriores 1344} {67
Saldo al 31 de Diciemlwe dei 2013 945 211

Los calculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de

beneficios definidos fueron tealizados al 31 de Diciembre del 2013 y 2012 por un actuario
independiente.

14. Instrumenios Financieros

Gestidn de Riesgas Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compafiia, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasives
financieros es financtar las operaciones de la Compafiia. La Compafila cuenta con

deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo gue provienen directamente de
SU3 OpEeraciones.

La Compafiia se encuenira expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprucba las politicas para manejar cada une de esfos riesgos que se
resumen a continuacion;

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercade es el riesgo de que el valor razonable de los fiujos futuros de un
instramento finemciero fluctie debido a cambios en los precios de mercade. En el caso de
la Compafifa, los precios de mercade comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés v el riesgo de moneda, Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depésitos.
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Notas a los Estados Financieros {continuacion)

14. Instrumentos Financieros {continuacitn)
Gestidn de Riesgos Financieros {continnacion)
Riesgo de Meycado (comtinuacion)

ay Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2013, la Compaiila no manfenia financiamiento con
entidades financieras. Los flujos de caja operativos de la compaiiia son
sustanciaimente independientes de los cambios de las lasas de interés del mercado,
por lo cual, en opinion de la gerencia, la Compafiia no fiene una exposicidn
tmportante a 105 riesgos de tasas de interés.

b} Riesgo de Tipo de Cambio

El rizsgo de cambio es ol riesgo de que et valor razonable o Tujos de caja futuros de
un mstrumento financiere fluctfien debido a caimbios en lgs tipos de cambia. La
Compaftia resiiza sus operaciones principales en dolares de ios Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no s¢ pragentan
efectos por vanaciones de tipos de cambio en los estados financieros,

Riesgeo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de gque una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un mstrumento financiera o conteato de venta, penerando una
peérdida financiera. La Compafiia esté expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas nor cabrar),

El riesgo de crédito surge del efectivo y de depdsitos en bangos ¢ ingtitucionss fmancieras,
asi como Ja exposicién al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar v a lay transacciones comprotetidas. La Compaitis mantiene cuentas
por cobrer a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
coOn ninguna en particular.

Riesgo de Liquidez

La Compaftle monitores su ricsgo de escasez de fondos usando un fivjo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objeiive de la Compafiia es mantener una contiruidad de fondos.

La Compafiia monitorea ¥ manticne un clerto itivel de cfectivo, considerade adecuado por
la administracién para financier Ias operaciones de la Compabia, y para mitigar los
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efectos en el cambic de flujo de efectivo.
15, Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2013 vy 2012, el capital pagado consiste de 1.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00, v el capital autorizado en US$2,000.

La estructura accionaria es ¢omo sigue:

%% Valor Nominal 31 de Diciembre
Participacibn  Total  Unitario 2013 012
(T8 Ddirey)
Marig Jozé Zorita Campos O3, S0%, o999 1.00 GO0 999
Hermel Andrés Campos Tobar 0.0 1 1.00 1 1
L.000 1,000

16, Gastos de Administracion y Ventas

Los gastos de administracion v ventas consisten de lo siguiente;

2013 2612
(US Datares)

Thepreciacioncs 50,470 30,907
Sueldos y beneficios sociales 37376 36,965
Honcrarios profesionales 15310 37,497
Servicios bisicos 18,479 11,517
Mantenimientos y rcparaciones 13,683 424756
Participacion de trabajadores 47,616 122,853
Publicidad 241 13,811
Impuestos v coafribuciones 37,703 27,043
Oirpa 41,303 43,619

171,881 378,050

17. Hechos Ocurridos Después del Periedo Sohre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2013 y la fecha de emision de los estados financteros {4 de
Abril del 2014) no se produjeron eventos que en opinién de la Adminisiracion puedan tener
un efecto importante sobre los estados [inancieros adjuntos.
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