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INMOEIUARIA TURISABEL EA.

NGTAS A4 1OS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

NOTA 1~ DPERACIONES DE LA COMPARITA

INMOBILIARILS TURISABEL 5.4, se ronstitlyd como Socledad Andnima el 31 de marze del 2006 en ls Repdblice de]
Eeuadar, con el ohleto princlpal de dedicarse 2 Ia actividad turistica, alofzmisnte turstics, hospedaje, agricuttura
comerclallracion de productos agricolzs. Su domidlllo princlpal ests en ] Cantdn sabela provincla de Galipagos,
Fue Inserlta en ] Registro Mercantll dei cantdn lsabela en mayo 2 del 2006,

La eompaiil tlene setual existancls Jurldica y sw plazo social de sxistercia es de clncuents afias, Su capltal social
hasta el 31 de Jiciembre del 2006 es de LSS 10,0100,00, -

HOTA L - pOUMCRS CONTABLES SGHINCATIVAS

Lz Compadila lleva sus reglstres da contabllidad v prepars sus estades finencierns en USS Délares de Jos Estedos
Unldos de Norteamérica que es la meneds fusclonal v de curso legal de la Republice del Ecuader; y estdn
preparados en base a2 Normas Internacionales de Informaclén Financlera [NIF's) emitidas par el Consejo de
Normas Internaclonales de Contabilidad ([ASB) v representa la adopeldn Integre] de Jas referidas normas, de
forma gque preseoten mzonablemente Ta siwaclén financiera de INMOBILIARLE TURISABEL 5 A, al 31 de
diciembre del 2016,

Las MNIIF's son awtarizadas por la Superintendencla de Compafifzs de la Replblica de] Ecuador, entidad epcargada
del control y vigilancia. la superintendencia de Compatifas medignte Resaluckin Ma, 4 publicads en el K.0, No.
348 de septembre del 2006, dispuso que fas NIIF sean de aplicaclan obligatoria por parte de las entldades sujetas
a su cantrol y vigHancla, a partir de enero del 2005,

Un resurmen de las principales polfticas contables aplicadas paor la Compaiifa, tal come [o requlere [a RIIF I para le
elaborzeitn de los estades financierss, e mencionan 3 contlnuacion;

Efectiva en Caja v Bancos - Induye aquellos actives financieros liqufdes, sobregires, depbsitos o Ioversionas
financleras liquidzs que e pusden trensformar dpidamente en efectivo en un plazo Inferfor 3 tres meses. Lox
sobregiros bancasios deben ser presentados como pasivo corriente an ] astado de situaclon financlera,

INVERSIONES - Deben registrarse a su valor nom(nal y los rendimlentos se reglstran al final del efercicio,
CEUDORES COMERCIATES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

los deudores comerclales y otras cuentas por cobrar son activos flnancleros distintos de [os [nstrementos
derivadns, con robros fijos o detarralnables, qoe no cotizan en un mercado activo, Surgen cuando [z compafifa
proves dinero, blepes o serviglos directamente s un devdor $in intenclén de negociar ias cuentas por cobrar

La mayorz de faz ventas se reallzan sobre la base de [os términos normales de crédito v Jas cuentas por cobrar no
devengan intereses, Cuando el crédite ce extlende mids allf de los términos normales del crédito, Jas cuertas por
cobrar se valoran al costo amortlzado utitizande ] de interés efectivo. Al

final de cada periedo de notlificacion, =] importe en [bros de las cuentas por cobrar comerciales v otras cientas
por cobrar se rovisan para determinar st ex[ste alguna evidencia objetiva de gque las c2ntidades no son
recuperables. 5 es 24, una pérdida por deterdoro se retonoce Inmedlatamente en resultados,

Después del] reconecimients Infclal, a valer rezonable, se miden al costo amartizade utillzande el métods de la
tasa do [nterés efectiva, menos cualguisr deterioro, La adminlstracidn ha determineds que el costa smortlzado no
presents diferencis con respecto 3 monto facturads, debldo o que la trensacclin no tiene costos significativos
asoclados,

Provisidn para cuentas incobrables




INMOBILLARLS, TURISABEL 5.5,

WOTAS A LD ESTADDS FINANCIEROS
POR EL ARD TERMIMADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016

Lasz disposiciones Jegales vigentes permiten esteblecer provislones para cubrr poslbles pérdldas que puedan
Yevar 2 produclsse en Ia recuperacion de las cuentas por cobrar con cargo 3 resultada. La administracion no
ponsiders necesario reconocer provisidn para cuentas dudeosas, deblde a que la experiencia histdrica establece 12
recuperabilidad de [as cuentas porcobrar, Las cuentas par cebrar elfentes y 0tras coentas par cobrar se clasifican
en rctivos corriantes, excepto por vencimientos superlores a 12 maeses desde fa facha del astado de situacidn
finzneiera, que e clasHican coma activos no eottientas,

PROP|EDADES ¥V VEHICLHLOS

Los agtivos fijos deban reglstrarse ol costor adgulsicidn en USS délares, v depreciorse Utilizando 2l métods de
linea rects, en hase 3 Tos afigs de Vida 0t estimado v los parcentajes establecidas an 13 Ley de Réginmen Tributarle
Interno ¥ su Reglamernta de, art, 25, numerai &, literal [a).

Los desarnbolses pot reparaglin ¥ mantepimiento efectuados para reparar o manteper ef banaficio econdmice
futuro esparade en los activos fiios deben, vaconncerse ¢oma un gaete cuands se intorrs, miemtrar goe Yas
meloras de impartzncia s deben capltallzadss.

QObligaclones por Beoeflclos Deflafdos:

Provigion para tublladdn « E| cadlge del Trabajo astablece la obligaclén por parte del empleador de conceder
jubilzcidn patronal 2 todos aquellos empleados que hayan cumplldo vn minimo de 10 afios de servicio en und
mlsma Corapafile. La reserva pars Jubllacion patronal se contablllm con cargo a [os resubtados del afo fa misma
que se determing medlante un estudin sctuarlal, de acuerdo con disposiciones vigentes. Al 21 de diciembre dal
2016, b compafila no ha efectrado alaguoa provicidn debido 2 que no =sta rnerss en exte obligacbn par oo
tener trabajadores con antlghedad.

BapHicaddén por desahude » e acuerdo con dispasiclones del Céddigo del Trabajo, en fos casos de terminacidn de
L relacldn lrborm)] por desahuclo solicitado por ¢l empleador o por el trabajador, Ja Compailla entragard ¢l 25% de
fa itima remunemcian mensusl por cada pno de los ahos de sarviclo. la compaffa no esty suetz a ssta
dlsposieidn en el presente eferclclo por ne contar con personal antlguo,

Particlpaclin de wabafadores - L2 particlpacién de trebaladoras se carga 3 resultado del afio v £¢ calculz
aplicando el 15 % sobre la viilidad del ejecciclo de acuerda conlz ley.

Ingresos y Gastos - 5e registran por el métode de qusacion, 1os ingresas evando se producen y gastes cuando se
calsan.

Eosros Finanderns — Las costos financleres son reconocldos coma gastos en &l perfode en el cual se inclimen,
Uso de estimaciones

la preparacién de fos estados financlemos de acuards son las nodmas de contabllided ernftidas por b
Superintendencla de Cornpafifag de 2 Repriblica del Ecuador, requiere que [3 adminlstracidn de Iz Compaiila
realice estimaclones ¥ supuestos contables inherentes 2 la actividad econdmica de la entidad que afectan los
saldes reportados de activos y pasivos con efecto en resultades a lz fecha de los estados financleros. Los
resultados actiales podrlan diferr de aguellas estimaciones.

iNSTRUMEMNTOS FINANCIERDS

s Gastién de desgos financleros: Fnoel curso nomal de sus negnelds v actividades de ﬁnant:iaﬁ'liento, la
Compafila astd axpuesta a distintas rlesgos da nrtucalers financlara que pueden afecier de Traners HES O THEBNOS
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INMOBILLARLA TURISABEL 5.4,

MOTAS A LOS ESTADOS EINANCIERDS
POR EL ARD TERMINADD EL 31 OE DICIEMBRE DEL 2016

signfficativa al valar econdmico de sus Mulos ¥ acthvos, ¥ en comsatuenthe, s resulrades. Yo Lompania dispane
de upa organizacidn y de sistemas de [nfermac|on, administrados por la Gerencia, que parmiten identificar
dichoz nesgos, determinar sy magnitud, propener al directardo medidas de mitigacldn, ejecitar dichas medidas y
controlar su efectividad.,

& contlnuaclén se presenta una defipiclén de los rdesgos que enfrentz lz Compatila, una caracterdzzciin vy
cuantificacidn de €stos ¥ una descripeldn de kas medidas de mitigacién actualmente =n uso por parte de la
Compaidia, 5i es el casa.

+ Rlesgo en 125 tasas de Interds; La Compafila no se encuentra expuesta a rlesgos en la tasa de interés debldo a
gue rr tlene endeudamiento con el slstema financero.

s Rlesgo de Crédito: El riesgo de crédivo se reflere al rlesgo de gue una de Jas partes Incempla con sus
obligaciones contractuzles resuMende en una pérdids financlerz para la Compafila, La Compafia no
mantiene este riesgn,

MNOTA 3~ CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR

CUENTAS Y DOCUMENTDS POR COBRAR- CUIENTES EE Rz )
ANTICIFO A FROVEEDDRES 55,181.50
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 16,460.45
CUENTAS POR COBRAR ClAS, RELACIONADAS:
LUMABEDA TOURS C, ITDA 2433200
ARCHIPELL 5.4 54.906.67
TOTAL CUENTAS POR COIGRAR RELALCIONADAS Te.IIREL
ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
IWa L PASADD 226720
RETEHCION EN LA FUENTE 360,00
ANTICIFG DE IMPUESTC A LA RENTA 1583535
TOTAL 224,071,003

- NOTA 4 — PROPIEDADES Y VEHICULOS

Terrapo, wbicado en Isla Isabel 68716266
Yehiculo
Costo 21.298.11
Depreclacién Acumulada «21.289.11
Vvehlculas, neto 000
TOTAL PROPIEDADES Y WEHICLUILD 637.162.66

El costo o valor reveluado de Vehleules, s& deprecia de acuards con &) método de linea recta, [a vida
atil estimada ¥ método de depreciacion son revisados al final de cada afo, siendo el efecto de cualguer
cambio en el estimado reglstrado sobre una base prospective. La depreciacldn se carge a fin de asignar
ef costa de los activos menos sy valor residual de vida 1tll estimada, a tasa de depreciadion utilizaday
[as vidas dtiles estdn basadas an la vida probable de log bienes.

.
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INMOBILIARIA TURISABEL 5.A.

MOTAS A [O5 ESTADOS FINANCIERDS
POR EL ARD TERMINARO EL 31 DE DICQIEMBRE DEL 2016

Los costos por reparacion y mantenimiento efectuades pare reparar o mantener el beneficio econdmico
future esperado en el activo fije, es reconocido camo un gasto cuandn se Incurre, mientras que [as
mejoras de tmportancia son capitalizadas.

NOTA 5 — CUENTAS FOR PAGAR

Préstamos por pagar £41.297.04
Accionistas 4.589.98
IESS 108.00
[mpuestos por pagar 7200
Total Bd6.067.02

NOTA & —DEUDA A LARGO FLAZO

Corresponde a préstamos de accionistas, [os mismas que no generan interés y noe tlenen fecha de
venclmiento,

NOTA 7 = PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - 4] 21 de diciembre del 2016, el capltal ests constituido par 10.000 acciones de USS 1.G0
cada upa: ordlparias ¥ nominativa,

ACCIOMISTAS Acclones Capital Uss % de
Participacion
LUIET MARTIMES 2 AL 2. A00.00 14
MARTINES PASQUALE 5.200 5.200.00 52
MENDES DIANA 2.400 2,400.00 prs
10,080 10.000.00 100%

Reserva legal — ta ley de Compaiilas requiere gue por lo menos e 10% de la utilidad anual sea
apropiado come reserva legal, hasts que esta como minime slcance el 50% del capital social de a
Campaiiia. Esta reserva no estd disponible para o] pago de dividendos en efectivo pere puede zer
cepitalizada en su totalidad o pare cubrir pérdidas, La compaiifa ne ha efectuado Ja zpropizcidn de
utllidades para formar esia reserya.

udlidades Acumuladas - El saldo de la cuenta e ef efecto neto de [os resultados de los afios gnteriores,
na jncluye a] sfecte de Ja aplicecion  por prirnera vaz de [as NIIE ¥ de los saldes segiin PCGA anteriores,
debido a que no existid efecto de dicha aplicacion,

NOTA B~ [MPUESTO A LA RENTA

Al 31 de diciembre del 2016 no ha 3ldo fiscalizada por las autoridades del Servicio de Reptas Internas. s
facultad fiscalizadora del Serviclo de Rentas Internas (SRI) esta vigente por los Gltimos cnco ejerciclas
econdmicos (2012 al 2016), Lz administracidn consldera gque de existic revisiones posteriores, las
posibles observaciones que surjan no serdn significativas,
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INPAOBILARIA TURISABEL 5.4,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERGS
PDA EL ANQ TERMINADO EL 31 BE DICIEMBRE DEL 2018

El gasto por impuesto a la renta se reglstra como una deducrion de [as utilidades disponibles. Al
diclembre 21 dal 201& se provisiona c] 22% de las utilidades del perode {13% 3f las utilidades son
refnvertidas “capitalizadas™ par el contribuyente hasta el 21 de diciembre dal afio siguiante, segin el
Reglamento para la aplicacion de la Ley de Régimen Tributaria ¥ sus reformas, &l art. 38 establece que
lax sociadades calcularan el impuestn causedo aplicando la terfe de! 22% sobre el resto de [as
utilidades). El anticlpo de Impuesto 2 Tz Renta para el ejercicic 2017 serd igual a la aplicacidn de la
formula dispuesta en ef art. 41 de {a ley Orgdnle de Régimen Tributade Interns ¢ art. 76 dal
Reglamento de Aplicactdn de |z Ley Orgdnlca de Régimen Tributario Interno, -

De acierdo a la Ley de Régimen Trihutario Intemo, las Empresas gyue obtuvieren perdidas pueden
amortizar 1as perdidas con [as utilidades que obtuviere dentro de los cines pefiodos impositivos
sigiitentes, skn que k2 amortizaclén sxteda en cada petindo del 25% de las utilldades obtenidas,

MNOTA 7 — Control sobre Precios de Transferencia

Mediante Decrate 2430 de diciembre 31 del 2004, &) Servicio de Rentas |nternas, establece normas
gue deben observar pars los precios de ransferencla entre partes relacionadas para la aplicaclon del
principio de plena competencia, Segin lo dispuesto en Ta Resolucion No, NAC-DGER2006-161 dispuesto
a las Compafiias elaborar tn informe sobre preclos de transferencias que debe presentsrse dentro de
ios 3 dias slguientes a |2 facha de declaraclén del Impuests a la Rente.

Mediante la resalucién MNo. NAC-DGERZ(S-0464 del Serviclo de Rentas Internas publicadas en el
Reglstra Ofical No. 324 modifico las condiciones para la presentaclon del anexn e informe integral de
Precins de Trensferencia asit Los contribuyentes que reallcen operaciones con relacionadas par un
monte acumudlade superior a los USS 3.000.000,00 deben presentar al SEI el 2nexo de Precios de
Transferencia; v, st 1as operaciones supermn los USS 15.000.000,00, se debe presentar el Infarme de
Estudins de Preclos de Transferencia.

Ls Compafifa no =sta obligeda & presentar |os informes antes indicado, debldo a que no ctmple con
los requisitos antes indicadaos.,

NOTA 8 - CONTINGEMNCIAS LEGALES

A131 de diciembre del 2014, no tenemns conocdmients de ninguna contingencia legal que mantenga
la Compshfa en tremite,

MOTA 9 —Transacciones con partes reladonadas

ACTIVO:

Cuentas por cobrar cias. reflationadas 79.238,62
PASIVD:

Frestarmas de Accionistas: 258.740,00




