
RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA 
Estados de Situación Financiera 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresados en dólares de EU'A) 

ACTIVO 

CORRIENTE 
Instrumentos financieros 
Efectivo y equivalentes de efectivo 
Cuentas por cobrar partes relacionadas 
Otras cuentas por cobrar 

Proyectos en ejecución 
Activo por impuestos, cornente 
Total activo corriente 

NO CORRIENTE 
Instrumentos financieros 
Cuentas por cobrar partes relacionadas 

Maquinaria y equipo 
Activo por impuestos, diferido 
Total activo no corriente 

Total activo 

Nota 

3) 
(9) 
(4) 
(5) 
c10) 

(9) 
(6) 
(10) 

2019 

38,990 
202,406 

21,142 
7,775,815 

110,621 
8,148,974 

722,628 
154,273 

124 
877,625 

9,026,599 

2018 

  

4,465,490 

670,073 
967 

671,040 

5136,530 

    
Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros



RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 
Estados de Situación Financiera 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresados en dólares de EU.A) 

PASIVO 

CORRIENTE 
Instrumentos financieros 
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
Cuentas por pagar partes relacionadas 

Pasivos por contratos 
Pasivo por Impuestos, corriente 
Beneficios definidos para empleados 
Total pasivo corriente 

NO CORRIENTE 
Instrumentos financieros 
Cuentas por pagar partes relacionadas 

Beneficios definidos para empleados 
Total pasivo no corriente 

Total pasivo 

PATRIMONIO. 
Capital social 
Reserva legal 
Resultados acumulados 

Reserva por valuación 
Pérdidas acumuladas 

Total patrimonio 

Total pasivo y patrimonio 

z 2 5 

m 
(o) 
(a 
co) 
m 

(o) 
m 

(12 

  

2019 2018 

673,300 199,377 
9,000 - 

5,752,384 3,989,776 
45,665 27,589 
86,658 6,723 

6,567,007 4,223,465 

1,525,081 - 
2,962 , 

1,528,043 - 

8,095,050 4,223,465 

1.000 1,000 
200 200 

1,123,726 123,726 
(193,377) (21.861). 
931,549 913,065 

9,026,599 5,136,530 
  

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros



RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 
Estados de Resultados Integral 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresados en dólares de EU.A) 

Nota 2019 2018 
INGRESOS POR ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Venta de servicios c18) 125,000 - 
Costos de los servicios (15) (69,085) - 

Margen bruto 65,915 - 

GASTOS 
Administración y ventas 15) (40,062) (45,148) 

Financieros 15) (1172) (868) 
Otros gastos, neto ()) (1102) (4,251) 

(42,336) (50,267) 

Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 23,579 (50,267) 

Impuesto a la renta do) (5,030) - 
UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL AÑO 18,549 (50,267) 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES - - 

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL AÑO Y RESULTADO INTEGRAL 18,549 (50,267) 

  

        

  

Raul Láfuente 
General Representante Legal 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA LTDA 
Estados de Flujo de Efectivo 

Por los años terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresados en dólares de EUA) 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efectivo recibido de clientes, partes relacionadas y otros 
Efectivo (pagado) a empleados, proveedores, partes relacionadas y otros 
Gastos financieros y otros gastos, neto 
Efectivo neto por actividades de operación 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 
Efectivo (pagado) por la adquisición de maquinaria y equipo 
Efectivo (pagado) por préstamos a partes relacionadas 
Efectivo neto por actividades de inversión 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Efectivo recibido por préstamos de partes relacionadas 
Efectivo neto por actividades de financiamiento 

Aumento (Disminución) neta del efectivo y equivalentes de efectivo 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Saldo al inicio del año 
Saldo al final del año 

2019 

1,819,217 
(1,631,463) 

(2,274) 
185,480 

(170,392) 

  

(170,392) 

9,000 
9,000 

  

24,088 

14,902 
38,990 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros 

2018 

3,091,446 
3,021,787) 

(600) 
69,059 

(162.800) 
(162,800) 

(93,741) 

108,643 
14,902 

  

 



RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 

Conciliaciones de la Utilidad y Pérdida del Año con el Efectivo Neto 
Por los años terminados al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

(Expresados en dólares de EUA) 

2019 

UTILIDAD (PÉRDIDA) DEL AÑO 18,549 

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON 
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO 
Provisión jubilación y desahucio 2,897 
Participación a trabajadores 4,161 
Impuesto a la renta del ejercicio 5,754 
Generación impuesto diferidos (724) 
Depreciación de maquinaria y equipo 86 
Baja de vehículo - 
Descuento pronto pago 9,580 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS 
Otras cuentas por cobrar (7,827) 
Cuentas por cobrar partes relacionadas (60,565) 
Proyectos en ejecución (3,546,631) 
Activo por impuestos, corriente (79,928) 
Pasivos por contratos 1,753,028 
Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar 473,923 
Cuentas por pagar partes relacionadas 1,525,081 
Pasivo por impuestos, corriente 12,322 
Beneficio definidos para empleados 75,774 

Efectivo neto por actividades de operación 185,480 

  

Contádof General 

  

   fuente 

  

2018 

(50,267) 

28,185 
(246,569) 

(3,044,054) 

3,309,830 
108,336 

(52,083) 
7,566 

  

Representante Legal 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros



RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresadas en dólares de EUA) 

INFORMACIÓN Gi 

  

'RAL Y OPERACIONES 

Información general 

RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA la Compañía, fue constituida en 
Quito, Ecuador mediante escritura pública 15 de julio del 2009 e inscrita en el Registro Mercantil 
en la misma fecha 

La actividad principal de la Compañía es la construcción de proyectos inmobiliarios 
principalmente edificios; en su objeto social incluye también la compraventa, arrendamiento, 
administración, planificación, diseño de bienes inmuebles y de toda clase de viviendas vecinales 
o unifamiliares, oficinas, centros comerciales, terrenos, edificios y haciendas además la prestación 
de servicios de asesoría en el campo de la construcción y actividades afines 

La Compañía actualmente se encuentra desarrollando un proyecto inmobiliario propio (Ver Nota 
5). Para el 2019 obtuvo ingresos por venta de servicios comerciales a su relacionada Inmobiliaria 
Tesla Buildings Corporation "Gestoresinmobiliarios' S.A,, 

Durante los años 2019 y 2018 bajo el esquema de dolarización, los precios de los bienes y servicios 
locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determinó un índice de inflación del (0 07)% 
y 0.27%, para estos años, respectivamente 

Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando estas circunstancias. 

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera, NIIF para las PYMES 

A continuación se resumen las políticas contables significativas que sigue la Compañía, para 
la preparación y presentación de sus estados financieros, éstos están de acuerdo con y sin 
restricciones, según Normas Internacionales de Información Financiera NIIF (NIF para las 
PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad lASB y 
adoptadas por la Superintendencia de Compañías Valores y Seguros del Ecuador y que 
están vigentes al 31 de diciembre del 2019 y 2018, aplicadas de maneras uniforme (salvo se 
indique lo contrario) a todos los periodos que se presentan 

Cualquier información adicional requerida por las Normas Internacionales de Información 
Financiera y Superintendencia de Compañías Valores y Seguros que contenga comentarios 
de la Gerencia de carácter general serán expuestos en el Informe de la Administración a la 
Junta General de Socios, por lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser 
realizado en conjunto con dicho informe, 

2.2 Bases de presentación 

Los estados financieros de RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA , 
comprenden. los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y 2018, y los 
estados de resultados integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los 
años terminados en esas fechas Estos estados financieros han sido preparados de acuerdo 
con Normas Internacionales de Información Financiera NIIF para las PYMES 

2.21 Moneda de presentación 

Los registros contables de la Compañía se llevan en Dólares de E U.A,, que es la unidad 
monetaria adoptada por la República del Ecuador 

2.22 Base de medición 

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histórico El 
costo histórico está basado generalmente en el valor razonable de la contraprestación 
entregada a cambio de bienes y servicios 

di
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RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

(Expresadas en dólares de EA) 

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

223 

El valor razonable es el precio que se recibiría por vender un activo o el valor pagado 
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoración 
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado 
utilizando la otra técnica de valoración. Al estimar el valor razonable de un activo o 
un pasivo, la Compañía tiene en cuenta las características del activo o pasivo que los 
participantes del mercado tomarían en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la 
fecha de medición 

El valor razonable a efectos de medición y o de revelación en los estados financieros, 
se determina sobre una base de este tipo, a excepción de ciertas mediciones que tiene 
algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales 
como el valor neto de realización o el valor en uso 

Adicionalmente, a efectos de información financiera, las mediciones efectuadas a valor 
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 o 3 con base en el grado de importancia de los 
insumos para la medición del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen 
a continuación 

Nivel 1. Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o 
pasivos idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de medición. 

Nivel 2. Insumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean 
observables para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente 

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo 

Estimaciones efectuadas por la Gerencia 

La preparación de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF requiere 
que la Gerencia de la Compañía realice ciertas estimaciones y establezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de 
determinar la valuación y presentacion de algunas partidas que forman parte de los 
estados financieros Los resultados reales pueden diferir de estas estimaciones 

  

La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados, así como las 
revelaciones que se presentan en las siguientes notas. de este informe fueron los 
adecuados en las circunstancias y que cumplen con los requerimientos de NIIF 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones 
de las estimaciones contables son reconocidas en el período en que la estimación es 
revisada y en cualquier periodo futuro afectado 

La información sobre juicios críticos en la aplicación de políticas contables y 
estimaciones que tienen un efecto importante sobre el monto reconocido en los 
principales elementos de los estados financieros, se resume en las notas siguientes 

2.3 Activos financieros 

Los activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o 
determinables, que no cotizan en un mercado activo 

2.31 

232 

Reconocimiento inicial    

La Compañía reconoce un activo financiero en su estado de situación financiera cuando, 
y sólo cuando, se convierte en parte beneficiaria según las cláusulas contractuales del 
instrumento financiero a su valor razonable. 

Baja de activos financieros 

La Compañía da de baja un activo financiero cuando y sólo cuando: 
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RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresadas en dólares de EUA) 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS _ (Continuación) 

24 

().  Expirenlos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, 
o 

Gi). Se transfiere un activo financiero La transferencia de un activo financiero requiere 
que la entidad transfiera de forma sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la 
propiedad del activo financiero. 

23.3 Clasificación y medición de activos financieros 

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañia mantiene 
únicamente activos financieros clasificados como medidos al costo amortizado 

Los activos financieros identificados por la Administración corresponden a instrumentos 
financieros no derivados que son clasificados como medidos al costo amortizado, Los 
activos financieros incluidos en esta categoría son: 

+ Efectivo y equivalentes de efectivo, incluye aquellos activos financieros liquidos, 
depósitos o inversiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente 
en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de la inversión o desde la 
fecha de presentación de los estados financieros, 

+ Cuentas por cobrar partes relacionadas, Las cuentas por cobrar partes relacionadas; 
son activos financieros que surgen de las operaciones normales del negocio con 
pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo, 

+ Otras cuentas por cobrar, Muestran otras cuentas por cobrar menores. 

23.4 Deterioro de activos financieros 

En cada fecha de presentacion de los estados financieros, la Compañía reconoce una 
provisión por pérdidas de valor sobre un activo financiero que se mida al costo 
amortizado. 

El importe en libros de los activos financieros se reduce directamente por cualquier 
pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales, donde el importe 
en libros se reduce a través de una cuenta de activo denominada provisión por deterioro 
Cuando la Compañía considera que una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, 
se da de baja afectando dicha cuenta de provisión 

Proyectos en ejecución (activos contractuales) 

Corresponde principalmente a terrenos, materiales, anticipos entregados y otros costos 
utilizados en construcción de proyectos Los proyectos en ejecución comprenderán todos los 
costos derivados de la adquisición, ejecución y finalización de los proyectos inmobilianos que 
desarrolla la Compañía, así como otros costos en los que se haya incurrido para darles su 
condición y ubicación actuales, 

Un contrato de construcción es un contrato, especificamente negociado para la fabricación de 
un activo o un conjunto de activos, que están íntimamente relacionados entre si o son 
iterdependientes en terminos de su diseño, tecnología y función, o bien en relación con su 

último destino o utilización, en el caso de la Compañía generalmente edificios. 

    

La Compañía registra los costos y gatos incurridos en la ejecución de proyectos 
desarrollados por su cuenta y cuando aplique, para los cuales fue contratada, es decir de 
forma individual cada proyecto, y pueden ser imputados a un contrato especifico, 
generalmente en la venta de unidades habitables 
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RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 
Notas a los Estados Financieros 

Al 3] de diciembre del 2019 y 2018 
(Expresadas en dólares de EUA) 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS (Continuación) 

2.5 Maquinaria y equipo 

26 

2.51 

252 

2.5.3 

254 

Medición inicial 

Las partidas de maquinaria y equipo son valoradas al costo menos depreciación 
acumulada y pérdidas por deterioro. 

El costo de maquinaria y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación del activo, su puesta en 
condiciones de funcionamiento según lo previsto por la Gerencia y cuando aplique, la 
estimación inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de 
rehabilitación de la ubicación del activo 

  

Adicionalmente, se considerará, cuando aplique, como costo de las partidas de 
maquinaria y equipo, los costos por préstamos de la financiación directamente 
atribuidos a la adquisición o construcción de activos que requieren de un periodo de 
tiempo sustancial antes de estar listos para su uso. 

  

Medición posterior al reconocimiento 

Después del reconocimiento inicial, maquinaria y equipo es registrado al costo menos 
la depreciación y el importe acumulados de las pérdidas de deterioro de valor. Los 
costos de mantenimiento de maquinaria y equipo son reconocidos en resultados 
cuando se incurren. 

Método de depreciación y vida útil 

La depreciación se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al costo de 
un activo, u otro monto que se substituye por el costo, menos su valor residual, 

La depreciación es reconocida en resultados con base en el método de depreciación 
lineal sobre la vida útil estimada de cada parte de una partida maquinaria y equipo, 
puesto que éstas reflejan con mayor exactitud el patrón de consumo esperado de los 
beneficios económicos futuros relacionados con el activo. 

La vida útil estimada para los periodos actuales y comparativos son las siguientes: 

  

  

Activo % 
Maquinaria y equipo 10% 
Vehículos 5% 
Equipo de computación 33% 

El método de depreciación, vida útil y valor residual son revisados en cada ejercicio y 
se ajustan si es necesario. 

Retiro o venta de maquinaria y equipo 

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de maquinaria y equipo 
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del activo 
y es reconocido en resultados 

Deterioro del valor de los activos 

AI final de cada período, la Compañía evalúa el valor en libros de sus activos a fin de 
determinar si existe algún indicativo de que estos activos han sufrido alguna pérdida por 
deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del activo a fin de determinar el 
alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna). Cuando no es posible estimar el 
importe recuperable de un activo indi 

  

1dual, la Compañía calcula el importe recuperable de 
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una 
base razonable y consistente de distribución, los activos comunes son también asignados a
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las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo más pequeño de 
unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de 
distribución razonable y consistente. 

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la venta y el 
valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros estimados son 
descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes de impuesto que 
refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del dinero y los 
riesgos específicos para el activo para los cuales no se han ajustado los estimados de flujo 
de efectivo futuros. 

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es menor 
que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de efectivo) se 
reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente 
en resultados. 

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad 
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de 
tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros que se habria 
calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro para dicho activo (o unidad 
generadora de efectivo) en años anteriores. 

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido automáticamente en resultados. 

Pasivos financieros 

Los instrumentos de deuda son clasificados como pasivos financieros no derivados con 
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, ó como patrimonio de 
conformidad con la esencia del acuerdo contractual 

271 Reconocimiento inicial 

La Compañía reconoce un pasivo financiero en su estado de situación financiera 
cuando, y sólo cuando, se convierte en parte obligada según las clausulas 
contractuales del instrumento financiero a su valor razonable. 

2.7.2 Baja de pasivos financieros 

La Compañía da de baja pasivos financieros únicamente cuando, y sólo cuando se 
haya extinguido, es decir, cuando la obligación especificada en el correspondiente 
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado, 

2.73 Clasificación y medición de los pasivos financieros 

A la fecha de emisión de los estados financieros adjuntos, la Compañía mantiene 
únicamente pasivos financieros clasificados como medidos al costo amortizado. 

Los pasivos financieros identificados por la Administración corresponden a 
instrumentos financieros no derivados con pagos fijos o determinables que no 
cotizan en un mercado activo que se clasifican como medidos al costo amortizado 
Los pasivos financieros incluidos en esta categoría son: 

+ Cuentas por pagar comerciales, Muestran los montos adeudados por la 
Compañía por la compra de bienes y servicios que son adquiridos en el curso 
normal de sus operaciones El período promedio de pago a sus acreedores 
comerciales es inferior a 30 días 

+ Cuentas por pagar partes relacionadas, Las cuentas por pagar partes 
relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con pagos fijos o 
determinables que no cotizan en un mercado activo que surgen del curso normal 
del negocio incluidos anticipos recibidos 
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Ss (Continuación) 

+ Otras cuentas por pagar, Muestra otras cuentas por pagar menores 

La Compañía ha implementado políticas de administración de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos 
crediticios acordados 

El costo amortizado de los pasivos financieros pertenecientes a esta categoría se 
mide utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier posible 
deterioro Los gastos por intereses (Incluyendo los intereses implícitos) se reconocen 
y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento 
del interés resulta inmaterial. 

Pasivos por contratos 

Los pasivos por contratos constituyen la obligación de la Compañía de transferir bienes 
(inmuebles) al cliente con base a Un contrato de reserva de la unidad habitacional 
correspondiente, por los cuales la Compañía ha recibido anticipos o aportes por parte de 
sus clientes los cuales se liquidarán una vez cumplida la obligación de desempeño 
comprometida (Ver 2.3.3 y 212) 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 la Compañía presenta los siguientes pasivos por 
contratos 

2.8:1 Reservas por proyectos 

Estas reservas constituyen principalmente anticipos de los valores determinados en 
los contratos con clientes y la transferencia a resultados en función de la entrega de 
acuerdo al plazo de vigencia del respectivo contrato. 

2.8.2 Anticipos de clientes 

Comprende el registro de pasivos contractuales, cuando aplique, por anticipos 
recibidos de clientes los cuales serán devengados una vez cumplida la obligacion de 
desempeño. 

Impuesto a la renta 

El gasto impuesto a la renta del año representa la suma del impuesto a la renta corriente y 
el impuesto a la renta diferido 

2.9.1 Impuesto a la renta corriente 

El impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada 
durante el año. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que 
nunca son gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por concepto del 
impuesto corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de cada periodo 

2.9.2 Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el 
valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases 
fiscales correspondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable 

El pasivo por impuestos diferidos se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles Se reconocerá un activo por impuestos diferidos, 
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en que 
resulte probable que la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra 
las que se podría cargar esas diferencias temporarias deducibles
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El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice 
o el pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en la 
normativa tributaria, la reestimación de la recuperabilidad del activo por impuestos 
diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un activo, se 
reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se relacione con 
partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del período. 

La Compañía debe compensar el activo por impuestos diferidos con el paswo por 
impuestos diferidos sí, y sólo sí, tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas, y 
el activo por impuestos diferidos y el pasivo por impuestos diferidos se derivan 
del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de liquidar su activo y pasivo 
como netos. 

2.9.3 Impuestos corriente y diferido 

Los impuestos corriente y diferido, se reconocen como gasto o ingreso, y son 
incluidos en el resultado, excepto 'en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado 

Beneficios definidos para empleados 

Participación a trabajadores 

La Compañía registra, cuando aplique, un pasivo y un gasto para reconocer el derecho de 
participación de los trabajadores en las utilidades de la Compañía Este beneficio se calcula 
a la tasa del 15% de las utilidades liquida de acuerdo con disposiciones legales. 

Jubilación patronal y desahucio 

El costo de los beneficios definidos para empleados (jubilación patronal e indemnización 
desahucio) es determinado utilizando el Método de la Unidad de Credito Proyectada, con 
valoraciones actuariales, realizadas al final de cada período. 

Bajo este método los beneficios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del 
empleado y basados en la fórmula del plan, de tal manera que se atribuye la misma cantidad 
de beneficio a cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis actuariales para 
calcular el valor presente de dichos beneficios. Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a 
través del tiempo, el incremento salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios 

  

Los costos por servicios presente y pasado se reconocen en el resultado del año en el que 
se generan, así como el interés financiero generado por la obligación de beneficio definido 

Las nuevas mediciones, que generan las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en 
el estado de situación financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo 
en que se producen El reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro 
resultado integral se reflejan inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son 
reclasificadas a la utilidad o pérdida del período. 

Provisiones y contingentes 

Las provisiones pasivas se reconocen cuando: 

La Compañía tiene una obligación presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un 
suceso pasado y es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos que
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incorporen beneficios económicos, para cancelar la obligación, y puede hacerse una 
estimación fiable del importe de la obligación. 

El importe reconocido como provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en cuenta 
los riesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mide una provisión su valor en 
libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo 

Los pasivos contingentes son registrados en los estados financieros cuando se considera 
que es probable que se confirmen en el tiempo y puedan ser razonablemente cuantificados; 
caso contrario, sólo se revela la contingencia 

Las provisiones activas se reconocen cuando 

Se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios económicos de un proceso 
pasado, se reconoce una cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se 
recibirá el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad 

Los activos contingentes no se registran en los estados financieros, pero se revelan en notas 
cuando su grado de contingencia es posible 

Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan para 
reflejar la mejor estimación que se tenga a esta fecha. 

Reconocimiento de ingresos 

Los ingresos por venta de inmuebles (unidades habitables) se registran en los resultados 
una vez terminada y entregada (proyectos inmobiliarios) a cada cliente 

La Compañía reconoce el ingreso por honorarios en función del servicio prestado de 
asesorías, administración, gerenciamiento, ejecución y dirección técnica de los proyectos de 
construcción y servicios de mantenimiento, los cuales se reconocen una vez que se haya 
cumplido todas las obligaciones de desempeño descritas en cada contrato suscrito con 
clientes. 

Costos y gastos 

Los costos comprenden aquellos atribuibles al contrato o proyecto ejecutado desde la fecha 
en que este se convierte en firme hasta el final de la ejecución de la obra o servicio prestado 

Los gastos se reconocen en el periodo por la base del devengado cuando se conocen en 
función a los acuerdos con sus acreedores 

Cuando el desenlace de un contrato de construccion no pueda ser estimado con suficiente 
fiabilidad, cuando aplique, los costos del contrato deben reconocerse como gastos del 
periodo en que se incurren, la cuantía de tales pérdidas se determina con independencia de 
si los trabajos del contrato han comenzado o no; el grado de realización de la actividad del 
contrato, o la cantidad de ganancias que se espera obtener en otros contratos, siempre que 
aquellos y éste no sean tratados como uno solo a efectos contables 

Clasificación de activo y pasivos corrientes 

En el estado de situación financiera, el activo es clasificado como corriente cuando 

Y Se espera realizar el activo, o tiene la intención de venderlo o consumurlo en su ciclo 
normal de operación, 

Y Mantiene el activo principalmente con fines de negociación; 

Y Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del período sobre 
el cual se informa; 
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Y Elactivo es efectivo o equivalentes de efectivo sin ningún tipo de restricción 

La Compañía clasifica un pasivo como corriente cuando 

Y Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación; 

Y Mantiene un pasivo principalmente con el propósito de negociar, 

Y El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del período 
sobre el cual se informa, 

Y La Compañía no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo 
durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del período sobre el que se informa. 

Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensación sea 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia de 
la transacción 

Reclasificaciones 

Ciertas cifras de los años 2019 y 2018 han sido reclasificadas para efectos comparativos y 
de presentación de los estados financieros de esos años 

Pronunciamientos contables y su aplicación 

Las siguientes normas han sido adoptadas en estos estados financieros: 

La Norma Internacional de Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades 
PYMES 2009 es el primer conjunto de requerimientos contables desarrollando 
especificamente para las PYMES 

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB) se ha basado en las NIIF para 
su elaboración, pero es un producto independiente y separado de las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIIF completas. 

La NIIF para las PYMES incluye simplificaciones que reflejan las necesidades de los usuarios 
de los estados financieros de las PYMES y consideraciones sobre costos y beneficios En 
comparación con las NIIF completas es menos compleja en varios aspectos 

Es apta para todas las entidades excepto aquellas cuyos títulos cotizan en bolsa e 
instituciones financieras como bancos y compañías de seguros. 

  

formación Financiera 

El ASB consigue sus objetivos fundamentalmente a través del desarrollo y publicación de 
las NIIF, así como promoviendo el uso de tales normas en los estados financieros con 
propósito de información general y en otra información financiera Otra informacion 
financiera comprende la información, suministrada fuera de los estados financieros, que 
ayuda en la interpretación de un conjunto completo de estados financieros o mejora la 
capacidad de los usuarios para tomar decisiones económicas eficientes El termino 
“información financiera” abarca los estados financieros con propósito de información 
general y otra información financiera 

  

Las NIIF establecen los requerimientos de reconocimiento, medición, presentación e 
información a revelar que se refieren a las transacciones y otros sucesos y condiciones que 
son importantes en los estados financieros con propósito de información general También 
pueden establecer estos requerimientos para transacciones, sucesos y condiciones que
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surgen principalmente en sectores industriales específicos. Las NIIF se basan en el Marco 
Conceptual, que se refiere a los conceptos subyacentes en la información presentada dentro 
de los estados financieros con propósito de información general El objetivo del Marco 
Conceptual es facilitar la formulación uniforme y lógica de las NIIF. También suministra una 
base para el uso del juicio para resolver cuestiones contables 

Las NIIF están diseñadas para ser aplicadas en los estados financieros con propósito de 
información general, así como en otra información financiera, de todas las entidades con 
ánimo de lucro Los estados financieros con propósito de información general se dirigen a 
la satisfacción de las necesidades comunes de información de un amplio espectro de 
usuarios, por ejemplo, Socios, acreedores, empleados y público en general. El objetivo de 
los estados financieros es suministrar información sobre la situación financiera, el 
rendimiento y los flujos de efectivo de una entidad, que sea útil para esos usuarios al tomar 
decisiones económicas 

Estados Financieros con propósito de información general 

Los estados financieros con propósito de información general son los que pretenden atender 
las necesidades generales de información financiera de un amplio espectro de usuarios que 
no están en condiciones de exigir informes a la medida de sus necesidades específicas de 
información. Los estados financieros con propósito de información general comprenden los 
que se presentan de forma separada o dentro de otro documento de carácter público, como. 
un informe anual o un prospecto de información bursátil 

La MIIF para las PYMES 

El lASB también desarrolla y publica una norma separada que pretende que se aplique a los 
estados financieros con propósito de información general y otro tipo de información 
financiera de entidades que en muchos países son conocidas por diferentes nombres como 
pequeñas y medianas entidades (PYMES), entidades privadas y entidades sin obligación 
pública de rendir cuentas Esa norma es la Norma Internacional de Información Financiera 
para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES). 

El término pequeñas y medianas entidades, tal y como lo usa el lASB, se define y explica en 
la Sección 1 Pequeñas y Medianas Entidades Muchas jurisdicciones en todas partes del 
mundo han desarrollado sus propias definiciones de PYMES para un amplio rango de 
propósitos, incluyendo el establecimiento de obligaciones de información financiera. 

A menudo esas definiciones nacionales o regionales incluyen criterios cuantificados basados 
en los ingresos de actividades ordinarias, los activos, los empleados u otros factores 
Frecuentemente, el término PYMES se usa para indicar o incluir entidades muy pequeñas sin 
considerar si publican estados financieros con propósito de información general para 
usuarios externos 

A menudo, las PYMES producen estados financieros para el uso exclusivo de los 
propietarios-gerentes, o para las autoridades fiscales u otros organismos gubernamentales 
Los estados financieros producidos únicamente para los citados propósitos no son 
necesariamente estados financieros con propósito de información general 

Las leyes fiscales son específicas de cada jurisdicción, y los objetivos de la información 
financiera con propósito de información general difieren de los objetivos de información 
sobre ganancias fiscales Así, es improbable que los estados financieros preparados en 
conformidad con la NIIF para las PYMES cumplan completamente con todas las mediciones 
requeridas por las leyes fiscales y regulaciones de una jurisdicción Una jurisdicción puede 
ser capaz de reducir la “doble carga de información” para las PYMES mediante la 
estructuración de los informes fiscales como conciliaciones con los resultados determinados 
según la NIIF para las PYMES y por otros medios. 
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Autoridad de la NIF para las PYMES 

Las decisiones sobre a qué entidades se les requiere o permite utilizar las Normas del lASB 
recaen en las autoridades legislativas y reguladoras y en los emisores de normas en cada 
jurisdicción, en el caso de Ecuador es la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros 
Esto se cumple para las NIIF completas y para la NIIF para las PYMES. 

Para esto, es esencial una clara definición de la clase de entidades a las que se dirige la NIF 
para las PYMES, tal como se establece en la Sección 1 de la NIF, de forma que (a) el lASB 
pueda decidir sobre los requerimientos contables y de información a revelar que son 
apropiados para esa clase de entidades y (b) las autoridades legislativas y reguladoras, los 
emisores de normas, así como las entidades que informan y sus auditores esten informados 
del alcance pretendido de aplicabilidad de la NIIF para las PYMES. Una definición clara es 
también esencial para que las entidades que no son pequeñas y medianas entidades, y, por 
tanto, no cumplen los requisitos para utilizar la NIIF para las PYMES, no afirmen que están 
cumpliendo con ella 

Para el caso de Ecuador, con fecha 12 de enero del 201, mediante Resolución 
SC.Q ICI CPAIFRS.11 01, la Superintendencia de Compañías considerando entre otros, que el 
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB) en Septiembre del 2009 editó 
en español la Norma Internacional de Información Financiera para las Pequeñas y Medianas 
Entidades, NIIF para las PYMES, resolvió para efectos del registro y preparación de estados 
financieros, calificar como PYMES a las personas que cumplan las siguientes condiciones 

a) Activos totales inferiores a US$4,000,000; 

b)  Registren un valor bruto de ventas anuales inferior a US$5,000.000, 

e) Tengan menos de 200 trabajadores 

Aquellas compañías que cumplen con todas las condiciones antes señaladas aplican NIF 
para las PYMES a partir del año 2012 y como tales éstas deberán elaborar y presentar sus 
estados financieros comparativos con base a dichas normas 

Con fecha 16 de agosto del 2019, mediante Resolución No. SCVS-INC-DNCDN-2019-0009 
se expide el reglamento para la aplicación de las Normas Internacionales de Informacion 
Financiera “NIIF” Completas y de la Norma Internacional de Información Financiera para 
Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), en cual se establece, en su artículo 
noveno, que cualquiera de las compañías que aplique las Norma Internacional de 
Información Financiera para Pequeñas y Medianas Entidades (NIIF para las Pymes), podrá 
adoptar las Normas Internacionales de Información Financiera "NIIF” Completas para la 
preparación y presentación de sus estados financieros, decisión que debe constar 
expresamente en sus políticas y en las notas de los estados financieros, es decir, es facultad 
de la Gerencia decidir sobre el cambio de estas normas 

   

  

  

De acuerdo con esta Resolución, la Gerencia ha decidido aplicar y mantener NIIF para las 
PYMES 

Organización de la NIF para las PYMES 

La NIIF para las PYMES se organiza por temas, presentándose cada tema en una Sección 
numerada por separado y está contenida en las siguientes secciones 

Introducción 

Sección 

1. Pequeñas y medianas entidades 
2 Conceptos y principios fundamentales 
3. Presentación de estados financieros 
4. — Estado de situación financiera 
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5. Estado del resultado integral y estado de resultados 
6 Estado de cambios en el patrimonio y estado de resultados y ganancias acumuladas 
7. Estado de flujos de efectivo 
8 Notasalos estados financieros 
9. Estados financieros consolidados y separados 
10. Políticas contables, estimaciones y errores contables 
1. Instrumentos financieros básicos 
12 Otros temas relacionados con los instrumentos financieros 
13 — Inventarios 
14 Inversiones en asociadas 
15 Inversiones en negocios conjuntos 
16 Propiedades de inversión 
17 Propiedades, planta y equipo 
18 Activos intangibles distintos de la plusvalía 
19. Combinaciones de negocio y plusvalía 
20 Arrendamientos 
21 Provisiones y contingencias 

Apéndice - Guía para el reconocimiento y la medición de provisiones 
22 Pasivos y patrimonio 

Apendice -Ejemplo de la contabilización de deuda convertible por parte del emisor. 
23. Ingresos de actividades ordinarias 

Apéndice - Ejemplos de reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias según 
los principios de la sección 23 

24 Subvenciones del gobierno 
25. Costos por préstamos 
26 Pagos basados en acciones 
27. — Deterioro del valor de los activos 
28 Beneficios a los empleados 
29 Impuesto a las ganancias 
30 Conversión de moneda extranjera 
31. Hiperinflación 
32 Hechos ocurridos después del período sobre el que se informa 
33 — Información a revelar sobre partes relacionadas 
34. Actividades especializadas 
35, Transición a la NIIF para las PYMES 

Glosario de términos 

Tabla de fuentes 
Aprobación por el Consejo de la NIIF para las PYMES 
Fundamentos de las conclusiones (información por separado) 
Estados Financieros ilustrativos y lista de presentación y requerimientos de información a 
revelar por sección (información por separado) 

Todos los parrafos de la NIIF tienen la misma autoridad. Algunas secciones incluyen 
apéndices de guía de implementación y fundamentos de las conclusiones de que no forman 
parte de la Norma y son, mas bien, guías para su aplicación 

Mantenimiento de la NUF para las PYMES 

ELIASB ha realizado realizar una revisión exhaustiva de la experiencia de las PYMES al aplicar 
la NIIF para las PYMES considerando un espectro amplio de entidades que han publicado 
estados financieros que cumplan con la Norma durante dos años El lASB propone 
modificaciones a fin de abordar los problemas de implementación que se hayan identificado 
en dicha revisión, también consideró las nuevas NIIF y modificaciones que han sido 
adoptadas desde que se emitió la NIF 

A partir del 1 de enero del 2017 entraron en vigencia la NIIF para Pymes revisada 

EL lASB emitió las enmiendas finales a la NIIF para las PYMES en mayo del 2015, que entran 
en vigencia el 1 de enero del 2017 
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Los cambios más significativos, entre otros, contenidos en la nueva version de la NIIF para 
las PYMES que aplican a la Compañía se resumen a continuación 

Y Impuesto a las Ganancias, el contenido de la Sección 29 de la NIIF para las PYMES fue 
completamente reformado y alineado con los principios establecidos en la NIC 12 de 
las NIIF Completas 

Y” Opción del modelo de revaluación en la medición posterior de las Propiedades, planta 
y equipo, Originalmente, la NIÍF para las PYMES (2009), sólo permitía el modelo de 
costo para la medición posterior de las propiedades, planta y equipo El lASB permitió 
la incorporación de esta opcion en la NIIF para las PYMES, para la medición posterior 
de las Propiedades, planta y equipo 

Y Definición de valor razonable acorde con la NIIF 13, Medición del Valor Razonable (de 
acuerdo a la nueva definición de valor razonable). 

Y Dentro de las Secciones 11 y 12, actualizar la opción de política contable con NIIF 9, 
Instrumentos Financieros (y no con la NIC 39 - Instrumentos Financieros 
Reconocimiento y Medición). 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, un detalle del efectivo y equivalentes de efectivo fue como sigue: 

    

2019 2018 
Caja chica 400 400 
Banco 

Internacional S.A. 38,590 14,502 
38,990 14,902 
    

OTRAS CUENTAS POR COBRAF 

AL 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar fue como sigue. 

2019 2018 
Garantías entregadas 12,315 12,315 

Empleados 7.827 - 
Otras cuentas por cobrar 1000. 1000 

21142 13,315 
  

PROYECTOS EN EJECUCIÓN 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, un resumen de proyectos en ejecución fue como sigue. 

   
2019 2018 

Proyecto IMAGINE 
Anticipos a proveedores m 718,610 486,391 
Obras en construcción (23) 7,057,205 _3,725,793 

7,775815 4212184 

(1) Para el 2019 y 2018 los anticipos entregados a proveedores y subcontratistas que participan 
en el proyecto inmobiliario que ejecuta la Compañía fueron como sigue 

su-
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5 PROYECTOS EN EJECUCIÓN (Continuación) 

2019 2018 
SH Ingenieros S.A 186,632 186,632 
Zapata Acurio Milton Renán 17,192 163,159 

“orando Cía Ltda 133,600 - 
Díaz Acuña Tomás Felipe dm 13,500 - 
Modulares Iván Ron Cía Ltda 82,030 55,965 
Representaciones Ordóñez y Negrete S A. Reporne 64,287 64,287 
Maldonado Jerves Luis Alfredo 5,000 5,000 

Otros 36,369 1,348 
718,610 486.391 

(11). Para el 2019 corresponde a los anticipos entregados para el desarrollo de nuevos 
proyectos mismo que aún se encuentra en planificación. 

(2) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 los costos de construcción incurmdos incluyen 
principalmente 

2019 2018 
Proyecto IMAGINE 

Terreno (21 1159.56 1,159,156 
Materiales, insumos y equipos 1534,477 320,464 
Honorarios profesionales 1/992,433 1,000,267 
Movimiento de tierras y excavaciones 961,377 879,234 
Nómina 727,316 - 
Impuestos, aranceles y contribuciones 294,518 270,058 
Albañilería e instalaciones 235,164 22,620 
Seguros y seguridad 122,937 15,428 
Servicios básicos 26,582 5,320. 
Mantenimiento y reparaciones 1,166 1,166 
Otros costos 2.079 52,080 

7,057,205 3,725793 

(21) Para el 2019 y 2018 comprende al costo del terreno ubicado en Quito, Av 12 de 
Octubre y González Suárez designados para la construcción del proyecto inmobiltario 
IMAGINE 

(3) Para el 2019 y 2018 el proyecto en ejecución fue como sigue" 

Detalle del proyecto Inicio y plazo _ Valor 
Proyect 

- En etapa de construcción en la Ciudad de Quito. Inicio 
Dirección: Av. 12 de Octubre González Suárez y Muros frente al. 01/M/ 2017, y, 
Hotel Quito. Finalización 
El proyecto cuenta con una estructura de 10,293.90 m2 y contará 20/03/2021 — $6.124,342 
con 72 departamentos, Edificio inteligente además con áreas 
comunales de lujo 

6. — MAQUINARIA Y EQUIPO 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de la maquinaria y equipo fue como sigue 

2019 2018 
Costo 171,359 967 
Depreciación acumulada (17,086) - 

154,273 967 
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  CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR (Continuación) 

2019 2018 
Clasificación 

Maquinaria y equipo 153,000 - 
Equipo de computación 1,273 967. 

154,273 967 
    

Durante el 2019 y 2018 el movimiento de maquinaria y equipo fue como sigue 

   
        

  

  

  

Maquinaria Equipo de 
Nota _ yequipo Vehículos computación Total 

Costo 
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - 25,749 967 
Baja (25,749) 
Saldos al 31 de diciembre del 2018 - - 967 
Adiciones o 170,000 - 392 
Saldos al 31 de diciembre del 2019 170,000 2 1359 171,359 

Depreciación acumulada 
Saldos al 31 de diciembre del 2017 - (24,07) - (24,07) 
Baja - 24,107 - _ 24107 
Saldos al 31 de diciembre del 2018 a > 5 - 

Depreciación del año m (17,000) - (86) _(17,086) 
Saldos al 31 de diciembre del 2019 (17,000) 5 (86) — (17,086) 

Saldo neto 
AI 31 de diciembre del 2018 - - 967 967 

Al 31 de diciembre del 2019 153,000 - 1273 154,273 
        

(1) - Para el 2019 corresponde a la adquisición de una grúa mecánica a su relacionada Inmobiliaria 
Tesla Bulling Corporación "Gestoresinmobiliarios' S.A. 

CUEN' 'AS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de cuentas por pagar comerciales y otras cuentas 
por pagar fue como sigue. 

PAGAR COMERCIALES Y OTRAS C     

2019 2018 
Proveedores mM 612,722 197,290 
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social - 1ESS 58,578 87 
Otras cuentas por pagar 2,000 2,000 

673,300 199,377 
    

(Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, proveedores locales de bienes y servicios se 
conforman como sigue: 

és
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2019 
Proveedor 
Zapata Acurio Milton Renán 241,75 
Ferrocarrera Cía Ltda 158,531 
Dekorando Cía. Ltda. 66,600 
Metropolitana de Hormigones Metrhorm Cía Ltda 23,273 
Colem Capacitación- Consultoría y Entrenamiento 

Colemlatam Cía Ltda 20,784 
Renteco Renta de equipos para la Construcción S.A. 10,835 
Tituaña Paredes Jhon Stalin 6,069 
Gualotuña Luis Marcelo 5,783 
Prefabricados y Equipos S.A. 5,541 
Proaxid $ C C - 
Diaz Mendosa Sigfredo Décimo - 

Otros 74,331 
612,722 

7. PASIVOS POR CONTRATOS 

'OR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR (Continuación) 

2018 

24,847 

2,433 
974 

4,433 
73,333 
32,263 
59,007 
197,290 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen de pasivos por contratos fue como sigue 

2019 
Reservas de proyectos (D 5,752,384 

Mm 

2018 
3,989,776 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 las reservas del proyecto inmobiliario se conformaba 
como sigue" 

2019 
Proyecto IMAGINE 
Anticipos o aportes de 41 clientes 5,761,964 
(-) Descuento pronto pago (9,580) 

5,752,384 
  

9. PARTES RELACIONADAS 

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 un detalle de los saldos con partes relacionadas fue como 
sigue 

2019 
Cuentas por cobrar, corriente 

Constructora Bretton Corp S.A 197,267 
Allshop Market S.A. 5139 
Empresa Lafuente Apart £ Suites S.A. - 
Socios - 

(mM 202,406 

Cuentas por cobrar, no corriente 
Inmobiliaria Tesla Building Corporation S.A (722,628 

925,034 

-16- 

2018" 

3,989,776 

3,989,776 
  

2018 

141,551 

37,634 
15,211 

194,396 
  

670,073 
864,470
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PARTES RELACIONADAS (Continuación) 

2019 2018 
Cuentas por pagar, corriente 

Socios Mm 9,000 - 
Cuentas por pagar, no corriente 

Inmobiliaria Tesla Building Corporation S.A. 1,466,660 - 
Empresa Lafuente Apart £ Suites S.A 58,421 - 

1,534,081 

(D 1525081 a 

(1) - Para el 2019 y 2018 comprende principalmente anticipos, venta de servicios de direccion y 
gerenciamiento además de préstamos entre Compañías para los cuales no se dispone de los 
contratos o acuerdos de pago. 

Durante el 2019 y 2018, las principales transacciones, no en su totalidad, que se realizaron con 
partes relacionadas fueron como sigue 

  

  

Inmobiliaria Tesla Empresa 
Bullding Corporation — Lafuente Constructora — Allshop 
“Gestoresinmobiliarios' Apart Suites Bretton Corp Market 
  

  

_LARS Greenquito S.A_S.A. Socios 
2019 

Venta de servicios 125,000 - - - - 
IVA Ventas 15,000 de $ 3 » 
Anticipos entregados - - 105,000 5,139 E 
Préstamos recibidos . ” _» - (9,000) 

Pagos por/a cuenta de (237.638) - - - - 
Pagos 170,000 48,400 - - (15,211) 
Compras (202,400) - - - - 
IVA Compras (24,288) 7 z z z 
Compras de servicios 
(provisionados por 
Relacionada) (690,000) s z z 2 
IVA Compras 
(provisionados por 

Relacionada) (82,800) - + - e 
Cruce de cuentas 772,800 e e s = 
Anticipos recibidos (1,259,779) (144,455) (49,283) = gi 

2018 
Anticipos entregados 1,053,566 51,304 141,550 
Cobros - (13,670) s 
Pagos 6,000 
Provisión compra activos 

filos (170,000) - - 
Provisión costos = ” servicios (690,000) 
Compra de servicios (890,400) E E IVA compras (106,848) - - 
Retenciones en compras 17,808 - - 
Pagos por cuenta de 9,800 R e 

“172 
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10. IMPUESTOS 

Activo y pasivo por impuestos, corriente 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 un resumen del activo y pasivo por impuestos, corriente fue 

    

como sigue: 

2019 2018 
Activo 

Retenciones de impuestos a la renta 6.612 4,612 
IVA crédito tributario 99,510 21.582 
Retenciones de IVA 4,499 4,499 

o] 30,693 

Pasivo 
Impuesto a la renta por pagar 5,754 - 
IVA ventas m 714 - 
Retenciones por pagar Mm 20,644 9,036 
Impuestos municipales (6) 18,553 18,553 

45,665 27,589 
    

() Confecha 6 de marzo del 2020, se firmó un convenio de pago con el Servicio de Rentas Internas 
SRI para cancelar valores de IVA por US$714, Retenciones por pagar por US$10,423 
correspondientes al periodo del 2019 cuyo vencimiento es marzo del 2021 e intereses es por 
US$396; a 12 cuotas mensuales de US$961 de acuerdo con lo establecido según Resolución del 
SRI No. DZ9 -COBRASC20-00000006. 

(2) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 corresponde a la provisión de impuestos prediales, patentes y 
otros saldos municipales pendientes de pago. 

Movimiento 

Para el 2019 y 2018 el movimiento de impuesto a la renta fue como sigue 

    

2019 2018 
Activo 

Saldo inicial 4,612 4,612 
Retenciones en la fuente del año 2,000 

Saldo final 6,612 4,612 

Pasivo 
Saldo inicial - - 
Provisión del año 5,754 

Saldo final 5,754 - 

Impuesto a la renta reconocido en resultados 
Para el 2019 y 2018 el gasto del impuesto a la renta incluye: 

2019 2018 

Gasto impuesto a la renta corriente 5,754 - 
Gasto (Ingreso) impuesto a la renta diferido (724) - 

5,030 - Gasto impuesto a la renta del año 
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10. 

RODRÍGUEZ MORENO COMERCIO Y SERVICIOS CÍA. LTDA. 

Notas a los Estados Financieros 
Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 

(Expresadas en dólares de EUA) 

IMPUESTOS (Continuación) 

Concilia 

  

Para el 2019 y el 2018 una conciliación entre la utilidad (pérdida) contable y la utilidad gravable 
(pérdida amortizable) fue como sigue 

2019 2018 
Utilidad (Pérdida) antes de participacion a trabajadores 27,740 (50,267) 
15% Participación a trabajadores (4,161) - 
Utilidad (pérdida) antes de impuesto a la renta 23,579 (50 267) 

Más (Menos) 
Gastos no deducibles 7,345 4,61 
Amortización de pérdidas (2,730) S 
Diferencias temporarias 2,962 - 

Base imponible (pérdida amortizable) 26,155 (45,656) 
Impuesto causado a la tasa del 22% 5.754 = 
Impuesto mínimo - - 

  

Movimiento de impuestos diferidos 

Durante el 2019 y 2018 el movimiento de impuestos diferidos fue como sigue: 

  

Saldos a _Reconocido en resultados Saldos a 
Diferencias temporarias Enero 1, Generación Reversión Diciembre 31 

2019 

Activo . 
Jubilación patronal - 710 - 70 
Bonificación por desahucio - 14 - 14 

- 724 - 724 
  

Tasa de impuesto a la renta 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la tasa de impuesto a la renta utilizada según la normativa tributaria 
vigente fue del 22%; para la medición del activo (pasivo) por impuestos diferidos, la Compañía utiliza 
Una tasa de Impuesto a la renta del 25%, 

  

Declaración impuesto a l lo 2019 

  

ar   

A la fecha de este informe, se encuentra en proceso de preparación la declaración de impuesto a la 
renta del ejercicio económico 2019, la Administración tiene programado presentar la declaración en 
los plazos previstos en la normativa tributaria 

Pérdidas fiscales amortizables 

Las pérdidas fiscales podrán amortizarse contra resultados positivos hasta en cinco años siguientes al 
que se originaron, sin que excedan del 25% de la utilidad tributable de cada año Para el año 2019 y 
2018, la Compañía mantiene pérdidas fiscales amortizables para ejercicios futuros por US$195,664 y 
US$ 203,395 respectivamente. 

Rev 

  

de años fiscales vigentes 

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2016 al 2019, aún están sujetos a una posible 
fiscalización por parte de las autoridades tributarias. 
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IMPUESTOS (Continuación) 

  

Determinación del anticipo del impuesto a la renta 

Las sociedades sujetas al pago del impuesto a la renta, debían determinar en su declaración 
correspondiente al ejercicio económico anterior (2018 y 2017 respectivamente), el anticipo a pagarse 
con cargo al ejercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de 
la aplicación de la siguiente fórmula 

Y El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total 

Y El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del 
impuesto a la renta. 

Y” El cero punto cuatro por ciento (O 4%) del activo total, y 

Y” El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del impuesto a 
la renta 

En cada rubro se debían descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante resoluciones de 
la autoridad tributaria 

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del año corriente, se 
pagaba en cinco y dos cuotas, de acuerdo al noveno dígito del RUC según le corresponda, de julio a 
noviembre del siguiente año El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto causado es superior; 
caso contrario, cuando el impuesto causado era menor al anticipo, éste último se fija como impuesto 
mínimo definitivo, (hasta el 2018) 

Para el 2019 se elimina el anticipo de impuesto a la renta para sociedades como impuesto mínimo 
definitivo y se establece su devolución, en el caso en que éste supere o no exista impuesto a la 
renta causado, en las condiciones establecidas en la Ley 

Impuestos dife 

  

Para efectos tributarios y en estricta aplicación de la técnica contable, se permite el 
reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos en los términos y condiciones 
establecidos en la normativa tributaria vigente 

Otros aspectos tributarios 

A continuación, se describen los aspectos más importantes de la Ley de Régimen Tributario 
Interno y su Reglamento, que han sido modificados con las siguientes normativas y podrían 
aplicar o afectar a la Compañía. 

Aspectos tributarios de la Ley Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, 
Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal y su Reglamento 

  

2019 

Incentivos para nuevas inversiones productivas 
Y” Las nuevas inversiones productivas en sectores priorizados que inicien a partir de la vigencia 

de esta Ley, tendrán derecho a la exoneración del impuesto a la renta, y su anticipo, por 12 
años, que se encuentren fuera de las jurisdicciones urbanas de los cantones de Quito y 
Guayaquil o 8 años para inversiones en las areas urbanas Esta exoneración aplicará sólo en 
sociedades que generen empleo neto, 

Y Exoneración del Impuesto a la Salida de Divisas ISD para las nuevas inversiones productivas 
que suscriban contratos de inversión con el Estado en los pagos realizados al exterior por 
concepto de Importaciones de bienes de capital y materias primas para el desarrollo del 
proyecto; y, dividendos distribuidos por sociedades, después del pago del impuesto a la 
renta, según las condiciones establecidas en la Ley y Reglamento 
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IMPUESTOS (Continuación) 

Y 

Reformas de la Ley a 

A 

Exoneración del ISD por distribución de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en 
el Ecuador, a las sociedades que reinviertan en el país desde al menos el 50% de las 
utilidades. 

Exoneracion del impuesto a la renta para inversiones que se inicien a partir de la vigencia de 
ésta ley en los sectores económicos determinados como industrias básicas por 15 años Esta 
exoneración aplicará sólo en sociedades que generen empleo neto y para el caso de 
empresas existentes, el contribuyente debe aplicar la exoneración de manera proporcional 
al valor de las nuevas inversiones productivas 

  

égimen Tributario Interno y su Reglamento   

Se entenderá como distribución de dividendos a la decisión de la junta de socios o 
accionistas, que resuelva la obligación de pagarlos En virtud de aquello, la fecha de 
distribución de dividendos corresponderá a la fecha de la respectiva acta o su equivalente 

Están exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la 
renta, distribuidos por sociedades, a favor de otras sociedades, o de personas naturales no 
residentes en el Ecuador, excepto cuando el beneficiario efectivo es una persona natural 
residente en el Ecuador, o, cuando la sociedad que distribuye el dividendo no cumple con el 
deber de informar sobre sus beneficiarios efectivos. 

Tarifa de impuesto a la renta (se ratifica) 

Y 

Utilidad en la enajenación de acc! 

Y 

Los ingresos gravables obtenidos por sociedades nacionales, Compañías extranjeras y 
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas en el país, 
aplicarán la tarifa del 25% sobre su base imponible 

Esta tarifa será más 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes, 
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en paraísos fiscales o 
regímenes de menor imposición con una participación directa o indirecta, individual o 
conjunta, igual o superior al 50% del capital, cuando esta participación se aplicara de forma 
proporcional y cuando la sociedad incumpla el deber de informar sobre la participación de 
sus accionistas, socios o participes previo a la declaración del impuesto a la renta en las 
condiciones establecidas en la Ley y Reglamento 

Para las sociedades que tengan la condición de micro y pequeñas empresas, así como las 
exportadoras habituales de bienes, aplicarán la tarifa impositiva del 22% del Impuesto a la 
Renta, Para exportadores habituales de bienes, esta tarifa se aplicará siempre que en el 
correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o incremente el empleo. 

  

>.   

Se establece un impuesto a la renta único con tarifa progresiva a las utilidades que perciban 
las sociedades y las personas naturales, provenientes de la enajenación directa o indirecta de 
acciones, participaciones, otros derechos representativos de capital En restructuraciones 
societarias no se entenderá producida enajenación directa ni indirecta alguna. 

Impuesto al Valor Agregado 

Y El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones locales 
e importaciones de bienes y servicios, podrá ser utilizado hasta dentro de cinco años contados 
desde la fecha de pago. 

El contribuyente podrá solicitar al SRI la devolución o la compensación del crédito tributario por 
retenciones de IVA hasta dentro de 5 años contados desde la fecha de pago. 

Las notas de venta y documentos complementarios no generarán crédito tributario de IVA a 
sus adquirentes; no obstante, los contribuyentes que no sean consumidores finales que 
mantengan transacciones con proveedores pertenecientes a este régimen, para tener derecho 
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IMPUESTOS (Continuación) 

a crédito tributario de IVA, deberán emitir una liquidación de compras, en la cual se registre el 
IVA considerando como base imponible el valor total del bien transferido o servicio prestado y 
realizar la retención del 100% de IVA generado. Las notas de venta y documentos 
complementarios sustentarán costos y gastos del Impuesto a la Renta, siempre que identifiquen 
al usuario y describan los bienes y servicios objeto de la transacción 

Impuesto a la Salida de Divisas ISD 

Y” Las compensaciones realizadas con o sin la intermediación de instituciones del sistema 
financiero ya no representan un hecho generador para el pago del ISD. 

Y Están exentos del ISD, los pagos de capital e intereses sobre créditos otorgados por 
intermediarios financieros que operen en mercados internacionales y que cumplan con ciertas 
condiciones como límite de la tasa referencial, plazo minimo 360 días, destinado a microcrédito 
O Inversiones productivas 

Ley Orgánica para la Reactivación de la Economía, Fortalecimiento de la Dolarización y 
Modernización de la Gestión Financiera "Ley      

2018 

De las deducciones 

Y Será deducible (únicamente) los pagos efectuados por desahucio y pensiones jubilares 
patronales, conforme lo dispuesto en el Código de Trabajo, que no provengan de provisiones 
declaradas en ejercicios fiscales anteriores; sin perjuicio de la obligación del empleador de 
mantener los fondos necesarios para el cumplimiento de su obligación de pago de estos 
beneficios, es decir, las provisiones que se registran desde el 2018 

Y La adquisición de bienes o servicios a organizaciones de la economía popular y solidaria 
incluidos los artesanos que sean parte de dicha forma de organización económica que se 
encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como microempresas, podrán 
aplicar una deducción adicional de hasta 10% respecto del valor de tales bienes o servicios 

Bancarización 

Y Sobre operaciones de más de US$ 1,000 (antes US$ 5,000) se establece la obligatoriedad 
de utilizar a cualquier institución del sistema financiero para realizar el pago, a través de 
giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques o cualquier otro medio 
de pago electrónico Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a US$ 1,000 sea 
deducible para el cálculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el IVA sea 
aplicable. 

Ley Orgánica de Simplificación y Progresividad Tributaria 

2020 

  

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento 

Ingresos de fuente ecuatoriana 

Y Se considera ingresos las provisiones efectuadas para atender el pago de jubilaciones 
patronales o desahucio que hayan sido utilizadas como gasto deducible conforme lo 
dispuesto en esta Ley y que no se hayan efectivamente pagado a favor de los beneficiarios 
de tal provisión 

Exenciones 

Y” Están exentos los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la 
renta, distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor 
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IMPUESTOS (Continuación) 

de otras sociedades nacionales La capitalización de utilidades no será considerada como 
distribución de dividendos, inclusive en los casos en los que dicha capitalización se genere 
por efectos de la reinversión de utilidades en los términos definidos en esta Ley. 

   

Deducciones 

Seran deducibles: 

Y Los intereses de deudas contraidas con motivo del giro del negocio, así como los gastos 
efectuados en la constitución, renovación o cancelación de estas, que se encuentren 
debidamente sustentados en comprobantes de venta que cumplan los requisitos 
establecidos en el reglamento correspondiente 

Tratándose de otras sociedades o de personas naturales, el monto total del interés neto en 
operaciones efectuadas con partes relacionadas no deberá ser mayor al veinte por ciento 
(20%) de la utilidad antes de participación laboral, más intereses, depreciaciones y 
amortizaciones correspondientes al respectivo ejercicio fiscal, excepto en los pagos de 
intereses por préstamos utilizados para financiar proyectos de gestión delegada y públicos 
de interés común, calificados por la autoridad pública competente 

A partir del 2021, las provisiones para atender el pago de desahucio y de pensiones jubilares 
patronales, actuarialmente formuladas por empresas especializadas o de profesionales en la 
materia, siempre que, para las segundas, se cumplan las siguientes condiciones a) Se 
refieran al personal que haya cumplido por lo menos diez años de trabajo en la misma 
empresa, y. b) Los aportes en efectivo de estas provisiones sean administrados por 
empresas especializadas en administración de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de 
Valores 

Dividendos 

Y 

Y 

Se elimina la disposición que establecía el derecho a utilizar como crédito tributario el 
impuesto pagado por la sociedad 

Los dividendos o utilidades que distribuyan las sociedades residentes o establecimientos 
permanentes en el Ecuador estarán sujetos, en el ejercicio fiscal en que se produzca dicha 
distribución, al impuesto a la renta, conforme las siguientes disposiciones: 

1. Se considerará como ingreso gravado toda distribución a todo tipo de contribuyente, 
con independencia de su residencia fiscal, excepto la distribución que se haga a una 
sociedad residente en el Ecuador o a un establecimiento permanente en el pais de una 
sociedad no residente conforme lo previsto en esta Ley, 

2 El ingreso gravado será igual al cuarenta por ciento (40%) del dividendo 
efectivamente distribuido; 

3. — Enel caso que la distribución se realice a personas naturales residentes fiscales en el 
Ecuador, el ingreso gravado referido en el numeral anterior formará parte de su renta 
global Las sociedades que distribuyan dividendos actuarán como agentes de retención 
del impuesto aplicando una tarifa de hasta el veinte cinco por ciento (25%) sobre dicho 
ingreso gravado, conforme la resolución que para el efecto emita el Servicio de Rentas 
Internas, (Equivale al 10% del dividendo) 

4 Las sociedades que distribuyan dividendos a personas naturales o sociedades no 
residentes fiscales en el Ecuador, actuarán como agentes de retención del impuesto 
aplicando la tarifa general prevista para no residentes en esta Ley, 

5 Enel caso de que la distribución se realice a no residentes fiscales en Ecuador y el 
beneficiario efectivo sea una persona natural residente fiscal en el Ecuador se aplicará lo 
dispuesto en el numeral 3 de este articulo, y, 
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IMPUESTOS (Continuación) 

6 Enelcaso de que la sociedad que distribuye los dividendos incumpla el deber de informar 
sobre su composicion societaria, se procederá a la retención del impuesto a la renta, sobre 
los dividendos que correspondan a dicho incumplimiento, con la máxima tarifa de 
Impuesto a la renta aplicable a personas naturales 

Y” Cuando una sociedad otorgue a sus beneficiarios de derechos representativos de capital, 
préstamos de dinero, o a alguna de sus partes relacionadas préstamos no comerciales, esta 
operación se considerará como pago de dividendos anticipados y, por consiguiente, la 
sociedad deberá efectuar adicionalmente la retención correspondiente a la tarifa prevista 
para sociedades sobre el monto de la operación Tal retención será declarada y pagada al 
mes siguiente de efectuada dentro de los plazos previstos en el reglamento y constituirá 
crédito tributario para la sociedad en su declaración del impuesto a la renta 

Anticipo de impuesto a la renta 

Y” El pago del impuesto podrá anticiparse de forma voluntaria, y será equivalente al cincuenta 
por ciento 50% del impuesto a la renta causado del ejercicio fiscal anterior, menos las 
retenciones en la fuente efectuadas dicho ejercicio fiscal. El valor anticipado constituirá 
crédito tributario para el pago del impuesto a la renta Las condiciones y requisitos para el 
pago anticipo voluntario se establecerán en el Reglamento. 

Impuesto al Valor Agregado 

Y Se encuentran gravados con tarifa cero los siguientes servicios 

- Los prestados personalmente por los artesanos calificados por los organismos públicos 
competentes También tendrán tarifa cero de IVA los servicios que presten sus talleres y 
operarios y bienes producidos y comercializados por ellos 

Y Crédito tributario - Se tendrá derecho a credito tributario por el IVA pagado en las 
adquisiciones locales o importaciones de los bienes que pasen a formar parte de su activo 
fijo, o de los bienes, de las materias primas o insumos y de los servicios gravados con este 
impuesto, siempre que tales bienes y servicios se destinen únicamente a la producción y 
comercialización de otros bienes y servicios gravados con este impuesto, que podrá ser 
usado hasta en cinco años contados desde la fecha de exigibilidad de la declaración Para 
tener derecho al crédito tributario el valor del impuesto deberá constar por separado en los 
respectivos comprobantes de venta por adquisiciones directas o que se hayan reembolsado, 
documentos de importación y comprobantes de retención 

Disposiciones transitorias 

Y Por única vez, los sujetos pasivos de impuestos administrados por el Servicio de Rentas 
Internas, podrán solicitar un plan excepcional de pagos de hasta doce (12) meses, en cuotas 
mensuales iguales, de periodos vencidos hasta la fecha de entrada en vigencia de la presente 
Ley, sean estos determinados por el sujeto activo o autodeterminados por el sujeto pasivo, 
respecto de impuestos retenidos o percibidos. 

El Reglamento a esta Ley establecerá las condiciones para el tratamiento de estos cambios; a la 
fecha de emisión de este informe dicho reglamento aún no ha sido publicado 

BENEFICIOS DEFINIC xk EMPLEADOS 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 beneficios definidos para empleados se formaban de la 
siguiente manera. 

  

2019 2018 
Corriente 

Participacion a trabajadores Mm 4,61 - 
Obligaciones con los trabajadores O 82,497. 6,723 

86,658 6,723 
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1. BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS (Continuación) 

2019 2018 
No Corriente 

Jubilación patronal 3) 2,878 - 
Indemnización por desahucio (4% 84 z 

2,962 - 
    

() Participación a trabajadores 
De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compañía debe destinar el 15% de su utilidad 
anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores. 

Para el 2019 y 2018 el movimiento de la provisión para participación a trabajadores fue como 
sigue, 

2019 2018 
Saldo inicial - - 

Provisión del año 4x6 
Saldo final 4,161 . 

    

(2) Obligaciones con los trabajadores 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 las obligaciones con los trabajadores se conformaban 
como sigue 

2019 2018 
Sueldos por pagar 59,100 5,482 
Vacaciones por pagar 15,220 252 
Décimo tercer sueldo 907 505. 
Décimo cuarto sueldo 164 484 
Otras obligaciones con los trabajadores 7,06 - 

82,497 6,723 

(3) Jubilación patronal 

De acuerdo con disposiciones del Código de Trabajo, los trabajadores que por veinte años 
O más hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran derecho 
a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilación que les corresponde en su 
condición de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social 

Para el 2019 y 2018 el movimiento de la provisión para jubilación patronal fue como sigue 

2019 2018 
Saldo inicial S . 

Costo laboral 2,840 - 
Ajustes años anteriores 38 z 

Saldo final 2,878 - 
  

El análisis de sensibilidad para jubilación patronal fue como sigue. 

2019 
Aumento Dismi 

  

¡ción   
Tasa de descuento 
(cambio de O 5%) 3,209 (2,582) 
Tasa de incremento salarial 
(cambio de 0.5%) (2,576) 3.213 
Rotación (cambio de 5%) 3,258 (2.540) 
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'S PARA EMPLEADO? 

  

_(Continuación) 

  

(4) — Indemnización por desahucio 

De acuerdo con el Código del Trabajo, la Compañía mantiene un pasivo para 
indemnizaciones por desahucio, en los casos de terminación de la relación laboral solicitada 
por el empleador o el trabajador, la Compañía debera pagar el 25% de la última 
remuneración mensual por cada año de servicio. 

Para el 2019 y 2018 el movimiento de la provisión para indemnización por desahucio fue 
como sigue 

2019 2018 

Saldo inicial - - 

Costo laboral 57 z 
Ajuste años anteriores A 

Saldo final 84 . 

El analisis de sensibilidad para indemnización por desahucio fue como sigue 

2019 
Aumento Disminución. 

Tasa de descuento 
(cambio de 0.5%) 88 (en 
Tasa de incremento salarial 
(cambio de O 5%) (8h 88 
Rotación (cambio de 5%) 89 (80) 

  

Para el 2019, la Compañía registró la provisión para estos conceptos con base a un estudio 
actuarial realizado por el perito independiente Iceberg Consulting Cía. Ltda., quien presentó su 
informe con fecha 29 de marzo del 2020 

Los calculos actuariales del valor presente de la obligación devengada por concepto de beneficios 
definidos fueron actualizados al 31 de diciembre de 2019 por el actuario independiente Bajo este 
método los beneficios definidos deben ser atribuidos al período de servicio del empleado y 
basados en la fórmula del plan, de tal manera que se atribuye la mísma cantidad de beneficio a 
cada año de servicio, considerando el uso de hipótesis actuariales para calcular el valor presente 
de dichos beneficios Estas hipótesis reflejan el valor de dinero a través del tiempo, el incremento 
salarial y las probabilidades de pago de estos beneficios 
A continuación, se resumen las principales hipotesis utilizadas por el especialista 

2019 
Número de trabajadores 67 personas 
Salidas respecto al último estudio - 
Tasa de descuento 3.2% 
Tasa de incremento salarial 15% 
Tasa de rotación (promedio) 10.0% 

  

Para el cálculo, entre otras variables, el especialista utilizó una tasa de descuento del 3 20% que 
corresponde a un promedio de los rendimientos de bonos corporativos de alta calidad del 
mercado de Estados Unidos 

PATRIMONIO. 

  

Capital social 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el capital social se encontraba conformado por 1000 
participaciones ordinarias y nominativas de US$I cada una, totalmente pagadas distribuidas como. 
sigue 
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PA! ) (Continuación) 

No, 
Socios. Nacionalidad participaciones Capital % 

inmobiliaria Testa Bulding Corporations 
'Gestoresinmobiliarios' S.A. Ecuatoriana 999 999 99.89% 

Lafuente Ramón Paul Danilo Ecuatoriana 1 1 0% 
  

1000 10900 100.00% 

  

La Ley de Compañías requiere que se transfiera a la reserva legal el 5% de la utilidad neta anual, 
hasta que ésta llegue por lo menos al 20% del capital social Dicha reserva no puede distribuirse 
como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacion de la Compañía, pero puede utilizarse 
para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. 

  

Resultados acumulados 
  

Y Reserva por valuación 

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018 corresponde al ajuste a valor razonable del terreno 
destinado para la construcción del proyecto inmobiliario con base al avalúo efectuado por un 
perito independiente. 

Y” Utilidades retenidas (pérdidas acumuladas) 

El saldo positivo de esta cuenta, cuando aplique, está a disposición de los Socios de la 
Compañía y puede ser utilizado para la distribución de dividendos y ciertos pagos 
eventuales, las pérdidas acumuladas pueden amortizase hasta en cinco años siguientes al 
que se originaron para efectos de impuestos a la renta futuros. 

GESTIÓN DE RIESGOS 

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a 
distintos riesgos de diferente naturaleza que pueden afectar de manera significativa al válor 
económico de sus flujos y activos y en consecuencia sus resultados. 

A continuación, se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañia, una 
caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas actualmente en uso 
por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es el caso 

131. Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía 

A continuación se incluye un detalle por categoria de los activos financieros que representan 
riesgo de crédito La máxima exposición de riesgo de crédito que mantiene la Compañía a 
la fecha de presentación es 

2019 2018 
Activos financieros 

Efectivo y equivalentes de efectivo 38,990 14,902 
Otras cuentas por cobrar 21,142 13,315 
Cuentas por cobrar partes relacionadas, corriente 202,406 
Cuentas por cobrar partes relacionadas, no corriente 722.628 

985,166 

  

  

13.2 Riesgo de liquidez 
La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez y ha establecido un 
marco de trabajo para la gestión de liquidez de manera que la Gerencia pueda administrar 
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo. 

La Gerencia administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades financieras y 
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de préstamo, principalmente de anticipos de clientes y partes relacionadas; monitorea 
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y concilia los perfiles de vencimiento 
de los activos y pasivos financieros. 

A continuación, se presenta un resumen del nivel de capital de trabajo y liquidez en un 
período de 12 meses desde la fecha de los estados financieros 

2019 2018 

Activo corriente 848,974 4,465,490 
Pasivo corriente 6,567,007 _4,223,465 
Capital de trabajo 1,581,967 242,025 

Índice de liquidez 124 1.06 

13.3. Riesgo de capital 

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compañía estará en 
capacidad de continuar como negocio en marcha mientras que busca maximizar el 
rendimiento a sus socios a través de la optimización de los gastos, deuda y patrimonio 

  

INGRESOS 
Para el 2019 y 2018 un resumen de los ingresos de actividades ordinarias fueron como sigue 

2019 2018 
Ventas de servicios 

Servicios de construcción o 125,000 - 
  

(1) Para el 2019 corresponden a servicios de construcción facturados a su relacionada 
Inmobiliaria Tesla Building Corporation 'Gestoresinmobiliarios' S.A. = 

  

COSTOS Y GASTOS 

Para el 2019 y 2018 un resumen de los costos y gastos fue como sigue. 

2019 2018 
Costos de los servicios 

Honorarios profesionales m 58,968 - 
Mantenimiento y reparación 7 - 
Movilización y transporte 46 

59,085 - 

(1) Para el 2019 corresponde a honorarios por gerenciamiento de proyectos y servicios de 
consultoría y asesoramiento inmobiliario. 
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COSTOS Y GASTOS (Continuación) 

    

    

2019 2018 
Gastos de administración y ventas 

Sueldos y salarios 3,224 5,429 
Gastos legales 1,901 9,917 
Descuentos por pronto pago 9,580 - 
Participación a trabajadores 4,161 - 
Jubilación y desahucio 2,897 - 
Beneficios a empleados 3,160 991 
Gastos seguros 1.308 - 
Honorarios profesionales 500 6323 

Depreciaciones 86 - 
Gasto Impuestos 6l 9.891 
Atención a clientes 49 2.380 
Impuestos, tasas y contribuciones - 9832 

Otros 2,5535 385 
40,062 45,148 

Gastos financieros 
Comisiones bancarias 118 815 
Intereses bancarios 54 - 

Otros - 53 
1.72 868 

Otros gastos => 
Gastos no deducibles 1,02 4251 

  

  

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Como es de conocimiento público, a mediados de marzo del 2020, tras el anuncio de Pandemia 
del Coronavirus COVID 19 por parte de la Organización Mundial de la Salud OMS, el Gobierno 
Local decretó el Estado de Excepción y Emergencia Sanitaria, debido a esta situación Ecuador 
está atravesando por una crisis económica caracterizada por la reducción de las actividades 
productivas, económicas y de liquidez; estas condiciones, sin duda afectarán las operaciones 
normales de los negocios en general, las compañías deberán realizar una planificación acorde a 
su actividad, sector en el que se desenvuelve, y en la realidad del país, el futuro económico del 
país aún es incierto ya que depende de las medidas que adopte el Gobierno tendientes a su 
recuperación y reactivación y de los cambios en los hábitos y condiciones de consumo esperados. 
A la fecha de este reporte, la Gerencia está trabajando en las estrategias a seguir y no se conocen 
los impactos de esta situación 

Entre el 31 de diciembre del 2019 y la fecha de emi 
se han producido eventos adicionales que en opinión de la Admi 

  

)n de este informe (10 de abril del 2020) no 
¡stración de la Compañía    

pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros que no se hayan revelado en 
los mismos o en sus notas. 

    

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del aprobados por 
la Gerencia y serán presentados a la Junta General de Socig 
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