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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 bt DICIEMBRE DE 2015

Nota 1.- Informacion general

GESTORES INMOECUACASA S. A. GESINEC es una sociedad andnima con domicilio en el Ecuador,
provincia del Guayas, cantén Guayaquil y estd sometida a la vigilancia de |a Superintendencia de
Compafiias.

Fue constituida el 27 de abril del 2006, aprobada mediante Resolucion No. 06-G-1-0003044 de
fa Superintendencia de Companias el 3 de mayo del 2006 y Escritura Publica otorgada por el
Notario Vigésima Primera del canton Guayaquil, Doctor Marcos N. Diaz Casquete e inscrita en el
en el Registro Mercantil del cantdn Guayaquil con el No. 8.826 el 3 de mayo del 2006.

El capital Autorizado de la Compaiia es de MIL SEISCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de
Norte America, el capital Suscrito es de OCHOCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de Norte
América dividido en ochocientas acciones y nominativas de un dolar cada una, capital que podra
ser aumentado por resolucidon de {a junta general de accionistas.

La compafiia fue declarada disueita mediante Resolucidén No. SCV-INC-DNASD-SD-140025212
emitida por la Superintendencia de Compaiias y Valores Subdireccion de Disolucién con fecha
8 de octubre del 2014, va que 2l Art.361 de la Ley de Compafias sefiala gue las Compaifias se
disuelven por pérdidas dei 50% o mas del capital social.

La Compafiia tiene como objeto principal: Actividades de compra, venta, alquiler y explotacion
de bienes inmuebles.

Nota 2. - Bases de presentacion

Los Estados Financieros han sido elaborados de conformidad con fa Norma internacional de
informacidén Financiera emitida por el Consejo de Normas internacionales de Contabilidad
{IASB). La moneda utilizada por la Compafia para registrar las transacciones efectuadas en
reconocimiento de los hechos econdmicos, es el délar americane, que es la moneda de curso
legal en el Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

La presentacion de los Estados Financieros de acuerdo con las NIIF exige la determinacion y fa
aplicacion consistente de politicas contables a transacciones y hechos.

El maximo érgano de autorizacion de los Estados Financieros es el Presidente o Gerente General,
nombrado en su carge por el directoric de la empresa, quien debe presentar el informe de
gestion y balance econdmico a la junta general y al directorio.

Cuando se modifigue la presentacion o la clasificacién de partidas de los Estados Financieros, fa
compafia reclasificara los importes, a menos que resulte impracticable hacerlo. Cuando los
importes se reclasifiquen, la compafia revelard lo siguiente:
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a} La naturaleza de la reclasificacion
b} Elimporte de cada partida o grupo de partidas que se han reclasificado
¢} Llarazon de la reclasificacion

Si fa reclasificacion de los importes es impracticable, la compaifiia revelard por qué ha sido
practicable la reclasificacion.

La compatiiia presentara las partidas de los elementos que conforman los estados financieros de
acuerdo a la importancia relativa de los mismos utilizando el método de presentacién por
liguidez, considerando que este permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio en el
proceso de estudio; cuando la compaiiia entre en operacion se procederd a tomar la decision si
se cambia el método de presentacidn por solidez.

La compaiiia presentara el conjuntc completo de Estados Financieros gue incluira lo siguiente;

a)
b)

¢}
d)

e}

Un estado de situacion financiera a la fecha sobre la que se informa.

Un estado de resuitado integral para el periodo sobre el gue se informa que muestre
todas las partidas de ingresos y gastos reconocidas durante el periodo incluyendo las
partidas reconocidas al determinar el resultado.

Un estado de cambios en el patrimonio del periodo sobre el que se informa.

Un estado de fiujos de efectivo del periodo sebre el que se informa bajo el método
directo, de acuerdo a lo sugerido por las NiF.

Notas explicativas gue incluyan un resumen de las politicas contables significativas y
otra informacion explicativa. '

Nota 3.- Politicas contables

a)

b)

Efectivo vy Equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo reconocido en los estados financieros comprende
el efectivo en caja, cuentas corrientes bancarias e inversiones temporales. Estas partidas
se registran a su costo historico, que no difiere significativamente de su valor de
realizacion y no poseen ningdn tipo de restriccion.

*= {aja—Bancos
Se registran cuando se reciben las papeletas de depodsito debidamente
sellados por la institucion financiera.

¢ Inversiones temporales
Se registran todas las inversiones que la compafiia realice y gue se van
a conwertir en efectivo a corto plazo.

Documentos y cuentas por cobrar clientes no relacionados

La mayaoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, y los importes
de las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no vayan a ser
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c)

d}

recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor. Estas cuentas se clasifican en:

= Cuentas por cobrar clientes
Las cuentas por cobrar se contabilizan bajo el método del costo.

¢ Cuentas por cobrar tributarias
Se registra el crédito tributario de IVA de acuerdo con las facturas
expedidas por nuestros proveedores debidamente legalizadas vy
autorizadas por el Servicio de Rentas Internas, asi como también las
retenciones efectuadas por nuestros clientes y el Anticipo del impuesto
a la Renta correspondiente al periodo fiscal.

= Otras cuentas por cobrar
Los préstamas y anticipos otorgados a los empleados, y a terceros.

Gastos pagados por anticipado

Los gastos pagados por anticipade incluyen principalmente partidas monetarias como
primas de seguros que se amortizan con base en su periodo de cobertura.

Propiedades, planta y equipo
Las partidas de propiedades, planta y equipo se miden al costo menos [a depreciacién
acumulada y cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada.

La depreciacidon se carga para distribuir el costo de los activos menos sus valores
residuales a 1o largo de su vida Utii estimada, aplicando el método lineal. En la
depreciacion de las propiedades, planta y equipo se utilizan las siguientes tasas:

¥ Propiedad planta y equipo 5 por ciento

= Muebles y enseres {Mobiliarios) 10 por ciento

= Maquinarias y equipos 10 por ciento

= Instalaciones 10 por ciento

= Vehiculos 20 por ciento

= Edificios 5 por ciento

= Equipos de Computacion 33.33 por ciento

Si existe algln indicio de que se ha producido un cambio significativo en la tasa de
depreciacion, vida atil o valor residual de un activo, se revisa la depreciacion de ese
activo de forma prospectiva para reflejar las nuevas expectativas.

Las ventas y retiros de tales activos se descargan al costo neto ajustado respective y las
diferencias entre el precio de venta y el costo neto ajustado se llevan a resultados.

Las reparaciones y el mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto
que las mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos.
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e)

f)

g}

h)

Propiedades de inversién

Se registran las propiedades {terrenos o edificios] que se tienen {por parte del duefic o
por parte del arrendatario que haya acordado un arrendamiento financiero) que se
tienen para obtener rentas, plusvalia o ambas. Los inmuebles gue se tienen para su uso
en la produccion o suministro de bienes o servicios, o bien para fines administrativos, se
reconoceran como activo fijo.

Deterioro del valor de los activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan la propiedad, planta y equipo, activos
intangibles e inversiones en asociadas para determinar si existen indicios de que esos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible
deterioro del valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado {0 grupo de activos relacionados) con su importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce e! importe en libros al importe recuperabie
estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalda si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del inventario
(o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion
v venta. 5i una partida del inventario {0 grupe de partidas similares) se ha deteriorado,
se reduce su importe en libro al precio de venta menos los costos de terminacion y
venta, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

St una pérdida por deterioro del valor se revierte posteriormente, el importe en libros
del activo {0 grupo de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada
de su valor recuperable, sin superar el importe gue habria sido determinado si no se
hubiera reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del activo {grupo de activos}
en aflos anteriores. Una reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce
inmediatamente en resultados.

Para determinar los calculos de deterioro, la Compafiia realiza una estimacion de la
rentabilidad de los activos asignados a las distintas unidades generadoras de efectivo
sobre la base de los flujos de caja esperados. Las tasas de descuento utilizadas se
determinan antes de impuestes y se ajustan por el riesgo pais y riesgo negocio
correspondiente. Para el periodo 2015 no se realizé ajuste por deterioro.

Otros Activos no Corrientes
Se registran todas las inversiones que la compania realice tanto en bienes como en
titulos vy que se espera un retorno en un plazo superior de un afio.

Impuesto a las ganancias

Se registran por impuestos a las ganancias representa la suma del impuesto corriente
por pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio en curso.
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i)

k)

El impuesto diferide se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes
{conocidas como diferencias temporarias).

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias
gue se espere gue incrementen ia ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos
diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utilizado.

Los activos por impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de
la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

Ef importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha
sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias
fiscales futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia {pérdida} fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre |a base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacion esté
practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

Cuentas y documentos por pagar
Las cuentas comerciales por pagar son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses. Se registran los acreedores comerciales (Cuentas por

pagar) pendiente de pago y que son obligaciones basadas en condiciones de crédito
normales y no tienen intereses.

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre {a base del método del interés efectivo y se
incluyen en los costos financieros.

Otras obligaciones corrientes

El pasivo por obligaciones interviene el uso de partidas como beneficios a los empleados,
esta relacionado con lo establecido por el gobierno para pagos por indemnizaciones
mediante el codigo de trabajo y de acuerdo con los plazos y montos establecidos por
dicho codigo. Todos los trabajadores en relacion de dependencia, a excepcién de los
administradores, estan cubiertos por la ley.

Las pensiones de jubilacion deben reconocerse con base en un plan de beneficios
definido y sustentarse en estudios actuariales los que deben realizarse periddicamente.

Cuentas por pagar diversas/relacionadas
Representa la cuenta Obligaciones a Largo Plazo: todas las acreencias con acreedores
nacionales e internacionales y cuya obligacion de pago sea mayor a 360 dias.
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m)} Impuesto diferido
Los efectos impositivos de fas partidas de ingresos, costos y gastos gue son reportados
para propositos tributarios en afios diferentes a aguellos en que se registran para
propositos contables, se contabilizan bajo impuestos diferidos, siempre y cuando exista
una expectativa razonable de que tales diferencias se reviertan.

n} Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
En cumplimiento de las normas de realizacidn, asociacion y asignacion, los ingresos y los
gastos se reconocen de tal manera que se logre el adecuado registro de las operaciones
en el periodo en que se sucede, para obtener el justo computo del resuitado neto del
periodo.

Nota 4. — Informacion Relevante referente a los Estados Financieros
a} FEfectivo y Equivalentes al Efectivo
¢ Disponible

El disponible corresponde a los dineros mantenidos en caja y las cuentas hancarias,
su valor libro es igual a su valor razonable.

111 EFECTVOS Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO 35,393.12
1115 BANCO PICHINCHA Cta. Cte. 2100096337 34,893.12
1122 INVERSIONES TEMPORALES 500.00

b} Cuentasy documentos por cobrar corriente
Comprende los valores a favor de la Compania, por concepto de ventas, servicios y
contratos realizados en desarrollo del objeto social, asi como fa financiacion de los
mismos.

La composicion y clasificacion de este rubro al 31 de diciembre es la siguiente:

1132 CLENTES (1) 17,021.47
1135  VARIOS (2) $.77
114 ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES (3) 44,436.43

1. Las cuentas por cobrar clientes no generan intereses y poseen un periodo de
crédito menor a 30 dias.

2. Corresponde a anticipos oforgados a compaiiias relacionadas y no generan
intereses.

3. Corresponde a crédito tributario del IVA.

¢) Gastos pagados por anticipado
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d)

e)

f)

Los gastos pagados por anticipado, corresponden al seguro contratado con QBE por la
rama de incendio, responsabilidad civil y rotura de magquinarias, al final del periodo su
saldo es:

1191 SEGUROS ANTICIPADOS 113.77

Propiedades, planta y equipo
La composicion de este rubro al final del periodo estaba conformado por:

1291 TERRENOS 423,434.88
1292 EDIFICIOS {NETO} 516,383.93

Activos por impuestos diferidos
Se origina por diferencias temporarias deducibles por gastos pre-operacionales.

132’
1321

ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

Cuentas por pagar
Al 31 de diciembre del 2015 los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se
forrmaban de la siguiente manera:

213 OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
219 OTRAS CUENTAS POR PAGAR /P

Comprende el valor de las obligaciones tributarias y corresponden a retenciones en la
fuente.

Comprende otras obligaciones a corto plazo a carge de la compafiia.

Patrimonio

e.1) Capital Social

La compariia cuenta con un capital suscrito de $800.00 dividido en 800 acciones de un
délar cada una las que son ordinarias y nominativas, y cada una con derecho a un voto
en proporcion a su valor pagado.

RTOESICEAS St — — e

3113 CORPORACION CELESTE 5.A. CORPACEL 640.00

3114 SALELG] S.A. 160.00
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g.2) Reservas
Carresponde a la provisién que se para fortalecimiento del capital social.

331 RESERVA LEGAL
332 RERSERVA FACULTATIVA

g.3) Utilidad o Pérdidas de Ejercicios Anteriores

Corresponde a utilidades acumuladas de ejercicios anteriores a disponibilidad de los
accionistas.

_ ILIDAD O PERDIDA EJERY £S 5,244.1.
341 UTHIDADES EJERCICIOS ANTERIORES (1) 34,636.65
351 PERDIDAS EJERCICIOS ANTERIORES (2) -49,642.19
352 APLICACION NHF POR PRIMERA VEZ (3) -238.57

1. Utilidades de Ejercicios Anteriores: Corresponde a utilidades acumuladas de
ejercicios anteriores a disponibilidad de los accionistas.

2. Pérdidas de Ejercicios Anteriores: Corresponden a pérdidas acumuladas de
afios anteriores.

3. Aplicacion Niff por Primerag Vez: Esta cuenta fue creada para presentar la
realidad actual de los estados financieros la misma no estara a disposicion de
los accionistas o socios ni para capitalizacion, pero servird para enjugar
pérdidas acumuladas y las del ditimo ejercicio economico inclusive o para ser
devuelto a sus socios en caso de liquidacidn de compafias.

g.4) Utilidad del Ejercicio
Corresponde al resultado arrojado del ejercicio fiscal.

361 UTILIDAD DEL EFERCICIO 63,321.82

Ingresos operacionales

Los ingresos son reconocidos en fa medida que es probable que los beneficios
economicos fluirdn a la Compaiiia, es decir, que los ingresos de actividades ordinarias
procedentes de la venta se reconocen cuande se entregan los servicios. Los ingresos
operacionales corresponden a: valor inicial de concesion, valor mensual de concesién y
concesion de espacios del Centro Comercial Piazza Ciudad Celeste.

Dentro de los ingresos operacionales también tenemos las alicuotas ordinarias y
extraordinarias gue son destinadas para la administracion, seguridad, mantenimiento y
conservacion del Centro Comercial La Piazza Ciudad Celeste.
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)

411 CONCESIONES 159,687.55
412 ALICUCTAS 57,857.59

Otros Ingresos
Comprende los ingresos provenientes de transacciones diferentes a los del objeto social
o giro normal del negocio, incluyendo entre otros, las alicuotas por servicios basicos de
agua, operaciones de caracter financiero, etc
OTROS INGRESOS

84.07

421
422 SERVICIOS BASICOS 3,339.68
4231 RENDIMIENTOS FINANCIEROS 165.42

Gastos de operacién

Los gastos operacionales de administracion corresponden a valores relacionados con la
gestion administrativa encaminada a {a direccion, planeacion, y organizacion de las
politicas establecidas por la Compaiiia para el desarrolic de su actividad o giro del
negocio.

52 STOS OPERACIONAL 123,173.30|
522 SERVICIOS DE TERCEROS (1) 58,858.35
523 SERVICIOS BASICOS ( 2) 7,155.85
524 SUMINISTROS {3} 3,335.86
525 MANTENIMIENTO (4) 15,937.56
526 IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES (5} 5,827.24
529 DEPRECIACIONES {6) 32,054.44

1. Servicios Prestados por Terceros: Corresponde pagos realizados por prestacidn
de servicios profesionales a sociedades o0 personas naturales gue se realizaron
en el ejercicio fiscal.

2. Servicios Bdgsicos: Corresponde a los consumos realizados por Agua, Luz,
Teléfeno, Celular, Internet y demas para el correcto desarrollo de las actividades
comerciales.

3. Suministros: Corresponde a valores pagados por compra de suministros de
limpieza y combustible.

4. Mantenimiento: Corresponde a los gastos incursionados en las instalaciones y
vehiculos para su perfecto funcionamiento.

5. Impuestos, Tasgs y Multgs: Corresponde a valores cancelados para el
funcionamiento de las actividades.

6. Depreciaciones: Corresponde a la reduccion anual delvalor de propiedad, planta
y equipo.

k} Gastos de ventas

Los gastos aperacionales de ventas corresponden a valores relacionados con la gestién
de ventas encaminada a la direccidon, planeacion y organizacién de las politicas
estabtlecidas por la Compafiia para el desarrolio de las ventas e incluyen basicamente los
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2o

gastos incurridos en las dreas ejecutivas, de distribucién, mercadeo, comercializacion,
movilizacion y viajes, promocion, publicidad y ventas.

5271 PUBLICIDAD Y PROMOCION
5272 EVENTOS
5273 COMISIONES

) Otros Egresos

Corresponde a otros gastos gue no corresponden al giro del negocio y se consideran no
deducible de impuesto a la renta.

5 TROS GASTOS NO OPERACIONALES. 6.46
5551 GASTOS NO DEDUCIBLES £6.46

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2015 de la Compafiia GESTORES INMOECUACASA

S.A. GESINEC, fueron aprobados por su Directorio en sesion celebrada el dia 20 de enero del
2016.

Plaas.Aveiga
CONTADOR GENERAL
Reg. 0.36757
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