GESTORES INMOECUACASA S.A GESINEC| 2012

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIERDS
31 DE DICIEMBRE DE 2012

Nota 1.- Informacldn general

GESTORES INMOECUACASA 5, A. GESINEC es una socledad andnlma con domlellio en el Ecuador, provingla del
Guayas, cantdn Guayaquil y estd sometlda a la vigllancla de 1a Superintendencla de Compaiilas,

Fue constituida el 27 de abril del 2006, aprobada mediante Resoluclon No, 06-6-1-0003044 de la Superintendencia
de Compaffas ¢l 3 de mayo del 2006 y Escritura Publica atorgada por el Notarlo Vigésima Primera del cantdn
Guayaqull, Doctor Marcos N. Diaz Casquete e Inscrita en el en el Reglstro Mercantll del cantdn Guayaguil con el No.
8.826 ol 3 de maya del 2006.

El capltal Autorlzado de la Compafia os de MIL SEISCIENTOS DOLARES de Estados Unldos de Norte América, ef
capital Suscrito es de OCHOCIENTOS DOLARES de Estados Unidos de Norte América dividido en ochotlentas
acclones y nominativas de un ddlar cada una, caphtal que podrd ser aumentado por resolucidn de 1a Junta general de
acclonlstas,

L.a Compafifa tlene como objete principal; Actividades de compra, venta, alquller y explotacién de bienes inmuebles,

Nota 2. — Bases do presentaclén

Los Estados Financleros han sldo elaborados de conformidad con la Norma Internaclonal de infarmaclén Financlera
emitida por el Consejo de Normas Internaclonales de Contabllidad (IAS8), La moneda utllizada por la Compafila
para reglstrar las transacclones efectuadas en reconocimlento de los hechos econdmicos, es el dalar amerleana,
que es la moneda de cursa legal en el Ecuador y representa ta maoneda funclonal de la empresa,

La presentacidn de los Estados Financlerps de aguerdo con la NIF exlge la doterminackdn y la aplicacidn conslstonte
de politlcas contables a transacclongs y hechos.

El mdxtmo drgano de autorlzacién de los Estades Financieros es el Presidente o Gerente General, nombrado en su
cargo par ¢l directorlo de la empresa, quien debe presentar el Informe de gesttdn y balance econdmico a la Junta
general y al directorlo,

Cuando se modifique la presentacldn o la clasificacldn de partidas de los Estados Flnancheros, la compafla
reclasificard los Importes, a menos que resulte Impracticable hacerlo. Cuando 105 Importes se reclasifiquen, {a
compafiia revelard lo sigutente;

a} Lanaturaleza de la reclasificaclon
b) ElImporte de cada partida o grupo de partidas que se han reclasiticado
£}  Larazén de la reclasiflcacidn

51 la reclasificacion de los Importes es Impracticable, la compafia revelard por qué ha sido practicable la
reclasificacién,

La compafifa presentard las partidas de los elementos que conforman los estados financieros de acuerdo a la
Importancla relativa de los mismos utilizando el método de presentacidn por liguidez, considerands que este
permite demostrar la Imagen fle! del giro del negacio en el proceso de estudio; cuande la compaltia entre en
oparacldn se procederd a tomar |a declsldn sl se cambla al métode de presentacidn por solidez,

La compaiila presentard el conjunto completo de Estados Financleros que incluird lo sigulente:

a) Unestado de sltuacion financlera a la fecha sobre la que se Informa,

b} Un ¢stade de resultado Integral para el perlado sobre el que se Infarma que muestre todas las partidas de
Ingresos y gastos reconocldas durante el periodo Incluyendo las partidas reconocldas al determinar el
resultado.

£} Unestado de camblas en el patrimonio del perlodo sobre el que se Informa,
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d)

e}

Un estado de flujos de efectlve del periodo sabre ¢l que s informa bajo el método directo, de acuerdo a

lo sugerido por las NIIF.
Motas explicativas que Incluyan un resurmnen de las pollticas contables significativas vy otra informaclon

explicativa.

Nota 3.- Politicas contablos

aj

b)

c)

d)

Efectlve y Equivalentes al ofectiva

! efectivo vy equivalentes al efectivo reconecldo en los estados financiores comprende ol efectivo en caja,
cuentas corrlentes bancarias e Inversiones temporalas, Estas partidas se registran a su costo histdrico, gqua
no difiere slgnificativamente de su valor de realizacldn y no poseen ningan tipo de restriceldn,

a  Caja-~Bancos
Se reglstran cuando se reclben las papeletas de depdsito debldamente selladas por la
Institucldn financlera.

* Inversiones temporales
se reglstran todas las inverslones que la compafifa reallce y gque se van a convertlr en
efectlvo a corto plazg.

Documentos y cuantas por cobrar clientes no relaclonados

La mayorfa de las ventas se reallzan con condiclones do crédito normales, y 1os Importes de 1as cuentas
puar cobrar no tienen Intereses, Al final de cada perlode sobre &l que se Informa, los impartes en Hbros de
los deudores comerclales y otras cuentas por cobrar so revisan para determinar s exlste alguna evidencla
objetiva de que no vayan a ser recuperables. 51 es asl, s¢ reconoce Inmediatamente en resultados una
pérdida por deterloro del valor. Estas cuentas se clasifican en:

= Cuentas por cobrar clientes
Las cuentas por cobrar se contabilizan bajo el método del costo,

*=  Cuaentas por cabrar tributarlas
Se repistra el crédito trlbutarlo de VA de acuerdo con fas facturas expedidas por
nuestros proveedores debidamente legalizadas y autorizadas por e Servicio de Rentas
Intarnas, asl como tamblén las retenclones efectuadas por nuestros clientes y el
Antlclpo del impuesto a la Renta correspondiente al perlodo fiscal,

= DOtras cuentas por cobrar
Las préstamaos y antlcipos otorgados a los empleados, y a tercoros,

Gastos pagados por antlcipado
Los gastos pagados per anticipads Incluyen princlpalmente partidas monetarlas como primas de seguros
que se amortlzan ¢con base en su perfodo de cobertura.

Propliedndes, planta y aquipo
Las partidas de propledades, planta y equipo se miden al costo menos la depreclacidn acumulada y
cualquler pérdida por deteriors del valar acumulada.

La depreclacldn se carga para distribulr el costa de los actlvos menos sus valores residuales a lo largo de su
vida Gl estimada, aplicando el métoda lineal. En la depreclacidn de [as propledades, planta y equipo se
utllizan las slgulentes tasas:

*  Propledad planta y equipe 5 por clento

#  Muoobles v enseres (Mobillarios) 10 por clento

= Magulnarlas y equipos 10 por clento

»  Instalaclones 10 par clento

»  Vehizulos 20 por clento

=  Edlifickos 5 por clentg

= Egulpas de Computacldn 33,33 por clento
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e}

f)

g

h)

S| exlste algin Indiclo de que se ba producide un camblo signiflcativo en la tasa de depreciaclén, vida atll o
valor residual de un activo, se revisa la depraclacldn de ese activo de forma prospectiva para reflejar [as
nuevas expectativas,

Las venitas y retiros de tales actlvos se descargan ai costo neto austado respective v las diferencias entre
el precio de venta y el costo neto ajustado se llevan a resultados.

Las reparaclones y el mantenimlento de estos activos se cargan a resultados, en tanto que las mejoras y
adlclones se agregan al costo de los mismos.

Propledades de Inversién

5S¢ rogistran las propledades (terrenos o edificlos) que se tlenen (por parte del duefio o por parte del
arrendatarlo gue haya acordado un arrendamlento financiers) que se tienen para ohtencr rentas,
plusvalla ¢ ambas. Los inmuebles que se tlenen para su uso cn la produccidn o suminlstro de blenes o
servicios, o blen para fines administrativos, se reconocerdn coma active fljo.

Deterloro del valor de 1os activos

En cada fecha sobre la que se Informa, se revisan la propledad, planta y equipe, activas intangibles e
Inversiones en asociadas para determinar gl existen indiclos de que esos actlvos hayan sufrido una pérdida
por deterloro de valor, 51 existen Indiclas de un posible deterloro del valor, se estima y compara el
Importe rocuperable de cualguler actlvo afectado (o grupo de actives relacionados) con su importe en
libros. Sl el Importe recuperable estimado es Inferlor, se reduce el importe en libros al importe
recuperable estimado, y se racanoce una pérdida por deterloro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecho sobre 12 que se Informa, se evalia sl existe deterloro del valor de los
inventarios comparando el Importe en Hbros de cada partida del Inventario (o grupo de partidas similares)
£ON su precio de venta menos los Costos de terminacidn y venta. 51 una partida del inventaric (o grupo de
partidas simltares) se ha deterlorado, se reduce su Importe en Nbro al preclo de venta menos los costos de
terminacién y venta, v se reconace inmed(atamente una pérdida por detertoro del valor en resultados.

5l una pérdida por deterloro del valor se revlerte posterlormente, el Importe en libros del activo (o grupe
de activos relaclonados) se incrementa hasta la estimacidn revisada de su valor recuperable, sln superar el
imparte que habria sido determinade si no se hublera reconocldo ninguna pérdida por deterloro de valor
del active {grupe de actlvos) en afias anterlores, Una reversldn de una pérdida por deterioro de valor se
reconoge Inmediatamente en resultados.

Rara doterminar os cdlculns de deterloro, la Compafifa realiza una estimacion de ta remtabilidad de oy
actlvos aslgnados a las distintas unldades generadoras de efectlvo sobre la base de fos flujos de caja
psperados, Las tasas de descuento utllizadas se determinan antes de Impuestos y se ajustan por el rlesgo
pals y rlesgo negocle correspondlente, Para el perlodo 2011 no se reallzd ajuste por deterloro.

Otros Actives no Corrientes
5e registran todas las Invarsiones que la compafia realice tanto en blenes como en titulos y que se espera
unretorno en un plazo superior de un afia,

Impuesto a las gananclas

Se reglstran por lenpuestos a las gananclas represanta la suma del impuesto corrlente por pagar y del
impuesto diferido. B! mpuesto corrlente por pagar estd basado en la ganancla fiscal del afio en curso.

Cl impueste diferldo s reconoce a partir de las diferenclas entre los Importes en llbros de los activos y
pasivos on 105 estados financleros y sus bases fiscales correspondlentes [conocldas como diferenclas
temporarlas),

Los pasivos por impupstos diferldos s& reconocen para todas las diferenclas temporarlas gue se espere
que incrementen la ganancla flscal en el futuro. Los activos por Impuestos diferidos se reconocen para
todas las diferencias temporarias que se espere que reduzean fa ganancla fiscal en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utllizado.

Los actlvos por Impuestas diferides se miden al Imparte midximo que, schre 1a base de la ganancla flscal
actual o estimada futura, es probable que se recuperan,

El Importe en llbros neto de |os activos por Impuestos diferidos se revisa én cada fecha sobre la que te
Informa y se ajusta para reflejar la evaluaclén actual de las gananclas flscales futuras. Cualquler ajuste se
reconoce en el resultado del perlodo.

El Impuesto diferido se calcula segin las tasas Impositivas que se espera aplicar a la ganancia (pérdida)
fiscal de los periodos en los que se espera reallzar ¢l actlvo por Impuestos diferidos o cancelar el pasive
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i

k)

n)

Nota 3

a)

b}

por Impuestos diferidos, sobre a base de las tasas impasitivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso
de aprobaclén esté pricticamente terminado al final del perlodo sobre el que se Inferma,

Cuentas y documentos por pagar

Las cuentas comerclales por pagar son obllgaciones basadas en condiciones de crédite narmales v no
tlenen Intereses. 5e replstran [os acreedores comerciales (Cuentas por pagar} pendlente de pago y que son
ablligaciones basadas an condiclones de crédito normales y no tlenen intereses.

Sobregiros y préstamos bancarios
Los gastus por Intereses se reconocen sobre la base del método del interds ofectivo v se Incluyen en los
costas financleros.

Otras obligaciones corrlontos

E! pasiva por obligaciones interviene al uso de partidas como benefllclos a los empleados, estd relaclonado
con lo establecldo por el goblerna para pagos por Indemnizaclones medlante el cédigo de trabajo y do
acuerdo con los plates y montos establecidos por dicho codigo. Todos los trabajadores en relacién de
dependencla, a excepcidn de los administradores, estdn cublertos por [a ley.

Las penslones de Jubllaclén deben reconocerse con base en un plan de beneficlos definido v sustentarse on
estudios actyarialos los que deben reallzarse perlddicamente.

Cuentas por pagar diversas/relaclonadas
Representa la cuenta Obligaclones a Largo Plazo: todas las acreenclas con acroedores naclonales e
Internaclanales y cuya obligacldn de pago sea mayor a 360 dias.,

Impuestn diferide

Los efectos Impositives de las partidas de Ingresos, costos y gastos que son reportados para propositos
tributarios en afios diferentes a aquellos en que se registran para propdsitos contables, se contabllizan bajo
impuestos diferldos, siempre y cuandg exlsta una expectativa razonable de que tales diferenclas se
reviertan.

Reconocimiento do ingresas, costos y gastos

En cumplimlento de las normas de reallzacldn, asociacldn y asignacldn, los Ingresos y los gastos se
reconocen de tal manera que se Ilogre el adecuado reglstro de as operaciones en el perfodo en que so
sucede, para obtoner ol Justa camputa del resultado neto del perfodo.

.~ Juiclos y estimaclones que tienen los efectos mas significatives

Efectivo y Eguivalentes al Efectlvo

*  Dlspontble
El disponible corresponde a los dineros mantenidos en ca)a y las cuentas bancarlas, su valor libro os
tgual a su valor razonable.

A1l EFECTIVO Y, EQUIVALENTESDEL EFECTIVO 7,831.50;
1114 BANCO INTERNACIONAL CTA.CTE, 1RSDE01A43 17,831.50

Cuentas y docurmentos por cobrar corriente
Comprende los valores a favor de la Compal\a, por concepto de ventas, serviclos y contratos realizadaos
en desarrollo del objeto social, asl come |a financlacldn da [ps mismos.

La composicldn y clasificacldn de este rubro al 31 de diclembre es la sigulente:
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c)

d)

e)

1.

3.

13 \CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR /A8,030.08
CUENTAS ¥ DOC. POR COBRAR CLIENTES NO .
1132 RELACIONADOS 11,730.58
OR COBRAR NO RELAGIONADO 29

1133 OTRAS CUENTAS Y

14 CREDITOARIBUTARID
1141 IMPLIESTO AL VALOR AGREGADO 64,345.56
1142 RETENCIONES DE WA 4,797.74
1143 IMPUESTO A LA RENTA 5,647.91

Gastos pagados por anticipado
Los gastos pagados por anticipado, corresponden al seguro contratado a Rio Guayas por la rama de
Incendio, responsabllidad civll y rotura de magqulnarias, al final del perlodo su saldo es:

218 ., OTROS ACTIVOS.CORRIENTES | st BABA
1191 SEGURDS ANTICIPADDS #4.84

Prapledades, planta y equipo
La composicldn de este rubro al final del perlodo estaba conformado por:

372 [PROPIEDAD PLANTA'Y. EQUIPOS, 1612,307.03,
1242 EDIFICIOS £41,088,87
1293 {-} DEPRECIACION ACUMULADRA OE EDIFICIOS -28,581,84

Activos por Impuestos diferldos
5e origlna por diferenclas tempararlas deduclbles por gastos pre operaclonales,

Cuentas por pagar
Al 31 de diclembre del 2012 los acreedores comerclales y otras cuentas por pagar se formaban de la
sigulente manera;

Rk CUERTAS PORF, 016:64
212 - PROVEEDORES. (1}:! 1,199,001
2121 PROVEEDORES NACIONALES 1,199.01
233,017 OBLIGACIONES TRIDUTARIAS (2) 0, 1,123,310
2133 RETENCION I, RENTA 2% 48,56
2134 RETENCION L. RENTA 8% 29.90
2138 RETENCION IVA 100% 44,45
1S i v .- 308,000.00°
2151 CORPORACIQN CELESTE 5.A. CORPACEL 244,000.00
2152 SALELGI 5.A, 61,000.00
21870, PRESTAMOS INSTITUCIONES FINANCIERAS {3) U 228,666.32,
2181 BANCO INTERNACIONAL PAGARE 228,666.32
2190 OTRAS CUENTAS POR PAGAR /P ' Ry 1.0
2191 ANTICIPOS DE CLIENTES

En este rubro se presenta ¢l valor de [as obligaciones a carge de la compaiifa, por concepto de adquisiclan
de blenes y servigios para ¢ proceso productivo, en desarrolio  de 1as operactones relaclonadas con el
obleto soclal.

Comprende el valor de las obligaclones  tributarias y corresponden 2 retenclones en la fuente y
retenclones de lva.

Comprende a la parte corrlgnte de un préstamo de amortizackdn graduat otorgado por el Banco
Internacional, con venclmiantos trimestrales hasta jullo de! 2014 a una tasa de Interés del 8.00%.
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f)

Paslvo no corriente
El pasivo no corrlente comprende a un préstamo de amortlzacldn gradual otorgado por el Banco de

Guayaquil, con vencimientos trimestrales hasta Julle del 2014, se detalla de 1a sigulente manara:

g)

h)

)

k)

22 PASIVO NO CORRIENT 177,254.25.
228" . ,WPRESTAMCIS‘BAN.CANOS: ey ., ATT,254.25
2281 BANCO INTERNACIONAL L/P 177,254,25
Patrimonio

La compafila cuenta con un capltal suscrito de S 800.00 dividido en 800 acclones de un ddlar cada una
las que son ordinarlas y nominativas, y cada una con derecho a un voto en proporcldn a su valor pagade.

Ingresos operaclonales

Los Ingresos son reconocidos en la medida que ps probable que los beneficlos econdmicos flulrdn a la
Compafifa, es declr, gue los Ingresos de actividades ordinarlas procedentes de la venta se reconocen
cuando se entregan los serviclos. Los Ingresos operacionales corresponden a: valor Inicial de conceslén,
valor mensual de conceslén y conceslén de espaclos del Contra Camarclal Plazza Villa Club.

Dentrd de los Ingresos operaclonales tambltn tenemaos las allzuatas ordinarlas y extraordinarias que son
destinadas para la administracidn, seguridad, mantenimignto v conservaclén del Centro Comerclal La
Plazta Cludad Celaste,

Otros Ingresos
Comprende los Ingresns provenlentes de transacclones diferentes a los del objeto soclal o glre normal del
negoclo, incluyendo entre otres, las alicuotas por serviclos bdsicos de agua, operaciones de cardcter
financlero, ete.

Gastos do administraclén

Los gastos operaclgnales de administraclén corresponden a valores relaclonados con la pestidn
adminlstrativa encaminada a la direccldn, planeacidn, y organizacldn de las politicas establecldas por la
Compafia para el desarrollo de su actividad o glro del negocla,

Gastos de ventas

Los gastos operaclonales de ventas corresponden a valores relaclonados con la gestldn de ventas
encaminada a la diroccldn, planeaclén y organizaclén de las politicas establecidas por la Compafifa para el
desarrollo de las ventas e Incluyen bdsicamente los gastos Incurrldos en 1as Areas ejecutlvas, de
distribucldn, mercadeo, comerclalizacldn, movllizacldn y vlajes, prormocldn, publicidad y ventas.

Gastos financleros
Los gastes financleros corresponden a los Intereses por sobregieo otorgado por las Instltuclonps
financlaras,

Los Estados Financleros al 31 de diclembre de 2012 de [a Compafila Gestores Inmoecuacasa 5.A. Gosineg, fueron
aprobados por su Directorio en sesldn celebrada el dia 26 de marzo del 2013,

2 e

Ing. Pliar Merino anrfﬁml
CONTADOR GENERAL

Rep.

0.30763
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