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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A os Accionistas de
GESTORES INMOECUACASA 5. A, GESINEC

Opinion

Hemos auditado los estados fimanciceros adjuntos de GESTORES INMOECUACASA
S.A. GESINEC, que comprenden el estado de situacion financiera at 31 de diciembre
de 2019, v los correspondientes estados de resultado ntegral, de caminos en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa fecha, asi como las notas
a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
significativas,

0 nues(ia upunion, Jos estados fmncieios adjunios presenian razonablemente, en oduos
los aspectos materinles, la situacion financiera de GESTORES INMOECUACASA
S.AL GESINEC al 31 de diciembre de 2019, el rendimiento financiero y sus thijos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
[nformacion Financiera (NIHF).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(MIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se¢ describen mas
adelante en este informe en ia seccion “Responsabilidades def auditor en relagion con la
audiloria de los estados financieros™. — Somos independientes de GESTORES
INMOECUACASA. 5.A. GESINEC de acuerdo con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Comtadores (IESBA por sus siglas en inglés) y tas disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafifas, Valores y Seguros del Ecuador, v hemos cumplido 1as
demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proparcionar una base par nuestra opinion.

Responsabilidad de Ia Administracidn de Ia Compaiifa por los Estados Financieros

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de acuerdo con Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(MIIFY, v del control interno, determinado por la Administracion, como necesario, para
permitir fa preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o ermor.
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En la preparacion de los estados financicros, la Administracion ¢s responsable de
evaluar {a capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
segon corresponda, los asuntos relacionados con negocto en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no (¢nga otra alternativa realista
que hacerlo,

L& Administeacion, es responsable de la supervision del proceso de informacion
financiera de la Compariia.

Responsabilidad del Avditor en Relacidn con fa Avditoria de los Estados
Financieros

l.os objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su comjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o crror, v
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn,  Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de confornudad
con Nonmas iniermactonaies de Auadiloria (NIA), deleclard siempre un error malerial
cuando este exista, Los errores puaden surgir debido a fraude o error v son considerados
materiales st individbalmente o en su comjunto, pueden razonablemente proverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parie de una auditona efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v manlenemos una actitud de
cacepticismo profesional duramie toda la auditoria, También;

# ldentificamos y evaluamos los riesgos de error matenial en los estados financieros,
debido a fraude o error. disefiamos v ejecutamos procedimientos de auditonia para
responder a dichos riespos v oblenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. Ed riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, va que el fraude puede maplicar colusion, falsificacion, omisiones
deliheradas, manifestaciones intenciopadamente erroneas o vulneracion del control
nterno.

s (btenemos conocimiente del contro! interno relevante para la auditoria con el fin de
disefar procedimientos de auditoria gue sean apropiados en tas circunstancias, pero
no con el proposito de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de
la compafiia,

« [Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la comrespondiente informacion revelada por la Administracion cs
razonable,

=  Conclinmos sobre lo adecuado de la vtulizacion, por parte de 1a Administacion, de
la base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, conclutr si existe o no ung incertidumbre material refacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas sigmificativas sobre la capacidad de la
Compaiia par CoNinuar Come Negodia on marcha, 31 concluimes gue existe unu




incertidumbre material, se requiere que Hlamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en fos estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar unaz opinion modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuras pueden ocasionar
que la compafiia deje de ser una empresa en marcha.

» [valusamos la presentacion general, Ta estruciura v el contenido de los estados
financieros, incluyvendo las revelaciones, v st los estados Onancieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de fa Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada vy los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno
que identificamos en el transcurso de la auditoria.
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GESTORES INMOECUACASA S A, GESINED

ESTADG DE SITUAGION FINANCIERA

Al 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado en dolares de E.U.A.)

ACTIVOE

ACTIVOS CORRIENTES
Efectivo

Cuentas por cobrar

Achive por iMnuesto corrients
Pagos anficipados

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES
Propiedad

Progiedad de invarsidn

TOTAL ACTIVOE NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS

PASHVGS Y PATRIMONIO

PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar

Obligaciones con instituciones financieras

Pasivo por impuesto corrients
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES

Ohiligaciotes con instituciones financieras

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital suseritn

Aportes para futura capitalizacion
Reéservas

Resultados acumuladas

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO
Ver hotas a los eslados financieros

ng horUarmiva Cérdenas -

Gerente Generai

Notas 2.019 2.018

22.871 145,501
4 23.939 18.442
8 60 565 48
99 59
107 474 164 084
5 1.523.015 §43.568
6 844,425 1,060.382
2567 440 1,603,950
2474913 2,068,039
7 698,145 1.060,382

8 157.063 .
g 94 10,030
756402 7076412

715,867
1.486.269 1.070.412
10 800 860
11 710.000 710,000
12 102.074 228.546
(4.227) 57.881
1.008.644 a97 627
2474913 2.068.039




GESTORES INMOECUACASA 5.4, GESINED

ESTADO DE RESLETADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBERE DE 2049
{Expresado en délares de E.UA.)

INGRESOS

GASTOS

Sarvicios de terceras

Servicios basicos

Mantenimiento y reparacionas
Impuestos, contribucicnes y otros
Comisiones, publicidad y eventns
Depreciacidn

tnteres

Qtros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTD A LA RENTA
iMpuesio 3 1a renta

UTILIDAD DEL ARG

Ver notas a los estados financieros

L

[

Naotas 2.01% z.018
13 347 870 267 889
183,993 80 470
11.884 873
45 978 22 682
7.068 7.252
13.048 17.836
5 40.758 32.054
2 52 835 -
7617 4.798
333170 174.124
14,651 93.765
E 3674 L0640
11.047 73.125

g, Julio Larriva Cardsnas ) P
Gerante ral - Cantadora




GESTORES INMOECUACASA 5.A. GESINEC

ESTADD DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

FPOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019

{Expresado en dolares de E.U.A.)

Aportes

Capitat para futura Reservas Resultados

Motas suscrito capitalizacion legal facultativa zeumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2018 800 710.000 400 180.938 52 364 824 502
Apropiacién - - 67.6809 {67609} -
Utilidad def it - - - - 73.126 73.125
Saidos al 31 de diciembre de 2018 800G 710.000 400 228.545 57.881 887.627
Apropiacian 10 - - 73.125 (73.125) -
Utilidad del afo - - . u 11.017 11.017
Saldos at 31 de diclembre de 2019 800 710.000 & 301.871 54.22?! 1.008.644

Var notas 2 los estados financieros

tng.dulio Larriv enas -
Garents eral

NGy

/

Maria Afuxi!iaﬁm Plias Aveija

Contadora



GESTORES INMOECUACASA S.A. GESINEC

]

ESTADO DE ELUJOS DE EFECTIVO
POR ELL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2019
(Expresado an dofares de E.U.A.)

Motas 2.619 2018

FLLLIO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION;
Cobros provenientes de ciienles 335673 281481
Pagos & proveedores por suministros de bienes y setvicios (807.511) {131.395)
impuesto a la renta 8 (23.373) (22011
FLUJO NETO (UTHLIZADQ) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (491.311) 128.074
DE OPERACION
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:
Adauisicion de propiedad (504.248) -
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Obiligactones con instituciones financieras 10 B72.930 -
(DISMINUGI@N} ALIMENTO NETO DE EFECTIVD (122.529) 128.074
EFECTIVO AL INICIO DEL ARD 145,501 17.427
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 22 B71 145 501
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
(UTILIZADD) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
itllidad del afio 11.017 73125
Ajustas por ingresos ¥ gastos que no reguirieron Use de efectivo
impuesio a la renta g A.674 20,540
Depreciacion 5 40758 32.054

55,449 125.819
CAMEIOS NETOS EM EL CAPITAL DE TRABAIC
(Aumento) disminucion en clientes y otras cuentas por cobrar {5.497) 10,731
{Aurnento) disminucion en activo por impuesto corrients (60.517) 15.192
{Disminucion) =n proveedores v ofras cuantas por pagar (467.157) (1.748)
{Disminucion) en pagive por impuesto corriente {13.610) {21.980)
FLUJO NETO (UTILIZADQ) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES (491,311 128.074

DE OPERACION

Var notas a los estados fingncieros

1’3%4
ing—dilio Larriva © ~
Gerent ral




GLOTORLE INMUECUACASA

NOTAE A LOG ESTADRQS FINANCIEROS
FOR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.UULA)

i~ INFORMACION GENERAL

GESTORES INMOECUACASA B A, GESINEC (an adelante la Compaliia) fue consiifuida el 10
de mayo de 2006 en Samboronddn - Ecuador e inscrifa & 23 de Mayo de esa afio en el
Registro Marcanill, Su aciividad principal s compra, venla, alquiler y explolacion de bisnes
irumtebles,

La compaiiia desarrolld o proyects denominade ‘Plazs Comercial La Piazza — Ciudad Celests”
ubiecado en la Urbanizacion Ciudad Celaste km 8, Cantdn Samborondén, provinca del Guayas.

Ei Centro Comercial fue inaugurado en febrero de 2012, la compaitia realiza la promocian v
comercializacion de concasiones de los locales comerciales y a fravés de terceros los servicios
de administracidn seguridad mantenimiento y conservacion de la Plaza Comercial,

Los estados finanderos de ta Compaitia por & afio ierminado el 31 de diciembre de 2019
fueron aprobados y awtorizados por la Administracion para su emision el 12 de Febrerg del
2029

2 -~ RESUMEN DE LAS PRIMCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacidn.

Los ectados Gnanciecds han sido preparados de acuerde con las Normas Intarnacionales de
informacién  Financiera (NIF) emitides por o Consejo de Nomas Internacionales de
Cortabilidad (IASB).

Los estados financieros han side preparsdos sobre las bases del costo histdrico, El costo
histdrico esta basado generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a
cambic de bienes y servicios.

Los estados financieros de Gestores Inmoecuacasa S.A. Gesinec deben ser incorporados en
los estados financieros conszolidados de Corporacion Celeste ClA, LTDA, Compacel  (su

controladara). Dichos estados financieros consolidados fueron preparados de acuerdo a NIIF v
58 presentan en forma separada,

2,2 Moheda funcionai

Estan presentados en ddlares de los Estados Unidos de América, moneda de medicidn de |a
Campafiia; de curso legal y de unidad de cuenta del Ecuador,

2.3 Uso de estimactones y juicios,

La preparacion de los estados financieroz de acuerdo con NIF requiere el uso de cierfos
aplicacion de [as politicas contables de la Compafiia. Las freas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o dreas en gue los supuestos o estirnaciones son significativos para los
esiados financieros se describen en la Nota 3,




Z.4 Poiiticas coniebiss sigiificativas

Las principates politicas contabies utilizadas en Iz preparacion ¥y presentacion de los estados
financieros e detallan a continuacion.

Efactiva.

Incluyen ¢l efectivo en caja y los saldes en cuentas corrientes hancarias,

nstrumentos financleros

L.os activos y pasivos financieras se reconacen cuando la Compania pasa a formar parte de las
disposicionas contractusles det instrumanto.

Los activas v pasivos firancieros se miden inclalmente al valor razonable.

Los costes de transaccidn gue son directamente atribuibles = '= adguisicion o emision de
activos y pasivos financieros ( distintos a los activos y pasivos financieras designados al valor
razonable con cambio an los resuliados) e agregan o deducen del valor razonahle de los
BCiivas o pasivos financiaros, cuando sea apropiado, al momenio del reconocimient inicisl,

Actives financieros

Todas las compras o ventas regulares de aclives financiercs zon reconocidas v dadas de baja
a [a fecha de la transaccion. Las compras o ventas regulares de activos financieros son todas
aguellas compras o ventas de activos financieros que requieran la entrega de activos dentro del
marce de tizmpo establecido por una regulacién o acuerdo en & mercado.

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posterormente valorados, en su
totalidad, al costo amartizado

Clasificacion da | ieros

instrumento de deuds que se mantienen deniro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efectivo confractuales, v que dichos fiujos son Onicamente pagos del
princlpal (Capital) @ intereses sobre el importe de capital pendiente, sa midan posteriorments al
costo amortizado;

Ei cosio amortizado y método de interbs efectivo

E! método de interés efective s un método pars caleular el costo amerntizado de un inastrumento
de deuda y para asignar los ingresos por intereses durante el periodo en cuastidn,

Para los activos financieros, la tasa de interés efactiva es |a tasa que descuenta exactamenta
foz flujos de efactivo fulures (incluyende todos los honorarios vy valores pagados o recibidos
gue forman una parte integral de |a tasa de interés efeciiva, los cosios de transaccion y oiras
primas o descuentos), excluyends las pérdidas de crédito esparadas, a traves de la vida
esperada del instrumento de deuda o cuando sea apropiado un periodo mdas corto, can ef valor
brute en libros del instrumento de deuda et & reconociamiento inicial,

El costo amortizado de un active finzadiers es & importe al que se mide ur activo financierc en
&| reconocimiento inicial, menos los reembolzos de princlpal, mas la amotizacion acumulada,
uzando & método de interés efectivo de cualguier diferencia entre el importe inicial y al
vencimiento, ajustade pot cualgquier pérdida por incobrabilidad. E! valor bruto en libros de un
active financtero es el costo amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier
pérdida por incobrabilidad,

g




Beteriore de actives financieros

La medicidn de las pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida &i existe un induinplimienta) v 18 expdsicidn
al incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dado el
incumplirients se basa en datos histdrcos ajustados por informacion prospectiva,

Er cuanto a la exposicion al incumplintento, para los activos financierss, estd representado por
el valor en lioros bruto de los activos en la fecha de reporte; determinado en funcion de la
tendencia histdrica, 1z comprension de ta Compafila de las necesidades financieras especificas
de los deudores, v ofra informacion refevante a uture.

Para los activos financieros, la pérdida de crédito esperada se calcula como la diferencia entre
fodos tos fiujos de efectivo contractuales gue se adeudan a la Compafiia de conformidad con el
contrato y todos los flujos de caja que la Compafia espera recibir, descontados al tipo de
interas efectivo orfginal,

Baja de acilvos y pasivos financieros

La Compariia da de baja en cuentas un aclive financierc Gnicamente cuando expiren los
derechos contractuales sabre los flujos de efectivo de! activo finanders, o cuando transfiere de
manera sustancial 10s riesgos y ventajay inherentes a la propiedad del adlive financiero a otra
eptidad. 3i la Compafila no transfiere ni retiene substancialmante todos los resgos y ventajas
inherentes a ta progledad y confinda reteniendo of contrel del aclive transferido, fa Compattia
raconoce su paricipacion en el activo v cualguier obligacién asociada por ios importes que
padria tener que pagar. Si la Compania retiene sustanciaimente todos los riesgos y ventajas
inherentes a la propiedad de un active financiero transferido, la Compafiia continua
reconaciendo el activo financiero y también reconoes un préstamo garantizado por los recursos
racibidos,

Al darse de baja un active financiero medido at cosio amariizado, la diferencia entre ei valor en
libros dal activo v '8 sura de la confraprestacion recibide v por cobrar se reconocs en
resuitados del afio.

i.a Compeafiis da de baja ios pasivos financieros cuando vy soic cuando, ias obiigacionas de is
Compariia se descargan, cancelan o han axpirado. La diferencia entra el valor en libros del

pasive financiero dade de baja v la contraprastacion pagada y pagaders se reconoca en
resuliados.

Cliantes v otras cuentas por cobrar

Los ingresos se realiza con condiciones de crédito normales y los importes de las cuentas por
cobrar no generan intereses. Cuando el cradito se amplia mas alla de las condiciones de
crédito normales, lag cuentas por cobrar se miden al costo amortizade ufilizands el método de
interas efectivo.

Proveedoras y obfas cusntas por pagar

Son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido en el ourso normal de
s negacios, en condiciones de cradito normales y no fignen intereses,

Fropiedad de inversion

Represantan biengs Inmuebles mantenidos por la compadia pars generar rentas, plusvalia ¢
ambas, e miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccidn. Luega del

reconecimisnio inicial, =on registradas al costo menos depreciaciones acumuladas v pardida
por deterioro, en caso de producirse,

it



Lina propiedad de Inversion se da de baja al miomento de su disposicion o cuando es retirada
permanentemente de uso v no se aspera recibir beneficios economicos fuluros de esa baja.

imnusstos

El gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto cormente y el impuesto diferido,

Impuesto corrents

Se calcula mediante |a tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga a los
resultados del afio que sa devenga con baze en al impussic por pagar exigibla,

Impuasto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los impartes en libros de los aclivos y pasivos en
ins estados {financieros vy sus bases fiscales carrsspondientes {conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen generalmente para todas las
diferancias temporadas que dardn lugar a cantidades imponibles al determinar la ganancia
fiscal (perdida fiscai) de periodes futuras cuando &l importe en iibros del activo o paslve sa
reconozea o liguide (diferencias temparanas ributables), L.os activos por impuestos diferidos se
recongten generzimente para todas las diferencias temporarias que dardn lugar a canfidades
fus sean deducibles al determinar la ganancia fiscat (pardida fiscal) de periodos futuros cuande
el importe en libros del active o pasivo e recupere o liquide (diferencias temporarias
deducibles) pero solo en la medida en gque sea probable que habra ganancias fiscales
disponibles contra fas que ulllizar las diferencias temporarias deducibles,

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre la
gue s informa y s ajusta para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras.
Cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segiin las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
{perdida) fiscal de los pedodos en los que se espera realizar el active ¢ cancelar el pasivo,

sobra la base de las tasas Impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacién esté practicamente terminado al final det periode sobre ol que se informa,

Reconocimiento de ingrosos

Se miden en funcién de la contraprestacion a e que |z Compaiiia espera tener derscho &
recibir en un contrato con clients 2 cambic de bienes y servigins,

Reconacimiontos de costos v gastos

Los costos v gastos se reconocen a medida que se devengan y se reglstran en el perlodo con
& que se relaciona.

2.8 Aplicacion y cambios an politicas eontables v revelaciones

A partr de 1 de Enere del 2019 entraron en vigencia la NIF 16 Arrendamigntos y
modificaciones & las NIIF emitidas por ef IASB.

it




Debido a que la compafila no mantiens contratos de arrendamientos no fuvo impacto en la
aplicacion inlcial de la NIIF 16 en los estados financieros de la Companiia

2.8 Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencis a partlr de 1 de enero de
A0

A la fecha de aprobacion de los estados financiercs separados, la Compafiia no ha aplicado
tas siguisntes NIF nuevas y revisadas que han sido emitidas, pero aun no son vigentes:

Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual én las NIIF, se centra » los slamentos
de los estados financieros, medicién y antidad qua reporta, presantacion y revelacion,

Modificacion NIIF 3, Befinicién de un negocio aclara la valorizacion de ¢ una adguisicidn es
considerada un negocio o un grupe de activos.

Modificacion a ta NIC 1 y NIC 8, Defipicion de materialidad ayuda a usar el jujcio cuando se
aplique el concepto de materialidad para que los reportes financieros sean mas significativos.

NIlF 17 Contratos de Seguros, busca desarrollar un estandar cornprensive sobre la
contabitidad para los contratos de seguros.

2.7 Compensacidn de saldos v transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos v gastos, salvo aquellos cazos en jos gue la compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacidn sea el reflejo de Iz esendia de ta transaccion,

Los ingresos y gasios con offgen en transacciones que, contractioatments o por una norma
legal, contempian la posibilidad de compensacién v la Compafiia tiene fa intencion de liquidar
por su importe neto o de realizar 2l activo v proceder al pago del pasivo de forma simulignea,
s¢ presentan netos en resuitados.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Lag astimaciones vy juicios utlizados por la Administracion de la Compafila se evallan
confinuaments v 2& basan en la expenencia historica v otros facteres, incluidas las expectativas
de sucesos fuluros que se consideran razonables bajo las crcunztancias.

lLas eslimaciones contables resultanies, por definicion, raramente iguaiaran a log
correspondientes resultados reales. A continuacidn se explican las estimaciones y juicios que
tienen un fesgo significative de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasives dentro de pedodos contables posteriores,

impuesto ala renta

Debido a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones tributarias
complejas y & Jos cambios en las nomas tributarias se requiere un grade importante de juicio
para delerminar la provisidn para &l impuesto a la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que [a determinacion Olima del impuesto as incierta.

Guando el resultado fiscal final de estos asuntos sea diferente de los importes que sa

reconocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre &l impuesto a la renta v las
provisionas por impuestos diferidos en el ejersicio en que se realice tal determminacion.

iz



4 - CUENTAS POR COBRAR

Cligimies
Varios

& - PROPIEDAD

El movimiento fue el siguiente:

Terreno
Edificzciones

Depreciacidn acumulada

Terrane
Edificaciones

Depreciacion acumulada

2.019 2018

25,959 Thidzs

- 2.800

23.939 18.442

12-312018  Adicionas (1) 12-31-2019
423,435 215.957 538.382
641.089 504 248 1.145.337
1,064,524 720205 1.784.729
(220.956) (40.758) (261.714)
B43.568 675,447 1.525.015

12-31-2013 Adiciones 12-31-2018
423 435 - 423,435
541.089 - 641.089
1.064.624 - 1.0684.524
(188.902) (32.054) (220.956)
875692 (32.054) 343.568

{1} Transferencia de tarreno de propiedad de inverzidn, sobre el cual se realizd la ampliacion del Centro

Comercial,

8 - PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre representan lotes de terrenos en la Urbanizacidn Ciudad Celesie.

7 - CUENTASB POR PAGAR

Froveedorgs
Corpacal Cia.Ltda.

2.019

2.018

503.245

1,080,382
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8 - OBLIGACIONES CON INETITUCIONES FINANCIERAS

Banco General Rumifiahui
Preéstamos con vencimientos mensyales hasta agosto de 2024
& interes del 11,23%

interés por pagar

Menos vencimientos corrientes

Los vencimientos de &sta obligacidn gon:
Afing

2021
a2
2023
2024

9 - IMPUESTOS

Active por Impuesto Sortlents

Impussto a la renta
Impuesto al valor agregado

Pasiva por impuesto Corrienie

impuesto a la renta
Reténciones en la fuanle:
irmpuesto & |a renta

El movimiento del impuesto a iz renta corriente fue 2l siguients:

Saldo al inicio del afio
Pago

Anticipo

Retenciones de erceros
Impuesto causado
Saldo al final del afic

2.019 2.018
869.357 -
3573 -
872.930 ;
(157 063) -
715.867 >
2.019 2018
172.195 -
192.657 .
215,969 -
134.815 -
7i8.567 -
2.018 2.018
9.798 -
50.768 48
B0.565 48
2615 2.018
. 9.501
94 129
94 10.030
2.019 2.018
9.9M 11272
(9.901) (11.272)
(2.177) {2.596)
{11.265) (5.143)
3.674 20.640
(9.799) 5.901
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1G - CAPITAL SUSCRITO

Al 31 de Diciembre de 2018 estd representado por 800 acciones ordinarias de $1.00 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria es la siguiente:

Actciones
Actionisiaz MNacionalidad Mo Ya
Corporacion Celaste Cia, Lida, Corpacet Ecuatoriana 540 80,00
Salelgi 5.4, Ecuatoriana 160 20,00
400 2‘l G0.00
11 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZAGION
2.01% 20138
Corporacion Celeste Cla, Ltda, Corpacel 568.000 853.000
Salaigi S.A. 142,000 142000
710.000 710.000

12 - RESERVAS

Raserva legal

La Ley reguiere gué e transilera & la reserva legal porlo menos el 10% de ja utilidad neta anual hasta que la
reserva llegue por lo menos al 50% del capital suscrite. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en

efective, excepto en caso de liquidacion de la compaiia pero puade utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
0 para capitalizarse.

Reserva facultativa

Constituyen transferencias de utllidades a disposician de los accionistas

15 - INGRESGS

2.019 2.018
GConcesiones de lacales 237 672 183.204
Alicuotas admministrativas 75.391 G7.845
Otros 34.807_ 6.839
347 870 287 B89
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14 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS

Las principates transacciones durante &l aho fueron los siguientes:

2019 2.618
Ingresos por concesidn de local y alicuotas administrativas 30.000 £50.221
Gastos de administracion de |z Plaza Comercial 48.381 -

15 - HECHOS QCIURRINDOS DEYPUES DEL PERIQODD SOBRE EL QIJE SE INFORMA

Entre 2l 31 de diciembre dal 2019 vy |a fecha de emision de los estados financieros no se produjeran eventas
que, en la opinidn de (a Administracidn, pudigran tenar un efecto imporante sobre los estados financieros.

. /Kx .lf? '
[ ya”

mwdwm g Marla AuxitGdors Plias Aveiga
Gerant ral Contadora
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