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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DI LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
GESTORES INMOECUACASA 5.A. GESINEC

Opinion

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GESTORES INMOECUACASA
S.A. GESINEC, que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de
2018, v los correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio
y de flujos de efectivo por €l afio terminado en esa fecha, asi como las notas a los
estados financieros que incluyen un resumen de las polfticas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos materiales, la situacion financiera de GESTORES INMOECUACASA S.A,
GESINEC al 31 de diciembre de 2018, el rendimiento financiero y sus flujos de efectivo
por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normmas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIE).

Fundamentos de 1a Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditorfa
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen més
adelante en este informe en la seccidn “Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros”.,  Somos independientes de GESTORES
INMOECUACASA S.A, GESINEC de acuerdo cop el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) v las disposiciones de independencia de la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador, ¥ hemos cumplido las
demas responsabilidades de ética de conformidad con dicho Codigo. Consideramos que
la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinion.

Responsabilidad de la Administracién de la Compafia por los Estades Financieros

La Administracion es responsable de la preparacién y presentacion razonable de los
estados financierps de acuerdo con Normas Internacionales de Informacioén Financiera
(NIII), ¥ del control intemo, determinado por la Administracidn, como necesario, para
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales, debido a
fraude o error,

En la preparacitn de los estados financieros, la Administracién es responsable de
evaluar la capacidad de la compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando,
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segin corresponda, tos asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base
contable de negocio en marcha, a menos que Ja Administracion tenga la intencion de
liquidar la Compafifa o cesar sus operaciones, o bien, no tenga otra alternativa realista
que hacerlo.

La Administracion, es responsable de la supervision del proceso de informacidén
financiera de la Compafia.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener seguridad razonable de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, y
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonable es un
alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditorfa realizada de conformidad
con Normas Internacionales de Auditoria (NIA), detectara siempre un error material
cuando este exista. l.os errores pueden surgir debido a fraude o error y son considerados
materiales si, individualmente o en su conjunto, pueden razonablemente preverse que
influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitnd de
escepticismo profesional durante toda la auditorfa. También:

« ldentificamos vy evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. £l riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mds elevado que en el caso de una incorreccion material
debido a error, ya que el fraude puede implicar colusién, falsificacion, omisiones
deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracién del control
interno,

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditorfa que sean apropiados en las circunstancias, paro
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de
fa compafiia.

¢ Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable,

¢ Concluimos sobre 1o adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracion, de
Ja base contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria
obtenida, concluir si existe o no una incertidurnbre material relacionada con eventos
o condicionss que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos gue existe una
incertidumbre material, se requiere que lamemos la atencion en nuestro informe de
auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas



revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn modificada.  Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, everttos o condiciones futuras pueden ocasionar
gue la compatfila deje de ser una empresa en marcha.

¢ Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo que logren una presentacién
razonable.

Comunicamos 2 log responsables de la Administracién de la Compafiia respecto a, entre
otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada ¥ los
hallazgos significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control intermo
que identificamos en el transcurso de la auditorfa.
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GESTORES INMOECUACASA S.A. GESINEC

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{Expresado en dolares de E.U.A))

Notas 2.018 2.017
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Efectiva 145,501 17.427
Cuenias por cobrar 4 18.442 29,234
Activo por impuesto corriente 8 48 15.240
Fagos anticipados 99 89
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 164.089 £1.998
ACTIVOS NO CORRIENTES
Mabilizrio v equipo 5 843,568 B75.622
Propiedad de inversion 3] 1.080.382 1.060.382
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 1.903.950 1.936.004
TOTAL ACTIVOS 2.068.039 1.998 003
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTES
Cuentas por pagar 7 1.080.382 1.062.130
Pasivo por impuesto corrients ] 10.030 11.370
TOTAL PASIVOS3 1.070.412 1.073.501
PATRIMONIO
Capital suscrito 9 800 800
Aportes para fufura capitalizacién 10 710.000 710.000
Reservas 11 228.946 161.338
Resultados acumulados 57.881 52.364
TOTAL PATRIMONIO 097,627 924 502
TOTAL PASIVOZ Y PATRIMONIO 2.068.033# 1.998.003#

Ver notas a los estados financieros
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GESTORES INMOECUACASA S.A. GESINEC

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018

(Expresado en dolares de E.UA.)

INGRESOS

GASTOS

Servicios de terceros

Servicios basicos

Mantenimiento

Impuestos, contribuciones y otros
Comisiones, publicidad y eventos
Depreciacion

Otros

UTHIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesto a a renta

UTILIDAD DEL ANO

Ver notas a los estados financieros

'~
Ihg. Julie-tarriva Cardenas
Gerente Genearal

Notas 2.018 2.017
12 267.880 250.280
80.470 78.527
8.731 9.205
22.962 17.349
7.252 6.039
17.836 14.936
5 32.054 32.054
4.798 £.490
174.124 163.600
83.765 86.680
8 20.640 18.071
73.125 67.609
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GESTORES INMOECUACASA S5.A, GESINEC

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIQ
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en ddlares de E.LLA.)

Aportes
Capital  para futura Resarvas Resultados

Notas suscrito capitalizacion legal  facultativa acumulados Total
Saldos al 1 de enero de 2017 800 840.000 400 89,646 56.098 986.893
Apropiacién - - 71.342 (71.342) -
Devolucién de aportes 10 - (130.000} - . - (130.000)
Utilidad del afic - “ - - 87.600 67.60%
Saldos al 31 de diciembre de 2017 800 710.000 400 160.938 62,364 924 602
Apropiacién 10 - - 67.609 (67.609) -
Utilidad del afia - - - - 73.126 73.125
Saldos al 31 de diciernbre de 2018 800 710.000 400 228.546 57.881 Be7.627

Ver notas a los estados financieros
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GESTORES INMOECUACASA 5.A. GESINEC

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
{(Expresado en délares de E.U.A.)

Notas 2,018 2.017

FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:
Cobros provenientes de clientes 281,481 248127
Fagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (131.355) (118.038)
fmpuesto a la renta g (22.011) (18.094)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 128.074 111.889
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Devolucion de aportes de accionisias 10 - {(130.000)
AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 128.074 (18.011)
EFECTIVO AL INICIO DEL ANQ 17.427 35.438
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 146.501 17 427
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVQ NETO
PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:
Utilidad del afio 73125 67.609
Ajustes por ingresos y gastas que no requirieron uso de efectivo
impuesto a la renta 3 20.840 18.071
Depreciacion 5 32,054 32.054

125.819 118,734
CAMBIOS NETOS EN EL CAPITAL DE TRABAJO
Disminucion en clientes y otras cuentas por cobrar 10,741 4.541
Disminucion en activo por impuesto corriente 15.192 15.470
Disminucion en gastos anticipados . 1
(Disrninucién) en proveedores y ofras cuentas por pagar {1.748) (8.656)
{Disminucion) en pasivo por impuesto corriente {21,980} (18.101)
FLUJO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 128.074 111.989

Ver notas a los estados financieros
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GESTORES INMOECUACASA 5.A, GESINEG

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 21 DE DICIEMBRE DE 2018
(Expresado en dolares de E.U.A.)

1~ INFORMACION GENERAL

GESTORES INMOECUACASA S A. GESINEC (gn adelante ia Cornpafiia) fue constituida el 10
de mayo de 2006 en Samboronddn - Ecuador e inscrita el 23 de Mayo de es2 afio en el
Registro Mercantil. Su actividad principal es compra, venta, alguiler y explotacion de bienes
inmuebles.

La compafia desarroltd &l proyecto denominado “Flaza Comercial L& Piazza — Ciudad Celeste”
ubjcado en la Urbanizacion Ciudad Celaste km 9, Cantdn Samboronddn, provincia def Guayas.

El Centro Comertial fug inaugurado en febrero de 2012, la compafia realiza Ja promocion y
comercializacion deé concesiones de los locales comerciales v a través de terceros los servicios
de administracion seguridad mantenimiento y conservacion de fa Plaza Comercial.

Los estades financieros de la Compafiia por &l afio terminado el 31 de diciembre de 2018
jueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emision & 12 de marzo de 2019,

2 « RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacién.

Los estados financierns han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
informacion Finangiera (NIIF) emitidos por &l Conselo de Normas [niemacionales de
Contabilidad (JASE)..

Los estados financieros han side preéparados sobre las bases de! costo historice. El costo
historico esta basado generalmente en ef valor razonable de la contraprestacion entregada &
cambio de bignes y servicios.

Los estados financieros de Gestores inmoecuacasa S.A. Gesinec deben ser incorporados en
los estados financieros consolidados de Corporacion Celeste ClA. LTDA. Corpacel  (su
controladora), Dichos estados financieros conselidados fueron preparados de acuerdo a NilF v
se presentan en forma separada.

2.2 Moneda funcional

Estan presentades en dblares de los Estados Unidos de America, moneda de medicion de |a
Compafila; de curso legal y de unidad de cuenia del Ecuador.

2.3 Uso de estimaciones y juicios.

[a preparacién de fos estados financieros de acuerde con NIF requiere ¢f yso de clertes
gstimados contables. Tarmbién requiere que & Administracion emita suU juicla en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafila. Las dreas que involucran un mayor grado
de juicio o complgjidad o &reas en que los sUpuestos o estimaciones son significatives para los
estados financieros se describen en la Nota 3.

2.4 Politicas contables significativas

Las principales politicas contables utilizadas en la preparacidn y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion,



2.5 Efectivo.

Incluyen af efectivo en caja v los saldos en cuentas corrienies bancarias.

2.6 Instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando fa Compafila pasa a formar parte de |as
disposiciones contractuales del instrumento.

Los activos y pasives financieros se miden iniciaimente al valor razonable.

Los costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adguisicion o emigion de
activos y pasivos financieros ({ distintos a los activos y pasivos financieros designados &l valor
razanable con cambio en los resultados) se agregan o deducen del valor razonable de log
activos o pasgivos financieros, cuando sea apropiado, al momenio del reconocimiento inicial.

2.6.1 Activos financieros

Todas las compras o ventas regulares de activos financieros son reconocidas y dadas de baja
a 'a fecha de la transaccién. Las compras o ventas regulares de activos financieros son tadas
aguellas compras o ventas de activos financieros que requigran ta entrega de activos dentre del
marco de fiempo establacido por una regulacion o acuerdo en el mercado,

Todos los activos financieros reconocidos como tales, son posteriormente valotados, en su
totalidad, al costo amortizado

Clasificasion de los activos financieros

Instrumento de deuda que se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es
recibir los flujos de efective contractuales, y que dichos flujos son dnicaments pagos del
principal (capitzl) & intereses sobre el importe de capital pendiente, se miden posteriormente al
costo amortizade,;

2.6.2 El costo amortizado y método de interés efectivo

El métode de interés efactivo es un método para calcular el costo amortizado de un insirumento
de deuda y para asignar o ingresos por intereses durante &l periodo en cuestion.

Para los activos financieros, la tasa de interés efectiva es la tasa gue descuenta exactamente
los flujos de efective futuros (incluyendo todos los honorarios y valores pagados o recibides
que farman una parte integral de la tasa de interés sfectiva, los costos de transaccidn y otras
primas o descuentos), excluyendo las pérdidas de crédito esperadas, a través de la vida
esperada def instrurnento de deuda o cuando sea apropiado un periodo mas corto, con al valor
bruto en libros del instrumento de deuda en &l reconogimiento infcial.

El costo amortizado de un sotive financiero es el importe al que se mide un active financiero en
el reconaeirmignta inicial, menas los reembolsos de principal, mas la amortizacion acumulada,
usando & méiedo de interéds efectivo de cualquier diferencia entre el impotte injcial y al
vencimiento, ajustade por cualquier pérdida por incobrabilidad. Bl valor bruto &n libros de un
active financigre &5 e coste amortizado de un activo financiero antes de ajustar cualquier
pérdida por incobrabilidad.

2.6.3 Medicion y reconocimiento de fas pérdidas de crédito esperadas

La medicion de laz pérdidas de crédito esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento (es decir, ta magnitud de & pérdida i existe un incumplimiento) y la exposicién
ab ineumplimiento. La evaluacidn de la probabilidad de incumplimiento v la pérdida dado el
incumplimiente se basa en datos histdricos ajustados por informacian prospectiva.

En cuanto a la exposiclon al incumplimiento, para los actives financieros, esta representacdo por
et valor en libros bruto de los actives en la facha de reporte; determinado en funcidn de ja

8



tendencia historica, la comprension de la Compafia de las necasidades financieras especificas
de los deudores, y otra informacion relevante a future.

Para los actives financieros, |a perdida de crédito esperada se calcula come la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contraciuales que se adaudan a la Compafia dg conformidad con el
contrato y todos los fiujos de caje que la Companla espera reciblr, descontados al tipo de
interes efectivo ariginal.

2.6.4 Raja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

La Compafiia dard de baja en cuentas un aclivo financiere Gnicarmente cuando expiren los
derechos contractuates sobre los flujos de efectivo del active financiero, ¢ suando fransfiere de
manera sustancial log riesgos vy ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero a otra
entidad. 81 la Campaiiia no transfiere ni refiens substancialments todos Jos rigsgos v veniajas
inherentes a a propiedad y continda reteniendo el control del activo transfarido, ta Compafiia
reconocerd su participacion en el activo y cualguier obligacion asociada por los importes que
podria tener que pagar. Si la Compafla retiene sustanciaimente todos los riesgos v ventajas
inherentes a ia propiedad de un active financiero transferide, la Compafila continuara
reconociendo el activo financiere v también reconocerda un préstamo garantizado por los
recursos recibidos.

Al darse de baja un activo financiero medido al costo amortizado, la diferencia enfre el valor en
libros del activo v la suma de la contraprestacion recibida y por cobrar se reconbce eb
resultados del afio.

Pasivp financiers
Tados los pasivos financierps se miden posteriormente al costo amortizade utilizando el
método de interes efectivo.

La Compafifa da de haja los pasivos financieros cuando y solo cuando, las obligaciones de la
Compafia se descargan, cancelan o han expirado, La difsréncia entre el valor en libros del
pasivo financiero dade de baje y la contraprestacion pagads y pagadera se reconoce e
resuitados.

2.7 Propiedad de inversion

Representan bienes inmuebles mantenidos por la compafia para generar rentas, plusvalia o
ambas, se miden inicialmente al ¢osto, incluyendo log costos de la transaceion. Luego del
reconocirniente inicial, son registradas a! costo menos depreciaciones acumuladas y pérdida
por deterioro, en caso de producirse,

Una propiedad de inversion & da de baja al momenio de su disposicién o cuando es retirada
permanentemente de uso v no se espera recibir beneficios econdmicos fulures de esa baja.

2.8 Impuesto a la renta

El gasto por impuesto a fa renta comprende ef impussto corriente v ef impuesto diferide. El
impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepio cuando se trata de partidas
que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otro resultado integral o directamente en el patrimanio.

2.8.1. Impuesto corriente

Se calcula mediante 1a tasa de impuesto aplicable a |as utilidades gravables y se carga a ios
resultados del afio que se devenga con base en el impueste por pagar exigible. Las normas
tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades gravables.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor & norma que exige el pago de un “anticipo
minima de impuesto a la renta”, cuyo valor es caleulade en funcion de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del paimonia, 0.2% de lus costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables v 0.4% de los adtivos.



La referida nortna establece que en caso de que el impuesto & fa renta causado sea menor que
el monto del anticipo mirime, este Ultimo se convertird en impuesto a la renta definitivo.

2.8.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pagivos en
los estados financieros y sus bases fiscales correspondienies {conocidas comeo diferencias
terporariag). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporatias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en & futuro. Log aclives por
impuestos diferidos se reconccen para todas las diferencias temporarias que se aspere que
digminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualquier pérdida ¢ crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuestos diferidos se miden ai importe méximo gue, sobre ia base de la utilidad
figcal actual o estimada futura, s probable que s& recuperen,

El importe en libres neto de los activos por impuestos diferidos $& revisa en cada fecha sobrs |a
gue se informa y se ajuste para reflejar la evaluacion actual de las utilidades fiscales futuras,
Cualquier ajuste se reconoce én & resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula sagln las tasas impositivas que se espera aplicar a la utilidad
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo o cancelar el pasive,
sobre la base de las fasas impositivas gue hayan sido aprobadas ¢ cuyo proceso de
aprobacion este practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

2.8 Reconocimiento de ingtasos

Se miden en funcidn de la contraprestacion & la gue la Compafiia espera tener derecho a
recibir en un contrato con cliente y excluye jos montos cobrados en nombre de ferceros. La
Compafiia reconoce los ingresos cuando transflere el control de un producio af clients,

Por la naturaleza de log productos, no existe historia significativa de devoluciones, en
consecuencia, ia Compafiia no contabiliza un pasivo por reembolso por aguelios productos que
s& gstiman sean devuegltos por los clientes.

La Compafla reconoce una cuenta por cobrar cuando los bignes se entregan a los clientes, &l
control de los bienes y &l derecho a la conlraprestacion se vuelve incondicional, vy que solo se
requiere el paso del tiempo antes de la fecha de vencimiento del pago.

2.10 Gastos

Los gastos se registran al costo histérico, se reconocen a medida gque son incurridos, v se
registran en el periodo en guse se conocen,

2.11 Compensacion de saldos y transacciones

Coma norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos,
tampoc_a_ los ingresos ¥ gastos, salvo aquellos casos en los que ia compensacién sea requerida
0 permitida por alguna notma v esta presentacion sea el reflejo de 1a esencia de 1a transaccion.
Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan ia pesibilidad de compensacion y la Compafnia fiene ia intencién de liquidar
por su importe neto o de realizar &l activo y proceder al pago del pasivo de forma sitiultéanea,
se prasentan netos en resultados,

2.12 Aplicacion y cambios en politicas contables y revelaciones

Durante el afio 2018, la Admninistracién de la Compariiia ha aplicado las siguientes

medificaciones a fas NIF emitidas por el IASB, v que son sfectives a partir de! 1 de Energ de
2018 o posterormente.
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NUIlF 9: Instrumentos financiercs

Dehide & que los efectos de sy aplicacion no fueron materiales, la Compafifa decidié no
restablecer informacidn comparativa con respectos a la clasificacidn y medicién de
instrumentos financieros,

La Compafia ha aplicado los siguientes reguerimientos:
1) Clasificacion y medicién de los activos financieros.

La Administracidn de ia Compafia revigo v evalud los actives financieros at 1 de enero del
2018 basados en los hechos v circunstancias gque existian en esa fecha v concluyo gue los
activos financiercs correspondian a activos mantenidos haste su vencimignto y cuentas por
pobrar que fueron medidos a costo amortizado segun ke NIC 239, se mantienen valorados a su
gogto amortizado segon NIF 8, ya que g mantienen dentro de un modelo de negocio para
recolectar flujos de efectivo contractuales y estos flujos de efectivo consisten exclusivamente
de los pagos de capital e intéreges sobre el importe principal pendients,

2) Deterioro de activas financieros

En relacion con ¢l deterioro de log activoes financieros, la NHF 8 requiere un maodelo de pardida
de crédito esperada en lugar de un modelo de pérdida de crédito incurrida aplicado bajo NIC
39. El modelo de pérdida esperada de crédito requiere que la Compafiia tome en cuenta as
perdidas de créditos esperadas y los cambiog en asas pérdidas de crédito esperadas &l clerre
del ejercicio para reflejar los cambios en el riesgo de crédito desde el reconocimiento inicial de
los activos financieros.

Especificamente, la NI[FD requiere que (a Compariia reconozea una provisidn para incobrables
por las pérdidas de crédito esperadas am:

1. Inversiones de deuda medidas a su costo amortizado o al valor razonable en cambio en
patrirnonio neto,

2. Arrendamientos por cobrar,

3. Cuentas por cobrar comerciales y activos de contratos y

4. Contratos de garantia financiera a la que se aplican Ios requerimigntos de deterioro de
la NIIF &.

La NIIF 9 también requiere un enfogque simplificado para la medicion de perdidas por un
importe igual & la vida de las cuentas por cobrar comerciales, activos de coniralos y
arrendamiento por cobrar en cieras circunstancias.

La Administracién de la Compafiia evalud el riesgo de crédito de sus instrumentos financiercs y
el resultado de la evaluacion es el siguiente:

» la Compafiiz aplica el enfoque simplificado para un segmento de sus cuentas por
cobrar comerciales y el modelo individual para varios segmentos de sus cuentas por
cobrar comerciales y financieras, y reconooe las pérdidas de crédito esperadas duranta
toda la vida de estos activos,

« Tados los saldos de bancos son evaluados como riesgo de crédito bajo a cada fecha
te reporte debido & gue se mantienen en ingtituciones bancarias de prestigio.

3) Clasificacidn y medicion de pasivos financieroes.

Un cambio significativo fue introducido por 1a NHF & en la clasificacion y medicion de pasivos
financieros relacionado con la contabilizacion de los cambios en & valor razonable de un
pasivo financiero designado como valor razonable en cambios en resultados atrtbuible a
cambios en el riesgo de credita del emisor,

Este cambio no ha tenido efecto en los estados financieros de |2 Compaidila debido a que los

pasivos financieros de la Compafiia el 1 de enerp del 2018 v 31 de diciembra del 2017 ze
miden al costo amortizado.
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4) Revelaciones en relacion con la aplicacion inicial de NIIF 9

Mo existieron activos financieros o pasives financieros que la Compafiia hubiera designado
previamente como valor razonable en cambios en resuftados bajo NIC 39 que fueran objeto de
reclasificacion o gque la Compafija haya decidido reclasificar & partir de la aplicacion de la NIIF
9. No hubo activos financieros o pasivos financieros que la Compafiia ha optado por designar
como valor razonable en cambios en resultados en |a fecha de 2 aplicacion inicial de la NIF 9,

NHF 15 Ingresos procedentss de contratos con los clientes

La Compaiiia ha aplicado la NIIF 15 de ingresos procedentes de contratos con los clientes
(madificada en abril de 2016}, la cual, es de aplicacidn obligatoria durante el periodo anual que
comience en o después del 1 de enero de 2018, La NUF 15 introduce un enfogque de § pasos
para el reconocimiento de ingresos.

La Compafiia reconoce ingresos principaimente por fa compra, venta y alquiler de bienes
inmuebles, los cuales son reconocidos cuande el control de los bignes es frangferido al cliente.
Paor lo tanto, ef fratamiento segun NIC 18 continua siendo apropiade bajo NHF 15.

Las politicas contables de la Compania para sus diferentes tipos de ingresos se describen &n
detalle &n la nota 213, Ademds de proporcionar revelaciones mas extensas para las
trangaccitones de ingresos de la Compariia, ta aplicacion de la NIIF 15 no ha tenido impacto en
la posicidn financiera y o &l desempefo flnanciero de la Compania,

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes, con vigencia a partir de 1 de énero de
2019

A la fecha de aprobacion de los estados financieros separados, ta Compafia no ha aplicado
las siguientes NHF nuavas y revisadas que han sido emitidas, pere aun no son efectivas:

MNIIF 18; Arrendamignios

Madificaciones a ta NilF 8, Caracteristicas d& prepago con compensacion
negativa.

Modificacion & ta NIC 18;  Modificacion, reduccién o liquidacion del plan.

CINIF 23; L.a incertidumbre frente a los tratamientos del
impuesto a las ganancias.

Mejoras anuales a las Enmiendas a ta NIIF3, NIIF11, NiC 12 y
NIF Ciclo 2015-2017 NIC 23,

NilF 16: Arrendamientos
impacto general de la aplicacion de la NIIF 16 Arrendamientos

La NIIF 18 introduca un modalo integral para la identificacion de contratos de arrendamiento y
tratamignto contable para arrendador y arrendatario, la NIIF 16 reemplaza 1a actual guia de
arrendamientos incluida en fa NIC 17 & interpretaciones relacionadas cuando se vuelva efectiva
pars log periodos iniciados a partir de 1 de enero de 2019.

En confraste con la contabilidad del arrendatario, NIIF 16 mantiene sustanciaimente los
requisites de contabilidad dél arrendador bajo NIC 17,

El cambio en la definicion de un contrato de arrendamiento se relaciona principalmenie con &l
concepto de cortrol. NIIF 16 distingue entre arrendamientos y contratos de servicio sobre Ia
base de si el uge de un activo identificado es controlado por &l cliente. Bl control se considera
que existe si el cliente tiene: '
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= El derecho a obtener sustancialmente todos los beneficios econdmicos de la utilizagion
de un active identificado; v

+ FElderecho a dirigir et uso de ese activo,

Impacto en la contabilidad del Arrendatario
Arrendamisntos operativos,

NIF 16 cambiara la forma en que la Compafiia contabiliza los armendamientos previamente
tlasificados como operativos, los cuales, estan fugra del estado de situacion financiera.

En la aplicacion inicial de NIIF 16, para todos los arrendarnientos (excepto como se indica mas
adelante), la Compafia.

a) Reconocera activos por & derecho de uso y pasivos por arrendamientos en el estado
de situacién financiera, inicialmente medidos al valor presente de los pagos de
arrandamisntos futurns;

b) Reconocera la amortizacién de lng activos por derecho de uso y los intereses sobre los
pasivos de arrendamiento en el estado de resultado.

¢) Separara el monto total de dinero pagado en una porcion pringipal (presentada dentra
de las actividades de financiamienta) e interés (presentads dentro de las actividades de
operacién) en el estado dg flujos de efective.

Bajo NIIF 18, los activos por derecho de uso serdn probados por deterioro de acuerdo con la
NIC 36 - Deterioro de los activoz, Esto reemplazara ef requisito previo de reconocer una
provision para contratos de arrendamiente oneroses.

La Administracion de la Compafia estima que la adopcién de las normas y enmiendas no
tendran impacto significative en los estados financieros y su revelacion,

3, ESTIMACIONES Y JUCIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones y juicios utilizados por la Administracién de la Compafia ge evaltan
continuamente y se basan en la experiencia histdrica y ofros factores, incluidas |as expectativas
de sucesos futuros que se consideran razonables bajo las circunstancias.

Lag astimaciones contables resultantes, por  definicion, raramente iguaiaran & los
correspondientes resultados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajuste material en los importes en libros de los
activos y pasivos dentro de periodos contables posteriores.

Impuesto a la renta

Debide & laz incertidumbres con respecto a la interpreiacion de regulaciones tributarias
compleias v a los cambios en las normag fributarias se requiers un grado importante de juicio
para determinar la provision para el impuesio 2 la renta, existen muchas transacciones y
calculos para los que la determinacion Bitima delf impuesto es inciarta.

Cuando el reésultade fiscal final de estos asuntos sea diferente de los impories que se

reconocieren iniclalmente, tales diferencias tendran efecto sobre gl impuesto a la renfa y las
provigiones por intpugstos diferidos en el ejercicio en que se realice tal determinacion.

13



4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Varios

§ - MOBILIARIO Y EQUIPO

El movimiento fue el siguiente:

Terreno
Edificaciones

Depreciacion scumulads

Terreno
Edificaciones

Depreciacion acumulada

& - PROPIEDAD DE INVERSION

Al 31 de diciembre representan lotes de terrenos en la Urbanizacion Ciudad Celeste.

7 - CUENTAS POR PAGAR

Proveedores
Corpacel Gia.Lida.
Anticipos de clientes

8 - IMPUESTOS
Activo por Impuesto Corriente

impuesto al valor agregado

Pasivo por Impuesto Corriente

Impuesto a la renta
Retenciones en la fuente:
impuesto a la renta

2.018 2.017
15 642 29.234
2,800 -
18.442 29,234
12-31-2017 Adiciones 12-31-2018
423,435 - 423,435
641.089 - 641.089
1.064.524 - 1.064.524
(188.902) {32.054) (220.956)
8?5.622% (32.054) 843 568
112017 Adiciones 12-31-2017
423435 - 423,435
£41.089 - 641,089
1,064,524 - 1.084. 524
{156.847) (32.054) (188.902)
907.677 (32.054) 875;;822
2,018 2,017
1.060.382 1.060.382
- 1,748
1.080,382 1 .06%,;1 30
2,018 2.017
48 15,240
8.901 11.273
128 o8
10.030 11.370
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8 - IMPUESTOS {continuacion)

El movimiento del impuesto a la renta corriente fue &l siguiente:

Saldo al inicio del afio
Pago

Anticips

Retanciones de terceros
Impuesto causado
Saldo al final dei afio

9 - CAPITAL SUSCRITO

2.018 2.017
11.272 10.300
(11.272) (10.300)
(2.596) (859)
(8.143) (6.940)
20,640 19.071
— 5.901 11.272

Al 31 de Diciembre de 2018 esta representado por 800 acciones ordinarias de $1,00 de valor nominal unitario.

La composicion accionaria es la siguiente:

Accionistas

Corporacion Celeste Cia. Ltda. Corpacel
Salelgi 5.A.

10 - APORTES PARA FUTURA GAPITALIZACION

Corporacién Celeste Cia. Lida. Corpacel
Salelgi 5.A.

11 - RESERVAS

Reserva legal

Acciones

Nacionalidad No Yo
Ecuatoriana 640 80,00
Ecustoriana 160 20,00
800 100,00

2.018 2,017

568.000 568000
142,000 142.000
710,000 710.000

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por o menos et 10% de la utilidad neta anual, hafas_ta que la
reserva flegue por to menos al 50% del capital suscrito. Dicha reserva no pugde distribuirse como dlwdean en
efectivo, excepto en caso de liquidacidn de la cormpafila pero pusde utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones

0 para capitalizarse.

Reserva fagultativa

Constituyen transferencias de utilidades a disposicion de los accionistas
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12 - INGRESOS

2.018 2.017
Concasiongs de locales 193.204 181.941
Alicuntas administrativas 67.846 63,451
Otros 8,839 4.888

267 882 250,280

13 - INFORMAGION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Las principales transacciones durante el afio fueron los siguientes:

2.018 2.017
Ingresos por concesidn de local v alicuotas administrativas 50.221 “
Gastos de administracion de la Plaza Comercial - 42 6894
Compra de terrenos - 1.060.382

14 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Enire el 31 de diciernbre del 2018 y la fecha de emisién de los estados financieros no se produjeron eventos
gue, en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros.

veiga

Ing. Juli iva Cardenas  © SIERT Sl
grente General Cortad
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