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PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C. LTDA.

AUDITORES INDEPENDIENTES

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
GESTORES INMOECUACASA S.A. QESINEC

informe sobre los estados financieros

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de GESTORES INMOECUACASA
S.4. GESINEC, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de
2015, v los estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio v de flujos de
clectivo por el aflo terminado en esa fecha, v un resumen de las politicas contables
significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de 1a administracion por los estados financieros

La Adminisiracion es responsable de la preparacion v presentacion razonable de los
cstados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NITF). v por el control interno, determinado por la administracidn, como necesario.
para permitir la preparacion de los estados financieros que estén libres de errores
materiales. debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestia responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados financieros basada
e cuestra puditoria. Condueimos nuestra auditoria de  acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa. Estas normas requieren que cumplamos con requisitos
dticos vy, planifiguemos y realicemos la auditoria para obtener ia seguridad razonabie de
gue los estados financieros cstan libres de errores materiales,

Una auditorfa implica realizar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
fos importes v revelaciones en  los estados financieros. Los  procedimientos
scleccionados dependen del juicio det auditor, incluvendo la evaluacién de los riesgos
de errores materiales en los estados financieros, debido a fraude o error. Al realizar las
evaluaciones de riesgos de errores, el auditor considera ¢l conirot interno pertinente para
la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compaiia. para
disefiar los procedimicntos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero
no con ef proposito de expresar una opinida sobre la efectividad del control interno de la
Companfa. Una auditoria también incluye evaluar la idoneidad de las politicas contables
witlizadas v la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la
administracion, asi como evaluar la presentacion general de los estados financieros.
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Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente v
apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria.

{Ipinidn

En nuestra opinion, los estados financieros presentan razonablemente, en todos {os
aspectos importantes, la situacion financiera de GESTORES INMOECUACASA S.A.
GESINEC al 31 de diciembre de 2015, ef rendimiento financiero y los flujos de efectivo
por ¢l affo terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de
informacion Financiera (NIIF).

PROFESIONALES Y SERVICIOS PROFISER C.LTDA.
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ESTORES INMOECUACASA S.A, GESINEC

ESTADOD DE SITUACION FINANCIERA
&L 21 DE DICIEMBRE
Expresado en délares de E.ULA)

Notas 2.015 2.014
ACTIVC
ACTIVO CORRIENTE
clive 35383 14,533
Cuentas vor cobrar 4 17.031 28.088
Aciivo por impuesto corrients 7 44 438 57.869
Pagos anticipados 114 86
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 96.975 100.585
ACTHNG NG CORRIENTE
Fropiedad de inversion 5 935.81¢ 971.873
Activo por impussto diferide 7 13 27
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 939,832 871.900C
TOTAL ACTIVO 1.038.8G7 1.072.485
FASIVO Y PATRIMONIO
PASING CORRIENTE
Cuentas por pagar 6 8634 578
Pasivo por impuesto corrients 7 £21 77
TOTAL PASING 1.258 825
RIMONIC
tal suscrito 8 800 800
rara fulura cepitalizacion 9 960.000 1 060.060

2 iegal 10 400 -

‘a facultativa 10 25874 .
Fesuditados acumulados 48478 11.030
’ L PATRIMONIO 1.035.552 1.071.830
TOTAL PASIVG ¥ PATRIMONIC 1.038.607 1.072.485

Ve

rogetas g los esiados financieros

. e | . Ty

e { ‘i S A A
w ’?’é’i’f A el A

o (oot o Al

i Larrva Cardsnas™ Marja Auxiladora Plias Aveiga
te Ges Corftadbra
/

i



GESTORES INMOECUACASA 8.A. GESINEC

ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en délares de ELUA)

INGRESOS

SASTOS

Servicion de terceros

Servicios basicos

Mantenimiento

impuastos, contribuciones y otros
Cornisiones, publicidad y eventos
Depreciacion

(ros gastos

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA
Impuesio a la renta

UTILIDAD INTEGRAL

Ver notas g los estados financieros

Berente General

Motas 2.015 2.014
i 221134 202602
58.858 58,350
7.160 7440
15.938 92814
5.827 28863
21552 25277
5 32.054 32014
3.402 G.359
144.791 171.118
76.343 31.484
7 12.621 5210
63,722 26274
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GESTORES INNMIDECUACASA 8.A. GESINEC

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ARO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{xpresado en dolares de E.ULA)

Aportes
Capital  para futura Raservas Resultados

Notas suscrito capiializacion legal facultative acumulados Total
Saides al 1 de enero de 2014 800 545.000 - - {15.244) 530.568
Aportes de acclonistas g - £15.000 - - - 515.000
Utiidad integral - - - - 26.274 26274
Szidos al 31 de diciembre de 2014 800  1.080.000 - - 14030 1.071.830
AsTopiacion - - 400 25.874 (26,274} -
Fetira de accionistas 9 - {100.000) - - - (190.000)
Uihdad integrad - - - - 83722 83.722
Saldos al 31 de diciembre de 2015 800 960.000 400 25874 48478  1.035.552

Var notas a los estados financieros
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SESTORES INMOECUACASA S A, GESINEC

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
PCR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE
{Expresado en dolares de E.UA)

Notas 2.015 2014

FLUJO DE EFECTIVG POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Cobros provenientes de clientes 232.189 198.720

FPagos a proveedores por suministros de bienes y servicios (103.312) {128,589

impuesto a la renta 7 _ (8.018) (5.700)

EFECTIVO NETO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 120.859 B4 430

FLUJIC DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adiciones de propiedades 5 - {423.435;

FILUJO BE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIACION:

Pago de ~hligaciones financieras - (181,121}

Aporie de accionistas - 515 000

Retiro de aporte de accionistas G {100.000} -

EFECTIVO NETO (UTILIZADO) PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE {(100.000} 333.879

FINANCIACION

AUMENTO (DISMINUCION) NETA DE EFECTIVO 20.860 {25125}

EFECTIVO AL INICIO [3EL ANO 14,533 34.65¢

EFECTIVO AL FINAL DEL ANO 35.393 14 533

CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO

PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utiidad integral 63.722 26274

Austes por ingresos y gastos que no reguirieron use de efectivo

Daprecia: Hin 5 32.054 32.014

Impuesto a la renta 7 12.621 5210
108.397 63.498

CAMBIOS NETOS EN ACTIVOS Y PABIVOS

isninucion (aumento) en clientes y oiras cuentas por cobrar 11.054 {1,144}

Disminucion en activo por impuesto comriente 13.432 5.843

(Aurnento) disminucién en gastos anticipados {18} i

Aumento en proveedoras y otras cuentas por pagar 56 483

{Disminucidn) en pasivo por impuesto corriente _ {12.063) (5.252;

EFECTIVO NETOQ PROVENIENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACION 120.859 84 430

Ver notas a los estados finangi Eé//
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GESTORES INMOECUACASA S.A GESINEC

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIENMIBRE DE 2015
(Expresado en dolares de E.U.A.)

1 - INFORMACION GENERAL

GESTORES INMOECUACASA S.A. GESINEC (en adelante la Compafiia) fue constituida el 10
de mayo de 2008 en Samborondon - Ecuador e inscrita el 23 de Mayo de ese afc en el

Registro Mercantil. Su actividad principal es compra, venta, slguiter v explotacidon de bienes
inmuebles.

l.a compania desarrollé el proyecto denominado “Plaza Comercial La Piazza ~ Ciudad Celeste”
ubicads en la Urbanizacion Ciudad Celeste km 9, Canton Samborondon, provincia det Guayas,

El Ceniro Comercial fus inaugurade en enero de 2012, la compafiia realiza ta promocion y
comarcializacion de concesiones de los locales comerciales y a través de {erceros log servicios
de administracion seguridad mantenimiento y conservacion de la Plaza Comercial.

Los wwlados financieros de la Campafifa por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015
fueron aprobados y autorizados por la Administracion para su emisién el 12 de enero 2016,

2 ~ RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

2.1 Bases de preparacion,

Los estados financieros han sido preparados de scuerdo con ias Normas internacionales de
Informacion Financiera (NiIF) emitidas por el Censejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB} vigente al 31 de diciembre de 2015, Estén presentados en délares de los

tstados Unidos de América, moneda de medicidn de ia compafiia; de curso legal y de unidad
de cuenta del Ecuador.

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las NIIF requiere el uso de ciertos
estimados contables. Tambien requiere que la Administracion gjerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables de la Compafia. Las &reas que involucran un mayor grado
de juicio o complejidad o areas en gue los supuesios y estimados son significativos para 08
estados financieros se describen en la Nota 3.

Las principales politicas contables utilizadas en ia preparacion y presentacion de los estados
financieros se detallan a continuacion.

2.2 Efectivo.

Incluyen el efectivo en caja y los saldos en cuentas corrientes bancarias.
2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

La Compadia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financiercs a
valor razonable con cambios en resultados, prestamos v cuéntas por cobrar, activos financiercs

mantenidos hasta su vencimiento y activos financieros disponibies para ia venta con cambics
en &l resultado ntegral.

Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes categorias: pasivos financieros a valor
razonable con cambios en resuliados y otros pasivos financieros.



La clasificacion depende del proposito para el cuaf s2 adquirieron los activos 0 contrataron los
pasives financieros.

La Adrministracién determing la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la fecha de
su reconocimiento inicial. Al 31 de diciembre de 2015, la Compafiia mantuvo activos financieros
en ia categeria de “prestamces y cuentas por cobrar’. De igual forma, la Compafiia solo

mantuvo pasivos financieros en la categoria de "otros pasives financieros” cuyas caracteristicas
se explican a continuacion:

Prastamos y cuentas por cobrar: representados en el estade de situacién financiera
principalmente por las Cuentas por cobrar a clienizs y otras cuentas por cobrar: Sen activos
financieros no derivados gue dan derecho a cobros fijos o determinables y que no colizan en
un mercado activo. Se incluyen en el active corriente, excepto por los de vencimiento mayor a

12 meses contados desde la fecha det estado de sifuacion financiera que se clasifican como
actives no corrientes.

Ctros pasivos financieros: represeniados en el estado de situacidn financiera por 128
obligaciones financieras, cuentas por pagar a proveedores y oiros. Se incluyen en el paswo
corrienta, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del
gstado de situacién financiera que se clasifican como pasives no corrientes.

2.3.2 Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento

l.a compariia reconoce un activo ¢ pasivo financiero en el estado de situacion financiera a ta
fecha de la negociacion cuando se compromete a comprar o vender ¢l active 0 pagar el pasivo.

Medicién inicial

.os actives y pasivos financiercs son medidos iniciaimente a su valor razonable mas cualquier
cosio atribuible a la transaccion, gue de ser significativos, es reconocido como parte del activo
o pasivo; siempre gue el activo o pasivo financiero no sea designadoe como de valor razonabie
con narmbios en resultades. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compania mide los
misMmas como se describe a continuacion:

Medicion posteriorn:

Activos financieros: Posterior a su reconocimiznio inicial se miden al costo amortizado
aplicando el método de interégs efectivo. Si se esperan cobrar en un afio o menos se clasihcan
como aclivos corrientes, de {o contrario se presentian como actives no corrientes.

2.3.3 Deterioro de activos financieros

La compafia establece una provisidn para pérdidas por detericro de sus cuenias por cobrar
cuande existe evidencia objetiva de que la Compafia no serd capaz de cobrar tados los
importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar,

i.a existencia de dificuliades financieras significativas por parie del deudor, la probabilidad de
gue el deudor entre en quiebra o recrganizacion financiera y ia falta o more en lgs pagos se
consideran indicadores de que la cuenta por cobrar se ha deteriorado.

2.3.4 Baja de activos y pasivos financigros

Un aclivo financiero se da de baja cuando expiran los dereschos a recibir los flujos de efectivo
det activo 0 si ta Compafiia ransfiere el aclivo a un tercero sin retener susianciaimente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo se da de haja cuando las obligaciones de la
Compania especificadas en el contrato se han liquidado.

2.5 Propiedad de inversion

Repragentan bienes mantenides por la compafiia para otras rentas, plusvaliz o ambas.
Son registrados al coste, menos perdidas por deterioro, en caso de producirse. El costo incluye
los desemboisos directamente atribuibles a la adquisicién de la propiedad.



2.6 impuesto a la renta

£l gasto por impuesto a la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. £
Impuesic a la renta se reconoce en el estado de resultado, excepto cuando se trata de partidas
gqua se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
rece e en otro resultado integrat o directamente en el pairimonio.

2.6.1. impuesto corriente

Se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utllidades gravabies y se carga a los
resultados del afio gue se devenga con bass en &l impuesto por pagar exigible. Las normas
irbutarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 22% de las utiidades gravables.

A partir det ejercicio fiscal 2010 entrd en viger la norma que exige & pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caiculado en funcion de ias cifras reportadas el

afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibies, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

1.a referida norma establece que en caso de gue el impuesio a la renta causado sea menor que
al monto det anticipo minimo, este Yitimo se convertird en impueste a la renta definitivo.

2.6.2. Impuesto diferido

Se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos vy pasivos en
los estados financiergs y sus bases fiscales correspondientes {(conocidas como diferencias
ternpurarias). Los pasives por impuestos diferidos se reconccen para todas las diferencias
temporarias que se espere que aumenten la utilidad fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que
disminuyan la utilidad fiscal en el futuro, y cualguier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los
activos por impuesios diferidos se miden al importe maxime que, sobre a base de la utilidad
fiscal actual o estimada futura, es probable que se recuperen,

Elimporte en tibros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobra I3
que se informa y se ajusta para reflejar la evaiuacion actual de las utlilidades fiscales futuras.
(Cualquier ajuste se reconcce en el resuliado del periodo.

£l impuesto diferide se calcuia segiin tas tasas impositivas que se espara aplicar 2 la utilidad
{pérdida) fiscal de los pericdos en los que se espera realizar el aclivo o cancelar el pasivo,
sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de
aprobacion esté practicamente terminado al final del periodo scbre ef que se informa.

2.6 Reconocimiento de ingresos

LOs ingresos por concesion se reccnocen en base al métode del devengado de acuerdo con
los contratos.

2.7 Gastos

i
L
registran en el periodo mas cercano en que se conacen.

08 gastos se registran al cosio histdrico, se reconocen a medida que son incurridos, v se
115t
2.8 Cambios en politicas contables y revelaciones

Las normas y enmiendas emitidas no vigentes a la fecha de emision de los estados financieros
v que no se han adoptado anticipadameante por la Compania son:

Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2816:

Enmienda a la NiC 18 y la NIC 38, Aclaracion de los métodos aceptables de depreciacion v
amortizacion.



Enmiznda afa NIC 16 y la NiC 41, Agricuttura: Plantas productoras

Enmienda a las NIUF 10, NIIF 12 v la NIC 28 -~ Entidades de inversion: Aplicacion de ia
Lxcepcion de Consolidacion,

Enmienda a la NIC 27, Método de la participacion en los estados financieros separados.

Enmienda a la NIIF 11, Acuerdos Ceonjuntos: contabilizacion de adquisiciones de intereses en
Operaciones Conjuntas.

NI 14, Cuentas de diferimientos de aclividades reguladas.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2017
WiF 15 Ingresos provenientes de contratos con clientes.
Con vigencia efectiva a partir del 1 de enero de 2018

MIF &, instrumenios Financieros.

La Administracion de ja Compafia estima gue |z adopcién de las normas y enmiendas no
tendran impacto significativo en 1os estados financieros.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Las estimaciones vy juicios utilizados por la Administracidn se evaltan continuamente v se
basan en ia experiencia historica y olros faciores, incluidas las expectativas de sucesos fulurcs
que se consideran razonables baje las circunstancias.

Lag estimaciones confables resultantes. por  definicidn, raramente igualaran a los
correspondientes resuitados reales. A continuacion se explican las estimaciones y juicios que
tienen un riesgo significativo de dar lugar a un ajusie material en ios importes en libros de los
acthioe y pasives denire de periodas contables posteriores,

Deterioro de aclive

A e fed

echa de cierre de cada pertodo, o en aquella fecha que se considere necesario, la
Adminisiracién analiza el valor de los actives parz determinar si existe algun indicic de que
dichos activos hubieran sufride una pérdida por deterioro. En caso de que exista algun
indicio se realiza una estimacion del impeorie recuperable de dicho aclivo. Si se irata de
activos identificables que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima fa
recuperabiiidad de fa unidad generadora de efectivo a la que pertenece ef activo.

Si el impone recuperable 85 manor al valor en libros, de reconoce la diferencia como provision
por deteriore, con cargo a resuitades.

Impuesto a fa renta

Debide a las incertidumbres con respecto a la interpretacion de regulaciones iribularias
complejas y a los cambios en las normas tribuiarias se requiere un gradoe imporianie de juicic
pars determinar la provision para el impuesto a la renta, existen muchas transacciones v
calculos para los que la determinacion dltima del impuesto es incierta.

Cuando el resuliade fiscal final de estos asunios sea diferente de los impories que se

recohocieron inicialmente, tales diferencias tendran efecto sobre el impuesto a ia renta vy las
oravisiones por impuestos diferidos en el gjercicio en que se realice tal determinacion.

14



4 - CUENTAS POR COBRAR

Clientes
Varios

5 - PROPEDAD DE INVERSION

=l movimianto fue el siguisnts;

Terreno
Edificacionas

Depreciacion acumulada

Terrene
Edificaciones

Depreciacion acumulada

§ - CUENTAS POR PAGAR

Proveedoras

Anticine de clientes

7 -MPUESTOS

Activo por impuesto Corriente

impiasto & valor agregado
impuesio @ la renta

Pasivo por impuesto Corriente

impuesto a la renta
Retenciones en la fuenie:
Impuesio a la renta

2015 2.014
17.021 28074
10 i
17.031 25086
12-31-2014 Adiciones 12-31-2018
423435 - A23.435
541.089 - 641.08%
1.064.524 - 1.064 524
(82.651) (32.0584) {124.703)
971.873 {32.054) 938819
1-1-2014 Adiciones 12-31-2014
- A23 435 423435
641.088 - 641.086
641.089 423.435 1.064.524
{60.637) (32.014) (92 651)
580.452 361.421 871.87%
2.015 2.014
- 572
634 g
634 578
2.015 2014
44 438 53810
- 4 054
44 436 57.869
2018 2014
831
80 T
521 77




7 - HWAPUESTGS {continuacidn}

Frncisales componentes del gasto por impuesto a la renta:

2.015 2.014
Gasto pos impuesio corriente 12.608 5196
iiscal relacionade con el origan
rsion de diferencias temporarias 13 13
Gaste por impuesto a ia rents 12.821 52140
= movimiento dei impuesto a (a renta cortiente fue el siguiente:
2.015 2.014
Saido al inicio de! afio {4.059} (3.558)
Pago de anticipo (1.542) -
Retencian de lerceros (6.476) {5.700;
inpuesto causado 12.608 5197
Saldo al inal del afio 521 (4.088)

8. CAPITAL SUSCRITO

AL 21 de Diciembre de 2015 estd representado por 800 acciones erdinarias de $1,00 de valor nominat unitario.

L3 ocomposicion accionaria es la siguiente:

Mo de acciones

2.015 2.014 Y%
gieste Cla. Lida. Corpacel! 840 840 80,00
160 180 20,06
800 800 100,00
5 - APORTES PARA FUTURA CAPITALIZACION
2.015 2.014
£ ion Celeste Cia Lida. Corpacel 768.000 848.0J0

192,000

212.000

960.000

1.060.000

La Junta de Acclonistas celebrada el 23 de diciembre de 2015 resolvid devoiver aportes para futura capitalizacion
por $3106.000.

-~

A ‘f\'; requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anval, hasta que la
aserva llegue por lo menos al 50% de! capital suscrito. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo e

i
irve, excepto en caso de ifiquidacion de la compania pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones
o pars capitalizarse.

Hezarva facultativa

onghtuyen transferencias de utilidades relenidas.

[



11 - INGRESOS

2.015 2.014
Ingresos por concesiones de locales 159.688 142.754
Alicuotas administrativas 57.858 55.588
Otros ingresos 3.589 3.861
221.134 202.602
12 - INFORMACION A REVELAR SOBRE PARTES RELACIONADAS
Las principales transacciones durante el ano fueron:
2.015 2.014
Gastos de adminisiracion de la Plaza Comercial 43.506 45.345
Compra de terreno - 423.435

13 - HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre det 2015 y |a fecha de emisién de ios estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinion de la Administracion, pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros
que no se hayan revelado.
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