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A LOS ESTADOS FINANCIEROS
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Informe sobre los estados financieros
1. He auditado el estado de situacion financiera adjunto de CONSTRUCCIONES VISTA TURQUESA
RISORTS CONVISTURSA S.A. al 31 de diciembre del 2017 y, el correspondiente estado de
resultados, cambios en el patrimonio y flujos de efectivo que le son relativos por el periodo
terminado en esa fecha. Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracién de

la compafifa, Mi responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre estos estados
financieros basados en la auditoria,

Responsabilidad de la Administracidn por los Estados Financieros

2. La Administracidn es responsable por |la preparacidn y presentacién razonable de estos estados
financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF.
Esta responsabllldad Incluye: disefiar, implementar y mantener el contral Interno relevante para
la preparacidn y presentaclén razonable de estados financieros que estén libres de
representaciones errdneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error, asi como
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas y efectuar estimaciones contables que sean
razonables en las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

3. La auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Estas
normas requieren que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de
5i los estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoria incluye el examen, 2
base de pruebas, de lz evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los
estados financleros. Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados v
de las estimaciones importantes hechas por la Gerencia, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros. Consldero gue la auditoria provee una base
razonable para mi opinion.

De conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, apliqué mi juicio profesional vy
mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria, también como parte
de la auditoria se llevaron a cabo los sigulentes procedimientos:

¥ Identifiqué y valoré los riesgos de error material en los estados financieros separados,
debido a fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria para responder 3
dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para mi opmidn, El riesgo de no detectar un errar material debido a un fraude
es mas elevado gue en el caso de un error material debido a error, ya que el fraude
puede implicar colusidn, falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones
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¥ Obtuve conocimiento del control interno relevante para la auditorfa con el fin de

disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcldn de las

circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinian sobre la eficiencia de
control Interno de la entidad,

¥ Evalué si las politicas contables aplicadas son apropiadas y reflejan la razonsbilidad de
las estimaciones contables y la correspendencia de la informacion revelada por Iz
Administracion de la Comparniia.

¥ Conclul sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de la Administracidn, del principio
contable de empresa en marcha y, determiné sobre la base de la evidencia de auditoria
obtenida, si exist= 0 no una incerlidumbre matérial relacionada con hechos o
condicipnes que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de la compania
para continuar como empresa en marcha, 51 se concluye que existe una incertidumbre
materlal, se reguiere que llame |2 atencion en ml Informe de auditoria sobre |2
correspondiente informacién revelada en los estados financieros separados o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que exprese una opinidn modificada. Mi conclusidn se
basa en |a evidencia de auditoria ohtenida hasta la fecha de mi informe de auditoria. Sin
embarge, hechos o condiclones futurns pueden ser causa de gue |3 compafilz deje de
ser conslderada una empresa en marcha,

v Evalué la presentacion global, Ia estructura y el contenido de los estados financieros
separados, incluida la informacidn revelada, y sl los estados financieros separados
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacidn razonable.

Comunigué a los responsables de la Administracldn de la compafiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significativos de la misma, asi como cualguier deficiencia significativa del control interno que
identifiqué en el transcurso de la auditoria.

También proporcioné a los responsables de la Administracién de la compafiia una declaracion
de que he cumplido los reguerimientos de etica aplicables en relacién con la independencia vy
comunicacién acerca de todas las relaciones y demds cuestiones de las gue se pudo esperar
razonablemente que hayan afectado a8 mi Independencia y, #n su caso, |as correspondientes
salvaguardas,

Entre los asuntos que han sido objetc de comunmicacidén con los responsables de la
Administracidn de la compafiia, determiné los mds significativos en la auditoria de ios estados
financleros separados del periodo actual vy que son, en consecuencia, los asuntos claves de
auditorla. Describo estos asuntos en ml Informe de auditoria, salvo que las disposiciones legales
o reglamentarias prohiban revelar piblicamente estos asunios o en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determine gue un asunto no se deberia comunicar en mi
informe porgue cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas superen a los
bemeficios de interés plblico del mismo, La prescnte Folascaopta s [gual al Original

jue me fue Prosentade y Devuelto
Facultad: Art. 18 de ia Ley Notarial DOY FE:

3 Fortoviejo;

PLLLLLLLLLLLLLLBALLBLLLLLLLLLLLILLLBLENINIIIDSI355S

Rcaluerse 11 y Caltel D70, Marga Mendoza
ittt .
-h-k*:g_-;ﬁ‘rr :vmummmmnﬁmm
Jiptapa - Manahi



--‘-"-'-—-"-—-—--'—-—-—-r-'---.-

AHejancho /4. Soledispa Matute.

IMGLNTEID COMERCLAL = MLATRICLILA M wisl
CONTADOR MIBLICD AUTORIZADD — REGISTID N* died
MAGERTER BN EDUCACTON SUMILIOR
DIPLONA D SUFERIHR B AUDITIRIA DE GESTIN (9 € ALITAL
CRRTIFIC AN INTERNACTUNAL BEL IRNSTITOTG TECHULGEICY ¥ OF IITUDHUS
AUPERION L DE MONTERRET DE MEXICO: FANGRAMA
EJECIITTY G BN =S vl us 10T ERMACHOMALES DE DROIMACTO0 PRSI, NI
ARFEST O KXTERMG M B i b9 1 DOTER VTR Lit LA SERLIER | PAEs il LA 1 COMPASTAS

Opinién

4. En mi opinién los Estados Financieros arriba mencionados presentan razonablemente en todos

los aspectos importantes, la situacién financiera de CONSTRUCCIONES VISTA TURQUESA

RISORTS CONVISTURSA 5.A, al 31 de diclembre de 2017, los resultados de sus operaciones, los

tamblos en su patrimonio y sus flujos de efective por el afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacién Financiera.

5. La opinién sobre el cumplimiento de obligaciones tributarias, por parte de la compafila
CONSTRUCCIONES VISTA TURQUESA RISORTS CONVISTURSA S5.A. al 31 de diciembre del 2017,
se emitird por separado.

6. Se establece la obligatoriedad de aplicacidn de la Normas Internacionales de Informacién
Financlera NIIF por parte de las empresas sujetas al contral y vigilancia de la Superintendencia
de Comparnilas, Valores y Seguros de acuerdo al cronograma que fue establecido en |a resolucién
No. 08.G.DSC.010. Con base en esta resolucidn, se determina que la compafiia inicid sus
operaciones con la aplicacién bajo NIIF a partir del afio 2012, A la fecha de emizsidn del Informe
de auditoria, la compafiia ha dado cumplimiento 2 este requerimiento.

Iindependencia
7. Soy Iindependiente de la compafia CONSTRUCCIONES VISTA TURQUESA RISORTS
CONVISTURSA 5.A. de conformidad con el Cadigo de Ftica para Profesionales de la Contabilidad
del Consejo de Mormas Internacionzles de Etica para Contadores v he cumplido con mi
responsabllidad ética de acuerdo con estos requisitos,

Asuntos claves de auditarfa
8. Asuntos claves de auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional fueron de mayor
importancia en mi auditorfa a los estades financieros del periodo actual, Estas cuestiones fueron
abordadas en el contexto de mi auditoria a los estados financieros separados, en su conjunto y
en la formacion de mi opinidén sobre estos y, no expreso una opinién por separado de los
mismos.,

Adopcidn de NIIF por primera vez
9. Como consecuencia de la implementacién de las NIIF par primera vez, para la compafiia no fue
reguerido realizar los ajustes de transicién a la cuenta patrimenial Resultados acumulados -

Adopcidn por primera vez,

: —
Bahia de Cardquez, marzo 26},&&' 2018
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ESTADO DE SITUACION FINANCIERA _
Por los aflos terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016
Wﬂwﬁl
Riglambre 31,
Heras 0z A01E Mprlaghin
MUE
ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efective ¥ equivalentes al efective 4 25,50 30,56 {3.66)
Cuentas por cobrar = Comerclales, nelo 5 0.00 2,00 0.00
Cusntas por cobrar = Relaclonadas, neto € 0.00 0.00 0.00
Cusntas par cobrar = No Comerciales, neto 7 0.00 0,00 0.00
Acthves por impuestas carrientes 8 984.23 0.00 GES 73
Irventarios — Obras en Construccion 92,180.64 75.323.40 16 857.24
SUMA EL ACTIVO CORRIENTE 93,191.77 75.353.96 12,8375
ALTIVO KO CORRIENTE
Propiedad, planta y equipd, fets g £83,807.05 583,602.29 {5,795.24)
Otros actives o corrlentes 000 0.00 0.00
SUMA EL ACTTVO NO CORRIENTE 583,807.05 593,602.20 [3.79524)
TOTAL DEL ACTIVO 676,958 A2 668,956,25 B,042.57
PASIVD
PASIVO CORRIENTE
Cuentas y documenios por pagar - samaertiale - selseinnaiss 0 22E,41% 38 205,419,532 22,8980 B8
Otras sbligacionas carrantas 11 1,202.40 10,818.85 {19,616.55)
Cuentas por pager - Ralscionsdus 12 15.114,09 3,647.64 21,466.45
Antacipos de clientes 0.00 0.00 0.00
SUMA EL PASIVO CORRIENTE 254,735.87 229,086.11 24,849.76
PASIVG MO CORRIENTE
Cusentas por pagar - Relacionadas 12 435.364.07 419,679.77 75,684,590
Obllgaciones con institucienes firanclerai 0.00 0.00 0.00
Pasivo Diferido 0.00 0.00 0.00
SUMA EL PASIVO NO CORRIENTE 495, 364.57 £15 879.77 T5.582.90
TOTAL DEL PASIVO 750,100.54 64556588 100.534.66
PATRIMONIO NETO
Capital social pagado BO0.00 B00.00 .00
Aportes de accionistas para futura capitalizacian 0.00 0.00 75,584.90
Rzserva legal 0.00 0.00 0.00
Superdvit por revaluaciin 0.00 0.00 0.00
Peérdicdir: acurmutadas cordicios anteriones (37,08453) (49,454 Ka) {7.635.84)
Gananda o pardida del ejercicio (16,807.19) {7.638.68) {5,167.50)
SUMA EL PATRIMONIO NETO {73,101.73) 19,490,37 {92, au2.08)
Semen, ___SRues s
LAS NOTAS ARJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
-
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i B?»m.itl C(.'
5r. David Walter Maksymuik Ing. Ligia Bermudez Espinoza
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Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 2016
SADOS EN O ¥ MERICA
Diclembre 31,
2017 2016 Variacidn
INGRESOS OPERACIONALES
Ventas = Servicios de Construccién 7,100.00 0,00 7,100.,00
Otros Ingresos Operaclanales 3,612.50 0.00 3,612.50
TOTAL INGRESOS NETOS 10,712.50 0.DD 10,712.50
{-) COSTOS DE CONSTRUCCION {7,100.00) {0.00) {7,100.00)
GANANCIA BRUTA 3,612.50 0.00 3,612,50
GASTOS OPERACIONALES
Gastos da Ventas 0.00 0.00 0.00
Gastos Administratives 20,409.96 7,639.69 12,770.27
Gastos Financleros 8.73 0.00 8.73
TOTAL GASTDS OPERACIOMNALES 20,419.69 0.00 20,419.69
(=) PERDIDA OPERACIONAL (16,807.19) 7,639,689 (9,167.50)
Otros Ingresos (Nato)
(+ITOTAL DE INGRESOS NO OPERACIONALES 0.00 0.00 0.00
Otros Egrasos (Neto)
[-JTOTAL DE EGRESDS NO OPERACIONALES 0.00 0.00 0.00
PERDIDA ANTES DE DEDUCCIONES LEGALES (16,807.19) {7,639.69) {9,167.50)
15% Participacién trabajadares 0.00 0.00 0.00
22% Impuesto a la renta 0.00 0.00 0.00
PERDIDA NETA DEL PERIODO {16,807.19) (7,639.69) (9,167.50)
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
5%@%Mé;mqff” a Bumadn €
Sr. David Walter Maksymuik Ing. Ligia Bermudez Espinoza
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO DIRECTO) T "
Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2017 y 20186
{EXPRESADOS EN DOLARES DF LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA)
2017 2016 Varlacién
Flujo de efactivn de actividades de operacidn:
Efectivo recibido de clientes 7.,810.00 0.00 7,810.00
Otros cobros por actlvidades de operacidn 30,809.86 0.00 30,809.86
Efectivo pagado a proveedores 128,373.52) 0.00 (28,373.52)
Efectlvo pagado a y por cuenta de empleados (10,250.00) 0.00 (10,250.00)
Otros pagos por actividades de operacican 0.00 (7.639.69) {7,636.03)
Efectivo neto procedente de actividades de operacién (3.66) (7.639.64) {7,6348.65)
Flujo de efectivo de actividades de Inversian:
Efactivo pagado por adguisiciones de propiedad, plantz y
aquipo 0.00 0.00 0.00
Efectivo recibido por venta de propiedad, planta y equipo .00 0.00 0.00
Efectivo recibido por venta de acciones 0.00 0.00 0.00
Efectivo neto utilizado en actividades de inversign 0.00 0.00 0.00
Fluja de efectivo de actividades de financlacion:
Financiacidn por préstamos — obligaciones banearlas 0.00 0.00 0.00
Financiacidn por préstamos — relacionadas 0.00 0.00 0.00
Pago de préstamos — obligaciones bancarias 0.00 0.00 0.00
Pago de préstamos — relacionadas 0.00 0.00 0.00
Efectivo neto procedente de actividades de flnanclacion 0.00 0.00 Q.00
Efectos de la variacldn an la tasa de cambio sobre &l
efectivo y equivalentes al efectivo 0.00 0.00 0.00
Incremento [Disminuclén) Neto del Efectivo (3.66) 0.00 (3.66)
Efectivo al inicio del periodo 30.56 30.55 0.00
Efectivo al final del perfodo 26.90 (7.609.13) (7.582.23)
LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO (METODO INDIRECTO)
Por los afios terminados al 31 de diclembre del 2017 y 2016
[ExPRESADDE EN DOLARES UE |05 ESTADGS LUNIDOS OF AMERICA]
. 2017 2016
Flujo de efectiva de actividades de operacidn:
Resultado del ejercicio {16,807.19) (7,639.849)

Ajustes para conclliar el resultado con los
flujos netos procedentes de actividades de operaclén:

Gasto de depreclacion y smartzacion 0.00 0.00
Gastas &n provisiones 0.00 0.00
Otros ajustes por partidas distintas sl efective 0.00 0.00
0.00 0.00

Cambios an activos y pasivos
{Incremento) Disminucidn en cuentas por cabrar clientes 0.00 000
[incremento) Disminucitn en otras cusntas por cobrar (Sa4,.23) 0.00
{Incrementa) Disminucion en anticipos de proveedores 0.00 0.00
{Incremento) Dlsminucién en inventarios {7,062.00) 0.00
{incremento) Disminuclén &n otros activos 0.00 0.00
Incremento [Disminucidn) en cuenlas por pagar comerciales 22,9558.86 0.00
Incremento (Disminucidn) en otras cuentas par pagar 1,116.00 0.00
Incrementa {Disminucidn) en beneficios 2 empleados (20,732.55) 0.00
Incremento {Disminucion) en antlclpos de clientes 0.00 0.00
Incramente [Dlsminucian) en otros posivas 21456645 0.00
16,803.53 0.00
Efectivo neto procedente de actividades de operacidn (3.66) (7,639.69)

LAS NOTAS ADJUNTAS SON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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CONSTRUCCIONES VISTA TURQUESA RISORTS CONVISTURSA 5.A, il
NOTAS A A CIER
DICIEMB 2017

(Expresadas en Délares de E.ULA.)

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La compafia fue constitulda en la ciudad de Portoviejo, repdblica del Ecuador el 9 de naviembre del
2010, su principal actividad es la construccién de edificios completos o partes de edificios y la
compra, venta, alquiler y explotacidn de bienes inmuebles propios o alquilados.

2. APLICACION DE NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

La resolucién No. 08.G.DSC.010 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
establecio Ia obligatoriedad de la aplicacién de Normas Internacionales de Informacion Financlera
NIIF por parte de las compafiias y entes sujetos a su control y vigllancia. CONSTRUCCIONES VISTA
TURGQUESA RISORTS CONVISTURSA S.A. pertenece 3l tercer grupo de compafiias que debieron
implementar NIIF a partir del afio 2012,

La Administracion considera que la aplicacién de las normas nuevas y revisadas durante el afio 2016
¥ 2017, no han tenido un efecto material sobre la posicidn financiera de la compafifa, los resultados
de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

La Administracidn anticipa que de ser adoptadas |as enmiendas que apliguen para |a companifa en
los estados financieros de periodos futuros, estas podran tener un impacto sobre los importes de
los activos y pasivos y las revelaciones. Sin embargo, no es posible proporcionar una estimacion
razonable de ese efecto hasta que se haya completado un examen detzllade.

A continuacidn se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacidn de estos
estados financieros. Tal coma lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcidn de
Ias NIIF, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que s& presentan.

3. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

En consideracion de la NIIF 1, se citan las politicas contables que ha observado la compafiia en la
slaboracion de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2017:
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3.1, Bases de Presentacion

Hasta el 31 de diciembre de 2010 inclusive, los estados financieros de las compafias ecuatorianas se
presentaban de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad. A partir del afio 2011 las
companias procedieron con la implementacion de NIIF. Los estades financieros del periodo 2012 de
CONSTRUCCIONES VISTA TURQUESA RISORTS COMNVISTURSA S.A. son los primeros estados

financieros preparados en concordancia con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera
NIIF,

La preparacidn de estados financieros de acuerdo con las Normas internacionales de Informacion
Financlera Invalucra el uso de ciertas estimaciones contables para determinar los activos, paslvos y
resultados, as/ come la revelacion de activos y pasivos contingentes. En opinidn de la
Administracién, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacidn de la
informacian disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales por &l
mayor grado de juiclo y subjetividad que se exige a la Administracion en la aplicacion de las politicas
contables de la compania,

3.2, Base de medicién

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del devengado y el reconocimiento del
costo historico.

33. funci 1 resentacio

Lz unidad monetaria utilizada por la compafiia para las cuentas de los estados financieros y sus
notas es el Délar de |os Estados Unidos de América, siendo la moneda funcional y de presentacion
en el Ecuador.

3.4. Marcos de Administracion de Riesgos

Durante el curso normal de sus operaciones la compafifa estd expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el yso de instrumentos financieros: riesgo crediticio, riesgo de liguidez, y riesgo de
capital.

a) Rlesgo Crediticig
La compafila es responsable de |a gestidn y andlisis del riesgo de crédito de sus clientes nuevos
antes de proceder a ofrecer los plazos y condiclones de pagos habituales,

El riesgo de crédito se origina por el efectiva y otros actives liguidos equivalentes, y depdsitos en

ncos e instituciones financieras, asi como por la exposicidn al crédito con clientes, incluyendo las

,Euenus por cobrar clientes y Ias transacciones acorladas. Respecto de bancos e instituciones
11
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financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen
niveles de solvencia que garanticen estabilidad. El control de riesgo establece la calidad crediticia,
teniendo en cuenta su posicién financiera, experiencia pasada y otros factores.

La facturacidn por las ventas locales es realizada a clientes con un comportamiento aceptable de los
créditos concedidos y con un nivel de referencias de primer nivel. No se excedleron los limites de
crédito durante el periodo de reporte v la administracidén no espera gue la compafiia incurra en
pérdida alguna por desempefo de estas contrapartes. La compafila mantiene su efective y
equivalente de efectivo en Instituciones financieras con las sigulentes calificaciones;

Institucidn Financiera Calificacion
2017 2016
Banco Pichincha C.A. AAA- ABA-
b) Riesgo de Liguidez

La Gerencia de la compafiia es responsable de la gestién de liquidez. Permanentemente se hacen
previsiones de las necesidades de liquidez que tiene la compaiiia, para lo cual se ha establecido un
marco de trabajo aproplado para la gestion de |z liquidez de manera que la Administracion pueda
manejar los requerimientos de financlamienta a corto, mediano vy largo plazo; la Administracidn
maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y monitoreando constantemente los flujos de
efectivo proyectados y reales.

Los paslvos financleros se incluyen en el andlisis de la Administracidn si sus vencimientos
contractuales son esenciales para la comprension del tiempo de los flujos de efectivo.

¢) Riesgo de Capital

La Administracidén gestiona su capital para asegurar que la compafila estard en capacidad de
continuar como empresa en marca mientras que maximiza el rendimiento de sus accionistas a
través de |a optimizacidn de gastos, deudas y patrimonio.

La politica de la compafifa es mantener un adecuado nivel de capital que le permita mantener la
confianza de los Inversionistas, los acreedores v el mercado vy, sustentar el desarrollo futuro de los
distintos negocios gue desarrolla, La compafiia no estd sujela a requerimientos externos de capital,
las principales fuentes de financlamiento fueron cuentas por pagar con provesdores, anticipos de
clientes y obligaciones corrientes con partes relacionadas.

3.5. Efectivoy equivalentas 3l efectivo
Para propdsitos de presentacidn del estado de flujos de efectivo, la compafiia incluye en este rubro
los recursos en caja, bancos y las inversiones en valores con vencimiento menaor a 90 dias, los cuales

se presentan al costo, que se aproxima al valor de mercado con vencimientos menores o [guales a
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tres meses y, que por su naturaleza han sido adquiridos y mantenidos por la compania para obtener
rendimientos,

3.6. Cuenta merciales y no comerci

Son producto de las ventas a clientes locales y clientes del exterior. La compafiia no presenta
cuentas por cobrar con vencimientos mayores a un afo. 5us valores son recuperables en el periodo
corriente. Las cuentas se reconocen a su valor razonable, La compariia realiza permanentemente
evaluaciones de la provisidn para ciertas cuentas de dificll recuperacion. La Administracién cree gue
la provisidn con que se cuenta e$ adecuada para cubrir pérdidas probables.

Las otras cuentas por cobrar corresponden a empleados, anticipos y deudores por adquisiciones de
bienes y servicios en el curso normal de los negocios, se liquidan en su mayoria a corto plazo.

3.7. Inventatios

Los inventarios se encuentran valuados al monto que resulte menor entre el costo de adquisicion, o
sy valor neto de realizacion, que no excede z los valores de mercado. El costo se ha determinado
sobre el sistema de valoracion del costo promedia, reconocido en funcién de la inversién mantenida
en las actividades de construccidn para los proyectos de terceros a cargo de la compafiia, se
reconoce este rubro como inventarios de suministros y materiales para la construccidn, obras en
proceso de construccidn y obras terminadas respectivamente.

3.8. Provisién para cuentas de dudosa cobrabiiidad

Se registra una provision de dudosa cobrabilidad para cubrir futuros riesgos de pérdida que pueden
llegar a producirse en la realizacidn de cuentas por cobrar a clientes, exclusivamente,

3.5. Propledad, planta v equipo

La propiedad, planta ¥ eguipo se presenta al costo histdrico o valor ajustado por deterioro segin
corresponda, menos la depreciacion acumulada.

Los costos de mantenimiento y reparacion menores se cargan a las eperaciones del afio.

La depreciacién de los activos se registra en los resultados del ano, utilizando tasas de depreciacion

basadas en la vida Util estimada de los bienes, sipuilendo el método de linea recta. Segin politica

contable establecida, las estimaciones de vida Gtil de los activos son revisadas y ajustadas al clerre

de cada periodo. Cuando el valor en libros de un activo excede a su valor recuperable se ajusta su
or por deterioro A continuacion se Indican los afios de vida Gtil aplicadas por la compania:
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Companente vida Util
Edificios 20 a 50 afios
Mohbiliario 5 a 10 afios
Maqguinaria y equipo 3 a20afios
Enuipos de computacidn 3 a5 afios
Instalaciones 10 a 30 afios
Vehiculos 5a10afios

3.10.Estimaclones contables

Los Estados Financieros bajo normas NIIF, reguieren que la Administracién 2 su juicio registre
estimaciones y supuestos que afectan a los saldos reportados de activos y pasivos. Los resultados
actuales pueden diferir de aguellas estimaclones.

3.11. Reconocimiento de ingresos

El ingreso as reconocido, cuando la transferencia de dominio del activo se encuentra debidamente
documentada, concordante con el principio contable del devengado.

3.12.Flu|os de efective

Para |a elaboracién del estado de flujo de efectiva, la compafila registra todos sus documentos de
mayor liquidez adquiridos y con vencimientos de hasta tres meses, como equivalente de efectivo.

3.13.Impacto clamis ontables re

A la fecha de emisidn de los presentes estados financieros se han publicado pero no han entrado en
vigencia nuevas normas, modificaciones e interprétaciones en NIIF con aplicacién en periodas
posteriores. S5e considera que dada la naturaleza de la compafifa, la adopcidn de los nuevos

pronunciamientos no representaran un efecto significativo en su aplicacidn en los estados
financieros.

3.14.impuesto a la Renta

El Impuesto a la renta corriente es el impuesto a pagar en el afio sobre las ganancias gravables,
calculado con base en I3 tasa de impuesto vigente a la fecha de los estados financieros.

tarifa de impuesto a la renta corriente es del 22% de acuerdo a disposiciones legales vigentes, la
arifa serd del 25% para el afic 2018.
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3.15. |Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de los
activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente
para todas las diferencias fiscales temporarias. Se reconocera un activa por impuestos diferidos,
por causa de todas las diferencias temporarias deducibles, en la medida en gue resulte probable
que |la compafila disponga de ganancias gravables futuras contra las que podria cargar esas
diferencias temporarias deducibles.

Los actives vy pasivas por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacidn en el periodo en el gue el activo se realice o el pasivo se cancele.

La compaiila debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivas por impuestos diferidos
si, y sdlo sl tiene reconocido legalmente el derecho de compensar frente a la autoridad fiscal, los
importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos diferides y los pasives por
impuestas diferidos se derivan del impuesto a la renta y tiene la intencion de liquidar sus activos y
pasivos como netos.

3.16. Impuestos corrientes y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, deberdn reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluides en
el resultado, excepto en la medida en que hayzn surgido de una transaccién o suceso que se
recanoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en
tuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultade; o cuando surgen del registro inicial
de una combinacidn de negocios.

3.17. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de las ventas en el curso ordinario de las actividades son reconocldas en
el Estado de Resultados cuando se realizan.

3.18. Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos de operacion son reconocidos por la compafiia sobre la base del devengado. Se
componen de: Costos Directos e Indirectos de Construccion, Gastos de Ventas, Administrativos v
Fipancleros.
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4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Este rubro por clasificacion principal es como sigue:

Diciemnbre 31,
2017 ane Variacion
Caja Chica 0.00 0.00 0.00
Banco Pichincha Cta. Cte. 26.90 30.56 {3.66)
TOTAL 26.90 30.56 {3.66)

5. CUENTAS POR COBRAR — COMERCIALES

Las cuentas por cobrar comerciales estdn compuestas por:
Riciembre 31,
2017 2016 Variacién

Cuentas por Cobrar Clientes (A) .00 0.00 0.00

(A) El detalle de los principales clientes comerciales se presenta a continuacidn:

(Uss dolares)
Cligntes Varios 0.00
TOTAL 0.00

6. CUENTAS POR COBRAR - RELACIONADAS
El detalle de los principales cuentas relacionadas se presenta a continuacién:

Diciembre 33,

2017 2016 Variacidn
VISTA AL MAR 5.A. 0.00 0.00 C.00
TOTAL 0.00 0.00 0.00

7. CUENTAS POR COBRAR - NO COMERCIALES
Diciembre 31,

2017 2018 Variacidn
Antlclpo a Proveadores (A) 0.00 0.00 0.00
Anticipa y Préstamos a Trabajadores 0.00 0.00 0.00
QOtros Anticlpos 0.00 0.00 0.00
TOTAL .00 0.00 0.00
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(A) El detalle de los principales deudnres no comerciales se presenta a r.ontmuaq‘t&n- e g
(Uss délares)
Praveedores Varios 0.00
TOTAL 0.00
8. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
Digiernbre 31,
2017 2016 Mariacién
Crédito Tributario (IVA) 842.23 0.00 B42.23
Crédito Tributario (Impuesto Renta) 142.00 0.00 142.00
TOTAL 984.23 0.00 98423
5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPD
Incluye:
Componente Saldos al Adiciones Ajustes/ Bajas  Depreciacidn Saldos al
31/12/2016 2017 2017 2017 31/12/2017
Maguinaria y Equlpo 97,952.94 0.00 0.00 9,795.24 97,952.94
Terrenos 528,300.15 .00 0.0o 0.on 52B,300.15
Total Costa 626,253.09 Q.00 0.00 0.00 626,253.09
Menos: Depreciacion {32,650.80) {9,795.24) (42,446.04)
Acumulada
TOTAL P.P. y E. 5£93,601.29 0.00 0.00 (9,795.24) 583,807.05
Detalle Depreciacion Saldo
Costo Atumulada 31/12/2017
Saldo Iniclal 31/12/2016 626,253.09 (32,650.80) §93,602.19
Adiclones Q.00 0.00 0.00
Ajustes/ Bajas 0.00 D.0O0 00D
Gasto Depreciacion 0.00 (9,795.24} (8,795.24)
Saldo Final 31/12/2017 626,253.09 {42,446.04) 583,807.05
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10. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR - COMERCIALES
Incluye:
Dici 1
2017 2018 Variacidn
Proveedares Lacales Relacionados (A) 22841938 205,419.52 21,959,86
TOTAL 22841938 205,418.52 22,5953.86
(A) Los principales Proveedores Locales Relacionados se detallan a continuacion:
(US55 dolares]
Las Olas 5.A. 24,833.44
Vista al Mar S.A. 203,585.94
TOTAL 228,419.38
11. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES
Diclembre 31,
Con |a Administracidn Tributaria (A) 1,116.00 0.00 1,116.00
Con el IESS (B) 86.40 86.40 0.00
Por Beneficios de Ley a Empleadas {C) 0.00 20,732.55 (20,752.55)
Participaclon Utilidades a Trabajadores 0.00 0.00 0.00
Impuasts 3 la Renta 0.00 .00 0.00
TOTAL 1,202.40 20,B18.95 {19,616.55)
{A) Esta cuents estd compuesta de la siguiente manera:
Incluye:
(55 dolares]
Retenciones Imp. Renta por pagar 0.00
Retenciones IVA por pagar 0.00
IVA en ventas Q.00
TOTAL 0.00
(B) Esta cuenta estd cormpuesta de la siguiente manera:
Incluye:
(LSS dolares)
Aportaclones por pagar 48.60
IESS por pagar 37.80
Préstamas quircgrafarios 0.00
TOTAL 85.40
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(C) Esta cuenta esta compuesta de la slgmen:te manera:

FE e 2 B R B A B A A A A 8 B A B A A B B A 2 B A A B A S A B B B B B B B B B A B B 8 B B B A

(WSS dolares)

Sueldos y Remuneraciones por pagar 17,120.05

Diecima Tercera Remuneracion por pagar 1,574.86

Decima Cuarta RemuneraciGn por pagar 1,250.00

Vacaciones por Pagar 787.64

Fondos de Reserva por Pagar 0.00

TOTAL 20,732.55

12. CUENTAS POR PAGAR - RELACIONADAS
Este rubro por clasificacion principal es como sigue:
Dicigmbre 31,
2017 2016 Variacién

David Maksymuik 25,114.08 3,647.64 21,466.45
Russmak Foundation 495,364 .67 419,679.77 75,684.90
TOTAL £20,478.76 423,327.41 §7,151.35

13, PARTICIPACION A TRABAJADORES E IMPUESTO A LA RENTA
La conclliacién entre |2 pérdida contable y la pérdida tributaria es como sigue:

CONCILIACION TRIBUTARIA
Con el fin de determinar los valores a pagar al 31 de diciembre del 2017 por concepto de

participacién a trabajadores e impuesto a la renta, se presenta a8 continuacidn la conciliacién
tributaria;

Daterminacldn del 15% participacidn a trabajadores

Pérdida Contable 2017 (16,807.19)
15% Participacion 2 trabajadores (0.00)
Pérdida antes de impuestos (16,B807.15)

Céiculo del Impuesto a la Renta afio 2017

Pérdida antes de impuestos {16,807.19}
Partidas conciliatorias
(+] Gastos no deducibles lacales 12,422.93
(-} Deduccldn por incremento neto de empleados 0.00
(-} Deduccidn por pago a trebajadores con discapacidad 0.00

| PERDIDA TRIBUTARIA SUJETA A AMORTIZACIGN {4,384.26)
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IMPUESTO A LA RENTA CAUSADO (22%) 0.00
=] ANTIOPO IMP. RENTA DETERMINADO CORRESPONDIENTE AL EJIERCICIO FISCAL CORRIENTE 0.00
[+] SALDO DEL ANTICIPO PENDIENTE DE PAGD 0.00
{-) RETENCIONES EN LA FUENTE QUE LE REALIZARDN EN EL EIERCICIO FISCAL {142.00)
{-) CREDITO TRIBUTARIO DE AROS ANTERIORES 0.00
{=) SALDO A FAVOR DEL CONTRIBUYENTE (POR RETENCIONES EN LA FUENTE IMPE. RENTA) (142.00)

14. PATRIMONIO

a}

b)

Capital Social:
Al 31 de diciembre del 2017, el capital social es de US B00.00 esta integrado por 800 acciones
ipuales, acumulativas e indlvisibles da USS 1.00 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con la Ley de Compaifiias, de la ganancia neta debe transferirse ol 10% para
formar la resarva legal, hasta que esta sea igual al 50% del Capital Social. Dicha reserva no
estard disponible para el pago de dividendos. pudiendo utilizarse para ser capitalizada en su
totalidad o absorber pérdidas. Esta reserva se registra con la aprobacion de los estados
financleros por la Junta de Acclonlstas, que se reallza en el perlodo siguiente; al cortesponder el
resultade final del ejerciclo econdmico 2017 a una pérdida, no se podra efectuar la segregacicn
de la reserva legal.

Capital Adicional:

Cualquier Reserva de Capital Facultativa y/o Estatuaria podra capitalizarse en la parte que
exceda las pérdidas acumuladas al clerre del ejercicio, previa resolucidn de Junta de Accionistas.
Esta reserva no estard disponible para distribucion de dividendos y no podrd utllizarse para
pagar €l capital suscrito no pagado y, es solamente relntegrable a los accionistas al liguidarse la
compafiia,

Gananclas Acumuladas

El saldo de ganancias acumuladas registrado en los estados financieros, estard a disposicion de
los accionistas y podra capitalizarse, distribuirse dividendos y recibir ajustes por correcciones de
errores contables de afios anteriores.
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15. INGRESOS
Los ingresos obtenidos por =2 compafiia durante el afio 2017 se detallan a continuacion:
(USS ddlarec)
Servicios de construccion 7,100.00
Otros ingresos operacionales 3,612.50
TOTAL 10,712.50
16. COSTOS Y GASTOS
El anexo de costos y gastos al 31 de diclembre de 2017 se resume a continuacion:
(LSS dolares]
Costos de Construcgion 7,100.00
Mana de Obra Indirecta 0.00
Costos Indirectos de Canstruccidn 7,100.00
Gastog 2041969
Gastos de Venta 0.00
Gastos Administrativos 20,405.96
Gastos Financieros 2.7

17. INDICE DE PRECIOS

Los cambios en el nivel general de precios pueden tener un efecto importante en la
comparabilidad de los estados financieros de distintos perfodos y en el resultado del afio, la
variacion del Indice inflacionario anual al 31 de diciembre de los Gltimos cuatro afios, se

presenta en el siguiente cuadro:

PErlODO PORCENTAJE DE
VARIACION
2014 3
2015 4
2016 1
2017 2

18, INFORME TRIBUTARIO

Por disposicién establecida en el Sup. R.O. No. 188 del 7 de mayo del 2010 el Servicio de Rentas
Internas, dispone gue todas las sociedades obligadas a contratar auditoria externa, deberdn
presentar los anexos y respaldos de sus declaraciones fiscales; a la emision de este informe, la
compafila s& ancuentra preparando dicha Informacion.

Serd responsabilidad del Auditor Externo, el dictaminar la razonabilidad de la informacidn y
reportes descritos en el parrafo precedente,
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15. IMPUESTO A LA RENTA

Situacion fiscal:
La compafiia no ha sido auditada tributariamente por parte dal Servicio de Rentas Internas.

20. ACTIVOS Y PASIVIOS CONTIGENTES

Al 31 de diciembre del 2017, |a compaiiia no mantiene activos y/o pasivos contingentes con
terceros.

21. OTRAS REVELACIONES

Los asesores y patrocinadores legales han emitido su informe en relacion a los procesos
judiciales que podrian influir en la informacion de los estados financieros de la compafiia, los
cuales se detallan a continuacidn: :

-Demanda por cobro de pagaré a la orden por cuantia de 5 190,000.00 interpuesta por el Sr.
Stalin Fernando Oviedo Ramirez signada com N® 17230-2016-17814 del 21/11/2016,
actualmente se encuentra en proceso de ejecucion de acuerdo de pago, la Administracidn
espera recibir respuesta el 17/04/2018.

-Demangda por incumplimiento de contratp por cuantia de S 104,701.76 interpuesta por el 5r.
Luis Alfredo Pefiafiel procurador judicial de Randy Duboff signada con N2 13336-2018-00010 del
17/01/2018, actualmente se encuentra en proceso de ejecucion del laudo arbitral, la
Administracidn espera recibir respuesta el 17/04/2018.

En cumplimiento con disposiciones legales emitidas por la Superintendencia de Compafiias,
Velores y Seguros, este informe incuye todas las notas correspondientes, aquellas no descritas
son inmateriales y/o Inaplicables para su revelacidn y lectura de terceros,

22. EVENTOS POSTERIORES

Hasta la fecha de la emisién de este informe, no se han presentado eventos gue se conozca,
puedan afectar los estados financieros de |a compania.

23. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS

Los estadas financleros al 31 de diciembre del 2017, han sido conocidos v aprobados por la
Gerencla General para su posterior aprobacién por la Junta General de Accionistas. Los estados
financieros comprenden: Estado de Situacidn Financiera, Estado de Resultados Integrales,
Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a las Estados
Financieros, firmados por el Gerente General y Contadora.
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