INMOBILIARIA HERMANOS ROSSI MARURI S.A.

1. ESTADOS FINANCIEROS

1.1 Estado de Situacion Financiera

Diciembre 21,
ACTIVOS 2016 2015
(en U.S. dolares)
ACTIVOS CORRIENTES
Efective v eguivalente al =fectivo
Activos Financieros

Activo por Impuestos Comentes 9 60 9.60
9.60 9.60

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedad Planta y Equipo 37.021.45 39.509.65
37,021.45 39,509.65
ACTIVOS TOTALES 37,031.05 39,519.25
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INMOBILIARIA HERMANOS ROSSI MARURI S.A.

Diciembre 31,
PASIVOS Y PATRIMONIO 2016 2015
(en U.S. dolares)

PASIVOS CORRIENTES
Acreadores comerciales y otras
cuentas por pagar 9 60 260
Fanticipacion Trabajadores por pagar
del Ejercicio
Beneficios a los Empleados
Pasivos por impuestos comientes

9.60 9.60
PASIVOS NO CORRIENTES 0.00 0.00
Cuantas por Pagar Socios
Provisien jubilacion patronal y
desahucio
PASIVOS TOTALES 9.60 9.60
PATRIMONIO
Capital Pagado 1.690 .00 1.690 00
Resera Legal
ORI Otros Resultados Integrales
Resultados acumulados {10,254 47) (7.766.27)
Resultados por Adopcion de NIIF por primera vez 48,074 12 48074 12
Resultados del ejercicio {2.488 20) (2 488 20)
PATRIMONIO TOTAL 37.021.45 39,509.65
PASIVO ¥ PATRIMONIO TOTALES 37,031.05 39,519.25
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INMOBILIARIA HERMANOS ROSSI MARURI S.A.

1.2 Estado de Resultados Integral

Diciembre 31,
016 2015

(en U.S. dolares)

INGRESOS

COSTO DE VENTAS

MARGEN BRUTO 0.00 0.00

Gastos de administracidn y venta -2.488 20 -2.488.20
Gastos Financieros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA REMTA -2,488.20 -2,488.20

MENOS
Farticipacion Trabajadores
Impuesto a la Ranta Causado

TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO -2,488.20 -2,488.20
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INMOBILIARIA HERMANOS ROSSI MARURI S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

POR LOS ANQOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE 2015 Y 2016

(Expresado en dolares americancs)

Capital Reserva ORI Resultados Resultados Resultado
Otros Adopcion del
Resultados NIIF por
social legal ~ Integrales Acumulado primera vez Ejercicio Total
Al 31 de diciembre de 2015 1,690.00 -7.766.27 48,074.12 -2.488.20 39,508.65
Aumento da Capital
Transferencia -2,488.20 2,488.20 0.co
Superavit por Revaluacion de Prooiedad Plantay Equipo 0.co
Apropiacion Reserva Legal 0.c0
Resultados, Neto -2,488.20 -2,488.20
Dividendos
Al 31 de diciembre de 2016 1,690.00 0.00 0.00 -10,254.47 48,074.12 -2,488.20 37,021.45
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INMOBILIARIA HERMANOS ROSS|I MARURI S.A.

1.3 Estado de flujos de Efectivo

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVD
PORLO PERIODOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE 2016
(Expresado en ddlares estadounidenses)

2016 2015
Flujo de E fectivo de las actividades de operacian
Efectivo provisto por clientes
Efectiva pagada 3 provesdores
Efectivo pagado par abligacianes lagorales
Cividendos pagados
Ctlras entradas (salida) de efectiva
Efectivo neto utilizado en las actividades de operacion 0.00 0.00
Flujo de Efectivo de las actividades de inversion:
Disminuciones (adquisiciones) de activo fijo
Efectivo neto provisto por las actividades de inversion 0.00 0.00
Flujo de Efectivo de las actividades de financiamiento
Par prestamos a largo plazo
Adiciones (pagos) accionistas large plazo
Efectivo neto provisto parlas actividades de financiamie 0,00 0.00
Flujos de efectivo netos del ano 0,00 0,00
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del ano 0.00 0.00
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INMOBILIARIA HERMANGS ROSSI MARURI 5.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

1.- INFORMACION GENERAL

La compaiiia INMOBILIARIA HERMANOS ROSS1 MARURI S.A., estd constituida en la Republica del
Ecuador, el dia 27 de Octubre de 2005 y su objeto social es la compra, venta administracion,
arriendo, anticresis, permuta, corretaje, explotacién, de bienes inmuebles.

La compaiiia podra realizar en general, toda clase de contratos civiles, mercantiles o de cualquier
otra clase de actos y contratos o de cualquier otra naturaleza, permitidos por la Ley con relacién a
su objetosocial.

Los estados financieros de INMOBILIARIA HERMANOS ROSSI 5.A, para el periodo terminado al 31
de diciembre de 2016, fueron aprobados y autarizados por la Administracidn para su emision el
29 de marzo de 2017,

En opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
de Accionistas sin modificaciones.

2.POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF}) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB)

2.2 Moneda funcional

La moneda funcional de la Compafifa es el dolar de los Estados Unidos de América (U.S. délar), la
cual es la moneda de circulacién en el Ecuador.



2.3 Bases de preparacién

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico, tal como se
explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y
SErvicios.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen el efectivo disponible, depdsitos de libre
disponibilidad en bancos o inversicnes financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efectivo en un plazo inferior a tres meses. Dichas cuentas no estan sujetas a un
riesgo significativo de cambios en su valor.

2.5 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son basadas an condiciones de
crédito normales.

Corresponde a aquellos activos financieros con pagos fijos y determinables que no tienen
cotizacion en el mercado activo. Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar
son valorizadas a su costo amortizado, lo cual, es igual al valor de la factura, registrando el
correspondiente ajuste en caso de existir evidencia objetiva de riesgo de pago por parte del
cliente {deterioro). El calculo del costo amortizado no presenta diferencias con respecto al
monte facturado debido a que la transaccion no tiene costos significativos asociados.

Diciembre, 31 Piciembre, 31
’ 2016 2015

Ceudores comerciales

Otras cuentas par cobrar 9.60 9.60
Clientes Relacionados

Cuentas por cobrar accionistas

Total deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar 9.60 9.60

Préstamos y cuentas por cobrar: Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no
derivados con pagos fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en
activos corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacidn financiera, que se clasifican como activos no corrientes.

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas
por cobrar,



2.6 Propiedades y equipo

Las partidas de propiedad v equipo se miden al costo menos la depreciacidon acumulada v
cualguier pérdida por deterioro del valor acumulada.

Adicionalmente, se considerard como costo de [as partidas de propiedades y equipo, l0s costos por
préstamos de la financiacion directamente atribuibles a la adquisicion o construccion de activos
que requieren de un periodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su usc o venta. La

depreciacion se carga para distribuir el costo de 10$ activos menos sus valores residuales a lo largo
de su vida Util estimada, aplicando el método lineal.

En la depreciacion de las propiedades y equipo se utilizan las siguientes vidas dtiles:

Edificios: 20 afios

Diciembre, 31 Diciembre, 31

2016 2015
Edificios y otros Inmuebles 49,764 12 49,764.12
Muebles y Enseres
Maguinaria y Equipo
Equipo de Computacion
Vehiculos
Depreciacion Acumulada Activos Fijos (12.742 67} {10,254 .47)
Total Propiedad, Planta y Equipo 37,021.45 39,509.65

2.7 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizade utilizando el
meétodo de la tasa de interés efectiva.

Diciembre, 31 Diciembre, 31

2016 2015
Provisiones
Participacion Trabajadores por Pagar del
Ejercicio
Otros pasivos corrientss 9.60 9.60

Pasivos por impuestos corrientes

Total Cuentas por pagar 9.60 9.60




2.8 Impuestos

El gasto por impuesto a la renta representa fa suma del impuesto a la renta por pagar corriente.

Diciembre, 31 Diciembre, 31
2016 2015
Uttliclad Contable al 31/Dic.
15% Participacion Trabajadores
Utilidad gravable 0.00 0.00
Impuesto a [a renta 0.00 (.00

2.8.1 Impuesto corriente

Se basa en la utilidad gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere
de la utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y
partidas que no son gravables o deducibles. Ei pasivo de la Compafiia por concepto del
impuesto corriente se calcula utilizando I3 tasa de impuesto a la renta, |la cual para el ejercicio
2016 es del 22%.

2.8.2 Impuestos diferidos

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el valor en libros de
tos activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases fiscales correspondientes
utilizadas para determinar [a utilidadgravable.

El pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias fiscales
temporarias. Se reconocera activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compaftia disponga de .
utilidades gravables futuras contra las gue podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos son medidos empleando tas tasas fiscales que se
esperan sean de aplicacion en el pericdo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.

Impuestos corriente y diferidos

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, v son registrados en
los resultades del afio, excepto en la medida que exista otro resultado integral o se registre
directamente en efpatrimonio.

La empresa adopto como politica no realizar la medicidn de los activos y pasivos por impuestos
diferidos.



2.8 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando [a Compaiiia tiene una obligacion presente legal o implicita,
como consecuencia de un suceso pasado, cuya liquidacidn requiere una salida de recursos que se
considera prabable y que se puede estimar con fiabilidad. Dicha obligacion puede ser legal o
ticita, derivada de, entre otros factores, regulaciones, contratos, practicas habituales o
compromisos publices que crean ante terceros una expectativa valida de que la Compaiiia
asumira ciertasresponsabilidades.

1.1. Activos y pasivos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de negociacidn cuando se
observe la presencia de una compra o venta de un-activo financiers bajo un contrato cuvas
condiciones requieren la entrega del activo durante un periodo que generalmente esta regulado
por el mercado correspondiente, y son medidos inicialmente al valor razonable, mas los costos de
la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor razonable con cambios
en resultados, los cuales son inicialmente medidos al valor razonable y cuyos costos de la
transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos en su totalidad al costo
amortizado o al valor razonable.

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias a valor razonable con
cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstames y cuentas
por cobrar y activos financieros disponibles para la venta. La clasificacion depende del propésito
con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La administracion determina la
clasificacién de sus instrumentos financieros en el momento del reconocimiento inicial. A la fecha
de los estados financieros.

Pasivos financieros e instrumentos de patrimonio: Los instrumentos de deuda y patrimonio son
clasificados como pasivos financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del
acuerdo contractual.

Pasivos financieros: Los instrumentos financieros se clasifican como pasivos financieros medidos
al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compaiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de Ja fecha del
estado de situacidn financiera.



Pasivos financieros medidos al costo amortizado: Los pasivos financieros se reconocen
inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan incurride en la transaccién.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos
(neto de los costos necesarios para su obtencion)} y el valor del reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante |a vida del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.

Instrumentos de patrimonio: Un instrumento de patrimonio consiste en cualgquier contrato que
evidencie un interés residual en los activos de la Compaiiia luego de deducir todos sus pasivos, Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaiiia se reconocen por los ingresos recibidos,
neto de los costos de emision directos.

Baja en cuentas de pasivo financierc: La Compaiiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y
solo si, expiran, canceian o cumplen las obligaciones de la Compafiia.

2.10 Beneficios a empleados
2.10.1 Sueldos, salarios y contribuciones a la seguridad social

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre
del periodo en el que los empleados han prestado los servicios. Se reconocerdn como un gasto
por el valor (sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales
servicios.

2.10.2 Beneficios definidos: Jubilacion patronal y bonificacién por desahucio

Los costos de los beneficios definidos {jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) son
determinados en base al correspondiente cdlculo matemético actuarial, realizado por un
profesional independiente, y es determinado, utilizando el Método de la Unidad de Crédito
Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada pericdo, Las ganancias y/o
pérdidas actuariales se reconocen en la cuenta patrimonial Otros Resultados Integrales.

De acuerdo con disposiciones del Coédigo de Trabajo, en los casos de terminacién de la relacion
laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador, la Compafiia entregara el
25% de la dltima remuneracién mensual por cada uno de los afios de servicio.

2.10.3 Participacion a trabajadores
De conformidad con disposiciones legales, la compafiia paga a sus trabajadores una

participacion del 15% sobre las utilidades liquidas del ejercicio antes de impuestos. Es politica
de |a empresa efectuar la provision en el ejercicio en que ocurren.



2.11 Ingresos de actividades ordinarias
Los ingresos provenientes de la venta de bienes en el curso ordinario de las actividades se

valoran al valor razonable de la contraprestacidon cobrada o por cobrar, neto de descuentos
comerciales.

2.12 Costos y gastos
Se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,

independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo
mas cercano en el que se conocen.

Diciembre, 31 Diciembre, 31

2016 2015
Gastos de Administracidn
Gastos de Ventas
Gasto por depreciacion 2,488.20 2,488.20
TOTAL GASTOS DE
ADMINISTRACION ¥ VENTAS 2,488.20 2.488.20

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLESCRITICOS

En la aplicacidén de las politicas contables de la Compaiiia, las cuales se describen en la Nota 2,
la Administracion debe hacer juicios, estimados y presunciones sobre los importes en libros de
los activos y pasivos que aparentemente no provienen de otras fuentes. Las estimaciones y
juicios asociados se basan en la experiencia histdrica y otros factores que se consideran como
relevantes. Los resultados reales podrian diferir de dichos estimados.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las
estimaciones contables son reconocidas en el pericdo de la revisidn y periodos futuros si la
revision afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacidn se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracion
de la Compaiiia ha utilizado en el proceso de aplicacidn de los criterios contables:



Anticipo del Impuesto a la renta

El anticipo se determina sobre la base de la declaracidon del impuesto a la renta del afo
inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos
componentes}, patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles.

€l anticipo serd compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de
devolucién, salvo casos de excepcion. En caso de que el impuesto a la renta causado fuere
menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta minimo.

Asi también, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a ia renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios que
para el pago del impuesto a la renta reconoce el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e
Inversiones para las nuevas inversiones, asi como otras afectaciones por aplicacién de normas y
principios contables.

4. CAPITALSCCIAL

El capital social de la compaiiia es de US $ 1.690,00, dividido en mil {1.690) acciones ordinarias \
nominativas de US $ 1,00 {uno) cada una.

5. RESERVA LEGAL

De conformidad con la Ley de Compafiias de [a utilidad liquida anual, debe transferirse una
cantidad no menor del 10% para formar la Reserva Legal hasta que esta alcance por [0 menos el
50% del Capital Social. Dicha Reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo,
pudiendo ser capitalizada en su totalidad, o utilizada para absorber pérdidas. Al 31 de
diciembre de 2016 no existe Reserva Legal que represente el 50% del capital social.

6. OTROS RESULTADOS

Los saldos de las siguientes cuentas surgen de la aplicacion por primera vez de las NIIF y de los
saldos segiin PCGA anteriores, los cuales segun Resolucion emitida por la Superintendencia de
Compafiias el 14 de octubre del 2011, podran ser utilizados de la siguiente forma:

Resultados acumulados provenientes de Ia adopcion por primera vez de las NiiF.- Incluye los
valores resultantes de los ajustes originados en la adopcién por primera vez de las NIIF, E!
saldo sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y
las del vitimo ejercicio econdmico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o



devuelto en el caso de liquidacion de la compafia. En el presente ejercicio, la Compafiia
absorbid el saldo deudor del valor resultante por la adopcién por primera vez de las NIIF con la

cuenta utilidades acumuladas de afios anteriores.
7. EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2016 y |a fecha de emisién de los estados financieros, marzo 29 de
2017, no se produjeron eventos que en opinion de la Administracidn pudieran tener un efecto

importante sobre los estados financieros adjuntos.

8. Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido aprobados por
el Directorio y seran presentados a los Accionistas y Junta Directiva para su aprobacién. En opinion
de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por la Junta Directiva sin

modificaciones.



