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(/izhiay, 4sociados 40 Afios
DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES |

A los Accionistas de
-..ULSTER CORP 8. A

- Hemos auditado el. estado de sﬂuacnon f‘ nanciera que ‘se adjunta de ULSTER CORP S: A al 3'1 S

- de Diciembre del 2014, los correspondientes estado’de resultado'del periodo.y otro. resultado'-_'- i

integral del periodo, estado de: cambios en: el patrlmomo de los: acc;onlstas 'y estado de flujos de

" efectivo por los:afios terminados en’ esas ‘fechas, as| como un’ resumen’ de’ pollticas .contables

_ |mportantes y otras notas aclaratonasf En el EJEI'CICIO econémlco 2013 no tuvo audltoria externa
_obl;gatona Sh G i _ e : L :

' __Responsablhdad de la admmlstracwn por Ios estados f‘ nanc:eros

. .La admlnlstrac;én es responsable de Ia preparaclén y presentamén razonable de estos estados
_.: financieros ‘de’ acuerdo’ con’ las' Normas . Internacnonales de Informacién: Financiera = NIIF _para
' Pequefias'y. Medianas Entidades - PYMES. Esta’ responsabmdad incluye:: diseRar;: |mp!ementar ¥
" ‘mantener.el control interno. relevante a la preparacién y: presentacion; razonable de los estados
- -financieros para que estén libres de: representacrones errdneas de’ :mportanc:a re]at:va ya se
debido a fraude o error; sefecmonando “y-aplicando: politicas- contables aproptadas y h ciendc

- estlmac:iones contables que sean razonables en Ias clrcunstanmas

”'Respo sablhdad del audltor

"Nuestra responsablltdad es’ expresar una oplnlén sobre estos estados financieros con base en"

- nuestra auditorfa.: Efectuamos nuestra auditoria‘de -acuerdo’ con las Normas:internacionales-de
~oAuditoria Dichas  normas ‘requieren. que cumplamos “con® requmttos étlcos asl como que:
i planifiquiemos y realicemos la auditorfa’ para obtener una seguridad. razonab Sobré’si los estados -
"_'-.-fnanmeros estén Ilbres de representac:lén errénea de importanr:la relatwa G :

B Una aud;tona mcluye et examen sobre la base de pruebas selectlvas para obtener evrdenma de

"..-auditoria” sobre las' cantidades’ y “revelaciones incluidas: en’ los | estados’ financieros.::Los

‘procedimientos ‘seleccionados dependen del juicio del auditor; incluyendo’ la: evaluacnén de tos

- -riesgos de representacion-erronea deimportancia relativa“delos ‘estados financieros, 'ya sea -
" "debido a fraude o error. Al hacer esas evaEuacsones sobre el riesgo, el auditor considera el-control *-

_~interno que es relevante a la preparacion’y - presentacion razonable de'los: estados financieros’

. - "hechos por la’ entidad, para disefiar. los proced;m:entos de duditoria que sean apropiados en las

. circunstancias; pero no'con el fin de’ expresar.una opinidn: sobre'la: efectividad del control mterno’: '.

de:la entidad. Una auditoria incluye también la evaluacién de’ las Normas’ Internacionales ‘de

~ Informaci6n Finarciera:NIIF, lo apropiado de las politicas contables utilizadas: ylo razonable de |as -

~ estimaciones contables  hechas por ia: administracion, asl comoia eva!uac:on de'la presentac:on'

. general de los estados fi nancieros. ‘Creemos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es

.-f_suf c:ente y apropiada para proporcmnar una base razonable para nuestra op:mén de audltona

B Oplmon

o En nuestra opm:én los estados financieros antes mencnonados presentan razo _abl_emente en

:_todos sus ‘ aspectos- importantes, la situacion ‘financiera de ULSTER' CORP-S."Al; al"31 de

“ Diciembre' det 2014.y 2013, los: resultados de sus operaciones y flujos de’ efectwo por 0s ‘afios

" terminados “en’ esas .fechas, de ‘conformidad con las Normas' Internacionales-de . !nformamén

. Financiera - NIIF para Pequeﬁas y Medianas Entldades PYMES wgent' ; descr&as en la nota 2
T _-de Ios estadosf‘nanc:eros SRy S : T BN e S

1 Z/»-@/?{/{%
g '-...._:'-'_Guayaqunl 27 de abril ¢é1-2015 .
| RNAENo 105

; Eddie Vizhitay Dfaz i
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L Durecc:on Ciudadela KennedyVeJa, caIIe 2da oeste No 122ycaHe

CPBX:(593-4)2396346 - : ) R S
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ULSTER CORP S. A.

Estados de Situacidn Financiera
Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013
(Expresada en dolares EE.UUL)

ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE:

Efectivo y equivalentes de efectivo {notas 2 y 4)

Otras cuentas por cobrar (nota 5)

Inventario de obras en construccion (notas 2 y 6)

Aclivos por impuestos corrientes (nota 7)

TOTAL ACTIVO CORRIENTE

PROPIEDADES DE INVERSION (notas 2 y 8)

TOTAL ACTIVO

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

2,552.26 2,552.26

205,571.86 -

56,980.26 932,305.34

- 820.08

305,104.48 935,677.68

5,078,995.00 4,397,460.00

5,384,099.48 5,333,137.68

Ver notas a los estados financieros

L

§ /érente General
Representanie Legal
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ULSTER CORP 5. A.

Estados de Cambios en el Patrimanio de los Accionistas
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en dolares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
CAPITAL SOCIAL
Saldo inicial 800.00 800.00
Saldo final 800.00 800.00
APDRTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES
Saldo inicial . _
Aporte para futuras capitalizaciohes 3,024,656.15 -
Saldo final 3,024 656.15 -
RESULTADOS ACUMULADOS
Saldg inicial 929 940.00 -
Saldo final 929,940.00 -
TOTAL 3,855,396.15 800.00

Ver notas a los estados financieros

5 U

rente Geheral

epresentante Legal
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ULSTER CORP S. A,

Estados de Fiujos de Efectivo
Por los afios terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
{Expresado en ddlares EE.UU )

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Efectivo recibido de clientes y otros - -
Efectivo pagado a proveedores y ofros - 4,386,657.45
Efectivo usado en las operaciones - 4,396,657.45
Impuestos pagados - -
EFECTIVO NETQ PROVENIENTE/USADO EN ACTIVIDADES

OPERATIVAS - 4,396,657.45
FLUJO DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Compra de propiedades, planta y equipo {(nota 7) - -4 397 460.00
EFECTIVO NETO USADO EN ACTIVIDADES DE INVERSION - -4,397 460.00
Aumento/disminucion neta del efectivo y sus equivalentes - -802.55
Efectivo y sus equivalentes al principio del periodo 2,552.26 3.354.8%
Efective y sus equivalentes al final del periodo {notas 2 y 4) 2,552.26 2.552.26

Ver notas a los estadas financieros

I

erente General
epresentante Legal




ULSTER CORP §. A.

Conciliacion de la Utilidad Neta antes de Impuestos
con el Efectivo Neto Proveniente de Actividades Operativas
Por los anfos terminados el 31 de Diciembre del 2014 y 2013
(Expresado en délares EE.UU.)

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Resultado del ejercicio - -
Disminucion f aumento en inventario - -4,002.38
Aumento en cuentas por pagar no relacionadas - 4,400,659.83
EFECTIVO NETO USADO/PROVENIENTE EN
ACTIVIDADES CPERATIVAS - 4,396,657.45

Ver notas a los estados financieros

Gerente General
Representante Legal
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ULSTER CORP S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuaciaon

OPERACIONES

La compaiiia fue constituida el 26 de Abril det 2008 de acuerdo con las leyes de la Republica
del Ecuador y tiene por objeto social las actividades de asesoria juridica.

POLITICAS CONTABLES

a. DBase de preparacién y presentacién de los estados financieros

Los estados financieros han sido preparados y presentados en base a Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIF, gque fueron adoptadas por Ia
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Ecuador mediante Resolucidn
No. 06.Q.1C|-004 y publicada en el Registro Oficial 348 del 3 de Septiembre del 2006. En
el suplemento del Registro Oficial No. 348 del 3 de Septiembre del 2006, mediante
Resolucion de ta Superintendencia de Compaifiias, Valores y Seguros del Ecuador No.
08.G.DSC del 20 de Noviembre del 2008, se estableci6 el cronograma de
implementacion de las Normas Internacionates de Informacién Financiera - NIIF.

Para la compafiia, de acuerdo con el cronograma de implementacion de las Normas
internacionales de Informacién Financiera — NIIF, los primeros estados financieros bajo
NIIF fueran en el afio 2012 y el periodo de fransicién fue en el afio 2011

La preparacion de los estados financieros requiere la realizacién por parte de la
Administracion de la compafiia de estimaciones contables y consideracion de
determinados elementos de juicio, que inciden en la medicidn de activos y pasivos y en
la determinacion de los resultados. Estos se evaltian confinuamente y se basan en ia
experiencia histérica y en otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros,
que se han consideradc razonables de acuerdo con las circunstancias. Si bien las
estimaciones consideradas se han realizado sobre 1a mejor estimacién disponible a la
fecha de formulacién de los presentes estados financieros, de conformidad con la NIC 8,
cualquier modificacion de dichas estimaciones en el futuro se aplicara de forma
prospectiva a partir de dicho ejercicio, reconociendo el efecto de la estimacion realizada
en el estado de resultado del periodo.

b. Hipétesis de] negocio en marcha

Los estados financieros estan preparados bajo la hipotesis de que la compafia
continuara operando.
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ULSTER CORP S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Registro contable y moneda de presentacion

Los registros contables de la compafia se llevan en idioma espaiiol y se expresan en
délares de los Estados Unidos de América, que es la unidad monetaria de [a RepuUblica
del Ecuador.

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo ingluyen aqueilos activos financieros liquidos, como
caja y bancos disponibles en cuenfas bancarias de bancos locales y son de libre
disponibilidad.

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales se registran a su valor nominal. La compaifiia
disminuye el riesgo de recuperabilidad con hipotecas de los bienes vendidos.

Inventarios

Los inventarios se valoran para su reconocimiento al costo de adquisién mas cualquier
ofro costo que se incurra en el mantenimiente y conservacian del bien o el servicio, el
costo de adquisicidn comprende el precio de compra, mas aranceles, transporte,
almacenamiento y cualquier otro costo atribuible a la adquisicion de! bien o el servicio.

Pagos anticipados

Se registran al costo histérico y se amortizan hasta el periodo de vigencia del bien o
servicio.

Propiedades, planta v equipo, neto

La compadia utiliza el valor razonable (avaliio) en las existencias, en la fecha de
transicién a las NIIF, como su costo atribuido a esa fecha. Acorde a lo indicado en la NIIE
1

Las propiedades, planta y equipo, se valoran a su costo de asquisicién, menos la
depreciacidn acumulada y menos cualquier pérdida por deterioro reconocida. La
depreciacidn se realiza en linea recta en funcidn de la vida qtil.



ULSTER CORP S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

Deterioro de activos no corrientes

La adminisfracidn evalia si existen indicadores de que un activo podria estar
deteriorado. Si tales indicadores existen, la Administracion realiza una estimacion del
monto recuperable del activo y se procedera al respectivo registro.

Propiedades de inversién

Las propiedades de inversién no estaran disponibles para la venta en el corto plazo, son
valoradas al costo de adquisicidn mas cualquier ofro costo que se incurra en su
mantenimiento y conservacion, menos la depreciacién acumulada y menos cualquier
pérdida por deterioro.

Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se revelan
en las notas a los estados financieros a menos que la posibilidad de que se desembolse
un flujo econémico sea remota.

Un activo contingente no se reconoce en los estados financieros, pero se revela cuando
su grado de ocurrencia es probable.

Impuesto a la renta causado

Las sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, que obtengan
ingresos gravados de conformidad con las dispgsiciones de 1a Ley de Régimen Tributario
Interno y su Reglamento, y con las resoluciones de caracter general y obligatoric
emitidas por el Servicio de Rentas Internas SRI estaran sometidas a la tarifa impositiva
del 22% sobre su base imponible y se cargara a los resultados del afo en el que se
devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconacides al momento que se genera el servicio con la emision de la
factura.
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ULSTER CORP S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacién

n. Normas Internacionales de Informacién Financiera — NIIF emitidas y no vigentes

Al 31 de Diciembre del 2014, las Normas Internacionales de Informacion Financiera —
NIF emitidas pero no vigentes son:

- NIIF 9 “Instrumentos Financieros: Clasificacién y Medicidn", efectiva para periodos
anuales que comiencen en o a partir del T de Enero de 2018

- NIIF 14 "Cuentas de Diferimientos de Actividades Reguladas”, efectiva para periodos
anuales que comigncen en o a partir del 1 de Enero de 2018

- NIIF 15 "Ingresos de Actividades Ordinarias Procedentes de Contratos con Clientes®,
efectiva para periodos anuales gque comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2017

- Modificaciones a la NIIF 10 "Estados Financieros Consolidados”, NHIF 11 "Acuerdos.
Conjuntos”, NIIF 12 “Informacién a Revelar sobre Parficipaciones en Otras Entidades”,
NIC 1 “Presentacion de Estados Financieros”, NIC 16 "Propiedades, Planta y Equipo”,
NIC 27 "Estados Financieros Separados’, NIC 28 "Inversiones en Asociadas y Negocios
Conjuntos”, NIC 38 "Activos Intangibles” y NIC 41 "Agricultura”, efectivas para periodos
anuales que comiencen en o a partir del 1 de Enero de 2016

- Mejoras {ciclos 2012 — 2014) a la NHF 4 "Contratos de Seguros”, NIIF 7 "Instrumentos
Financiercs: Informacion a Revelar”, NIC 19 "Beneficios a los Empleados” y NIC 34
“Informacién Financiera Intermedia”, efectivas para pericdos anuales que comiencen en
o a partir del 1 de Enero de 2016

INDICADORES ECONOMICOS

La informacion relacionada con el porcentaje de variacion de los indices de precios al
consumidor, preparada por e institutc Nacional de Estadisticas y Censos (INEC) para el
gjercicio econdmico del 2014, fue de 3.67%

ANO TERMINADO PORCENTAJE

DICIEMBRE 31 INFLACION
2010 3.33
2011 , 5.41
2012 4,16
2013 270
2014 3.67

9
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ULSTER CORP 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, el saldo es el siguiente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013

Bancas 7 U.S.$ 2,552.26 2,552.26

E! saldo corresponde al Banco Bolivariano cuenta corriente #000-523518-9 que no ha tenido
movimiento durante el ejercicio fiscal 2013

OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de otras cuentas per cobrar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Otras ¢uentas por cobrar uss ~ 205,571.96 -

10



ULSTER CORP 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

6. INVENTARIOS DE OBRAS EN CONSTRUCCION

Un resumen de los inventarios de obras en construccion al 31 de Diciembre del 2014 y 2013,

es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
QObra en curso Lagos de Batan S8 73,437.82 932,305.34
Obra en proceso Warehouse 23,542.44 -
TOTAL uss 96,980.26 932,305.34

7. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos paor impuestos corrientes al 31 de Diciembre def 2014 y 2013, es

como sigue:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2014 2013
Crédito tributario IVA Uuss - 820.08

11
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ULSTER CORP 8. A.

Notas a los Estados Financieras, continuacion

PROPIEDADES DE INVERSION

Un resumen de propiedades de inversidn al 31 de Diciembre del 2014 v 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Terrenos {Bellavista 1A-AB) Us$ 4,397,460.00 4,397,460.00
Terrenos (Bellavista 1, 3-E, 3-F, lote 5 4A-1) 681,5635.00 -
TOTAL Us$ 5078,995.00 4,387 .460.00

CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, por clasificacién

principal s como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Proveedores locales U.S.3 1,488.66 -
Otras cuentas por pagar 1,014.50 -
TOTAL uss 2,503.16 -

12
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ULSTER CORP S. A,

Notas a los Estados Financieros, continuacion

10. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

1.

El movimiernto de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de Diciembre
del 2014, es como sigue:

SALBOS _ SALDOS
31/12/2013 DEBITOS CREDITOS 31/12/2014

Retencidn en [a fuente del
impuesto a la renta Uss - 40080 425 .06 15.46

PARTES RELACIONADAS A LARGO PLAZO

El movimiento de las partes relacionadas a largo plazo al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es
como sigue:

SALDOS POR PAGAR

DEBITOS CREDITOS
CUENTAS SALDO AL PAGOS Y SALDO AL
POR PAGAR 31 22013 OTROS TRANSF  OTROS 31/12/2014
Castelago S. A, U.s. $ - 420,926.30 - 420926.30
Talum S. A 1,979,074.09  1,005408353 - - 73,580.56
TOTAL U.S. 5 _1,979,074.09 190549353 420,926.30 - 49450686

Corresponde a las obligaciones contraidas por la compafiia en 1a adquision de terrenos para
futuros proyecios

13
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ULSTER CORP 8. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

12, DEUDA A LARGO PLAZQ

Un resumen de |a deuda a largo plazo al 31 de Diciembre del 2014 y 2013, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

2014 2013
Catafia S. A. ' Uuss - 2,000,659.44
Castelago S. A - 420,926.30
Dimsal S. A. 1,000.00 931,677.85
Kos Lida. 930,677.85 -
TOTAL uss 931,677.85 3,353,263.59

13. CAPITAL SOCIAL

El capital social de la compafia, esta canformado de |a siguiente manera:

SALDOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

No. VALOR DE VALOR
ACCIONISTAS ACCIONES % CADA U.s.$
ACCION
Skyvest Ec Holding S. A, 799 99.99 1.00 799.00
Proinba Proyectos Inmobiliarios
Batan S. A. 1 0.01 1.00 1.00
TOTAL 800 100 800.00

Los accionistas de |a compania son de nacionalidad Ecuatoriana.

El 22 de Diciembre del 2014, se hizo la actualizacion de datos de los accionistas ante la
Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros del Ecuador, la compariia TALUM S. A.
cede sus 799 acciones por un total de US$ 1.00 délar de los Estados Unidos de América cada
accién a la comparfia SKYVEST EC HOLDING S. A. de nacionalidad ecuatoriana.

14



ULSTER CORP S. A.

Notas a los Estados Financieros, continuacion

14. PASIVO CONTINGENTE

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
CONCILIACION DE IMPUESTOS 2014 2013

Resultado antes de impuesto a la renta Uus.s -
Mas:

Gastos no deducibles locales - -

Utilidad gravable B .

Porcentaje de impuesto a la renta 22% 22%

Impuesto a la renta causado - -
Menos:

Anticipo determinado correspondiente af
glercicio fiscal carriente 22,345.36 3,728.23

Impuesto a la renta causado

(El valor mayor entre ef impuesto a la renta causado y el
anticipo determinado correspondiente al ejercicio fiscal

corriente). 22,345.36 3,728.23
Menos:

Anticipo pagado Julio y Septiembre -22,345.36 -3,728.23
Saldo a pagar del contribuyente U.S3 - -

Los registros contables de ULSTER CORP S, A, no han side fiscalizados por {as autoridades

de impuestos hasta el gjercicio del afio 2014. De acuerdo con disposiciones fegales, las

autoridades tributarias tienen Ia facultad para revisar las declaracignes de impuesto a la renta
de la compariia dentro de los tres afios anteriores a partir de la fecha de presentacién de la
tltima declaracion.

15
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18.

17.

18.

ULSTER CORP 8. A,

MNotas a los Estados Financieres

EVENTO SUBSECUENTE

Entre el 31 de Diciembre del 2014, y la fecha del informe de los auditares externos el 27 de
Abril del 2015, no se produjeron eventos que en opinién de la Administracién de la compafiia
pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos,

PARTICIPACION DE TRABAJADORES

ULSTER CORP 8. A, no cuenta con trabajadores en relacitn de dependenc;a no tiene
personal fercerizado al 31 de Diciembre del 2014

PROPIEDAD INTELECTUAL

Cada uno de los programas gue se han instalado en las computadoras de la compaiiia, han
sido adquiridos legalmente y cuentan con las respectivas licencias de autorizacion de los
fabricantes. Las marcas y el nombre comercial, con el que trabaja la compafila son de
propiedad exclusiva de la compafiia.

INFORME TRIBUTARIO

l.a opinién de los Auditores Externos sobre los impues;tos fiscales, estd en el Informe de
Cumplimiento Tributario ICT, que se emite de forma independiente a éste informe.
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