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Informe de los auditores independientes

A los accionistas de Consdiasacorp S.A.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Consdiasacorp 8.A., que comprenden el estado de
situacién financiera al 31 de diciembre de 2014, y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afic terminado en esa fecha, asi como un resumen de
las politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafia por los estados financieros

La administracién de la Compariia es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos
estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NHF), y del control
interno que la administracién determine como necesario, para permitir la preparacién de estados financieros
que no contengan distorsiones importantes, debidas a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad es la de expresar una opinién sobre los estados financieros adjuntos basados en
nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, las
cuales requieren que cumplamos con requerimientos éticos, planifiguemos y realicemos una auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen distorsiones importantes.

tUna auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditorfa sobre los saldos
y las revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procaedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor, que incluyen la evaluacién del riesgo de que los estados financieros contengan distorsiones
importantes, debidas a fraude o error. Al efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracién
los controles internos relevantes de la Compafiia, para la preparacion y presentacién razonable de los estados
financieros, con €l fin de disedar procedimientos de auditeria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia. Una auditorla
también inciuye la evaluacién de si los principios de contabilidad aplicados son apropiados y si las
estimaciones contables realizadas por la Administracion de la Compafila son razonables, asf como una
evaluacién de fa presentacidn general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria obtenida es suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinién calificada de auditor(a.
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Informe de los auditores independientes (continuacion)

Limitacién al alcance

De acuerdo a lo que se menciona en la Nota 3(j), la Compafiia no ha contratado los servicios de un perito
calificado para determinar las obligaciones que tiens la Compafifa por concepto de beneficios de empleo,
relacionados a jubilacién patronal e indemnizacién por desahucio. Conforme lo establece la NIC 19, las
entidades deben reconocer pasivos por estos conceptos en funcién del tiempo de servicio de los trabajadores,
y otras variables econdmicas y demogréficas.

Opinién de auditoria

En nuestra opinién, excepto por io que se menciona en e! parrafo anterior, los estados financieros
mencionados en e! primer parrafo presentan razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion
financiera de Consdiasacorp S.A. al 31 de diclembre de 2014, y los resuitades de sus operaciones, ios
cambios an su patrimonic y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera.

Otros asuntos

Sin calificar nuestra opinion, hacemos mencién a lo siguiente: Seguin se menciona en la Nota 18 a los estados
financieros adjuntos, durante el afio 2014 la Compafila determind ajustes que afectan a los saldos de afios
anteriores y como resultade de dichos ajustes, los importes comparativos para el perfodo anterior se han
modificado siguiendo los principios contables; tales ajustes, fueron examinados y en nuestra opinién son
apropiados y han sido adecuadamente aplicados. No hemos sido contratados para auditar, revisar y aplicar
procedimientos sobre los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2013, excepto por
los ajustes mencionados, consecuentemente no podemos expresar una opinién sobre ios estados financieros
al 31 de diciembre de 2013 y por el periodo terminado en esa fecha.

RNAE No. 947

Jarauditex Cia. Ltda.
RNAE-947

Guayaquil, Ecuador
22 de septiembre de 2015



Consdiasacorp S.A.

Estados de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresados en Délares de E.U.A.

Activo
Activo corriente:

Efectivo en caja y bancos

Inversiones

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Inventarios

Impuestos por recuperar

Seguros pagados por anticipado

Total activo corriente

Activo no corriente:
Maquinarias, mobiliario y equipos
Total activo no corriente

Total activo

Pasivo y patrimonio

Pasivo corriente:

Obligaciones financieras

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar
Anticipo recibido de clientes

Impuestos por pagar

Ingresos diferidos

Beneficios a2 empleados

Total pasivo corriente

Patrimonio:

Capital

Reservas

Resultados acumulados

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

(1} Saldos no auditades

Notas

-~ O O

12(a)

10
11

12(a)
14
15(a)

16
17

re

2014 2013 (1)

29,401 917
20,000 48,870
633,227 755,833
783,795 380,960
95,080 28,171
455 455
1,561,958 1,215,206
99,684 52,104
99,684 52,104
1,661,642 1,267,310
20,832 61,704
200,503 170,565
13,120 84,076
6,772 4,344
1,002,197 752,575
120,628 63,732
1,463,052 1,137,896
1,000 1,000
15,557 7,924
182,033 120,490
198,590 129,414

1661642 1,267,310

Sra. Irma Zufikga
" antarnra Renaral



Consdiasacorp S.A.

Estados de resultados integrales

Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresados en Délares de E.U.A.

Notas 2014 2013 (1)
Ingresos:
Construccion 30 1,856,186 1,184,020
Servicios a0 13,125 8,755
Reembolsos 3,051 -
tntereses ganados 2,005 -
Oftros ingresos 880 46
Total de ingresos 1,875,247 1,192,821
Costos y gastos operacionales:
Costos operacionales 19 (1,273,847} (920,487)
Gastos adminisirativos 19 (444,354) (140,208)
Gastos de ventas 19 (54,109) (25,735)
Total de costos y gastos operativos (1,772,310} (1,086,430)
Gastos financieros 20 (8,007) (7,761)
Utilidad antes de impuesto a la renta 94,930 98,630
Impuesto a la renta 12(b) (21,405) (22,297)
Utitidad neta 73,525 76,333

(1) Saldos no auditados

'/ S L gy
vma /
;o(gLOpez/ Sra. Irma Zufiga
‘esentant

gal Contadora General



Consdiasacorp S.A.

Estados de cambios en el patrimonio
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 y 2013

Expresados en Délares de E.U.A,

Saldo al 31 de diciembre de 2012, como fue

reportado

Més (menos):

(1)

Otros ajustes (Véase Nota 18)

Saldo al 1 de enero de 2013, como fue

ajustado

Mas {menos):

L)

Otros ajustes (Véase Nota 18)
Transferencias a reservas

Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2013, como fue (1)

ajustado

Mis (menos):
Oftros ajustes

Transferencias a reservas

Utilidad neta

Saldo al 31 de diciembre de 2014

(1) Saldos no auditados

Lhg

w Sixtg’ Lbpez
epreserntante legal

Capital Resultados Total
Reservas acumulados  Patrimonio
1,000 6,505 75,916 83,421
- - {30,379) (30,379)
1,000 6,505 45,537 53,042
- - 39 39
- 1,419 (1,419) -
- - 76.333 76,333
1,000 7.924 120,490 129,414
- - (4,349) (4,349)
- 7.633 (7.633) -
- - 73,525 73,525
1,000 15,557 182,033 198,590

Sra. Irmi Zufiga %’
Contadora General




Consdiasacorp S.A.

Estados de flujos de efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2014 y 2013
Expresados en Dblares de E.U.A.

Flujos de efectivo de actividades de operacion:

Utilidad neta del afc

Ajustes para concillar ¢l excedente del afio con el efectivo neto provisto por
actividades de operacion-

Depreciacion

Ajustes de periodos anteriores

Cambios netos en activos y pasivos-

Bisminucién (aumento) en deudores comerciales y otras cuentas por cobrar
Aumento (disminucion) en impuestos, neto

(Aumento) en inventarios

(Aumento} en seguros pagados por anticipade

Aumento en acreedores comerciaies y otras cuentas por pagar
Disminucion (aumento) en anticipos recibidos de clientes

Aumento en ingresos diferidos

Aumento en beneficios de empleo

Efectivo neto provisto (utilizado) por actividades de operacion

Flujos de efectivo de actividades de inversidn:
Adiciones en activos fijos
Aumento en inversiones

Efectivo neto {utilizado) en actividades de inversién

Flujos de efectivo de actividades de financiamiento:
Disminucién (aumento) en obligaciones financieras

Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de financiamiento

Aumento (disminucidn) neto en efectivo en caja y bancos

Efectivo en caja y bancos:
Saldo ai inicio del afio

Saldo al final del afio

(1) Saldos no auditados

Lo

2014 2013 (1)
73,525 76,333
23,334 17,800
(4,349) 39
122,608 (519,153)
(64,481) 55,044
(402,835) (137,576)
- 1,619
29,938 20,298
(71,856} 84,976
339,622 111,050
65,896 57,575
111,400 (231,905)
(70,914) (9,459)
28,870 (48,870)
(42,044) (58,329)
(40,872 35918
(40,872) 35919
28 484 (254,315)
917 255,232
29,401 917

Arq. Sigjh Lopez Sra. Irma Zufiga
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Notas a los estados financieros (continuacion)

Existen otras modificaciones que también se aplican por primera vez en el afic 2014; sin embargo, éstas no
tienen efecto alguno en los presentes estados financieros de la Compafiia.

3. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas de contabilidad aplicadas por la Compadia en la preparacion de sus estados
financieros son las siguientes:

(a) Efectivo en caja y bancos-

El efectivo en caja y bancos se presenta en el estado de situacion financiera a su valor nominal y no esta
sujeto a un riesgo significativo de cambios en su valor.

(b) Instrumentos financieros-

(i) Activos financieros

Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros de acuerdo al alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y
cuentas por cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimienio, inversiones financieras
disponibles para la venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compaiiia
determina la clasificacion de sus activos financieros después de su reconocimiento inicial y, cuando
es apropiado, revalUa esta determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros se reconccen inicialmente a su valor razonable mas los costos de
transaccién atribuibles a la adquisicion del activo financiero, excepto los activos financieros que se
contabilizan a valor razonable con cambios en resultados.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un
periodo de tiempo establecido por regulacidon o por convencion en el mercado (transacciones
convencionales) se reconocen en l[a fecha de la negociacién, es decir, en la fecha en la que la
Compafiia se compromete a comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la Compariia incluyen efectivo en caja y bancos, certificados de deposito,
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y otros activos financieros.

Medicién posterior
La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla a
* continuacién:

Actlivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos
mantenidos para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimiento
inicial como al valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propédsito
de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos
financieros derivados tomados por la Compania que no se designan como instrumentos de cobertura



Notas a los estados financieros (continuacion)

en relaciones de coberiura segln se define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los
derivados, incluido los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para
negociar salvo gue se designen como instrumentos de cobertura eficaces.

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado de
situacion financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos
como ingresos o costos financiercs en el estado de resultados integrales.

La Compafiia no tiene activos financiercs al valor razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2014 y 2013,

Préstamos y cuenfas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o
determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencién
de venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de recuperacion
diferentes a su detericro crediticic.

Después de su reconccimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado
mediante el uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento ¢ prima en la adquisicion y las
comisiones o los costos que son una parte integrante de ia tasa de interés efectiva. La amortizacion
de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiere en el estado de resultados
integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estado de resultados
integrales como costos financieros.

L.a Compariia tiene en esta categoria las siguientes cuentas: efectivo en caja y bancos, certificados
de deposito, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y otros activos financieros, las cuales
estan expresadas al valor de la transaccion, netas de una provisiéon para cuentas de cobranza
dudosa cuando es aplicable,

Inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento

Los activos financieros no derivados con pagos fijos ¢ determinables se clasifican ¢como mantenidos
hasta su vencimiento cuando la Compariia tiene la intencién y capacidad de mantenerios hasta su
vencimiento. Después de su reconocirmnignto inicial, la Compafiia mide las inversiones mantenidas
hasta su vencimiento al costo amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento
o prima en la adquisicion y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de
interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como ingreso financiero
en el estado de resultados integrales. Las pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen
en el estado de resultados integrales como costos financieros.

La Compafiia no tiene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre de
2014 y 2013.

Activos financieros disponibles para fa venta
Los activos financieros disponibles para la venta incluyen titulos de patrimonic y de deuda. Las



Notas a los estados financieros (continuacion)

inversiones en patrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aguéllas que nc se
clasifican ni como mantenidas para negociar ni como al valor razonable con cambios en resultados.
Los titulos de deuda en esta categoria son aquellos que se espera mantener por un tiempo
indefinido, pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las
condiciones del mercado.

Después del reconocimiento inicial, los activos financieros dispeonibles para la venta se miden por su
valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realizadas se reconocen comao otro resultado integral
en la reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta que la inversion se da de baja.
En ese momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa ¢ se
considera como un deteriore del valor de la inversion, en cuyo caso, Ja pérdida acumulada es
reclasificada al estado de resultados integrales en la linea de costos financieros y eliminada de la
reserva respectiva. En el caso que no se pueda determinar un valor razonable por falta de un
mercado activo o de infcrmacion relevante para su determinacion, estos activos financieros se
presentan al costo.

La Compafia no tiene activos financieros disponibles para la venta al 31 de diciembre de 2014 y
2013,

Baja de activos financieros
Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un active financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja en cuenta cuando:

- Expiren fos derechos contractuales sobre los flujos de efectivo det activo;

- Se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora
significativa, a través de un acuerdo de ftransferencia, y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se
hayan transferido ni retenido sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compafiia haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de
un activo, o hayan celebradc un acuerdo de transferencia pero no hayan transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, ni hayan
transferido el control de los mismos, los activos se continian reconociendo en la medida de la
implicacién continuada de la Compafiia sobre los activos. En ese case, la Compafiia también
reconoce los pasivos relacionados. El activo transferido v el pasivo relacionado se miden de una
manera que reflejen los derechos y las obligaciones gque la Compariia ha retenido.

Una implicacion continuada que tome Ia forma de una garantia sobre el activo transferido se mide
como el menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de
contraprestacion que la Companiia seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros
Los activos financieros, distintos de aquellos valorizados a valor razonable a través de resultados,



Notas a los estados financieros (continuacion)

(i)

son evaluados a ia fecha de cada estado de situacién para establecer la presencia de indicadores de
deterioro. Los activos financieros se encuentran deteriorados cuande existe evidencia objetiva de
que, como resultado de uno 0 mas eventos ocurridos después del reconocimiento inicial, los flujos
futuros de efectivo estimados de la inversion han sido impactados.

En el caso de los activos financieros valorizados al costa amortizado, la pérdida por deterioro
corresponde a la diferencia entre el valor fibro del activo y el valor presente de los flujos futuros de
efectivo estimados, descontados a la tasa de interés efectiva original del activo financiero.

Para el caso de los activos financieros distintos de aquellos valorizados a valor razonable a través de
resultado, la Compaiia evaila estos activos a la fecha de cada estado de situacién, para establecer
ia presencia de indicadores de deterioro.

Pasivos financieros-

Reconocimiento y medicién iniciaf

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o préstamos y
cuentas por pagar, segun sea pertinente. La Compafiia determina la clasificacion de sus pasivos
financieros en su reconocimiento iniciat.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al costo amortizado se reconocen netos de los costos
de transaccidn directamente atribuibles.

Los pasivos financieros de la Compafiia incluyen obligaciones financieras, acreedores comerciales y
otras cuentas por pagar, y anticipos de clientes.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia es parte de los acuerdos contractuales
del instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos
que la Compaiiia tenga el derecho irrevocable para diferir ef acuerdo de las obligaciones por mas de
doce meses después de !a fecha del estado de situacién financiera. Los costos de financiamiento se
reconocen segun el criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la
adquisicién del financiamiento.

Medicion posterior
La medicion posterior de los pasivos financieros depende de su clasificacion, tal como se detalla a
continuacion:

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resuftados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y los pasivos financieros designados al momento de su reconocimiento
inicial como af valor razonable con cambios en resuitados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el propdsito
de negociarios en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados
tomados por la Compariia, que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de
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(iif)

(iv)

cobertura segin se define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados
implicitos separados también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se designen
como instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para
negociar se reconocen en &l estado de resultados integrales.

Al momento de su reconocimiento inicial, la Compafia no clasificé ningin pasivo financiero como al
valor razonable con cambios en resultados.

La Compaifiia no tiene pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de
diciembre de 2014 y 2013.

Préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los préstamos y las cuentas por pagar se miden al costo
amortizado, utiizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compariia mantiene en esta
categoria obligaciones financieras, acreedores comerciales y ofras cuentas por pagar y cuentas por
pagar a partes relacionadas.

Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de resultados integrales cuando los pasivos se
dan de baja, asi como también a traves del proceso de amortizacion, a través de! método de 1a tasa
de interés efectiva. El costo amertizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima
en la adquisicién y las comisiones ¢ los costos gue sean una parte integrante de la tasa de interés
efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el
estado de resultados integrales.

Baja de pasivos financieros
Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacion especificada en el comrespondiente
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se
modifican de manera sustancial, tal permuta o modgificacion se trata como una baja del pasivo
original y el reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los impornes respectivos en libros
se reconocen en el estado de resultados integrales.

Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de
situacién financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarios y la gerencia tiene la
intencion de cancelarlos scbre una base neta ¢ de realizar el activo y cancelar el pasivo
simultaneamente.

Valor razonable de los instrumentos financieros
La Compafiia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del estado de
situacién financiera.

E! valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo ¢ que se pagaria al transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. La
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medicion al valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccién para vender el activo o
transferir el pasivo fiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, 0
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para el activo o pasivo.
El mercado principal o0 mas ventajoso debe ser accesible por la Compaiiia.

El valor razonable de un activo ¢ pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el
mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los paricipantes en el mercado
actiian en su mejor interés econémico.

La medicién del valor razonable de activos ne financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del
activo o vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de (a mejor manera
posible.

La Compania utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales
tiene suficiente informacién disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos
observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todes los activos y pasivos por 108 cuales se determinan o revelan valores razonables en los
estados financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrita a
continuacién, en base al nivel mas bajo de los datos usados gue sean significativos para la medicion
al valor razonable como un todo:

- Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
- Nivel 2 - Técnicas de wvaluacidon por las cuales el nivel mas bajo de informacidon que es
significativo para la medicion al valor razonable es directa ¢ indirectamente observable.

Nivel 3 - Técnicas de valuacion por las cuales el nivel mas bajo de informacion que es
significativo para la medicién al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre
una base recurrente, la Compafiia determina si se han producido transferencias entre los diferentes
niveles dentro de la jerarquia mediante la revisién de la categorizacién al final de cada periodo de
reporte.

La gerencia de la Compaifiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor
razonable recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos
en los valores de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdeo con las politicas
contables de la Compafia.

Para propositos de las revelacicnes de valor razonable, la Compaiiia ha determinado las clases de
activos y pasivos sobre la base de su naturaleza, caracieristicas y riesgos y €l nivel de la jerarquia
de valor razonable tal como se explicoé anteriormente.
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{c)

(d)

(e)

Inventarios-
La valorizacion de los inventarios incluye todos los costos derivados de su adquisicion y transformacion,
asi como otros costos en [0s que se haya incurrido para darles su condicién y ubicacién actual.

Los inventarios son activos:

- Poseidos para ser vendidos en el curso normal de la operacidn,

- En procesos de produccion con vistas a esa venta ¢;

- En forma de materiales ¢ suministros, para ser consumidos en el proceso de construccion.

La Compaiiia mide sus inventarios al menor valor entre el costo y el valor neto realizable. El Valor neto
realizable, es el precio estimado de venta de un activo en el curso normal de la operacién menos los
costos estimados para terminar su produccidn y los necesarios para llevar a cabo la venta.

Los invertarios de la Compafiia corresponden principalmente a los siguientes items:

- Obras en ejecucion: corresponde a desembolsos efectuados en virtud de los contratos de construccién,
y su valorizaciéon se realiza a costo.

- Inveniario de materiaies: corresponde al stock de materiales comprados y adn no utilizados en el
proceso de construccion, éstos se registran al costo.

Los principales componentes del costo de obras en ejecucion corresponden al terreno, contrato de
construccion, honerarios de arquitectes e ingenieros, permisos y tasas municipales, gastos de operacion,
costo de financiamiento y otros desemboisos relacionados directamente con la construccién, necesarios
para su terminacion.

Arrendamientos-

Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte importante de los riesgos y ventajas
derivados de la titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de
arrendamiento operativo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en el estado de
resultados sobre una base {ineal durante el periodo de arrendamiento.

Al cierre de los presentes estados financieros la Compafiia posee arriendos operativos gue principalmente
corresponden a arriendos de activos necesarios para el desarrolio de operaciones.

Los pagos por arrendamiento operativos se reconocen como gastos operativos en el estado de resultados
integrales, en forma lineal a lo largo del plazo del arrendamiento.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la Compafiia no mantiene arrendamientos financieros.

Magquinarias, mohiliario y equipos-

Las partidas de maquinarias, mobiliario y equipos se miden de acuerdo a NIC 16 mediante el método del
costo menos [a correspondiente depreciacidn acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro del
valor, si las hubiere.

Ei costo inicial de las maquinarias, mobiliario y equipos comprenden su precio de compra, incluyendo
aranceles e impuestos, principalmente, y en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento.
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(f)

@

Los costos posteriores (reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones, etc.) se incluyen en el valor
del activo inicial o se reconocen como un activo separado, $6lo cuando es probable que los beneficios
econdmicos futuros asociados con los elementos del activo fijo fluyan hacia la Compafia, y el costo del
elemento pueda determinarse de forma fiable. Los costos de reparacion y mantenimiento se cargan en el
resultado del ejercicio o periodo en el que $¢ incurren.

Los activos fijos se deprecian en forma lineal, a lo largo de su vida util. A continuacidn se presenta una
descripcién de las estimaciones de vida Gtil para estos activos:

Anos
Magquinarias y equipos 10
Vehiculos 5
Muebles, enseres y equipos 10
Herramientas y otros 5
Equipos de cdmputo 3

Una partida de los activos fijos se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener
beneficios econdmicos futuros por su uso o venta. Las ganancias ¢ pérdidas que surjan como resultado
de una baja el activo, sen incluidas en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo.

La vida util, valores residuales y el métodc de depreciacion seleccionados se revisan y ajustan
prospectivamente a la fecha de cierre de cada ejercicio, de corresponder.

Deteriorc de activos no financieros-

Los activos que tienen una vida util indefinida no estan sujetos a amortizacion, se someten anuaimente a
pruebas de pérdidas por deterioro del valor. Los activos sujetos a amortizacién se someten a pruebas de
pérdidas por deterioro siempre que algun suceso 0 cambio en las circunstancias indique que el importe en
libros puede no ser recuperable. Se reconoce una perdida por deterioro por el exceso del importe en
libros del activo sobre su importe recuperable.

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos los costos para la venta o el valor de uso,
el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro de! valaor, los activos se agrupan at
nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de
efectivo). Los activos no financieros, distintos del menor valor (Goodwill), que hubieran sufrido una
pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido
reversiones de la pérdida.

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos contingentes-

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, correspenden principaimente a proveedores, las
cuales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoran por su costo
amortizado utilizando el métode de |a tasa de interés efectiva.

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del estado de situacién financiera, surgidos
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion sé espera una salida de recursos y cuyo
importe y oporfunidad se pueden estimar fiablemente.
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th)

{M)

Las provisiones son reconccidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultade de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones y cuandc pueda hacer una estimacion fiable del importe de la misma. Las provisiones se
revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacién que
se tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el monte de la
provision es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para cancelarla.

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confirmacion esta sujeta a
la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compafia, u obligaciones presuntas surgidas de
hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable ¢ en cuya liquidacion no es
probabie que tenga lugar una salida de recursos.

Préstamos y otros pasivos financieros que devengan intereses -

Los préstamos y pasivos financieros de naturaleza similar se reconocen inicialmente a su valor razonable,
neto de los costos en que se haya incurrido en |a transaccion. Posteriormente, se valorizan a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios para su
obtencidn) y el valor de reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante el tiempo de la deuda
de acuerdo con el métode de la tasa de interés efectiva.

El método de la tasa efectiva corresponde al método de calculo del costo amortizado de un pasivo
financiero y de la asignacion de los gastos por intereses durante todo el periodo correspondiente.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivos corrientes a menos que la Compafiia tenga un
derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la fecha del balance.

La Compafia clasifica bajo este concepto principaimente deudas con instituciones bancarias nacionales.

Beneficios a empleados-

Gorto plazo:

Son beneficios cuyo pago es liquidado hasta el término de los doces meses siguientes al cierre del
periodo en el que los empleados han prestado los servicios, se reconoceran como un gasto por el valor
(sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por tales servicios.

Como parte de los beneficics de corto plazo se incluye la participacion a trabajadores, que se calcula
aplicando el 15% sobre la utilidad contable.

Largo plazo:

La Compafiia no mantiene un plan de jubilacién patronal y desahucio, segun las leyes |aborales vigentes,
y conforme lo requiere la NIC 19. De acuerdo a esta norma, las entidades deben reconocer pasivos por
beneficio post empleo a faver de sus empleados en funcién del tiempo de servicio, y su pasivo representa
el valor presente de la obligacién a la fecha del estado de situacion financiera, que se determina
anualmente con base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de
unidad de crédito proyectado. El valor presente de las cbligaciones de beneficios definidos se determina
descontando los flujos de salida de efectivo estimados.
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Q)

(k)

i

(m)

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compafiia no ha contratado los servicios actuariales de un experto,
y por tanto no ha reconocido pasivos por este concepto.

Reconocimiento de ingresos-

Los ingresos se reconocen en la medida en que es probable que los beneficios econémicos fluyan hacia
la Compaiiia y los ingresos pueden ser medidos de forma fiable, independientemente de la fecha de
cobro. Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir. Los
siguientes criterios especificos de reconocimiento también se deben cumplir antes de que los ingresos
sean reconocidos.

Venta de bienes
Los ingresos por la venta de bienes se reconocen cuando los riesgos y beneficios de la propiedad de los
bienes han pasado al comprador, por lo general esto ocurre cuando se entrega los bienes.

Prestacion de servicios

Los ingresos son reconocidos a la etapa de terminacién. El grade de avance se mide en funcién de la
mano de obra y horas incurridas hasta la fecha, como porcentaje de! total de horas de trabajo estimadas
para cada proyecto, previamente acordada con los clientes.

Contratos de construccion -

Los desemboisos relacionados con los contratos de construccidén a terceros se reconocen cuando se
incurre en ellos. Los ingresos y costos del contrato de construccién se reconocen en resultados de
acuerde con el métede de grado de avance.

Cuando el resultado de un contrato de construccion no puede estimarse de forma fiable, los ingresos del
contrato se reconocen sdlo hasta el limite de los costos del contrato incurridos que sea probable que se
recuperaran. Cuando el resultado de un contrato de construccion puede estimarse de forma fiable y es
probable que el contrato vaya a ser rentable, los ingresos del contrato se reconocen durante el periodo
del contrate. Cuando sea probable que los costos del contrato vayan a exceder el total de los ingresos del
mismo, la pérdida esperada se reconoce inmediatamente como un gasto.

Reconocimiento de costos y gastos-
Los costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en que
se pagan y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Impuestos-
El gasto por impuesto a la renta del periodo comprende el impuesto a la renta corriente y el diferido.

impuesto a la renta corriente
La Compaiiia determina el cargo por impuesto a la renta corriente sobre la base de las leyes tributarias
promulgadas o sustancialmente promulgadas a la fecha del balance general.

El active o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calcuiado sobre la base de
la informacion financiera de la Compariia. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales
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empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evalta periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuestos respecto de
situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion. Ademas, cuando corresponda,
constituye provisiones sobre los montos que espera debera pagar a las autoridades tributarias.

Impuesto a la renta diferido

Etl impuesto a la renta para los periodos futuros es reconocido usando el método del pasivo sobre las
diferencias temporarias entre la base tributaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado
de situacién financiera.

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles.

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y por [a
compensacion futura de créditos fiscales y pérdidas tributarias amortizables, en la medida en que sea
probable la disponibilidad de la utilidad tributaria futura contra las cuales imputar esos créditos fiscales o
pérdidas tributarias amortizables.

E! importe en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha del estado de situacion
financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista suficiente ganancia impositiva
para permitir que se utilice la totalidad o una parte de dichos activos. Los activos por impuesto diferido no
reconocidos se reevalian en cada fecha del estado de situacion financiera y se reconocen en la medida
en que se torne probable que la utilidad tributaria futura permitan recuperar dichos activos.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas impositivas que se espera sean de
aplicacion en el periodo en el que el activo se realice © el pasivo se cancele, de conformidad con las
disposiciones legales vigentes.

El impuestic diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera de estado de situacién financiera se
reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto diferido se reconccen en correlacién con la transaccién
subyacente, ya sea en el ofro resultado integral o directamente en el patrimonio.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho lega!mente exigible de
compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos corrientes, v si los impuestos
diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al impuesto y la misma autoridad tributaria.

El activo por impuesto diferido no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corrients.

Impuesto sobre las ventas

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el importe de
cualquier impuesto sobre las ventas (gj. Impuesto al valor agregado), salvo:

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisiciéon de activos o en una prestacion de
servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como
parte del costo de adquisicion del activo ¢ como parte del gasto, segin corresponda;
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- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyende el imperte de impuestos
sobre las ventas.

El importe neto del impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o gue corresponda pagar a la
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de
situacién financiera, segin corresponda.

(n} Eventos subsecuentes-
Los eventos posteriores al cierre del afio que proveen informacién adicicnal sobre la situacién financiera
de ia Compaiiia a ia fecha del estado de situacion financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los
estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en
notas a los estados financieros.

USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

Algunos de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y estimaciones. Estos
criterios y estimaciones se efectuaron scbre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y
circunstancias, tomande en cuenta la experiencia previa; sin embargo, los resultados finales podran diferir de
las estimaciones incluidas en los estados financieros. El detalle de estos criterios y estimaciones estén
incluidos en las politicas contables yfo las notas a los estados financieros.

La preparacién de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones utilizadas por la
administracion del Instituto:

Reconocimiento de ingresos-
l.a Companiia reconoce ingresos a través de las siguientes lineas de negocios:

a) Ingresos inmobiliarios: Los ingresos generados en el area inmobiliaria se reconocen cuando se firman las
respectivas escrituras de compra-venta de las viviendas y/o terrenos.

b) Ingresos de Ingenieria y Construccidn: La Compania utiliza para su area de construcciéon el método de
porcentaje de avance para reconocer los ingresos de sus contratos de obras para terceros y de construccién.

Estimacion para cuentas incobrables-
La Compafiia no ha reconocido estimacion para cuentas incobrables con respecte de sus activos financieros, y
a criterio de la administraciéon de ia Compariia no se requiere.

Vida util de maquinarias, mobiliario y equipos-

L.as maquinarias, mobiliario y equipos se registran al costo y se deprecia en base al método de linea recta
durante la vida util estimada de tales activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida
util de los activos deberia disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de
recuperacion estimado, de acuerde a la vida Util restante revisada. Factores tales como los cambios en el uso
planificado de ios distintos activos podrian hacer que la vida dtil de los activos se viera disminuida. Las
estimaciones se basan principaimente en las proyecciones de uso futuro de los activos.
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Provisiones-

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las
provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes reconocidos originalmente sobre la base de
las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estad basada en la mejor estimacion realizada por el Instituto, de
los desembolsos que serdn necesarios pagar por la correspondiente obligacién, tomando en consideracion
toda la informacion disponible a la fecha del pericdo sobre el que se informa, incluyendo la opinidn de expertos
independientes tales como asesores legales y consultores.

5. EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de efectivo en caja y bancos se desglosa como sigue:

2014 2013
Efectivo en caja 100 -
Bancos locales (1) 29,301 917
29,401 917

(1} La Compafiia mantiene dep6sitos en diversas instituciones financieras locales. Los fondos son de libre disponibilidad y

no generan intereses.

6. INVERSIONES
Carresponde a certificados bancarios que se encuentran puestos en garantias a favor de terceros como parte

de las operaciones por contratos que la Compafiia mantiene con sus clientes. Tales fondos tienen un
vencimiento menor a un afio y que generan una tasa de rendimiento del 11.23% anual, segln como sigue:

2014 2013
Banco Guayaquil 20,000 18,870
Banco Intermacional - 30,000

20,000 48,870

7. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los deudores comerciales y ofras cuentas por cobrar se desglosan como

sigue:
2014 2013
Clientes (&)} 164,993 297,012
Anticipos entregados a proveedores (2) 178,904 273,254
Fondos de garantia retenidos per clientes (3) 171,140 97,853
Préstamos y anticipos a empleados y docentes 49,995 36,484
Otros 68,195 51,230

633,227 755,833

{1) Saldos no se encuentran vencidos y no generan intereses.
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(2) Corresponden a anticipos entregados a proveedores para ejecucion de labores de construccion, estos fondos se
liquidan y se incluyen como parte de los costos de construccion, una vez concluides los proyectos.
{3) Corresponde a retenciones realizadas por sus clientes como garantia de terminacion de los proyectos de construccion,

equivalente al 5% de las facturas emitidas

A criterio de la Administracion, no se requiere provision sobre los saldos antes presentados.

8. INVENTARIOS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los inventarios se desglosan por clientes y proyectos de obras en curso,

como sigue:
2014 2013

Inmomariuxi C.A.-
Beliini 3y 4 604,317 172
Del Portal 1,574 .
Otros 2,134 -
Bellini 1y 2 - 317,843
Coviem - 25,876
Universidad Laica Vicente Rocafuerte- 66,732 -
Artefactos Ecuatorianos para el hogar S.A.
Artefacta-
Portete y la 17 48 546 -
Plaza Tia 17,731 -
Arkavid 8.A.-
Inalecsa 23,700 -
Emaulme 3,570 -
Alberto Dasuum- 15,491 -
Etinar S.A.-
Malecén de Quevedo - 37,089

783,795 380,960

9.  MAQUINARIAS, MOBILIARIO Y EQUIPOS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de maguinarias, mobiliario y equipos se formaba de la siguiente

manera:
Al 31 de diciembre de 2014 Al 31 de diciembre de 2013

Depre- Depre-

ciacién ciacion

Costo acumu- Costo acumel-

histérico fada Neto histérico lada Neto

Maquinarias y Equipos 31,356 {11,105) 20,251 21,078 (8,771) 12,307
Muebles y Enseres 2,798 (1,524) 1,274 2,798 (1,243) 1,555
Vehiculos 95,482 (40,694) 54,788 45,720 {(22,721) 22,999
Herramientas y Accesorios 26,471 (3,615) 22,856 15,595 (1,718) 13,879
Equipos de computacion 8,819 (8,304) 518 8,819 (7,455) 1,364
164,926 (65,242) 99,684 94,010 (41,906) 52,104
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Durante el afio 2014 y 2013, el movimiento de maguinarias, mobiliario y equipos fue como sigue:

2014 2013
Saldo al inicio 52,104 60,535
Mas {menos)-
Adiciones 70,914 9,459
Depreciacién (Véase Nota 19) (23,334) (17,890)
99,684 52,104

10. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los saldes de las obligaciones financieras se formaban de la siguiente
manera:

Tasa

Acreedores nominal 2014 2013
Banco Internacional 8.A. (1)
Préstamos con vencimientos hasta junio de 2015
(septiembre de 2014, al 31 de diciembre de 2013) 11.23% 19,032 51,948
Diners Club del Ecuador S.A, 1,800 -
Banco Guayaquil S_A.
Préstamo con vencimiento hasta junio de 2014 3.15% - 9,756

20,832 61,704

(1) No existen bienes entregados en garantia.

11. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se desglosan como
sigue:

2014 2013
Proveedores de bienes y servicios 182,135 131,669
Sobregiros contables 24,71
IESS por pagar 9,479 7,234
Otros 8,889 5,951
200,503 170,565
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12. IMPUESTOS

(8} Impuestos por recuperar e impuestos por pagar-
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los impuestos por recuperar y por pagar se formaban de la siguiente
manera:

2014 2013
Por recuperar:
Retenciones en la fuente 17,830 -
Impuesto al Valor Agregado 51,500 1,582
Retenciones de IVA 25,731 26,570
Otros 19 19

85,080 28,171
Por pagar:
Retenciones en la fuente 3,384 1,653
Retencidn en la fuente de empleados 164
Retenciones de IVA 3,224 988
Impuesto a |a renta - 1,703

6,772 4,344

(b} Conciliacién del resultado contable-tributario-
Las partidas que principalmente afectan la utilidad contable con la base para la determinacion del
impuesto a la renta en los afios 2014 y 2013, fueron los siguientes:

2014 2013

Utilidad contable antes del impuesto a la renta 94,930 98,630
Mas (menos):

Gastos no deducibles 2,365 2,718
Utilidad tributaria 97,295 101,348
Tasa de impuesto 22% 22%
Provision de impuesto a la renta 21,405 22,297
Anticipo minimo impuesto a la renta 7.500 5,895
Provision de impuesto a la renta corriente 21,405 22,297

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la determinacién del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como

sigue:
2014 2013
Impuesto a la renta (minimo} corriente 21,405 22,297
Menos:
Retenciones en la fuente de! afio {39,235) (20,594)
Saldo (a favor) por pagar {V&ase Nota 12(a)) (17,830) 1,703
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{c)

(d)

(e)

N

{9}

Impuesto diferido-

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compaifiia no registra activos y pasivos por impuestos diferidos. A
criterio de la Administracién, no existen partidas temporarias importantes por las cuales se requiera
reconocer un activo o pasivo por impuesto diferido.

Situacion tributaria-

De acuerdo con disposiciones fegales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones
del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios posteriores contados a partir
de la fecha de presentacion de la declaracién del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumpiido
oportunamente con las obligaciones tributarias.

La Compafiia no ha sido fiscalizada en los altimos tres afios.

Determinacion y pago del impuesto a la renta-
El impuesto a la renta de la Compaiiia se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre
de cada periodo fiscal, aplicando a las utilidades tributables la tasa del impuesto a la renta.

Las sociedades nuevas que se constituyan astdn exoneradas del page del impuesto a la renta por el
periode de cinco afios, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se realicen fuera de las
jurisdicciones urbanas de 10s cantones Quito y Guayaquil y dentro de ciertos sectores econémicos.

Las sociedades que transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos el 20%
de sus trabajadores, pueden diferir el pago del impuesto a |a renta y de su anticipo por el periodo de cinco
afios, con el correspondiente pago de intereses.

Tasas del impuesto a la renta-

La tasa del impuesto a la renta es del 22%. En caso de que la Compafia reinvierta sus utilidades en el
pais en los términos y condiciones que establece la Ley Organica de Régimen Tributario interno, podria
obtener una reduccién en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto
reinvertido, siempre y cuando efectien el correspondiente aumsnto de capital hasta e! 31 de diciembre
del siguiente afio.

Anticipo del impuesto a la renta-

El anticipo se determina sobre la base de la declaracion del impuesto a la renta del afio inmediato
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del active total (menos ciertos saldos), patrimonio total,
ingresos gravables y costos y gastos deducibles. El anticipo sera compensado cen el impuesto a la renta
causado y no es susceptible de devolucién, salvo casos de excepcion. En caso de gque el impuesto a la
renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se convierte en impuesto a la renta
minimo.

Adicionalmente, se excluiran de la determinacion del anticipo del impuesto a la renta los gastos
incrementales por generacion de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas
inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del
impuesic a la renta que reconoce el Cadigo Organice de la Produccion, Comercio e Inversiones para las
nuevas inversiones.
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{h) Dividendos en efectivo-
Son exentos del impuesto a la renta los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del
exterior que no estén domiciliadas en paraisos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de
perscnas naturales residentes en el Ecuador o a sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, estan sujetos a retencion en la fuente adicional del impuesto a la renta.

(i) Impuesto a la Salida de Divisas (ISD}-
El Impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a lo siguiente:

. La transferencia o traslado de divisas al exterior.

. Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en ¢l
exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros.

. Las importaciones pendientes de pago registradas por mas de doce (12) meses.

e Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas
naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos
por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador,

Estan exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (1ISD):

. Transferencias de dinero de hasta 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tarjetas de crédito.

. Pagos realizados al exterior por amortizacion de capital e intereses de créditos otorgados por
instituciones financieras internacionales, con un plazo mayor a un aflo, destinados al financiamiento
de inversiones previstas en el Codigo Organico de la Produccién, Comercio e Inversiones y que
devenguen intereses a las tasas referenciales,

»  Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de
Desarrollo Econdmico (ZEDE).

. Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacichales o
extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de ofras
sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no
estén domiciliades en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposicion.

E! Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podréa ser utilizado como crédito tributario para la determinacion
del impuesto & la renta hasta por 5 afios, siempre que haya side originado en la importacién de materias
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos y
gue consten en el listadoe emitido por el Comité de Politica Tributana.

REFORMAS TRIBUTARIAS

Con fecha diciembre 29 de 2014, se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial No. 405 la Ley Organica
de Incentivos a la Produccion y Prevencién del Fraude Fiscal, fa cual incluye, entre otros, cambios en el Cédigo
Tributario, el Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones, !a Ley de Régimen Tributario Interno
y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador.

Posteriormente, con fecha 31 de diciembre de 2014 se aprobé mediante Decreto Ejecutivo No. 539 publicado
en el Suplemento del Registro Oficial No. 407, el Reglamento a la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y
Prevencién del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformo, entre otras normas, el Reglamento para la
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Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno y €l Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas.

A criterio de la gerencia, las principales reformas tributarias incluidas en estas normas y que la administracién
considera le son aplicables, son ias siguientes:

Cddigo Tributario:

Se establece la condicidn de los sustitutos del contribuyente como responsables del pago del Impuesto a la
Renta, a las sociedades ecuatorianas o los establecimientos permanentes en el Ecuador cuyas acciones,
participaciones u otros instrumentos de patrimonio {incluyendo los derechos de los contratos de exploracion y
expiotacién de recursos naturales no renovables) hayan sido enajenadas de manera directa o indirecta.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario interno (LRTI):

- Se incluye como ingreso gravado, los generados por la enajenacion directa o indirecta de acciones,
participaciones u ofros derechos representativos de capital, u otros derechos que permitan la exploracion,
explotacion, concesion ¢ similares de sociedades domiciliadas en el Ecuador.

Se han establecido los siguientes limites a las deducciones de gastos los cuales se detallan a continuacién:

- En general, la deduccidn de los gastos de Promocion y Publicidad, sera deducible hasta 4% de ios

ingresos gravados. No podran deducir este gasto quienes produzcan o comercialicen alimentos con
contenido hiperprocasado.

- Pagos a partes relacionadas por concepto de regalias, servicios técnicos, administrativos, de consulioria y
similares, se limitan al 20% de la base imponible mas el valor de dichos gastos. En el caso de sociedades
en cicio pre operativo, en un 10% del total de activos. Para los contribuyentes con contratos de
exploracién, explotacién y transporte de recursos no renovables se evaluara conforme el limite del 5%
correspondiente a gastos indirectos y para el caso de regalias sera deducible hasta el 1% de la base
imponible mas el valor de las regalias.

- Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los limites establecidos por el ministerio del trabajo.

- Se permite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos diferidos de acuerdo a los casos y
condiciones establecidas en ei Reglamento.

Tarifa de Impuesto a la Renta
- La tarifa general de Impuesto a la Renta para sociedades es del 22%.

- Cuando la participacién accionaria de los accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o
similares sean residentes o establecidos en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion y su
participacién sea mencr al 50%, el impuesto a la renta sera determinado de manera proporcional
aplicando la tarifa del 25% sobre la parte de la participacion que es de propiedad de una persona natural
o juridica domiciliada en los mencionados paraisos fiscales; sobre la diferencia se liguidara el Impuesto a
la Renta, a la tarifa del 25%.
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- Cuando la participacién directa o indirecta, individual o conjunta de personas naturales o scciedades
domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, sea igual o superior al 50% del
capital social o de aquel que corresponda a [a naturaleza de [a sociedad, se liquidara el iImpuesto a la
Renta, a la tarifa del 25%. Lo mismo aplicara en el caso que la sociedad incumpla el deber de informar

sobre sus accionistas conforme las disposiciones tributarias establecidas para el efecto.

Reformas al Reglamento para la Ley de Régimen Tributario interno:

- Se afaden las disposiciones reglamentarias a fin de aplicar las reformas efeciuadas a la Ley de Régimen
Tributario Interne. Se han definido nuevos plazos para la eliminacion de los créditos incobrables.

- Se definen como cobligaciones fiscales mineras a las regalias, patentes de conservacién minera, utilidades
atribuibles al Estado y al ajuste que seréd necesario para cumplir con el Art. 408 de la Constitucion de la
Republica, facultando al Servicio de Rentas Internas el cobro y control de las mismas para lo cual podra

emitir los instructivos que considere pertinente.

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisas:

La base imponible del I1SD, en el caso de compensaciones 0 neteo de cuentas, estara constituida por la
totalidad de la operacién. Cuando el adquiriente o contratante sea una entidad que goce de una exencion del
18D, el impuesto sera asumido por quien comercialice el bien o preste el servicio.

INGRESOS DIFERIDOS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los saldos de ingresos diferidos por cliente y proyecto, se desglosan como

sigue:

2014 2013

Inmomariuxi C.A.-
Belini3y 4 736,566 -
Del Portal 86,156 -
Bellini 1y 2 - 441 865
Laguna Coviem - 44,988
Universidad Laica Vicente Rocafuerte- 135,019 135,019
Artefactos Ecuatorianos para el hogar 5.A.
Artefacta-
17 y Portete 49,948 -
Alberto Dassum Aivas 29,060 -
Arkavid S.A.-
Inalecsa Admin 47,912 -
Tracklink 4,167 -
Emauime 3,369 -
Etinar S.A.-
Malecén de Quevedo - 130,703

1,082,197 752,575
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15. BENEFICIOS A EMPLEADOS

{a) Corto piazo:

Durante los afics 2014 y 2013, el saldo de beneficios a empleados de corto plazo fue como sigue:

2014 2013

Remuneraciones por pagar:
Némina por pagar 46,616 4,757
Beneficios sociales:
Décimo tercer sueldo 12,075 9,168
Décimo cuarto sueldo 13,204 8,840
Vacaciones 17,508 12,068
Aporte patronal 6,585 3,932
Participacion a trabajadores 17,961 18,561
Fondo de reserva 15,679 6,405

129,628 63,732

(b) Largo plazo:

Mediante resolucion publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema
de Justicia dispuso que los trabajadores tienen derecho a la jubilacién patronal mencionada en el Cédigo
del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda seglin la Ley del Seguro Social Obligatorio. De
conformidad con lo que menciona el Cadigo del Trabaje, los empleados que por veinticinco afios o mas
hubieren prestado servicios continuada o interrumpidamente, tendran derecho a ser jubilados por sus
empleadores. Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despide hubieran cumplido veinte afios
y menos de veinticinco afos de trabajo continuo o interrumpido, tendran derecho a la parte proporcional
de dicha jubilacion.

Asi también de acuerdo con el Cddigo del Trabajo, las empresas deben realizar el pago de
indemnizaciones a favor de los empieados que se separen bajo ciertas circunstancias. Tales pagos
cubren los beneficios de terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por
el trabajador, el empleador bonificara al trabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la dltima
remuneraciéon mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa o
empleador.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compariia no ha reconocido obligaciones por beneficios de largo
piazo.

16. CAPITAL SOCIAL
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Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, el detalle de los accionistas de la Compafiia es el siguiente:
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Aporta-

ciones Partici-

de pacién

Numero de Valor capital accio-

Nombre de accionista Pais acciones nominal (Délares) naria
Sixto Felipe Lépez Valdiviezo Ecuador 550 1 550 55%
Edinson Lautare Lépez Valdiviezo Ecuador 400 1 400 40%
Qctavio Francisco Jarrin Duefias Ecuador 50 1 50 5%
1,000 1,000 100%

17. RESERVA LEGAL

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la
reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en
efectivo, excepto en caso de liguidacién de la Compafiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de
operaciones o para capitalizarse.

18. AJUSTE DE PERIODOS ANTERIORES

Al 1 de enero y 31 de diciembre de 2013 la Compadia reconocié ajustes a periodos anteriores segin se
muestra a continuacién:

Al1de Al 31 de

enerode diciembre

2013 de 2013
Impuesto a a renta (20,696) -
Participacion a trabajadores (6,157) -
Depreciacion (3,526} -
Otros - 39
Total (30,379) a9

19. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES, ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compafiia registra los siguientes costos y gastos operacionales, segtin
se desglosa a continuacion:

Al 31 de diciembre de 2014 Al 31 de diciembre de 2013
QOperacio Adminis Ventas Total Operaci Adminis Ventas Total
nales trativos onlaes trativos

Materiales de construccién 774,404 - - 774,404 657,834 - - 657,834
Remuneraciones y

beneficios sociales 449,238 359,237 40,048 848,524 198,282 96,600 10,684 305,566
Otros beneficios a

empleados ’ 4,561 7,039 35 11,635 2,692 4,665 39 7,396
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Al 31 de diciembre de 2014

Al 31 de diciembre de 2013

Operacio Adminis Ventas Total Operacli Adminis Ventas Total
nales trativos onlaes  trativos
Mantenimiento y
reparaciones 9,828 7,132 6,442 23,401 5,970 4,390 6,388 16,748
Depreciacion - 23,334 - 23,334 - 19,863 - 19,963
Honorarios profesionales 15,421 642 3,567 19,630 29,064 1,557 3,785 34,406
Servicios basicos 356 6,802 - 7.158 335 6,419 - 6,754
Suministros de cficina 1,116 3,821 - 4,937 664 2,680 28 3,372
Arriendos 2,705 1,767 - 4,472 2,449 1,424 - 3,873
Contribuciones e
impuestos 612 1,104 98 1,814 556 683 198 1,437
Transportes 420 - - 420 839 - - 839
Otros 15,186 33,476 3,919 52,581 21,802 1,827 4,613 28,242
1,273,847 444354 54109 1,772,310 920,487 140,208 25735 1,086,430

20. GASTOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos financieros se desglosan como sigue:

21,
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2014 2013
intereses por préstamos bancarios 5,203 6,528
Otros gastos financieros 2,804 1,233
8,007 7,761

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Los principales pasivos financieros de la Compaiiia, inciuyen los acreedores comerciales y otras cuentas por
pagar, y obligaciones financieras. La finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las actividades
de operacién e inversion principalmente de la Compaiiia.

La Compariia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédite y de liquidez. L.a administracion de
la Compariia revisa y aprueba las politicas para mangjar cada uno de estos riesgos gue se resumen a
continuacion:

Riesgo de mercado-

El riesgo de mercado es el riesgo de que los fiujos futuros de efectivo de un instrumento financierc fluctien
debido a los cambios en los precios de mercado. Los precios de mercado involucran el riesgo de tasas de
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros afectados por el riesgo de mercade
incluyen las obligaciones financieras que devengan intereses y los depdsitos en bancos.

(a) Riesgo de tasa de interés-
Se refiere a las variaciones de las tasas de interés que afectan el valor de los flujos futuros referenciados
a tasa de interés variable, y a las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos referenciados
a tasa de interés fija que son contabilizades a valor razonable.
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El objetive de la gestion de este riesgo es alcanzar un equilibrio en la estructura de deuda, disminuir los
impactos en el costo motivados por fluctuaciones de tasas de interés y de esta forma poder reducir la
volatilidad en nuestra cuenta de resultados.

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compafiia mantiene préstamos con acreedores financieros que
devengan intereses a tasas fijas. Los flujos de efectivo operativos de 1a Compariia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por la cual en opinion de la
administracion de la Compainiia, no existe una exposicidon importante a los riesgos de tasas de interés,

(b) Riesgo de tipo de cambio-
E! riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que los flujos futuros de efectivo de un instrumento financiero
fluctuen debido a los cambios en las tasas de cambios. La Compafiia realiza sus operaciones principales
en Dolares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, el riesgo
cambiario que asume la Comparia es muy bajo.

Riesgo de crédito-

Es el riesgo derivado de la posibilidad de que una contraparte falle en el cumplimiento de sus obligaciones
contractuales y produzca una pérdida econdmica o financiera.

Riesgo de liquidez-
Este riesgo viene motivado por las distintas necesidades de fondos para hacer frente a los compromisos de
inversiones y gastos del negocio, vencimientos de deuda, etc.

Los fondos necesarios para hacer frente a éstas salidas de flujo de efectivo se obtienen de los propios recursos
generados por la actividad ordinaria de la Compariia y por la contratacién de lineas de crédito que aseguren
fondos suficientes para soportar las necesidades previstas por un periodo

EVENTOS SUBSECUENTES
En el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2015 y 1a fecha de emisidn de éstos estados financieros, no

han ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa sus saldos
o interpretaciones.
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Guayaquil, 23 de septiembre del 2015

Sefiores

Superintendencia de Compaiiias

Ciudad

Estimados Sefiores:

Por medio de la presente, se realiza la entrega de un egjemplar de informe de
audijtoria de la Compafija Consdiasacorp S.A., por el afio terminado al 31
de diciembre del 2014.

Por la atencion prestada a la misma quedo de ustedes muy agradecido.

Atentamente,

J &A Auditores Externos
Jarauditex Cia. Ltda.
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