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Informe de los auditores independientes 

Allos accionmtas de Conadlamacorp 8.A. 

Heros auditado los estados financieros adjuntos de Conadianacorp 6.A., que compranden el setado de 
tuación financiera al 31 de diciembre de 2014, y las correspondiertas estados de resultados Integrales de 
cambios en el patrimonio y de fujos de efectivo por el año terminado en esa lecha asl como un resumen de 
las políicas contables elgnificativas y otras notas explicativas 

Responsabllldad de la Administración de la Compañía por los estados financioros 

La administración de la Compañía es responseble de la preparación y presentación razonable de estos 
imdos financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), y del control 

interno que la administración determine como necesario para permitir la preparación de estados financieros 
que no contengan distorsiones importantes, debidas a freude o error 

  

Ronponsabílidad del auditor 

Nuestra rsaponsablidad es la de expresar una opinión sobre los estrados financieros adjuntos basados en 

    

requieren que cumplas con requerimientos éticos planifiquemos y realicamos una auditoría pas 
oblaner certeza razonable de sl los estados financieros no contienen distorsiones Impertantes 

  

Una auditoría comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobra loa saldos 
y las revelaciones presentadas an los estados financieros. Los procecimientos seleccionados dependen del 
Juicio del suditor que Incluyen la evaluación del riesgo de que los estados financieros contengan diatorslanes 
importantes, debidas a fraude o error. Al efectuar esta evaluación de riesgo, e) auditor toma en consideración 
loa controles ntemos relevantes de la Compafa, para la preparación y presentación razonable de los estados 
financieros, con el fin de diseñar procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el 
propóstto de expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañla. Una aucitorla 
también incluye la svaluación ds si los prinaaptos de contabilidad aplicados son apropiados y vi las 
estimaciones contables realizadas por la Administración de la Compañia son rszonables, as! como una 
evaluación de la presentación general de los estados finanaeros 

  

Consideramos que la evidencia de auditoría obtenida es suficiente y apropiada para proporcionar uns base 
para nuestra opinión calificada de auditoría
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Informe de los auditores mdependientes (continuación) 

Limitación al alcance 

De acuerdo a lo que ee menciona en la Nota 3(D, la Compañía no ha contratado los servicios de un perito 
calificado para determinar las obligaciones que llene la Compañía por concepto de beneficios de empleo 
relacionados a Jubilación patronal e indemnización por desahucio. Conforme lo establece la NIC 19 las 
entidades deben reconocer pasivos por estos conceptos en función del tempo de servicio de los trabajadores 
y otras variables económicas y demográficas 

  

Opinión de auditoría 

En nuestra opinión, excepto por lo que se menciona en el párrafo antenor, los estados financieros 
mencionados en al pnmer párrafo presentan razonablementa, en todos los espectos Importantes la situación 
financiera de Conadlsaacorp 8 A. al 31 de dicismbre de 2014, y los resultados de sus operaciones, las 
cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en asa fecha, de conformidad con 
Normas Internecionales de Información Financiera 

Otros asuntos 

Sin calificar nuestra opinión, hacernos mención a lo siguiente Según ee menciona en la Nota 18 a los estados. 
financieros adjuntos, durante el ao 2014 la Compañía determinó ajustes que afectan e jos saldos de años 
entarlores y como resultado de dichos ajustes, los importes comparativos para el perlodo entertor es han 
modificado siguiendo los principios contables, tales ajustes, fueron examinados y en nuestra opinión son 
apropiados y han sido adecuadamente aplicadas No hemos sido contratados para auditar revisar y aphicar 
procedimientos sobra jos estados financieros por al periodo lerminado al 31 de diciembre de 2013, excapto por 
los ajustas mencionados, consecuentemente no podemos expresar una opinión sobre los estados financieros 
al 31 de diciembre de 2013 y por el periodo terminado en esa fecha 

RNAE No 947 

Jarauditex Cia. Ltda, 
RNAE-947 

  

Guayaquil, Ecuador 
22 de septiembre de 2015



    

Estados de situación financiera 
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 

Expresados en Délaras de E.U.A. 

Activo 
Aotivo corriente: 

Etactivo en caja y bancos 

Inversiones 
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar 
Inventarios 
Impuestos por recuperar 
Seguros pagados por anticipado 

Total activo corriente 

Activo no comente; 
Maquinarias, mobiliario y equipos 

Total activo no corriente 

Total activo 

Panivo y patrimonto 
Puslvo corriente: 
Obligaciones financieras 
Acreedores comertialss y otras cuentas por pagar 
Anticipo recibido de cilentes 
Impuestos por pagar 
Ingresos diferidos. 
Bensficios 8 empleados. 

  

Total pesivo corriente 

Patrimonio; 
Capital 
Reservas 
Resultados acumulados 

Total patrimonio ! 

Total paelvo y patrimonio 

      

(1), Saldos no auditados 

Notas. 

120) 

10 
“ 

12(a) 
ta 

15(a) 

16 
17 

29,401 

20.000 
833,227 
783,795 
85,080 

455 

1,561,858 

99,504 

99,084 

1,661,642 

20,832 
200,503 
13,120 
8772 

1,082,187 
120,628 

1,463,082 

1,000 
15.557 

102,033 

198,590 

1,561,542 

Contadora Ganacal 

201311) 
  

m7 

48,870 
755,899 
390,960 
28,171 

  

1,215,208 
  

52,104 

52,104 
  

1,267,910 | 
81,704 

170,565 
24,976 
4.344 

752,575 
69,732 

1,137,898 

1,000 
7,924 

120,490 

129,414 

1,287,310 
 



    

    

    
    

    
    

   
   
   
   
   
    

     

Conadiasacorp S.A. 

Estados de resultados integrales 
Por el año terminado el 31 de diciembre de 2014 y 2013 

Expresados en Dólares de EUA. 

Ingrasos: 
Construcción 

sai 

Reembolsos 
Intereses ganados 
Otros ingresos 
Total de Ingresos. 

Costos y gartos operacionales; 
Costos operacionales 
Gastos administrativos 
Gastos de ventes 

Total de costos y gastos operativos 

0 

Utilidad antes de Impusato a la renta 

  

financieros 

  

Impuesto a la renta 

Utilidad neta 

(1), Saldos no aucitados    

Notas 

30 
30m 

10 
19 
1 

20 

126) 

2014 

1,258,186 
13,125 
3,051 
2,005 

880 

1,875,247 
  

(1,279,847) 
(444,354) 

(54,108) 

(1772310) 

(8,007) 

24,990 

  

  

(21.405) 
  

79,525 
  

Contadora General 

2013 (1) 

1,184,020 
975 

  

  

  

  

  

 



  

Consdlasacorp S.A. 

Estados de cambios en el patrimonio 
Porel año lerminado el 31 de diciembre de 2014 y 2013 
Expresados en Dólares de E.UAA 

  

Capital Resultados Total 
Reservas — acumulados — Patrimonio 
  

Saldo al 31 de diciembre de 2012, como fue 
reportado m 1,000 8,505 75,916 83,421 

Más (menos): 
Otros ajustes (Vbase Nota 18) (90,379) (30,379) 

  

Salcio al 1 de enero de 2013, como fue 
ajustado m 4,000 8,505 45,537 59,042 

  
  

Más (menos): 
Otros ajustes (V6sse Nota 18) - - 39 39 
Transferencias a reservas - 1419 (1,419) - 
Utilidad neta - - 70.393 76,333 

Saldo al 31 de diciembre de 2013, como fue (1) 
ajustado 1.000 7,824 120,480 129,414 

Más (menos): 
Otros ajustes - - (4,349) (4,349) 
Transferencias a reservas . 7.893 (7,833) Es 
Unidad neta 73,525 

    

Saldo 131 de diciembre de 2014 1.000 15,557 182,083 

  

  

(1), Saldos no auditados 

  

Inmo.  



    

Conadlasacorp S.A. 

Estados de flujos de efectivo 
Por al año terminado el 31 de diciembre de 2014 y 2013 
Expresados en Dólares de E.U.A. 

Flujos de efectivo de actividadon de operación: 
Utilidad neta del año 
Ajustes para concillar el excedonts del año con el efectivo neto proviato por 
actividades de operación- 
Depreciación 
Ajuelos de paríodos antencres 
Camblos netos on activos y paalvos- 

Disminución (aumento) an deudores comerciales y atras cuentas por cobrar 
Aumento (diaminución) en impuestos, neto 
(Aumento) en Inventarios 
(Aumento) en sagurcs pagados por anticipado 
Aumento en acreedores comerciales y ctras cuentas por pagar 
Disminución (eumento) en anticipos recibidos de clientes 
Aumento en ingresos diferidos 
Aumento en beneficios de empleo 

Efectivo neto provisto (utilizado) por actividados de operación 

    

Flujos de sfoctivo de actividades de Inversión: 
Adiciones en activos fijos 
Aumento en inversiones 

Efectivo neto (utilizado) en actividades de Inversión 

Flujos de efectivo de actividadea de financiamiento: 
Disminución faumento) en obligaciones financieras 

  

Efectivo neto (utilizado) provisto por actividades de financiamiento 
Aumento (disminución) neto en efectivo en caja y bancos 

Efectivo en caja y bancos: 
Saldo al inicio del año 

Saldo al final del año 

(1) Saldos no auditados 

  

Contadora General 

2014 
  

73,525 

29,334 
(4,349) 

122,906 
(64.481) 

(402,895) 

29,958 
(71,856) 
398,822 
85,095 

111,400 

(70,914) 
28,870 

(42,044) 
  

(40,372) 

(40,872) 

29, 

| | 
É 

817 

29401 

| 

Ls 

2013 (1) 
  

79,303 

17890 
2 

(516,153) 
55,044 

(137,578) 
1619 

20,298 
34,976 

111,050 
57.575 

(231,905) 

(2:58) 
(48,570) 
(58,328) 
  

  

  

 



  

Notas a los estados financieros (continuación) 

41 

w 

mo 

m 

im) 

A) 31 da diciembre de 2014 y 2013 ta Compañia no ha contratado los servicios actuarlales de un experto 
y por tanto no ha reconoado pasivos por esla conceplo 

Reconocimiento de ingresos- 
Los ingresos se reconocen en la medida en que es probable que los benelicios económicos fluyan hacia 
la Compañía y los ingresos pueden ser medidos de forma fiable independientemente de la [echa de 
cobro Los ingresos se calculan al valor razonable de la contreprestación recibida o por recibir Los 
siguentes cnteros especificos de reconocimiento lambién se deben cumplir antes de que los ingresos 
sean reconocidos 

Vera de bios 
Los ingresas por la venta de bienes se reconocen cuando los riesgos y beneficios de la propiedad de los 

  

bienes han pasado al comprador por lo general esto acurre cuando se entrega los bienes 

Prestación de servicios. 
Los grasos son reconaados a la elapa de lerminación El grado de avance se mide en función de la 
mano de obra y horas incurndas hasla la fecha, como porcentaje del total de horas de trabajo eslmadas 
para cada proyecto previamente acordada con los cientes. 

Contratos de construcción = 
Los desembolsos relacionados con los contratos de construcción a lerceros se reconocen cuando se 
incurre en ellos. Los ingresos y costos del contrato de construcción se reconocen en resultados de 
acuerdo con el método de grado de avanos 

Cuando el resultado de Un contrato de consirucción no puede estimarse de forma fable los ingresos del 
contrato se reconocen sólo hasia el limite de los costos del contrato incurridos que sea probable que $e 
recuperarán Guando el resultado de un contrato de construcaón puede estimarse de forma fable y es 
probable que el contrato vaya a ser rentable los ingresos del contrato se reconocen durante el perlado 
del contrato Cuando sea probable que los costos del conlralo vayan a exceder el lolal de los ingresos del 
mismo la pérdida esperada se reconoce nmedalamente corno un gaslo 

Reconocimiento de costos y gastos- 
Los costos y gaslos se reconocen a medida que se devengan independientemente del momento en que 
se pagan y se regislran en los periodos con los cuales se relacionan 

Impuestos- 
El gasto por impuesto a la renta del período comprende el Impuesto a la renta comente y el difendo 

Impuesto a la renta corriente 
La Compañía delermina el cargo por impuesto a la renta cortienle sobre la base de las leyes Inbutarias 
promulgadas o sustancialmente promulgadas e 1a fecha dl balanco general 

El acivo o pasivo por impuesto a la renta comente es medido como el impone esperado que sea 
recuperado de o pegado a las autoridades tribulanas El impuesto a la renta es calculado sobre la base de 
la formación financiera de la Compeia Las lasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales  



  

Notas a los estados financieros (continuación) 

1 

empleadas en el cálculo de dichos importes son las que están vigentes a la fecha de cierre de cada año. 

La gerencia evalúa periódicamente la posición asumida en las declaraciones de impuestos respecto de 
situaciones en las que las leyes ibutarias son objelo de interpretación Además, cuando corresponda, 
constiluye provisiones sobre los montos que espera deberé pagar a las autoridades tributarias. 

Impuesto a la renta diferido 
El impuesto a la renta para los períodos fuluros es reconocido usando el método del pasivo sobre las 
diferencias temporarias entre la base Iibutaria y contable de los activos y pasivos en la fecha del estado 
de situación financiera 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen para lodas las ciferencias temperarias imponibles. 

Los activos por impuesto diferido se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles y por la 
compensación futura de créditos fiscales y pérdidas triburerias amortizables, en la medida en que sea 
probable la cisponiblicad de ta utilidad riburaria fulura contra las cuales impular esos créditos fiscales o 
pérdidas Vibutarias amorizables 

El importe en flbros de los activos por impueslo diferido se revisa en cada fecha del estado de suación 
financiera y se reduce en la medida en que ya no sea probable que exista suficente ganancia impositiva 
para permir que se uilice la totalidad o una pate de dichos actos Los activos por mpuesto diferido no 
reconocidos se reevalian en cada fecha del estado de siluación financiera y se reconocen en la medida 
en que se lore probable que la utilidad tributaria futura permitan recuperar dichos activos. 

Los aciivos y pasivos por impuesto diferido se miden a las tasas imposdivas que se espera sean de 
aplicación en el perlodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancela, de conformidad con tas 
disposiciones legales vigentes. 

El impuesto diferido relacionado con las partidas reconocidas fuera de estado de situación financiera se 
reconoce fuera de éste. Las partidas de impuesto difendo ee reconocen en correlación con la transacción 
subyacente, ya sea en el otro resullado integral o directamente en sl patrimonio, 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de 
compensar los activos impositivos corrientes conira los pasivos impositivos corcentes, y si los impuestos 
diferidos se retacionan con la misma entidad sujela al impuesto y la misma autoridad tibutaria. 

El activo por impueslo diferido no se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente, 

Impuesto sobre las ventas 
Los ingresos de actividades ordinarias, los gaslos y los activos se reconocen excluyendo el importe de 
cualquier impueslo sobre las ventas (ej. Impuesto el valor agregado), salvo: 

- Cuando elimpueslo sobre las ventas incurrido en una adquisición de activos o en una prestación de 
servicios no results recuperabie de la autoridad fiscal, en cuyo caso ess impuesto se reconocs como 
parts del costo de adquisición del activo o como paris del gasto, según corresponda;



  

Notas a los estados financieros (vontnuación) 

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya eslén expresadas incluyendo el importe de impuestos 
sobre las ventas 

El importe neto del Impuesto sobre las ventas que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la 
autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de 
situación financiera, según corresponda 

(m) Eventos subsecuentes- 
Los eventos posteriores al cierre del año que proveen información adicional sobre la situación financiera 
de la Compañía a la fecha del eslado de situación financiera (evenlos de ajuste) son incluidos en los 
estados financieros. Los eventos posleriores importanles que no son eventos de ajusle son expuestos en. 
notas a los estados Financieros 

  

4. USO DE ESTIMACIONES Y SUPUESTOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 
Algunos de los importes incluidos en los estados financieros implican el uso de criterios y estimaciones Eslos 
criterios y estimaciones se efectuaron sobre la base de su mejor conocimiento de los hechos relevantes y 
circunstancias. tomando en cuenta la expenencia previa; sin embargo, los resultados finales podrán diferir de 
les esúmaciones incluidas en los esiados financieros El delalle de esos crlerios y estimaciones están 
incluidos en las políticas contables y/o las nolas a los estados financieros. 

La preparación de los estados financieros incluye los siguianies criterios y estimaciones ultizadas por la 
administración del Instituto 

Reconocimiento de ingresos- 
La Compañía reconoce ingresos a través de las siguientes línoas de negocios 

8) Ingresos Inmobiliarios: Los ingresos generados en el área inmobiliaria se reconocen cuando se firman las 
respectivas escríturas de compra-venta de las viviendas y/o terrenos 

b) Ingresos de Ingenieria y Construcción: La Compañía ulliza para su área de construcción el métado de 
porcentaje de avance para reconocer los ingresos de sus contratos de obras para terceros y de conalrucción, 

Estimación para cuentas Incobrables- 
La Compañia no ha reconocido estimación para cuentes incobrables con respecto de sus activos financieros, y 
A criterio de la administración de la Compañía no se requiere 

Vida útl! de maquinarias, mobillario y squipos- 
Las maquinarias, mobiiario y equipos se registran al costo y se deprecia en base al mélodo de línea recta 
durante la vida últi estimada de tales activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida 
úl de los activos debería dismiuicse, se deprecia el exceso entre el valor en llbros neto y el valor de 
recuperación estimado, de acuerdo a la vida úti restanie revisada Factores tales como los cambios en el uso 
planificado de los distintos activos podrian hacer que la vida úl de los acivos se vera dismimuda. Las 
esumaciones se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos 
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Notas a los estados financieros (continuacion) 

Provislons 
Debido a las incertidumbres inherenies a las estimaciones necesarias para determinar el importe de las 
provislones, los desembolsos reales pueden diteni de los importes reconocidos originalmente sobre la base de 
las estimaciones realizadas 

  

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación realizada por el Instituto: de 
los desembolsos que serán necesarios pagar por la correspondiente obligación, tomando en consideración 
oda la información disponible a la fecha del periodo sobre el que se míorma, incluyendo la opinión de expertos 
independientes tales como asesores legales y consultores 

5. EFECTIVO ENCAJA Y BANCOS 
AL91 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de efectiva en caja y bancos se desglosa como sigue 

  
  

2014 2013 

Efectivo an caja 10 
Bancos locales w 29.301 $ 

29,401 91 
  

(1) La Compañía mantiene depéstos en civersas insttuciones financieras lacales Los fondos son de Ire disponibilidad y 
no generan Intereses 

  

INVERSIONES 
Coresponde a venificados bancarios que se encueniran pueslos en garantias a favor de lerceros como parte 
de las operaciones por contratos que la Compañía mantiene con sus cientes. Tales fondos llenen un 
vencimiento menor a un año y que generan una lasa de rendimiento del 11 23% anual, según como sigue: 

  
  

2094 2013 

Banco Guayaquil 20000 18870 
Banco Imerncional 20.000 

    

2000 4Be70 

7. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR 
AI 31 de diciembre de 2014 y 2013, los deudores comerciales y olras cuentas por cobrar se desgiosan como. 

  
  

sigue: 
zm a 

Ciertos (164383 297,012 
Anlicipos entragados a proveedores. 2) 1789 279254 

Fondos de garantia retenidos por clenes 6) 171140 87asa 
Préstamos y anticipos a empleados y docentes 49.905 26484 

Otros Ba1B5 51,230 
    

533227 755602 

(1) Saldos no se encuentran vencidos y no generan intereses. 
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Notas a los estados financieros coninuación) 

15 

(2) Corresponden a anlicipos eniregados a proveedores para ejecución do Iaboras de construcción, astos fondos ee 
liquian y se incluyen como pane de los costos de construcción, una vez concluidos los proyectos 

(8) Corresponde a retenciones realizadas por sus cienles coro garantia de terminación delos proyectos de conslrucción, 
equivalente al 5% de las facturas embidas 

A crilerio de la Administración, no se requiere provisión sobre los saldos antes presentados 

  

INVENTARIOS 
A) 31 de diciembre de 2014 y 2013, los inventarios se desglosan por clientes y proyectos de obras en curso, 
como sigue: 

2014 201 
Inmortaciuxl CA. 

Bolni3 y 4 504.347 172 
Del Portal 1574 - 
Oros 2:04 
Betíni 1 y2 . 317.08 

Covtem - 25978 
Universidad Lalca Vicente Rocafuerto- 00732 
Artefactos Ecuatorianos para l hogar S.A 
Anatacia- 
Portete y le 17 48,546 
Plaza Tia 17291 
Arkavid S.A 
Inalecsa 23700 - 

Emaulme 3570 % 
Alberto Dasuum 15491 ' 
ElinarS.A.- 
Malecón de Quevedo 37.069 |   

783,795 380,980 | 

MAQUINARIAS, MOBILIARIO Y EQUIPOS 
AL 91 de diciembre de 2014 y 2013, el saldo de maquinarias, mobiliario y equipos se formaba de la siguiente 
manera. 

AY 31 de siclombra de 2014 AL 31 de diciembre de 2012 

Dopra- Dopra 
ciación ctación 

Costo asumu- Costo acumu- 
histórico — lada Neto Mibrórico — lada Neto 

Maquinarias y Equipos 31398 (11,105) 20251 21078 (8770) 12,307 
Muebles y Enseres 2798 (1524) 1278 279 (12M) 1.588 

Vehiculos. 5AB2 (40,894) 5A78E 45720 (22721) 22,899 
Herramientas y Accesorios 20471 (BTS) 22.858 15596 (1,718) 19078 
Equipos de compulación 

  

(6304) 515 6019 (745 1364 
  

164928 — (85242) — 006B4 2400 (41000) 52104 
   



Notas a los estados financieros (continuación) 

Durante el año 2014 y 2013, el movimiento de maquinarias, moblliario y equipos fue como sigue: 

    

  
  

2014 2013 

Saldo alIniclo 52404 80,505 
Más (monos)- 

Adiciones 70914 9459 
Depreciación (Véase Nota 19) 23380) (17890) 

90564 32104 

10. OBLIGACIONES FINANCIERAS 
AI 31 de diciembre de 2014 y 2013, los saldos de las obligaciones financieras se formaban de la siguiente 

    

    

manera, 

Tasa 
Acresdoros nominal 2014 203 

Banco Intemacional S.A. (1) 
Préstamos con vencimientos hasta junio de 2018 

1123% 
(sepuembro de 2014, al 31 de diciembre de 2013) 19,032 5108 
Diners Club del Ecuador S.A. 1.800 
Banco Guayaquil SA. 
Préstamo con vencimiento hasta junio de 2014 3.15% - 9.758 

20,832 81704 
  

(0) Na existen blenes entregados en garantía. 

11. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

    

    

sigue 

2018 2019 

Proveedores de blanes y semvicios 182,195 131889 
Sobregiros contabies. 27% 
1ESS por pagar 9478 7.224 
Otros 2889 5951 

200,503 170,585   
A131 de diciembre de 2014 y 2013, los acreedores comercales y olras cuenlas por pagar se desglosan como



  

Consdiasacorp S.A. 

Notas a los estados financieros 
AL 31 de diciembre de 2014 y de 2013 
Expresadas en Dólares de E.U.A, 

OPERACIONES 
Consdiasacorp S.A. (en adelante "a Compañí ía anónima constituida el 30 de marzo de 
2016 e inscrita en el Regisivo Mercanll el 13 de abril del msmo año La Compañía llene como principal 
actividad económica la ejecución, por cuenta propia o ajena. de loda clase de consirucciones, obras y 
edificaciones, tales como viviendas, edificios, entre olros, la prestación de loda clase de servicios y asesorías 
en malerías y negocios inmobiliarios: la planificación. desarrollo y ejecución de toda clase de proyectos 
inmobillarios la compra, venta, arrendamisnio y la comercialización en general de loda clase de bienes 
inmuebles, el desarrollo y promoción, por cuenta propía o ajena, de negocios inmobiliarios, la inversión en toda 
clase de bienes muebles, corporales e incorporales, ya sean comerciales o civiles 

    ), es una compi 

  

La dirección registrada de la Compañía es Av. Hermano Miguel S/N y Av. Agustin Freire, Cala La Garzota, 
Edificio GS Buliding, Guayaqui-Ecuador 

Los estados financieros de Consciasacorp 5. A para el año lerminado el 31 de diciembre de 2014, serán 
presentados para la aprobación de la Junta General de Accionisias En opinión de la gerencia, estos estados 
financieros serán aprobados sin modificación 

BASES DE PREPARACIÓN Y PRESENTACIÓN DE ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados finanderos adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Inlemacionales de 
Información Financiera (en adelante “NIIF”), emitidas por la International Accounting Standards Board (en 
adelante "IASB”) vigentes el 31 de diciembre de 2014 

Los presentes esiados financieros han sido preparados en bass al costo histórico, excepto por las obligaciones 
por beneficios a empleados largo plazo que son valorizadas en base a métodos actuarialos (Véase Nota 3), 8 
partit de los regisiros de contabilidad mantenidos por la Comparta. Los estados financieros ss presentan en 
Dólares de EUA, que es la moneda de curso legal en Ecuador y moneda funcional de presentación de la 
Compañia 

Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con tas aplicadas en años anterlores, excepto que la 
Compañía ha adopiado las nuevas NIIF y NIC'3 revisadas que son obligatorias para los periodos que se inician 
en o después del 1 de enero de 2014, según se describe a continuación: 

- — Compensación de activos finanderos y pasivos financieros Enmienda a la NIC 32, Inslrumentos 
financieros 

- Cuentas por cobrar y por pagar a corto plazo. Enmienda a la NIIF 13, Medición del valor razonable 

Debido a la esiruciura de la Compañia y le naturaleza de sus operaciones, la adopción de dichas normas no 
tuvo un efecto significativo en su posición financiera y resultados, por lo tanto, no ha sido necasano modificar 
los eslados financieros comparativos de la Compañía 

 



  

Notas a los estados financieros iconinvación) 

Existen otras modificaciones que lambién se aplican por primera vez en el año 2014, sin embargo, éstas no 
llenen efecto alguno en los presentes estados fmancieros de la Compañía 

3 RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Las principeles políicas de contablidad aplicadas por la Compañía en la preparación de sus estados 
financieros son las siguientes: 

ta) 

(6) 

Efectivo en caja y bancos- 

El efectivo en caja y bancos se presenta en el estado de stuación financiera a su valor nommal y no está 
sujeto a un riesgo significativo de cambios en su valor. 

Instrumentos financieros- 

()  Activon financieros 
Reconocimiento y medición Inicial 
Los activos financieros de acuerdo al alcance de la Norma Internacional de Contabíirdad (NIC) 29 se 
clasifican como activos financieros al valor razoneble con cambios en resultados, préstamos y 
cuentas por cobrar inversiones a ser mantenidas hasia 5u vencimiento, inversionas finanaleras 
disponibles para la venta o derivados designados como insrumentos dle cobertura. La Compañía 
determina la clasificación de sus activos financieros después de su reconocimiento inscal y, cuando 
es apropiado, revalúa esta delerminación al final de cada año. 

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente a au valor razonablo más los costos de 
transacción atribuibles a la adquisición del activo financiero, excepto los activos financieros que se 
contabilizan a valor razonable con cambios en resultados. 

Las compras o ventas de aclivos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un 
periodo de liempo establecido por regulación o por convención en el mercado (transacciones 
convencionales) se reconocen en ta fecha de la negociación, es decr, en la fecha on la que la 
Compañía se compromete a comprar o vender el activo 

Los activos financieros de la Compañia inoluyen efectivo en caja y bancos, verificados de depósito, 
deudores comerciales y olras cuentas por cobrar, y otros activos financieros. 

Medición posterior 
La medición posterior de los activos financieros depende de su clasificación, lal como se detala a 
continuación 

Activos Inancieros al velor razonable con cambios en resultados 
Los aciivos financieros al valor razonable con cambios en resullados incluyen a los activos 
mantenidos para negociar y los aciivos inancieros designados al momento de su reconocimiento 
iniaal como al velor razonable con cambios en resullados. 

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propósilo 
de venderlos o recomprarlos en un futuro cercano Esta calegoria incluyo los instrumentos 
mancieros derivados tomados por le Compañía que no se designan como instrumentos de cobertura



Notas a los estados financieros (continsación) 

  

en relaciones de cobertura según se define en la Norma Intermacional de Contablidad (NIG) 39 Los 
derivados, incluido los derivados implicilos separados, lambién se clasifican como mantenidos para 
negociar salvo que se designen como insirumentos de cobertura eficaces 

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se conlabizan en el eslado de 
siluación financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos 
¡como ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales. 

La Compañía no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de 
diciembre de 2014 y 2013 

Préstamos y cuentas por cobrar 
Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijes o 
detorminables, que no se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiens intención 
de venderlos inmedistamente o en un futuro próximo y que no tienen riesgos de recuperación 

ferentes a su deteriora credilcio 

  

Después de su reconocimiento inicial, éslos aciivos financieros se miden al costo amonizado 
mediante el uso del método de la tasa de mterés electiva, menos cualquier deterioro del valor. El 
costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisición y las 
comistones 6 los costos que son una parte integrante de la tasa de ¡nlerés electiva La amortización 
de la tasa de interés efecliva se reconoce como mgreso financisro en el estado de resultados 
inlegralas. Les pérdidas que resulten del deterioro del valor se reconocen en el estaca de resultados 
integrales como coslos financieros 

La Compañía tiene en esta categoría las siguientes cuentas. efectivo en caja y bancos, certificados 
de depósito, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y olros activos financieros, las cuales 
están expresadas al valor de la transacción, netas de una provisión para cuentas de cobranza 
dudosa cuando es aplicable, 

Inversiones a ser mantenidos hasto su vencimiento 
Los actwos financieros no derivados con pagos fjos o determnables se cinalfican como mantenidos 
hasla su vencimiento cuando la Compañía tiene la intención y capacidad de mantenerlos hasta su 
vencimiento, Después de su reconocimiento inicial, ta Compañía mide las inversiones mantenidas 
haste su vencimiento al costo amorizado usando el método de la tasa de interás efectiva, menos 
cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuento 
o prima en la adquisición y las comisiones o los costos que son una parte integrante de la tasa de 
interés eleva La amonización de la 1asa de interés efectiva se reconoce como ingreso fnanciero 
en al estado de resultados integrales. Las pérdidas que resutten del deterioro del valor se reconocen 
en el esiado de resuñados integrales como cosios financieros. 

   

La Compañía no llene inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento al 31 de diciembre de 
2014 y 2019 

Activos inancieros disponibles para la venta 
Los activos financieros disponibles para la venta inctuyen ílulos de patrimonio y de deuda. Las
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inversiones en palrimonio clasificadas como disponibles para la venta son aquéllas que no se 
clasifican ni como mantenidas para negociar ni como al valor razonable con cambios en resultados. 
Los tílulos de deuda en esta calegoria son aquellos que ss espera mentener por un tiempo 
indefnido, pero que se pueden vender ante una necesidad de liquidez o ante cambios en las 
condiciones del mercado. 

  

Después del reconocimiento micial, los activos financieros disponibles para ia venta se miden por su 
valor razonable, y las ganancias o pérdidas no realzadas se reconocen como otro resultado integral 
en la reserva por activos financieros disponibles para la venta, hasta que la inversión se da de baja 
En ese momento, la ganancia o pérdida acumulada se reconoce como una ganancia operativa o $e 
considera como un deterioro del valor de la inversión, en cuyo caso, la perdida acumulado es 
reclasificada al estado de resultados integrales en la linea de costos financisros y eliminada de la 
reserva respeciiva En el caso que no se pueda determinar un valor razonable por falta de un 
mercado activo o de información relevanie para su delerminación, estos activos financieros se 
presentan al costo 

La Compañía no tiene activos financieros disponibles pera la venta al 31 de diciembre de 2014 y 
2013, 

Baja de activos financieros 
Un activo fanciero (0, de comesponder, parte de un activo financiera o parte de un grupo de activos. 
financieros similares) se da de baja en cuenta cuando 

- — Enpirenlos derechos contractuales sobre los flujos de efecto del activo; 

- — Setransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una 
obligación de pagar a un lercero la totalidad de los Mujos de efectivo sin una demora 
significativa, a través de un acuerdo de (ranslerenca, y (a) ee hayan lransferido 
sustancialmente todos los rissgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (0) no se 
hayan translerido mu retenido sustancialmenta lodos los rissgos y beneficios inherentes a la 
propisdad del activo, pero se haya Iransterido el contro! del mismo. 

Cuando la Compañía haya Iransferido sus derechos contractuales de recibirlos flujos de efectivo de 
un aclivo, o hayan celebrado un acuerdo de transferencia pero no hayan transferido ni retenido 

sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad de los activos, ni hayan 
transferido el control de los mismos, los activos se continúan reconociendo en la medida de la 
implicación conlinuada de la Compañra sobre los activos En ese caso, ta Compañía lambién 
reconoce los pasivos relacionados. El activo translerido y el pasivo relacionado se miden de una 
manera que reflejen los derechos y las obligaciones que la Compañía ha retenido. 

Una implicación continuada que lome la forma de una garantia sobre el activo transterido se mide 
como el menor importe entre el importe original en líbros del activo, y el importe máximo de 
coniraprestación que la Compañía sería requerida a devolver. 

Detartoro de activos financieras 
Los activos financieros, disinios de aquellos valorizados a valor razonable a través de resultados,  
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( 

son evaluados a la fecha de cada estado de silvación para sslablacer la presencia de indicadores de 
deterioro. Los activos financieros se encuentran deteriorados cuando existe evidencia objetiva de 
que, como resultado de uno o más eventos ocurridos después del reconocimiento inicial, los Mujos 

futuros de efectivo estimados de ta inversión han sido impactados 

En el caso de los activos financeros valorizados al coslo amortizado, la pérdida por deterioro 
conesponde a la diferencra entra el valor libro del activo y el valor presente de los flujos futuros de 
efectivo eslimados, descontados a la tasa de lerés efeotiva original del activo financiero 

Para el caso de los activos financieros distintos de aquellos valorizados a valor razonable a través de 
resullado, la Compañía evslúa estos activos a la [echa de cada estado de siluación, para establecer 
la presencia de indicadores de deterioro 

Pasivos financieros 
Reconocimiento y medición intcial 
Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 38 se 
«lasifican como psivos financieros al valor razonable con cambios en resultados D préstamos y 
cuentas por pagar, según ses pertinente. La Compañía determina la dasilicación de sus pasivos 

Imancieros 6n su reconocimiento mícial 

  

Todos los pasivos linancieros sé reconocen inscialmente por su valor razonable y en el caso de los 
préstamos y cuentas por pagar contabilizados al coslo amortizado se reconocen netos de los costos 
de ¡ransacción directamente alibuibles. 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen obligaciones financieras, acreedores comerciales y 
lras cuentas por pagar, y anlicipos de clientes. 

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía es parte de los acuerdos contractuales 
del instrumento: Los pasivos financieras son clasificados como obligaciones a corto plazo a monos 
que la Compañía tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obfigaciones por más de 
doce meses después de la fecha del estado de situación financiera. Los costos de financiamiento se 
reconocen según el criterio del devengado incluyendo las comislones relacionadas con la 
adquisición del inanciamiento, 

Medición posterlor 
La medición posterior de los pasivos financieros depende de su clasificación, tal como se detalla a 
continuación: 

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados 
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros 
mantenidos para negociar y los pasivos financieros designados al momenlo de su reconocimiento 
Inicial como al valor razonable con cambios en resullados, 

Los pasivos financieros se clasifican como manienidos para negociar si se contraen con el propósito 
de negociarlos en un futuro carcano, Esta categoría Incluye los instrumentos financieros derivados 
tomados por la Compañía, que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de 
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cobertura según se define en la Norma Intemacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados 
implícitos separados también so clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se designen 
Coma instrumentos de cobertura eficaces Las ganancias o pérdidas por pasivos mantenidos para 
negociar se reconocen en el estado de resultados inlegrales. 

Al momento de su reconocmiento inicial, la Compañía no clasificó ningún pasivo financiero como al 
valor sazonable con cambios en resultados. 

La Compañía no tene pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de 
diciembre de 2014 y 2013. 

Prásiamos y cuentas por pagar 
Después del reconocimiento inicial, los prestamos y las cuentas por pagar se miden al costo 
amortizado, ullizando el método de la tasa de inerós efeciiva. La Compañía manliene en sta 

categoria obligaciones financieras, acreedores comerciales y oras cuentas por pagar y cuentas por 
pagar a partes relacionadas 

Las ganancaas y pérdidas se reconocen en el estado de resullados integrales cuando los pasivos se 
dan de baja, asi como lambién a trevés del proceso de amortización, a través del método de la tasa 
de interés efectiva El costo amorizado se calcula tomando en cuenta cualquier descuenio o prima 
en la adquisición y las comisiones o los costos que sean una parte integrante de la lasa de interés 
efeciva. La amonización de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo financiero en el 
estado de resultados integrales. 

Bajo de pasivos financieros 
Un pasivo financiero es dedo de baja cuando fa obligación especificada en el correspondiente 
contrato haya sido pagada o cancelada, o haya expirado. 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por olro proveniente del mismo prestamista 
bajo condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente pe 
modifican de manera sustancial, tel permuta o modificación se trata como una baja del pasivo 
¿tiginal y el reconocimiento de un nuevo pasivo. yla diferencia en los impories respectivos en loros 
se reconocen en el estado de resultacos integrales 

Compensación de instrumentos financieros 

Los acivos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de 
situación Inanciera, cuando se tiene al derecho legal de compensarlos y la gerencia ene la 

intención de cancelarios sobre una base nela o de realizar el activo y cancelar el pasivo 

simulláneamente 

Valor razonable de los instrumentos financieros 
La Compañía mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha del eslado de 
situación financiera. 

El valor rezonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaría al transferir un 
pasivo en una lransacción ordenada entre participantes de un mercado a la [echa de medición La
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medición al valor razonable se basa en el supuesto de que la transacción para vender el activo o. 
(Lansíerir el pasivo liene lugar, ya sea: 

- Enel mercado principal para el activo o pasivo, o 
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado más ventajoso para el activo o pasivo. 
El mercado principal o más ventajoso debe ser accesible por la Compañía. 

El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuoslos que los participantes en el 
mercado usarian al ponerte valor al activo o pasivo asumiendo que los participantes en el mercado 
actúan en su mejor interés económico, 

La medición del valor razonable de activos no financieros toma en consideración la capacidad de un 
participante en el mercado para generar heneícios económicos mediante el mayor y mejor uso del 

activo O vendiendolo a olro participante en el mercado que usarla el activo de la mejor manera 
posible. 

La Compañia utiliza técnicas de valuación que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales 
tiene suíiciente información disponible para medir al valor razonable, maxmizando el uso de datos 
observables relevantes y minimizando el uso de datos no observables 

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los 
estados financieros son cíasilicados deniro de la jerarquia de valor razonable descrita a 
continuación, en base al nivel más bajo de los datos usados que sean significativos para la medición 
al valor razonable como un lodo: 

  

- Nivel - Precios colizados (no ajustados) en mercados activos para actos o pasivos idénticos. 
- Nivel2-Técnicas de valuación por las cuales el nivel más bejo de información que es 

significativo para le medición al valor razonable es direcía o indirectamente observable 
- Nivel3-Técnicas de valuación por las cuales el nivel más bajo de información que es 

significativo para la medición al valor razonable no es observable 

Para los activos y pasivos que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre 
una base recurrente, la Compañia delermine si se han producido transferencias enire los diferentes 
niveles dentro de la jerarquía mediante la revisión de la categorzación al final de cada periodo de 
reporte, 

La gerencia de la Compañía delermina las políticas y procedimientos para mediciones al valor 
razonable recurrentes y no recurrentes A cada fecha de reporte, la gerencia anafíza los movimientos 
én los valores de los acuvos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas 
contables de la Compañia 

Para propósitos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha determinado las ciases de 
activos y pasivos sobre la base de su naluraleza. caracteristicas y riesgos y el nivel de la jerarquía 
e valor razoneble lal como se explicó anteriormente  
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to) 

8) 

(e) 

Inventarios- 
La valorización de lob inventarios incluye todos los costos derivados de su adquisición y Iransformación, 
así como otros costos en los que se haya incurcido para darles su condición y ubicación actual 

Los inventarios son activos" 
- Poseídos para ser vendidos en el curso normal de la operación, 
En procesos de producción con vislas a esa venla o, 

-En forma de maleriales o summistros, para ser consumidos en el proceso de construcción 

La Compañía mide sus inventarios al menor valor entre el costo y el valor neto realizable El Valor nero 
realizable, es el precio estimado de venta de un activo en el curso norma! de la cperación menos los 
costos estimados para terminar su producción y los necesarios para llevar a cabo la venta 

Los inventarios de ta Compañía corresponden principalmente a los siguientes Htems: 

- Obras en ejecución. corresponde a desembolsos efectuados en vinud de los coniratos de consirucción, 
y su valorización se realiza a coglo. 

- Inventario de materiales: comesponde al stock de materiales comprados y aún no ullizados en el 
proceso de consljucción, éstos se registran sl costo. 

Los principaies componentes del costo de obras en ejecución comesponden al lemeno, contrato de 
conslrucción, honorarios de arquitectos e ingenieros, permisos y tasas municipales, gastos de operación, 
costo de financiamiento y otros desembolsos relacionados directamente con la construcción, necesarios 
para su terminación 

Arrendamientos. 
Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una perte importante de los riesgos y ventajas 
derivados de la Ifularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los pagos en concepto de 
arrendamiento operarivo (netos de cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en el estado de 
resullados Sobre una base lineal durante el periodo de arrendamiento 

Al cierre de los presentes estados Inancieros la Compañía posee artiendos operalivos que principalmente 
corresponden a artiendos de activos necesanos pera el desarrollo de operaciones 

Los pagos por arrendamiento operalivos se reconocen como gastos oparalivos en el estado de resultados 
integrales, en forma lineal 2 lo largo del plazo del arrendamiento. 

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 la Compañía no mantiene arrendamientos financieros. 

  

mobi 

  

Maquinart lo y equipos- 
Las partidas de maquinarias, mobiliario y equipos se miden de acuerdo a NIC 18 mediante el mérodo del 
costo menos la correspondiente depreciación acumulada y las pérdidas acumuladas por deterioro del 
valo, sitas hubiere 

ES cosio inicial de las maquinarias, mobillario y equipos comprenden su precio de compra, incluyendo 
Aranceles e impuestos, principalmente, y en el caso de actrzos que califican, el costo de Inanciamiento.
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m 

m 

Los coslos posteriores (reemplazo de componentes, mejoras, ampliaciones, elc.) se incluyen en el valor 
del aio iniclal o se reconocen como Un activo separado, sólo cuando es probable que los beneficios 
económicos futuros asociados con los elementos del activo fo Nuyan hacia la Compañía y el costo del 
slemenlo pueda delerminarse de forma fable Los costos de reparación y mantenimiento se cargan en el 
resultado del ejercicio o periodo en et que se incurren 

Los aciivos fos se deprecian en forma lineal, a lo largo de su vida útil A continuación se presenta una 
descripción de las estimaciones de vida úl para estos activos 

  

Años. 

Maquinarias y equipos 10 
Vehiculos 5 

Muebles, enseres y equipos 10 
Herramientas y olas 5 
Equipos de cámpulo 3 

Una partida de los activos fos se de de baja al momenlo de su venta o cuando no se espera cbiener 
beneficios económicos futuros por su uso a venta Las ganancias o pérdidas que surjan como resullado 
de una baje el activo, son incluidas en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo 

La vida útil, valores residuales y el método de depreciación seleccionados se revisan y ajuslan 
prospectivamente a la (echa de cierre de cada ejercicio, de corresponder 

Deterioro de activos no financieroe- 
Los activos que tienen una vida ¿ll indefinida no están bujalos a amortización, se somelen anualmente a 
pruebas de pérdidas por deterioro de! valor. Los actwos sujelos a amortización se somelen a pruebas de 

pérdidas por deterioro siempre que algún suceso o cambio an las circunstancias indique que el importe en 
bros puede no ser recuperabie, Se reconoce una pérdida por delerioro por el exceso del importe en 
libras del activo sobre su importe recuperable. 

El importe recuperable es el valor razonable de un activo menos fos costos para la venta 0 el valor de Uso. 
el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por delerioro del valor, las activos se agrupan al 
nivel más bajo para el que hay Mujos de efectivo identificables por separado (unidades generadoras de 
efectivo) Los activos no financieros, distintos del menor valor (Goodwil), gue hubieran sufrido una 
pércida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido 
reversiones de la pérdida. 

Cuentas por pagar, provisiones y pasivos coningentes- 
Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, corresponden principalmente a proveedores, las 
cuales se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoren por su costo 
amorizado ullizando el mélodo de la lasa de interás efectiva 

  

Los pasivos corresponden a obligaciones existentes a ¡a fecha del estado de altuación financiera, surgidos 
¡como consecuencia de sucssos pasados para cuya cancelación se espera una salida de recursos y cuyo 
importe y oportunidad se pueden estimar fiablemente.



Notas a los estados financieros (continuación) 

10 

(m) 

m 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obigación presente (legal o mpiiite) 
como resuliado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las 
obligaciones y cuando pueda hacer una estimación fable del importe de la misma Las provisiones 
femsa a cada fecha del estado de situación Inanciera y se ajustan para reflejar la mejor estimación que 

se tenga a esa fecha. Cuanco el efecto del valor del dinero en el tiempo es imporante, el monto de la 
provisión es el valor presente de los gaslos que se esperan incurrir para cancelaria 

  

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya confimación está sujeta a. 
le ccumencia o no de eventos fuera de control de la Compañía, u obligaciones presuntas surgidas de 
hechos anteriores, cuyo importe no puede ser eslimado de forma fiable o en cuya liquidación no es 
probable que tenga lugar una salida de recursos. 

  

Préstamos y otros pasivos financieros que devengan Interes 
Los préstamos y paswos Inancieros de naturaleza simllar se reconocen inicialmente a su valor razonable, 
neto de los costos en que se haya incurrido en la transacción, Posteriormente, se valorizan a su coslo 
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (netos de los costos necesarios pere su 
oblención) y el valor de reembolso, se reconoce en el eslado de resultados durante el tiempo de la deuda 
de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, 

El método de la lasa efectiva corresponde al metodo de cálculo del costo amorizado de un pasivo 
fnanciero y de la asignación de los gastos por inlereses durante todo el periodo correspondiente 

Las obligaciones fmancieras ss clasifican como pasivos comientes a menos que la Compañía lenga un 
derecho incondicional a diferir su Tiquidación durante al menos 12 meses después de la fecha del balance 

La Compañia clasifica bajo este concepto principalmente deudas con instituciones bancarias nacionales. 

Bane! 

  

jos a empleados» 

to pla 
Son beneÑicios cuyo pago es liquidado hasta el lérmino de los doces meses siguientes al cierre del 
periodo en el que los empleados han prestado los servicios se reconocerán como tn gaelo por el valor 
(sin descontar) de los beneficios a corto plazo que se han de pagar por ales servicios 

  

Como parte de los beneficios de corto plazo se incluye la paricipación a trabajadoras, que se calcula 
aplicando el 16% sobre la ulidad contable 

Largo plazo; 
La Compañía no mantiene un plan de Jubilación patronal y desahucio, según las leyes laborales vigentes, 
y conforme lo requiere la NIC 19, De acuerdo a esla norma, las entidades deben reconocer pasivos por 
benecio pos! empleo a favor de sus empleados en función del impo de servicio, y su pasivo representa 
el valor presente de la obligación a la fecha del estado de siluación financiera, que se determina 
anualmente con base a estudios actuariales realizados por un perito independiente, usando el método de 
unidad de crédilo proyectado. El valor presenie de las obligaciones de beneficios definidos se determina. 
'desconiando los flujos de salida de efectivo estimados 
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IMPUESTOS 

(a) 

(9 

Impueslos por recuperar e impuestos por pagar- 
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013. los impueslos por recuperar y por pagar se formaban de la siguiente 
manera: 

Por racuparar. 
Retenciones en la fuente 
Impuesto al Valor Agregado 
Retenciones de IVA: 
Otros 

Por pagar 
Retenciones en la fuente 
Relención en la fuenla de empleados 
Retenciones de IVA. 
Impuesto a la renta 

Conciliación del resultado contsblo-+ributario- 
Las partidas que pri 

  

2014 
  

17,830 
51,500 
25731 

1 
  

95,080 

3300 
164 

3224 

  

8.772 

2013 
  

1582 
28,570 

19 
  

20,171 

1.883 

088 
1,703 
  

mente afectan la utilidad contable con la base 
Impuesto e la renta en los años 2014 y 2013, fueron los sgulentes: 

  

jídad contable entes del impuesto ala renta. 
Más (menor 
Gaelas no deducibles 

  

Vtiiaad tsbutaia 
Tasa de impuesto. 

Provisión de Impuesto a la renta 

Anticipo mínimo impuesto a la renta 

Provisión de impuesto a la rerca corriente 

2014 
  

34.530 

2305 
  

97.288 
2% 

  

21.405 
  

7,500, 

21.405 
  

para la determinación del 

mm 
  

86550 

2718 
  

101,348 
2% 

  

22297 
  

5.008 

22297 

AL31 de diciembre de 2014 y 2013, la determinación del saldo del impuesto a la renta por pagar fue como 
sigue. 

Impuesto a la renta (minimo) corriente 
Manos" 
Retenciones en la fuante del año 

Saldo (a favor) por pagar (Véase Nota 124), 

2014 
  

21405 

(09,235) 
  

(17,830) 
  

2013 
  

22,287 

(20.594) 
  

1,703
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Impuesto diferido- 
AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compañía no registra activos y pasivos por impueslos diferidos A 
criterio de la Administración, no existen partidas temporarias importantes por las cuales ee requiera 
reconocer un activo o pasivo por impuesto diferido 

Situación tributaria. 
De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tribularia tiene la facultad de revisar las declaraciones 
del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta Ires años posteriores contados a partir 
de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido 
oportunamente con las obligaciones tributanas 

  

La Compañía no ha sido fiscalizada en los últimos tres años. 

Determinación y pago de! Impuesto a la renta- 
El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una basg anual con cierre al 31 de diciembre 
de cada periodo fiscal, aplicando a las utfidades Irlbutables la lasa del impuesto a la renta 

  

Las sociedades nuevas que se consiftuyan están exoneradas del pago del impuesto a la renta por el 
periodo de cinco años, siempre y cuando las inversiones nuevas y productivas se reslicen fuera de las 
jurisdicciones urbanas de los cantones Quilo y Guayaquil y deniro de ciertos sectores económicos. 

Las sociedades que lransfieran por lo menos el 5% de su capital accionerio a favor de al menos el 20% 
de sus trebajadores, pueden diferir el pago del impuesto a la renta y de su anticipo por el periodo de cinco 

“años, con el correspondiente pago de intereses. 

Tasas del Ímpuesto a la renta- 
La tasa del impueslo a la renta es del 22% En caso de que la Compañía reinvierta sus Utilidades on el 
pals en los términos y conticiones que establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría 
obtener una reducción en la tasa del impuesio a la renla de 10 puntos porcentuales sobre el monto 
reinverido, siempre y cuando efectúen el correspondiente aumenlo de capital hasta el 31 de diciembre 
del siguiente año. 

  

Anticipo del impuesto a la renta- 
El anlicipo se determina sobre la baso de la declaración del impuesto a la renta del año inmediato 
anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del aciwo total (menos ciertos saldos), pairimonio lotal. 
ingreses gravales y costos y gastos deducibies. El anticipo seré compensado con el impuesto a la renta 
causado y no es susceplible de devolución, salvo casos de excepción. En caso de que el impuesto a la 
renta causado fuere menor al antiupo deteminado, el anlicipo se convierie en impuesto a la renta 
minimo. 

Adicionalmente, se exciuirén de la determinación del anticipo del impuesto a la renta tos gaslos 
incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas 
inversiones y gaslos efectivamente realizados. relacionados con los beneices tribularios para el pago del 
impuesto a la renta que reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones pora las 
nuevas inversiones
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(b)_ Dividendos en sfectivo- 
Son exentos del mpuesto a la renia los dividendos pagados a sociedades locales y a sociedades del 
exterior que no estén domiciliadas en paraísos fiscales. Los dividendos que se distribuyan a favor de 
personas nalurales residentes en el Ecuador o 2 sociedades domidliadas en paralsos fiscales o 
regimenes de menor imposición, están sujetos a relención en la fuente adicional del impueslo a la renta 

6 Impuesto a la Salida de Divisas (ISO)- 
El impuesto a la Salida de Divisas es del 5% y grava a lo siguiente: 

  

=  Lalransferencia o traslado de divisas al exterior. 
+ Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursas financieros en el 

exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros. 
+ Lasimponaciones pencientas de pago regisvadas por más de doce (12) meses. 
«Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador efectuadas por personas 

haturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos 
por concepto de diches exportaciones no ingresen al Ecuador 

Están exentos del Impuesto a la Sahda de Divisas (SD). 

Transferencias de dinero de hasía 1,000 que no incluyen pagos por consumos de tajelas de crédito. 
+ — Pagos realizados al exterior por amonización de capital e intereses de créditos olorgados por 

instituciones financieras internacionales. con un plazo mayor a un año, destinados al financiamiento 
de inversiones previsias en el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones y que 
devenguen intereses a las tasas coferenciale. 

+ Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de 
Desarrollo Económico (ZEDE). 

+ — Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o 
extranjeras domiciliadas en el Ecuador después del pago del impueslo a la renta, a favor de olras 
sociedades extranjeras o de personas neturales no resitentes en el Ecuador, siempre y cuendo na 
estén domiciliados en paraisos fiscales o jurisdicciones de menor imposición 

El impuesto a la Salida de Divisas (ISD) pocrá ser utiizado como crédito tributario para la delerminación 
del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado en la importación de materias 
primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos producivos y 
que consten en el istado emitido por el Comité de Polluca Tributaria 

    

REFORMAS TRIBUTARIAS 
Con fecha dictembre 29 de 2014, se promulgó en el Suplemento del Registro Oficial No, 405 la Ley Orgánica 
de Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal, la cual incluye, entro otros, cambios en el Código 
Tributario, el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones, la Ley de Régimen Tributario Interno 
y la Ley Reformatoria para la Equidad Tributaria en el Ecuador 

Posteriormente, con fecha 31 de diciembre de 2014 se aprobó mediante Decrelo Ejecutivo No. 539 publicado 

en el Suplemento del Regisiro Oficial No 407, el Reglamento a la Ley Orgánica de Inceniivos a la Producción y 
Prevención del Fraude Fiscal, mediante el cual se reformó, entre olras normas, el Reglamento para la
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Aplicación de la Ley de Régimen Tribulario Interno y el Reglamerro del Impuesto a la Salida de Divisas. 

A críterio de la gerencia, las principales reformas tributarias incluidas an estas normas y que la adminislración 
considera le son aplicables, son las siguientes. 

  

Cádigo Tributario: 
Se establece la condición de los sustitutos del contribuyente como responsabies del pago del Impuesto a la 
Renta, a las sociedades ecuatorianas o los establecimientos permanentes en el Ecuador cuyas acolones, 
participaciones u olros instrumentos de patrimonio (incluyendo los derechos de los coniratos de exploración y 
explotación de tecursos naturales no renovables) hayan sido enajenscas de manera directa o indirecta, 

Reformas a la Lay de Régimen Tributario interno (LRTI): 

- — Se incluye como ingreso gravado, los generados por la enajenación directa a indirecta de acciones, 
participaciones u otros derechos representativos de capital, u otros derechos que permitan la exploración, 
explotación, concesión o simitares de sociedades domuailadas en el Ecuador 

  

Se han eslablecido los siguientes limites a las deducciones ce gastos los cuales se detallan a continuación: 

- En general, la deducción de los gastos de Promoción y Publicidad, será deducible hasta 4% de los 
Ingresos gravados. No podrán deducir este gasio quienes produzcan o comercialicen alimentos con 
contenido hiperprocesado 

- Pagos a partes relacionadas por conceplo de regalas, servicios técnicos, administrativos, de consultoria y 
similares, 5e llmilan al 20% de la base imporuble más el valor de dichos gastos En el caso de sociedades 
en ciclo pre operativo, en un 10% del total de activos. Para los commibuyentes con contratos de 
exploración, explotación y transporte de recursos no renovables se evaluará conforme el limite del 5% 
correspondiente a gastos indirectos y para el caso de regalías será deducible hasta el 1% de la base 
imponible más el valor de las regallas 

  

- — Seran deducibles las remuneraciones, de acuerdo a los !Imites establecidos por el ministerio del trabajo. 

- Se pemnite el reconocimiento de los activos y pasivos por impuestos dllendos de acuerdo a los aasos y 
condiciones esiablecidas en el Reglamento. 

Tarifa de impuesto a la Renta 

- — Latarifa general de Impueslo a le Renta para sodedades es del 22% 

- Cuando la participación accionana de los accionistas, socios, participes, constituyentes, beneficiarios o 
simiares seen residenies o establecidos en paralsos fiscales o regimenes de menor imposición y su 
participación sea menor al 50%, el impuesto a la renta será determinado de manera proporcional 
aplicando la tera del 25% sobre la parte de la participación que es de propiedad de una persona nalural 
/ juricica domicilada en los mencionados paralsos fiscales, sobre la diferencia se liguidará el Impuesto a 
la Renta, ala tarifa del 25%
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- — Cuando la paricipación directa o indirecta individual o conjunta de personas naturales o sociedades 
domiciliadas en paralsos fiscales a regimenes de menor imposición, sea igual o superior al 50% del 
capital social o de aquel que corresponda a la naluraleza de la sociedad. se liquidará el Impuesto a la 
Renta, a la larifa del 25% Lo mismo aplicará en el caso que la sociedad incumpla el deber de informar 
sobre sus accionistas conforme las disposiciones tribularias establecidas para el efecto. 

Reformas al Reglamento para la Loy de Régimen Tributario Intorno- 

- — Se añaden las disposcones reglamentarias a in de aplicarlas reformas efectuadas a la Ley de Régimen 
Tributario Interno Se han definido nuevos plazos para la eliminación de los créditos incobrables 

- Se definen como obligaciones fiscales mineras a las regalías, patentos de conservación minera, utlidades 
aribuibles al Estado y al ajuste que será necesario para cumplir con el Art. 408 de la Conslllución de la 
República, facultando al Servicio de Rentas Internas el cobro y control de las mismas para lo cua! podrá 
smilir los mstruetivos que considere pertinente. 

  

Reformas al Reglamento del Impuesto a la Salida de Divisa: 
La base imponible del ISD, en el caso de compensaciones o neleo de cuentas, estará consliluida por la 
totalidad de la operación, Cuando el adquiriente o contralante sea una entidad que goce de una exención del 
ISD, el impuesto será asumido por quien comercialca el bien o preste el servicio, 

INGRESOS DIFERIDOS 
AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, los saldos de mgresos diferidos por cliente y proyecto, se desglosan como 
sigue 

    

2014 2013 

Inmomariuxl CA 
Balli 3y 4 736.586 - 

Det Ponal 85,158 s 
Bolinit y 2 441,865 
Laguna Coviem - 24.908 

Universidad Laica Vicenta Rocstuerte- 195019 135019 
Artofactos Ecuatorianos para el hogar S.A. 
Artofactar 
17 y Ponte 42.948 S 
Alberto Dassum Alvas 29,060 - 
Arkavid S.A 
Inalecsa Admin 47312 . 
Tracidink 4167 a 
Emsulmo 3,269 . 

Etinar SA 
Malecón de Quevedo 120709 

    

1,982,187 782575 |
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15. BENEFICIOS A EMPLEADOS 

(a) Corto plazo: 
Durante los años 2014 y 2013, el saldo de beneficios a empleados de corto plazo fue como sigue. 

    

  

    

2018 2013 

Ramuneraciones por pagar 
Nómina por pagar aBsI6 4757 

Boneficras nocial 
Décimo tercer sueldo 12975 9.108 
Décimo cuarto sueldo 13,204 Beso 

Vacaciones. 17.508 12.089 
Aporte patronal 6.585 3922 
Pantolpación a trabajadores 17.361 16.551 
Fondo de reserva 15079 sos 

neezs 63,732 

(b) Largo plazo: 
Mediante resolución publicada en el Registro Oficial No. 421 del 28 de enero de 1983, la Corte Suprema 
de Juslicia cispueo que los trabajadores tienen derecho a la jubilación patronal mencionada en et Código 
del Trabajo, sin perjuicio de la que les corresponda según la Ley del Seguro Social Obligatorio. De 
conformidad con lo que menaona el Código del Trabajo, los empleados que por veinticnco años o más 
hubieren presiado servicios continuada o interrumpidamente, tendrán derecho a ser jubilados por sus 
empleadores Adicionalmente, los empleados que a la fecha de su despido hubieran cumplido veinte años 
y menos de veinticinco años de Irabajo continuo o intemumpido, tendrán derecho a la parte proporciona! 
de dicha jubilación 

Asi lambién de acuerdo con el Código del Trabajo, las empresas deben realizar el pago de 
indemnizaciones a favor de los empleados que se separan bajo ciertas circunstancias. Tales pagos 
cubren los beneficios de terminación de la retación laboral por desahucio soliclado por el empleador o por 
elirabajador, el empleador bonifcará al Irabajador con el veinticinco por ciento del equivalente a la úllma 
remuneración mensual por cada uno de los años de servicios preslados a la misma empresa o 
empleador 

AL 31 de ciciembre de 2014 y 2013, la Compeñía no ha reconocido obligaciones por beneficios de largo 
plazo. 

16. CAPITAL SOCIAL 
AL31 de diciembre de 2014 y 2013, el delalle de los accionistas de la Compañía es el siguiente: 

22 
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Aporta- 
ciones Partck 
de pación 

Número do — Valor capliml accio 
Nombre do ncciontata País. acciones — nominal (Dólares) nuria 

Sixto Felipe López Valdiviazo Ecuador 1 550 55% 
Einson Lautaro López Valdiviezo Ecuador 1 400 40% 
Octavio Francisco Jarrin Dueñas Ecuador 1 so 5% 

1,000 100% 

  

47. RESERVA LEGAL 
La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la uílicdad neta anual, hasta que la 
reserva llegue por lo menos al 50% del capital social Dicha reserva no puede distribuirse como dividendo en 
efectivo. excepto en caso de Iquidación de la Compañia, pero puede ullizarse para cubnr pérdidas de 
operaciones o para captalizarse 

18. AJUSTE DE PERÍODOS ANTERIORES 
Al 1 de enero y 31 de diciembre de 2013 la Compañía reconoció ajustes a períodos antenores según se 

  

    

muestra a contnuación 

Alíde — Al3ide 
anoro de — diciembre 

2013 ezo 

Impuesto ala renta (20,896) s 
Participación n Irabajadores (6,187) 

Depreciación (5328) - 
Otros, 39 

1] (20.370) » 

18. COSTOS Y GASTOS OPERACIONALES, ADMINISTRATIVOS Y VENTAS 
Al 31 de diciembre de 2014 y 2013, la Compañia registra los siguientes costos y gastos operacionales, según 
se desglosa a continuación 

AY 31 de diciembre de 2014 2134 de diciembre de 2013 
  

Opuracio Adminis Venas Total Oporaci Adminis Ventas Tomi 

        

nales trativos ontaos— trativos. 

Mataríales de construcción — 774.404 - TADA ESTIMA a 657.53 
Remuneraciones y 

beneficios socales 249,238 380237 4048 B4BS20 198202 98800 10% 305586 
Otros benaicios a 
empleados a56t 7,008 35 11638 2892 4665 39. 79% 

2
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“AL 31 de diciembre do 2014 AL 31 de diciembre de 2013 
  

Oporacio —Admints — Vamtas Total Operaci Adminis Ventas Total 
natos tralivos onlaes — trativos 

Mantenimiento y 
reparaciones 9628 TAIL BAM2 280 70 400 8300 18,748 
Depreciación . 2 > 2 - 19.968 
Honorarios profesionales ABAZI 542 SET 18530 29054 1557 2785 34408 
Servicios básicos 206 BR 7A59 335 AMO 6764 
Suminitros de oficina 16 362 4937 880 2880 28 3372 

Arriendos 2705 1787 E 3873 
Contrizuciones e 
impuestos. 612 4:08 se 18m 588 68% 198 1437 
Transpones 42 > - 420. 8 - - ess 

82581 21502 1,827 20,242 Otros. 16,188 33,478 

  

          

1279847 — 444,354 17722310 90487 140208 25735 1,086,430 
  

  

20. GASTOS FINANCIEROS 
AL 31 de diciembre de 2014 y 2013, los gastos financieros se desglasan como sigue 

    

2014 2013 

Intereses por prástarmos bancarios 5208 6,528 
Otros pastos financieros. 2.804 1233 

3,007 775% 

21. GESTIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS 
Los principales pasivos financieros de la Compañía, incluyen los acreedores comerciales y olras cuentas por 
pagar, y obligaciones finencieras La finalidad principal de eslos pasivos financieros es fnanciar las actividades 
de operación e inversión principalmente de la Compañía 

La Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédio y de liquidez. La administración de 
la Compañía remsa y aprueba las políicas para menejar cada uno de estos riesgos que se resumen a 
continuación: 

  

Riesgo de morcado- 
El riesgo de mercado es el riesgo de que los flujos futuros de sfecivo de un insirumento financiero fuctúen 
debido a los cambios en los precios de mercado Los precios de mercado involucran el riesgo de tasas de 
interés y el riesgo de tasas de cambio. Los instrumentos financieros alectados por el nesgo de mercado 
incluyen las obligaciones Inancieras que devengan intereses y los depósitos en banoos. 

(a) Riesgo de lasa de interés- 
Se refiere a las variaciones de las tasas de interés que afectan el valor de los fujos futuros referenciados 
a tasa de interés variable, y a las variaciones en el valor razonable de los activos y pasivos referenciados 
a lasa de interés fija que son conabilizados a valor razonable. 
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El objetivo de la gestión de este riesgo es alcanzar un equilibrio en la estructura de deuda, disminuir los 
impacios en el costo motivados por fluctuaciones de lasas de inlerás y de esta foma poder reducir la 
volatilidad en nuestra cuenta de resultados. 

AL 31 de diciembre de 2014 y 2019, la Compañla mantisne préstamos con acreedoras financieros que 
devengan intereses a tasas fas. Los flujos de efectivo operativos de la Compañia son sustancialmente 
independientes de los cambros de las tasas de interés del mercado, por la cual en opinión de la 
administración de la Compañía, no existe una exposición importante a los nesgos de tasas de interés 

(6) Riesgo de tpo de camblo- 
El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que los Mlujos futuros de efectivo de un instrumento financiero 
fluctien denido a los cambios en las lasas de cambios La Compañia realiza sus operaciones principales. 
en Dólares de los Estados Unidos de América, moneda de curso legal en el país, por lo tanto, el riesgo 
cambiario que asume la Compañía es muy bajo 

  

Riesgo de orédito- 
Es el riesgo derivado de la posibilidad de que una contraparte falle en el cumplimiento de sus obligaciones 
contraciuales y produzca una pérdida económica o financiera. 

Riesgo de llquidez- 
Este riesgo viene motivado por las distintas necesidades de fondos para hacer frente a los compromisos de 
inversiones y gastos del negocio, vencimientos de deuda, elc, 

Los fondos necesarios para hacer frente a éstas salidas de flujo de efeciivo se oblienen de los propios recursos 
generados por la actividad ordinana de la Compañía y por la contratación de Ineas de cródilo que aseguren 
ondos suficientes para soportar las necesidades previstas por un periodo 

EVENTOS SUBSECUENTES 
En el perlodo tomprendido entra el 1 de enero de 2015 y la fecha de emisión de éstos estados financieros, no 
han ocurrido otros hechos de carácter financiero o de otra Indole, que afecten en forma algrificativa sua saldos 
o ¡nlerpretaciones.


