
Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 

Notas alos estados financieros 
AL 31 de diciembre de 2019 
Con cifras correspondientes para el 2018 
(Exprosacas en dólares de EVA) 

1. Identificación dela Compañía 
La Compañía us constíida en a cludad de Guayaqui de acuerdo con escrtua 
Pública el 17 e enero de 2005 bajo la denominación de Acotisa SA y 

Posteriormente, el 14 de juio de 2010 nscrbe en el Registro Mercantl la retorma 
¿e los estatutos de la ntdad y se procede alcambso de razún social Desarrolo 
¿de Videndas Socialos SA. Deviso. 

2 Operaciones: 
La Compala tene por objeto la compra, vea. aquier y explotación de bienes. 
Inmuebles. Actualmente se encuentra dsarrolando el proyecto mobil nomina Uarizacón Vas tl cu crm pis spas 
úhablaconales: Florencia (otalmente entregada), Bar (on construción y entrega), 
¡Génova (en construcción y entregad), Turin (entregada a Fidelcomiso Bay Par. Palermo. Perugia. Padova, Nápoles y Verona, esta limas aún sin desarrollar 
La Compañía forma parte del grupo de empresas denominado “KFC* el cual 

dedica pincipalmente al prestación de servicos a travs de cadonas do. 
“alimentos, Cada una delas entidados que conforman e rferido grupo económico 
lleno como objelwo gonara ertabdad dessrrolando economias de escala, ai 

como el otorgamiento de (acidades franciras para el pogo delas obigaciónes. 
financieras entre compañías relacionadas, En consecuencia, las actividades dela 

Compañia y sus reutacos dependen en forma importante de las vinculaciones y 
acuerdos existentes con el eso delas compañías del referido grupo económico. 
La Compañía a 31 de diciembre de 2010 mantene pérdidas acumuladas que 
superan e 60% de su capital social más reservas euación que es considerada 
pora Superintendencia de Compañas, Valores y Seguros como una causal de 
“solución cnica y por ende origina la existencia de una ncertoumbre mara! 

ico nomal de su actvdad irmobtari. 

3. Declaración de cumplimiento con las Normas Internacionales do nformación. 
Financiera (NIF) 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados de acuerdo alas armas Intemacionals de Información Financiera (NIF) vientos y traducidas al 
español delas Normas Inernacsonales de Información Financiera 1FRS por sus 
Sila en Inglés) y emticas porel Consejo Normas Intemacionales de Contablidad



  

ollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 

(JASB por sus siglas an ingl), las que han ido adoptadas por la 
Superintendencia de Compañías, ares y Seguros de Ecuador y representa la 
“adopción integral expleta y sin tesevas de ls roferdas nomas Intemacionaos 

  

Cambios en políticas contables 
8) Normas nuevas y revisadas vigentes para períodos anuales a partlr del 1 

¿e enero 2019 y relevantes para la Compañía 
A part de de enero 2019 existen normas nuevas y revisadas vigentes ora el 

periodo arual comenzado en dcha teca. Un detale de a inormación o 
stas nomas se presenta a contnación: 

- NI 16 Arrendamientos (1 2 Caracsreicas de cancelación antcpaca on compensación negatva 
(modicacionas la UF 9) (1) -  Mocicació, reducción o quiación del lan (modilicaciones la MC 19) (1) = Mejoras An alos alas Normas NIF Ciclo 2018-2017 (1) 7 CINIFZ3-La ncerkoumbre fent als Uatamientos del impuesto las. 
ganancias 

(1) Prorunciamientos que por la naturaleza de ls cperacones dela Compañía 
0/35 polcas adoptadas, no han generado impacto sobre los estados fnancsros aduntos 

A continuación, un detallo de los pronunciamientos aprobados y vigentes para el “ño qu comenzó ol e enero de 2018 y que han tenido efecto en los estados 
"nantes dela Compañia ue como sigue: 

CAMI 23. lncertduire frte aos tratamientos del moves alas 
Banancas 

LaCINIF 23*Laincorttmbvo tente os tratamientos del Impuesto alas 
Ganancias fe emita por el IAS en junio de 2017. Esta interpretación fue 
'desaralada porel Comló de Interpretaciones delas NIF (CINIF)_ Una entidad “picará esa Interpretación para los periodos anualos que comiencen apar dl 1 
de enero de 2019 
Esta Interpretación aclara cómo apical roquerÍmients de reconocimiento y medico dela MIC 12 cuando ant Inceri0umra ente a os Patameros del 
impuesto alas ganancias. En sta circunstancia una entidad reconocer y medirá
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su acto o pas1 por impuestos diendo o contes apicardo los úTequerinientos de la NC 12 sobre la base dela ganancia fiscal (órcida fica), 
ases fiscales, párdidas cales no utizadas,céci ficas no lizados y asas fcalos determinadas apicando esta Iiepretación 
Concretamente, esta Interpretación aborda las siguentes cuestones: 
«+ Bluna entidad considerará por separado el ratamiento mpositvo Incierto; 
* Los supuestos que una entadresiza sobre la revisión de los tratamientos Impostwos por la autoridades fiscales; 
+ Cómo determinará una entidad la ganancia fecal párdda cal, las bases. 
fiscales, órcidas Ncalos no usizadas, créditos fecales no uizados y lacas 
ficas; y 

+ Cómo considerará una entidad los cambios en hechos y circunstancia. 
La acminisración de la Compañía junto con sus asesores fecales al 31 de 

ciembre de 2019 ha determinado que no existen iceridumbres rente l 
tratamiento para determinar el impuesto arena, tanto para el impuesto la 
renta comente como para el impuesto crido (véase oa 21-c)- 

b) Normas, modificaciones e interpretacionos a las normas existentes que aún no entran en vigor y que no han sido adoptadas anticipadamente, 
por la Compañía 

A lafocha de autorización do astos estados financieros, ASS ha publicado 

  

“nicipadamente por la Compañía. 
La Administración anta que lodos los pronunciamientos pertinentes serán 
“adoptados en ls pollas contables de la Compañía para el primar parado que 
inician part la fecha de vigencia de cho pronunciamiento. 

31 o Sicembro de 2019, sons siguientes 
-  Partcpacones de largo plazo en ascciadas y negocios conjuntos 

(modificaciones la NIC 2 (1 - NIE 17 Contratos de seguros (1). = Marco Conceptual ral Información Financiera 
2 Dófiición de un negocio (modificaciones a 3) (1) 
7 Detiición de "mater con importancia elalva (medicaciones ala NIC 1 

yalaNIC8), - — Roforma do latas de inter de referencia (modificaciones alas NIF 9, IC 
OYE) 

= Venta o aportación de un acivo entre un inversor y una asociada o un 
negocio conjunto (modificaciones la NI 10 y ala NIC 28) (1 (2) 
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(1) Pronunciamientos que, por a natuaieza de las operaciones de la Compañía o 
las policas adoptadas, se astema no ferran impacto sobre Jos asados 
hooncers. 

(2 Aplicación pospuesta de manera incfinida por parte del IAS. 
A continuación, un deal dels pronunciamientos aprobados pero que tocavía 

ho entran en vior que so ostematencrán efecto enla Compañía poro que no han 
Sido apicados anticipadamente: 
= Mero Concontun! para Infomación Einansioca 

En marzo de 2018, ol IASB aprobó el “Marco Conceptu pera la Información 
Financiera, que remplazar alldarco Conceptual, visado en 2010. 

Una ens st vs Mire Corcega (cundo fest pere) pra 
periodos incidos el de ener de 2020. Se admite su apicación anticipada. Sin 

bargo, debo destacarse que: 
+ El Marco Concapiualde 1988 y el Marco Conceptul de 2010 señalazan que 

sl Marco Conceptun! noes una Norma y no ana  ringuna Norma concreta; 
+ EnelMorco Conceptual de 2018, el Consejo teconfimó uste osas. 

Para el desarrll el Marco Conceptual de 2018, l IASE so basó en el Marco. 
Conceplualde 2010- fellenando vacios, ai como aclarando y actualzándalo, 

pero an rocomiderarlurdamentalmanto idos ls aspacis dal Marco Conceptual 
de2010. 

La Compaf considera que el cambio en el Marco Conceptual no generará electos sigilcatwos en sus estados Financieros y prov aplcaro on su fecha de 
adopción cbigatra 

Delíicin de "mater" “on inporancia relata” (modificaciones a NIC 1 y 
ee NCa 

Enocture de 2018, elIASB aproto el documento "Definición de material o con 
importancia relalva (modificaciones a NIC 1 y ala NIC 0). Una ended 
Aaplcará esas modificaciones de forma prospecta alos perzdos anuales que comiencen a port del de enero de 2020. Se poro su apicaciónanticpada. 
Sua entdas aplica esas mediaciones en un periodo que Comience con 
antooridad, revelará esta hecho. 
La nueva definición de "material o “importancia eltiva” de la NIG y dela NIC 

rola 
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Compañía considera que la modificación ala NIC y la NIC con relación a 
la defrición de un "materia o “Importancia relative" o generará efectos 
úgnifcatiwos en sus estados Inaniers y prevé alcaio en u echa de 
adopción obigatora, 

  

5. Políticas Contables 
Accontnuación se describen las principales palcas contables adoptadas e a 
Preparación delos estados nancseros, tl como lo requler la NIC 1 
"Presentacón de Estados Financieros" Estas pocas han sido diseñadas en función delas NIF vigentes al de diciembre de 2019 y se han aplicado de 
manera uniforme para todos los años presentados, 

a) Bases de medición 
Los estados Manceros dela Compañía han so preparados sobre la base del 
costo histórico, modificado por ls propiedades de inversión que se presentan a 
Su valor razonable y el paso por beneficios post empleo de jublación patronal 
y bonificación por desahucio que se encuentra regsrado al vaor presento do 
los pagos futuros estados de acuerdo al estudo actuarial practicado por un 
pento Independiente 

b) Moneda funcional y de presentación 
Las ctas presentadas en los estados financieros de la Compañía y sus notas 
astán expresadas en dolares de los Estados Unidos de Aménia (EUA) la cual 
ela moneda funcioral 
E dólar delos Estados Uridosfus adoptado por e Ecuador como su moneda ¿lila en marzo delaño 2000, pr lo cual el dolar delos Estados Unidos ss 
tálizado desde esa fecha para tocas las transacciones realizadas on l pais y los regios contables se realizan en cha moneda, La economía ecuatoriana depende de la capecicad de pais para obtener un fu permanente de dólares 
elos EE.UU para pere la continuación el esquema monetario actual 

+) Uso de estimaciones y juicios delos Administradores. 
La proparación de estados fisancioros de acuerdo con Normas ntemacionales 

oración Financira (NIF) requieren que la Agmintración realco ji, 
estimaciones y supuestos que afectan la eplcación dels picas contables y los mentos delos acivos, paswos, ingresos y gastos informados Las 
estimaciones y supuesos relevantes son revisados por la Administración de 
manera reguler sin embargo, debido ala subjetividad Inberente en ste 
proceso contable los rosulsdos reales pueden fer delos mentos estimados 
Porla Admiisiracón 
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Cualquier acontecimiento que pueda ocur en el futuro y que otigue a modificar dichas estaciones en próximos ejercicios, e ¡egstra sobra una, 
ase prospectiva en el momento de conocia la variación 
En a proporación delos estados inancieros so han ulizadoostmacionos 
lalo como: 
+ Vida y alo resida! de los muebles y eauizos y dels pvoledades de 
vers 

La determinación dl valor residual y de los componentes de vida defina 
Inch jucios y supueetos que podran se afectados si cambian las 

«rcunstencias La adminstracón teva estos supuestos en lbema perécca y 
los aus on bese prospecta en e caso de identcarse gún Cambio 
¡Sin embargo os resutados reales en l futuro pueden variar debio a 
úbsclescenciahécica an especial en lo que se refer a mueblos y equpos. 

La vida dels actwos se revisa, como mínimo, l término decada perico 
“anat y. las expectativas diiren de as estimaciones previas, o cambios 
Se cortablizaran como un cambo en na estración conitle de modo 
prospectivo, AL31 de diciembre de 2019 y 2018 no han exito cambos on las 
stmacanos do vas úl de les muebles y equipos 

+ Borcidas por detearo de actos o financieros 
Una párcida por deterioro se reconoce por la cantidad por la cual el monto en 

bros del acvo dela unida generadora do oleciwo excede su monto 
cUpOrabl. 

Los actos no financieros como muebles y equipos se someten a pruebas de 
etenoro siempre que algún suceso o combo en ls crcunstancas indique que elvalor en lors puede no se ecuperatlo. 

Para revisar silos acivos han sutido una pérdida por deterioro de valor, la 
Compañia primero nales sos actos sujlos a anda de deterioro 
presentan nio de deterioro para lo cual se establece o siguientes Parámetros que deben considerarse: 

2) Disminución signifcatva del valor de mercado del acto; 
b) Camolossigítcawos adversos par la empresa en el entomo tecnológico, 

comercial, económico legal en que opera 0 en el mercado al cual está 
lio lactwo, e). Evidencia sobr la obsolescencia o daño sico del acwo; 

dá) Cambios siglicaivos on electo acverso en relación on el grado o con la lema en que el aciwo se usa se espara usar, y +), Evidencia, que indica que el randiiento económico de cio es será 
peor quelo esperado 
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, de los beneficios emplea 
La estimación de la Admiisración para l cálculo de la Obligación por 
Beneñcios Deiidos (OBO), se baea en un número de supuestos ericos ties 
como tasas de inflación, mortalidad, tasa de descuento ya consideración 
ircrementos futuros en slañis. Las variaciones de estos supuestos pueden 
impactar el monto dela 8D y el coresponedente gasto anual pr benolcios 
dos 
- Iventaros 
La Acminsraión de la Compañía estima los valora natos realizables delos 
inventarios tomando en consideración la evidencia más conible que está 
sponble ala fecha de repone y considerando a ata rtación del mayor 
porcentaje de estos debido ss carsctoristcas propias del inventario. La 
futura resización de estos inventarios puede verso afectada por cambios de precios de las insumos en el mercado que pueden reducir os precios do vena 
elos senvcos o productos 

  

   

Estas estimaciones y jucos se realizaron en función la mejor Información 
spontos sobre cs hechos analizados al 31 de ciembra de 2019 y 2018, 
cuakquler acontecimiento que pueda ccunir e el futur y que oblgue a 
modificar schas osimacionos en príximos ejercicios, se registras en el 
"momento e congción la variación, reconociendo ls electos de dehos cambios nos conespondiemes estados fnancieos on las cuentas de rasliados o 
patimonto según sea el caso, 
- Estimación dela recuverailad delos actos y pasbos por impuestos 

lenidos y tasas fecales 
El monto porel cual un acivo por impuesto dferico puede ser reconocido se 
asa enla evaluación del probabildad de tener lidades fiscales futuras por las cuales los actos por impuestos diferidos dela Compañia se pueden 
Válizar En adición e requiere juico egnifcalvo level l impacto 
ciertos líos leales o oconómicos o incertidumbres existentes on el als Sobre la legislación butara vigente. 

4) Negocio en marcha 
Ala fecha de os presentes estados francieros y considerado o detallado en 
las notas 2 y 27 adjuntas, no extten incertidumbres respecto a sucesos o 
concicones que puedan gererar dudas sobre la poslicad de que la 
Compañía siga operando nomalmente como empresa en marcha. 
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puede 'l que ol cobro os realizado, Los Ingesos se miden por lvaor razonable 
Contrapstación reia opor reci Ieierdo an cuenta aa condiciones 

de pago definidas contractuaimerte y sin incl lo impuestos sobe ventas y 
"lsinuyendo cualquier resaja o descuentos comerciales considerados. 

  

  

por lo general se corsderantrnsfendos al comprador Cuando e clente Pa 
Tomado la propiedad del ban inmueble 

M Costos de venta 
Los costos de venta representan todos los costos relacionados con la 
Cora de a vendas como. costs de man de ay apar. 
costos de materials urados enla construcción costos de doho y austonc 
Facnica grecia, entre oros. 

  

9) Oantos 
Los gastos se regisan al valer dela contraprestación recia en os periodos. 
con los cuales se relacionan. Los gatos se imputan lo cuenta 
Esessengema dentro de 1 resultados en Lcin del earn del devengado. 
es decir al momento de uiza l servico producto, o conforma e incurran. Incependrtemonte de lech en a que se rentza el pago. 

y) Muebles y equipos, neto 
¡Son reconocidos como muebs y equipos aqueos bienes que susan para 

propóstos acminisravos y qe fenen una via ÚN mayor un periodo. 

   



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 

condiciones necesarias para operar dela forma prevista pora Admiutración 
ela Compañia. Estos aciwos so miden al cost menos depreciación 
“acumulada y menos las párdids por deter. 
La depreciación se reconoce sobre la base de Ine recta considerando el costo menos el vales esidual estado delos muebles y equipos. La depreciación 
decada período se registra con cargo al resultado de cada periodo y se calcula 
en función e os ños de la vida ui estimada dels dieras bienes, 

Las visas les estimadas son 

  

Muebles y orcos 10 
Esos e na 10 
Esuios de computación 3 
Maquraris y equis 1 
Oros actos. 10 

¡Cuando el valor según oros de un activo es mayor que su monto recupera stimado, dicho valor en bros es ajustado su monto recuperaba, Las 
Párdias por deterioro de les acthos so registran como gasto en ls resultados 
ela Compañia (yéaso nota 5) 
"Una paria del rubro muebles y equipo se d de baja al momento de su venta 
cuando no se esper obtener bensficios económica futuros por su uso o 

Venta, Las ganancss o pérdidas quese deriven dela sposicón de los 
muebles y equipos se determinan como la dferenca entr el ingraso dela 
sposicón y el valor registrado de los acivs y se reconocen on regulados 
como parte de “oros ingresos oros gastos”, según conosponda 

  

Propiedades de inversión 
Las propiedades de Inversión corresponden inmuebles mantenidos pora 
Compañía para ganar plsvalla y o para ser ulizados en el curso normal de 
sus negocios, 

  

Las propiedades de inversión son registradas incialmente al costo siendo su 
medición posterior l valor razonablo porlo cual as pérdidas o ganancias esvadas del campo en l valer razonable de los propiedades e inversión se 
incluyen en el resuado del periodo en el cual se generan 

D) Deterioro de activos de larga duración 
Cuando existen acontecimientos o combos económeos ccunstancalos que 
inciquen que el valor de un acto pueda no ser recuperab la Compañia ala 
acia ds cera delos estados financieros analza el valor delos acivos suelos
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a depreciación y amorización para determinar que no exito ningún deterioro Cuando el valor en bros del actho excede su importe recuperable, se 
considera que el actuo presenta deter y se asta a cho importe 
Inmedatamente se reconoce una pérdida por deteoro en os resullados del 
periodo, 
El impone recuperatle está defido como la it mayor entre el precio de 
venta stoy su valor de uso El precio d venta peto as el monto que se puedo 
tener an la venia de un activo an un mercaco Ibre, mientras que valor de 
lso es el valor presente e ls fujs futuros estados del continuo del acvo y 
e su disposición lina de su ida dl 
Para efectos de oraluar ol deterioro, los actos se agrupan en os nveles más. 
ajos paras cuales xise un Ingreso de efecto adecuado Independiente 
(uncdes generadoras de eecivo), Como resulado, la importes 
Tecuperabls se esiman par cada actwo, eno es posbl, para unidad 
generadora de elecio el menos una vez al ño. 
Para determinar lvsce sn uso, la Adminisración estima los fujos de sect 
tuos esperados de cada unidad generadora de elecivo y determina una ta 
e mtarás adecuada para oder calcular el als presente de deposfljos de 
efocivo. Los datos bizados paras procedimientos de prueba por cerro 
úostán vinculados directamente con el presupuesto más reciente aprobado por 
la Compañía, ajustado según ses necetano pare excl o efectos de futras 
mejoras de actos. Los factores de descuento so determinan inctvaualmento 
ara caca upidad gonoradora de eleciwo y reljan la evaluación actual de las Condiciones del mercado sobre el valor de dinero en el iempo y actores de 
Flosgo espacios delos actwos 

  

    

FEljutclo de la rencia as requerido para astmar los fjos descontados de ce 
tos. Los fujos de cla reses y 9 valores pueden vais sinicatvamente 
elos fujs de ceja fluos proyectados y os valores relaconacos derivados 
tando lécnicas de descuanto. 

  

Los actos no Inanceros sujetos a depracacón y amortzación que stan 
na desvalorización son exisados para su posi reversión a ada periodo de reporte. Un valor por deterioro se revieia con cargo los resuacos dl 
peroo, cuendo el valor ecuperable de a unidad generadora de efectvo. 
exceda el valor registrado en bros 
AL31 de diciembre de 2019 y 2018, ninguno de los actwos de vida úl 
Prolongada con vida lefa, fueron teteados por desvalorización dado 
ue no se ieniicaron incicadores, 

1 Instrumentos financieros. 
Reconocimiento y baja 
Los actos y pasivos nanceros ss reconocen cuando la Compañía forma 

parto delas provsiones contaciuales e un Instrumento financiero. 

-.-
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Los acivos financieros se dan de baja cuendo los derechos contractuales alos 
ajos de efectivo de un aciwo francioro expiran, o cuando el ctvo rencor y todos los tlegos y beneficios han sia ranserdcs sustancalments. Dn pasivo 
Financiero so d de baj cuando so extingos, ss descarga la abigació, se 
cancela o vence 
Los actwos y pasivo nanciros son reconocidos y dados de baja aca 
en que cura la transacción 

Clasificación y medición Inicial delos activos financieros 
Los actos nanciros ss miden inciamente l valor razonable ajustado por 
los costos de la transacción (cuendo corresponda), excepto de aquellas cuentas por cobrar comerciales que no conienes un componente significativo 
e fnanciamionto y son mecidos al precio d a transacción de acuerdo con las oposiciones dela NIF 15 
Los actos financieros se clasica en las siguientes categorías: 
- Acosto amenizado > AVasorrazcnatie con cambio en resultados. 

Avalorrazonable con campla en oros resultados negras 
Enlos períodos presentados la Compañía no ene acios financieros 
clasificados a valor razonable con combos en resulados o en otros resultados 
intograls,rospectvamente. 

La clascación está determinada por 
Elmodelo de negocios de la entidad para administra lo activos financieros, 
Y = Las coractriticas contractuales de os fujos de efecivo. 

La scministración determina l lasiicación de sus activos fnancieros en el 
momento del reconccmento inci. 

Reconocimiento posterior delos activos financieros 
Los activos fnancioros se reconccen como se desc a continuación 

Actwos fnancieos valor rezonsble con camas en resultados 
Los activos financieros que se mantienen dentro de un modelo de negocio ¿ilerente  reener para cobrar 0 retener ara cobrar y vender” se ciasfican a 
valor rezonatle a través de ganancias y pérdidas Además, 
indeponcientemente de modeto de negaco, os actos financieros cuyos fujos 
e alacivo contractuales no son únicamente pagos del principal e nereses se 
úcontabiizn a valor razonable con cambios en resultados. Todos los 
instrumentos fncieros dervados se incluyen en esta categoría, excepto
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úAqueos designacos y eleciwos como insramentos de cobertura, para los 
Cuales so apican os requisitos de contabilidad de coberura. 

La categoría contiene electo en bancos medido a u valor razonabi de 
cuerdo con ls requeos de la NIF 9, que no permita la medición lcsto 

Los acivos en sta categoría se miden a valor razonable con argo a rosulacos. Los valores razcrables de os acivos nancioos en sta categoría 
se determinan por referencia transacciones de mercado ctvas 
Asiuos fnanciros costo amortzado. 
Los actwos franciros se miden al coto amorzado sos actwos cumplen con 
las suertes conócores (y no se desgnan como a valor razoraolo con 
Camion resultados) se mantienen dentro de un modelo de negocio cuyo 

Ebjetro es mantener os actos nanceros y cobrar pus Magos 0 alero 
Contracues Jos larminos cortractunes delos acinos Irancaeros dan ar 1 fujos de afecto que son nicamente pagos de principal intereses sobre el 
prnapal pendiente. 
Después del reconocimiento inicial, astos se miden al coso amorizado 
vlizando el método de interés efecto. Se cms el descuento cuando el etecto 
del cescuento es relevant, La mayoría de ls otras cuentas por cobra e 
Incluyen en sta categoria de instrumentos fnanceros. 

  

Deterioro de los activos financieros. 
Los requisitos de deterioro de a NIF  uiza nformación prospectiva par. reconocer párcids creticias a través del modolo de pórdda creciia 
esperada. 

Los instrumentos dentro del alcance e os nuevos requists inclulan cuentas 
por cobrar comerciales y oras cuentas por cobra, actvos contractuales 
reconocidos y medidos según la NIP 15. 
nn rte ct ma nta d qu le Compara 

"aentfique primero un event de pérdica credit En cambo, la Compañía, 
considera una gama más ampúa de ntoracón al evalur el osgo de credito y 
medir las pérdidas crediticias esperadas, incluidos los eventos pasados, as 
«condiciones actuales, ls condiciones razonaols y prevalores soporiables que Afectan la capacidad de cobro esperada dels fujos o afecto futuros del 
Instrumento 
AN aplicar osto enfoque prospecto, se hace una distinción entre 
Actos ranclros que no se han deteriorado agricatvamente on a 
cald crec desde el reconocimiento inicial 0 que lonon bajo esgo de rca (Etapa 1) y,
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- Actwos financieros que s han getencrado sigicaivamente en a caida 
redil deede reconocimiento inicial, y cuyo go de crécito no es bajo 
(Etapa 2. 

"Etapa 9 cubra los acivos financieros que tenen evidencia objetiva de 
aterra ala fecha de topo. 
¡Se reconocen “pérdas credits esperadas de 12 meses” para la primera 
categoría, mientras que las "péridas crediticias esporadas a largo de la vida 
el acivo" se reconocen paraa segunda categoria. 
La medición d las párdidas creicas esperadas durante el lempo de vida 
pita sel risego decreto de un actvo fnansero ala lech de presentación 
Fa aumentado igitcaivamento desde el reconocimiento inca y la medición 
delas pérdidas crias osporadas de 12 meses aplca siste resgo no ha. “aumentado. La Compañia determina que el riesgo de cx de un acivo 
Sinanciero no ha aumentado Sigriiatlvamente sl acivo tiene un fsego de 
rá ajo ala facha de presentación. No obstante, la Compañía siempre 
fea una medición delas pérdas creci esperadas durante el tiempo 
¿e ica para las cuentas por obrar comerciales y ls aciwos del contrato sin 
vn componente de Inenciación significativo, 

El impone en lbros dl acivo se recuce a ravés del uso de una cuonta e, 
estimación y el mporte de 13 pártida so reconoce on el estado de resultados. 
integrales Sen un ejrcico posterior el mporo estimado dela pérdida por 
deterioro el valor aumenta o disminuya debido a un evento que cue después de haterso reconocido el Goteoro, a párdida por deterioro dl valor 
reconocida ateriommente se aumenta o dSminuye ajusizndo la cuenta de 

AAL31 de diciembre do 2019, la Compañia aplcó el modelo de pérdida Greciicias esporadas durante el iempo de vida de las oras cuentas por cobrar 
us no tenen un componente de Financiación sgífeato 

  

La provisión estima ls déit esperados ens fujos e acto, 
contractuales, considerando el potencial de icumpimiento en cualquier 
momento curanto la vida del instrumento finanicero, 
Paralas cuentas por cobrar que n se originan dela NIF 15 (cientes) se apica 
kl anoque general que Impica una evaluación inividua del riesgo de crédito 
de cada deudor. 

Clasificación y medición de los pasivos financiros. 
Los pasivos financieros se miden Iniiamment a su valor azonabio y, cuando 
corresponde, se ausian los costos asaiados a a transacción, a menos que la 
Compañía haya designado un pasivo fianciro valor razonable con combos 
en resultados. 

--
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Posteriomente, os pasivos financieros se miden al costo amortizadoullzando 
el método de ilers efecto, excepto para dervados y pasivos fnanceros. 
'esignados a valor razona cor cambio en resultados, que se conablizan 
posteriormente alo razonable con cargo pérdidas 6 ganancias 
reconocidas en resutados (que no sean Instrumentos financieros detados. 
desnatos y sean efectivos como nelrumentes de coberta) 

  

  

“odos los cargos relacionados con Intereses y. si comesponde a cambios enel 
valor razonable de un insirmento que son reportados en resultados se 
incluya dente de los costos plo grosos financieros, 
AL31 de diciembre de 2019, los pasivos Inancieros dela Compañía 
rootesentanpencipalmonte obigacionos de pago por compra de benas yo 
servicios quese han adquirido de os proveedores, asi como bliaciones fscales generadas en elcurso ordinario e as operaciones y se manejan en 
úcondeiones normales de crédito or loque no Incluyen transacciones de 
nanciamiento oorgados porlos acreedores, y se regisran al alce nominal de 
la contaperias recbida y na se cescuentan Ya que son Ipudables en l corto 
plazo. Sh embargo, para las obigaciones fnanceras y préstamos a 
folaconadas se registran al costo amortzaco utlizando la tasa efectiva de 

interés y se clasicas en el corto y largo plazo en función a su vencimiento 

     

  

¡Compensación de instrumentos financieros. 
Los aciivos fnanciaros y los pasivos fnancioros so compensan de manora que 
se informa el mpone neto n el slado de sluación ancora, solamente +1 
existe un derecho actual legalmente exige de compensar os importes 
recanocióos, y existe mención de Iguldarios por el mparte neto, de 
Feabzar o stos y cancelar los paelos en forma simalánes, 

1) Inventarios 
  Los inventarios s restan al costo o valor nato de realización. l menor El 

costo Incluye lodos los costos rectamente atrbulbles al proceso de 
construción, al gua que las porciones adecuadas de los gastos fos 
rolacionados, con base en a capacidad operaia normal 
El valor neto de resización es el pecto de vena estimado en el curso normal de negocios menos culquler gesto de venta aplcabl. 

La Compañía a 31 de diciembre de 2010 y 2018 no ha consi provisión 
por valor nato de realzación de es inventaros, 

  

mM)impuesto aa renta 
La Compañía regísta el Impuesto la Renta sobre la base de a renta queda 
Imponbi cetsminada según las normas ostablcidas un a Loy de Regimen 
Tubular Interno y su Reglamento El gasto por mpuesto al renta 

 



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 

reconocido en los resultados del periodo incuyo la suma del impuesto aseido 
yal impuesto coriente, que nose ha reconocido en oras parts de uigad 
integral o rectamente en l patrimonio neto 

Impuesto Contacte 
La Compañía registra el Impuesto a la Renta obre la base dela renta qua 
imponible determinada segun as normas establecidas enla Ley de Régimen Tubutaño ntemo y su Reglamento, El gasto por impuesto al enla 
reconocido en os resultados del periodo incluyo la suma del impuesto drido 
y el mpuesto comente, que no ss ha reconocido on oras paridas do tidad integral o drectamente en el patrimonio noto 

  

impuesto dferdo 
El impuesto diendo ss cells usiizando l método del balance que identica 
las derencas temporales que surgen entre ls saldos reconscidos efectos 
de información Inanciera ys saldos  sectos scales, Sn embargo los 
impuestos diridos nose coniizan si surgen del reconociniemto Ii! de 
unacivo o pasivo en una transacción, distinta de una combinación de 
negocios, que, en el momento dela transacción, no fac nal resultado 
contable ala ganancia pérdida fiscal 
El mpuestodieridose determina usando tasas impositivas y loyes aprobadas 
0 8 punto de aproberse en a fecha del balance y que se espera sean de 
Aplicación cuando el corespondiente acto por Impuesto díerdo e rece el pasivo por Impuesto dferdo e quie. Los impuestos dferidos son 
reconocidos como gasto o Ingreso  ncvids enla determinación de la 
¡ananca o pérdida nota del ejercido, excepto s han surgido de una 
lransacción que se ha reconocido rectamente en l patrimonio neto, en cuyo 
caso se rogsva inicalmonto con cargo o abono al patrimonio. 
Los actos por impuestos dierdos so reconocan sólo an la medida en que es 
probable qu vaya a dlsponerse de benetios fiscales Tuluos cons que 
poder compensar as diernciastemporais, pérdidas o crédtos sales no. úilizados, pero solo e a medida en que sea probable a disponibiidad de 
¿ganancias fecales futuras, conta los cuales Ulizar esas pérdidas o créditos cales no usados. 
Los activos y pasivos por Impuestos diferidos se compensan sy sol ext 
un derecho legalmente reconocido de compensar os scas por impuesto 
contento con os pasivos por impuesto coment y cuando los actos por 
impuestos dflridos y os pasivos por impuestos doridos se derivan del 
impuesto sobre las ganancias comespondientes a la misma autoridad cal, 
que recaon sobro la misma entidad o sujeto fiscal, o dierenes entidades 
Sujetos fiscales, que pretenden iquldar os actvos y pasos fiscales contentos por su Importe neto. 
Los actvos y pasos por impuestos díeridos se reconocen en ls estados 
ranceros como actos y pasivos no comients, con independencia de su 
cha esperada de roalización o Iquidación. 

152
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1) Provisiones, activos contingentes y pasivos contingentes. 
Las provisones son reconocidas cuando exisen obigaciones presentes como. 
resultado de un evento pasado y probablemente heven a una salia de 
recursos económicos poe part de la Compañía y los montos so pueden 
"star con cierta fala, y el tempo el monto de esa salda puecon aún 

ser incio 
Las provisiones se miden con ase en el gasto estimado requerido para Iuidar 

  

La powblo entrada de beneficios económicos a la Compañía que aún no 
cumpla con os cres de reconocimiento de activo se considera como actvos. 
contingentes 

  

o) Beneficios 
Beneficios alos empleados a corto plazo 

La Compañia otorga beneficios a corto plazo a sus empleados como pare de 
us pollics de compensación y retención del personal. Están mesitos una 

Beto no descontada y reconccmos como gastos a media que el servoo es 
recto 
Paricación a rabeacores 

De conformidad con dsposciores legales, la Compara reconoce a tavor de 
us trabajadores una partcipacin del 15% sobre as utlidades del ejercicio; e 

Comtabiza al gasto en l parco en el cual se devenga. 
Scalficación por benetics socials. 
La Compañia reconoce el gasto por beneficios socials y su correspondiente 
pasivo sobr las bases de as respectas dsposicionaslegalas vigentes en el 
Ecuador Las gratfcaciones comesponden al suert: 
- Dégino focersundo, - O bono navideño, os un bonoficio que reciben ls 

'rabojadors bajo relación de dependencia y corresponde a una, remuneración equivalente aa decesva paro e as romunoraciones que 
hubieren percio durante el año calendario. Los trabajadores tenso, 

“empleados. 
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derecho a que sus empleadores los paguen mensualmente ls parte 
proporcional ala doceava pare de as remuneraciones que perciban 
orante al año caendano. 

-  Dácimo cuarto sudo, O bono sscolar es un beneficio y lo deben percibir 
ados los rabajadores bejo relación de dependencs,icsttamente de su 
stgo remuneración Solo se encuentran xeludos las operar y “ptendces de artesanos de acuerdo con el ariculo 115 del Gigo del Trabajo Consiste en un sueido básico unificado vigente la fecha de 
pago 

- Fondo derecerva - Beneficio para e trabajador que preste secos por 
más de un año que corresponde al sueldo mensual o salañio por cada año 
completo posterior al primer de sus servicos, 

Anote patronal al/ESS- os el velor mensual que el empleador debo. umi por sus irajacres alados al1ESS, que coresponde el 12,15% 
del suelo recio en el mes. 

Beneficios Post -empleo y por terminación 
La Compañia proporciona beneficios posteriores al empleo mectante planes de 
heneliis definidos etsbecios de acuerdo con las leyes laborales del 
Ecuador La obligación legal de los benefcos permanece con la Compañía 
La Compañía eno lo siguientes planes por beneñios definidos 

y Pateral y Bonificación 
Desanuco 
Enlos planos de prestación defrida de la Compañia, el mpors de la pensión 
ue recibir un empleado al Jublarso se defino por referencia factores como: 
Ípcie de expectatwa e vida, el tempo de servicio el empleado y el salaro, 
¡considerando que el beneficio se entrega alos trabajadores que hayan Iaborado ente veinte o veinticinco aos o más años dentro dela Compañía de 
manera continuada o innlerumpida, de confrmitd con las deposiciones del 
Cádgo de Trabajo 
Además, e Código del Trabajo también establece que, an ls casos de 
ermiación e la relación labora por desahucio, la Compañía bonifcará al 
rabojador con el venicinco porciento del equivalente a Úlima remuneración 
mensual por cada uno dels años de sevi prestados a la misma omprosa o 
"empleador. Igual bordicación se pagará en ls casos en que la relación laboral 
teme por acuerdo erre las artes. 
E pasivo por ublción patronal y bonifcación por desahucio reconocido en el estado de stusción Ingrcera es el vaor presente delas obligaciones por 
Beneños deñnidos (O3D) enla echa de report ein considerar el valer 
razonable delos actvos del lan ya que la Compañía no mantiene acivos 
relacionados con el plan existente.
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La administración dela Compañía ostma la OBD anualmente con la ayuda de 
actuaris independientes calficados localmente para el aecto, los cuales so 
basar en las tasas esiánciar de nación, as tasas de rotación del personal, la 
tasa de crecimiento e os salas y la moralidad, Los actores de descuento 
conformo ul establecido en la NIC 19, 3e detarminan al coro del año con 
roforencia la tasa de rendimiento paa os bonos coporainos de ala cala 
mios on dlaras americanos, debido a que la moneda y el lazo e os 

Bonos empresariales son congruentes con la moneda y el plazo estimado de 
pago de as obligaciones por benafcospost-empleo que mantian la 
Compañía 

El electo delas nuevas meciiones (nctuyendo las ganancias y púridas 
“actunriales) que surgen en el peroo se reconocen en el patrimonio - tro 
úresulac ieral y no son recasfcadas al lidad o pérdida del periodo. El 
lec dl cost labora del servo actual por beneficio defidos se cuya en 
pastos de personal, mientras que el gasto Fnanciero año en el pavo por Beneficios defidos se incluye dentro delos gaslos fnancieos. 

Son los benafcos os empleados a pagar como consecuencia dela decisión 
e la Compañía de resolver el contrato e un empeaco antes de la echa 
"ormal de reto. De acuerdo con la lgiiación laboral, l beneficio por terminación que la Compañia paga cuando da or teminada unlatraimente la 
lación laboral con un empleado, es el despido ntemposio, 

  

  

La Compañia reconoce ls benefcs por terminación como un pasto y como 
un gasto cuando, y slo cuando, se encuentre compromelida de forma 
demostrable arescinr l vinculo que le une con un empleado o grupo de 
“mpleados amos de a fecha normal de retro, 

p) Capital y reservas. 
El estado de cambios en el patrimonio incluye: el capital social, la reserva legal, loto resulaco integral y los resusacos acumulados. 
Otros componentes de patrimonio incluyen siguente: 
Reserva legal 
De conformidad con'a Ley de Compañías dela ulidad anual, debe transtrc 
una cantidad no mono del 10% ara formar la rosorva legal hasta que ésta 
“kance por lo menos a 50% del capital soc, Dicha resrva no us isponibla 
para ol pago do dividercos on efectivo, pudiendo ser caialzada on su 
lotalad o liada para absorber párcidas.
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Otro Resultado Integral 
Por pérdidas) arancias actuar s 
deliidos 
Comprende las párditas actuales por cambio en los supuestos. 
demográficos y Inancieros delos beneficios dedos. 
Resultados acumulados. 

Besulados sor apitación de NIF oo primera vez 
Dé acuerdo con lo depuesto pora Suporntendencia de Compañias, Valores y Seguros registra too el efecto del apicación de NIF por pmora vez de 
aquellos ejuses que debieron resista el efecto conta fesulados acumulados. Esto rubro incluye el efecto por reconocer como costo aíbuldo el valor 
razonable dela propiedad, planta y equip ala fach de transición las NIF.   

E ido deudor de la cuenta de resultados acumulados por plcación de NIF 
por primera vez generado pora Compañía podrá sr sosorido por los rosados acumulados y ls rosulados del ulimo ejercicio económico, sl 
hubiere 
evaluación de propiedades de inversión 
Representa el efecto de la adopción anticipada delas modificaciones dela NIC 
40 "Transferencias de propladados de versión" en e 280 2017, por la cual a “Compañia realzó una coreccón de er os saldos inisials al do enero de 
2016, transrendo terenos de inventarios a propiedades de Inversión os cuales fueron regiirados a valor razonable de cuerdo con el avaló de un 

pero calficado independiente cuyo efecto dcha fecha fue de US$14.110.830 
on cargo los rulos acumulados de la Compañía. 
esutados acumulados 
De acuerdo con la Ley de Compañías dels benefcos liquidos anuales ss 
deberá asignar por lo menos un cincuenta por ciento para dividendos en favor 
de os accionistas, salvo resolución nánimo on contrario e la junta general Conforme la legislación vigente as Compañías deverán considera que todo el 
remanente delas utliades liquida y realizadas que se obtuvieran ens 
ejercidos económicos, y que no se hubiere reparo o destinado la 
constitución de reservas legales y leculaives, deberá sercapilizado. 

    

9) Estado de fuj de efectivo 
Para efectos de preparación dl Estado de fujos de efecto, la Compañía ha: 
defido las siguientes consideraciones 
Etectivo en caja y bancos. inluyen el fecivo en caja e Inluciones. 
nanceras.
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En el tado de stuación nancera los sobregros bancaros, sl hubleren, se 
“laiican como recursos ajenos en el pasivo corriente, 

Actividados de operación. solas actividades que constuyon la principal 
Tuonto de ingronos ordinaria de la Compañía como os la construcció y comorcalización de vwiendas, asi como atras acividndos que no puedan sor 

Cslicadas como de inversión  Inancamento. 
úActividados de inversión: coresponden a actvidades de adquisición, 
“snajenacón disposición por oros medios de actos no comentes y tras 
inversores no includas en el elecino en caja y bancos 
Actividades de inanciación: actvicades que producen cambios en el tamaño 

y composicón del patmons neto y delos pastos de corácter nancir. 

1) Claaiicación de saidos en conriente y no comente 
En el estado de stueciónfinanciara acjuno, os sados se clalican como 
comentes y no corintes. 
La Compaña clasico y presentó a un acto como coniente cuando satísizo 
Juno delos sgulentes terio. 

    

li) so osporaba restzar dentro del periodo delos deco meses posterres ala 
echa de balance; o se trataba de efectivo u otro medi equivalente al ofctvo (al como se dee. 
la MI 7), cuya ¿bización no estaba restrngón, para ser ercampiado 0 saco para cancelar un pasivo, almenos dentro de los doce mesos sguentes. 

Sia teca de lance 
Toges los demás actos se casfiaron como no comentes 

Adcoramente los pastos se ciasfcaron y presentaron como comentes. cuando satifeeron alguno de los squentes crtros: 
1) se esperaban Iqudar en e cco normal dela operación dela Compañía: 1) 36 martarian fundamentalmente para negociación, 
ll) deblan luidarse dentro del perico de doce mesas desde la facha de 

balance o 
Iva Compañia no tenía un derecho incondicional para aplazar la canceación 

del pasivo durante al menos, los doce mesos sgulonos a la fecha de los atados Mancieros. 

  

Todos los demás paswos fueron isticacos como no Comertes. 
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Deacuerdo con o stabiecido enla NIC 1 elcclo noma! del operación de una nidad es el periodo de tiempo que transcurre entre a adquisición de os activos materiales, que eran en el prcaso producto, y la realización de ls productos en forma de efeivo o equivalentes al fecivo. En l caso de la Compañía 28 a considerado un ciclo operativo de 12 meses 

  

El estado del rsulaco integral dal parco fue peporado presentando todas 
las pardas de Ingresos, gastos y otr resultado integren un nico estado fnsrcero 
Se presenta por separado los Ingresos operacionales de los otras ingresos dl periodo. Las paride de guetos han sido expuestas tosendo en cuenta su 
Rncón 

6. Riegos de instrumentos financieros 

a) Objetivos y políticas de administración del riesgo 
La Compañía está expuesta a varios sesgos relacionados con instrumentos. 
financieros Los acthos y pasivos financieros dela Compañia por categoría se resumen en la nota 7 Los principales Ios de egos soncl fssgo de mercado, 
lesgo creci y ego de iqueez. 
La Aámeistacin de riesgos dela Compañía se coordina con junta de 
accionisas, y activamente so enfoca en asegurar los Hujos de efecivo de la 
Compañía coto y a mecano plazo al minimizar a exposición los mercados. rancirs, Las inversiones se gestionan para gener retornos duraderos. 
La Compañia nose involucra en la comorciazacón de activas francieros para 
"ines especulalos y tampoco suscribe gpciones.Losñesgos financieros más 
signi alos cuales se expone a Compañía so describen más adelante. 

b) Análisis del iesgo de mercado. 
Comercsimente, la Compañía ens como nesgo la existencia de otras 

  

Financiamiento realizadas por lara de crédito 
La sóministración de estos eegos es establecida por la Administración y junta e accionistas, qulenes analzan y denon estrategias ospecifcas para garantizar 
las operaciones dela Companí. 

a
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e) Análisis del riesgo de crédito 
El tego creci es llego de que una contraparte al an Ibera una 
¿blación con la Compañía, La Compañia esta expuesta minimamento a esto 
ego por varios intrumentos nancirs, ya que obra por adelantado as 
viviendas a clentos, peros es susceptis an la colocación ocasional de depóstos 
on irstiucionos financiera. 

La máxima exposición de nesgo crio por pare de la Compañía solmita 
mn regado delos actwos fnanciros1econoccos a lafcha de report 
Como to resume a contmuación: 

  

a Eco o ay bros rt 1) CA 
cis or cos ps 145) Er 

mm 
Banco e opa (1) mona 
Barcode Pneo CA 12 AN 
Bare otro 2 MA 
Barc eta rec 2) A 
Barc Penco 2 ES 
(1) Calicación de riesgo emsida por SCRia 
(2) Calicación de riesgo emida por Bank Watch aings. 

dá) Andllsi dol losgo de liquidoz 
El nesgo de Iqudez consiste en que la Compañía pueda no sor capaz de cumpli 

con sus obIgarsones, La Compañia gestiona sus necesdacs de lquidez al mmoriore los pagos de sevi de obligaciones con proveedores programados a 
oro y largo plazo, se como presupuestando ls entradas y saldos de electo 

recuerdas enel negoco. Las necesidades de Iquidaz se montorsan en dstrtos 
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rangos de tempo, en una base de proyección anual Los requerimentos de efecto neto se comparan con el afecivo disponible para poder determinar el “cance méximo o cualquier défil, lo cual muestra quel somnistración espera tenerlas recursos eficientes durant todo el parido analizado 
Para el nenciamiento para as necosidados de Iquidez se sr de Incas de 
cra con instituciones nencieras de at caiad y con partes relacionadas con 
las cuales se negocian lasas spropiedas de ies 
La Compañía consnra ls flujos de elevo esperados de los activos Inancieros 
al evaluar y administra liesgo de Equidez, en parlar sus recursos do efecivo 
Y us cuantas por cobrar 
'A31 de iciombre de 2018 y 2018, los pasivos Inanciros no derivados dela 
Compañia tienen vencimientos tl y como se resume a continuación 

EA IA IR TAR 
E astas erase 

OS pus rancios cone HMssRETE vasone7e 

  

E cars y cazo aa al 
  

  

8) Análisis del riesgo operacional 

  

Elriesgo operacional comprende la posiblidad de incurren párcidas por detlencias als  inadecuaciones de los siguentes aspectos o actores de 
riesgos 
Bacurso Humano, que es el personal vinculado directa a ndesctamente con la 
jcución de los procesos de la Compañía 
Procesos, que son ls sccones de calidad que interacian para la operación dela Compañia 
Tecnolola, ue es el conlunto de herramientas de hardvrare sota y “omunicacones, que soporta os procasos dela Compañía - Infraeseuctua, que son elementos de apoyo para la eslzación de as 
cade 
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La Compañia eno defridos procedimientos tendientes a que la entidad “dminisraafetvamente su riesgo operato en concordancia con Jos 
lineamientos delos organismos de contra basados en sistemas de reportes. 
internos y extemos. 

  

Instrumentos Financieros 
Instrumentos financieros por categoría 

Un detal por categoria e os insumontos financieros fue como sigue al 31 de 
ciembre de 2010 y 2018: 

TAE in tas 

sorarAGO se nasa 
AS    

   
Ao agan a e roca trar 

  

cen ay anos rta 3) 20 zuen e pr rs rs 14 18) meno teo 

Pavo según vado o vc nana stgrcnes rarcirs na 38) asomo arena ar up corroe y os cieras 5 a inde pagaran 1 1) Pra ama 
his air racer o contes (015 14D12009 turca 

To ETOMENA 

 



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 

  

Mesiciones a Valor razonable delos instrumentos financieros 
La Compañía mide sus instrumentos francieros l valor razonable en cada echa: 
que se genera el estado de situación Fnanciea par su revelación en nolas. 
El valorrazonablo os el precio qu so recibira por vender un atvo o que so 
pagaría al transterr un pasivo an una raneacción acontada ente partlpantes de 
Un mercado aa fecha de medición 
El valor razonable de un activo o pasivo so mido utliando los supuestos que los 
partcipantes en el mercado usaría al ponorio valor al activo o pasivo, asumiendo ue ls paricipantes an el mercado actúan en su mejor terds económico. La 
Compañía utiatécricas de valuación que son apropiadas en las orcunstancis y porlas cuales tene suliente información dispone pera medial valor 
razonable maximizando el uso de datos observables relevantes y minimizando el 
so de datos no oeervables. 

  

Todos los acivos y pasivos poros cales se determinan o revelan valores 
razonables ón los estados fnancisos son lacados dentro de a Jrarauía de 
valor razonable, descs a continuación, en base al nivel más jo de ls dos 
sados que sean sglfcatwos par la meicón l valor razonable como un tdo: 
3), Nivel Precios cotizados (no ajustados) on mercados actos para activos o 

pasivos déntcos. b) Nivel2 - Partidas distintas alos precios cotizados incuidos on el nivel 1 que 
ea observables para el actvo o pasivo, ya sea dica o indiactamente e) Nivel3 Técnicas de valuación por las cuais el nivel más bajo de 
información que s significo para la mecicón al valor razonable no es 
Obsemable 

Para propósitos de ls revelaciones de valor razonatle, a Compañía ha 
determinado ls clases do actos y pasivos sobre la basa desu naturaleza, 
Características y nesgos y el nivel de a jerarquia de valor razonable lalcomo se 
xpllcó ameiormente 
Enlos años terminados a 51 de diciembre de 2019 y 2018 no se han realizado. 
'ranslerencias ene el Nivel 1 y el vel 2. 
ve 

  

La Compañía no posee activos no financieros mecidos al valor razonabl, ya que 
los mismos se miden costo 

8 Políticas y procedimientos de administración de capital 
Los objetivos sobre la adminisración de capa dela Compañía son: 
-  geranizarla hablidad dela Compañía para continuar como negado en 

marcha y cumpli con el objetwo dispuesto en el contrato de consituió, y 
las disposiciones legales vigentes. 

25



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso 

proporcionar un retomo adecuado alos inversionistas. 
Estolo realza através de jar precios los inmuebles comercialzados de manera 
«cormensurada con el vel de nespo. 

Elotjetvo dela Compañía enla administración de capital es mantener una, 
proporción Anancira de caplal a Iranciam.ento adecuada ara sus operaciones 

La Compañia termina sus requerimientos de capalcon el inde mantener una 
“estructura genera de fesnclamiento eficiente, mientras evi un apalancamiento excesivo, falo que se present a continuación: 

  

Toa eco ar (1) aros ases 

  

gh los os pavos frances. 
Jeul sumando el patrimonio neto más la deuda neta 

(8) Es igual nl deuda nata vii para ol Capita 

  

3. Ingresos de actividades ordinarias 
El aetate delos ngresos de acsudaces oránaras por los parados temmaasos a 
31 de aciembre de 2018 y 2018 era como sigue: 

2 a 
ona 1 same osa eric paa un vr de dra a 
E TIE 

(1) Dela Etapa Bat se mantiene 409 inmuebles delos cunes hasta l cier del 
año 2019 se han entregado un tota de 224 inmuebles. Ourarte el año 2018 y 
2018 se entregó 45 y 110 inmuebles respeciamanto. 
De la Etapa Genova se mantiene 338 inmuebles de ls culos hasta el cierre. 
elaño 2019 se han entregado un total e 219 lumuetles. Durant el ño. 
2019 y 2018 sa entregaron 44 y 175 lnmueblesrospectamente.
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10. Costo de construcción de viviendas. 
E detate dela composición dels costos de construción de viviendas por 
úetspas,porlos años terminados l 31 de dciembre de 2019 y 2018, fas como. 
sigue: 

a a 
Seo 2150000 sane se Mares asrione 

El costo de construción de as vias incluye: costas por infraestructura, pan 
maestro, construcción de vils, terreno y otros costos Indrecos 

11. Otros ingresos. 
AL31 de diciembre de 2018 y 018, los oras ingresos se componen 
Principalmente del ingreso por revaluación delas propiedades de versión que 
ascienden a US$120.000 y US$S0.000 respectiramento. 

12. Gastos por su naturaleza 
Eldetale delos gestos por su naturaleza delos periodos teminados 211 de 
ú“ciembre de 2019 y 2018, fun como sue: 

  

2. 
asis de miei ono pen so aos 

Sea votas ara ms 
Senos so tecno aaa S src os 

Meteo y repre 1045 10 
ns ass 296 2 

aid eno Coso maras d conección y vna) suo aer 
Co pana. 7551 aer aero y arcos, a e 
Oros gue. rs sum 
Ts 
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0D Zoreagende a gatos nracis nro nas elas e na Fx. 
Ay Genova. 

19, Efectivo en cola y bancos 
La composición del efecto en caja y bancos l31 de dtembro de 2010 y 2015, 
e como sigue. 

  

El aldo de oras cuentas por cobrar al 31 do dlcembre de 2010 y 2018.1ue como 
sou: 

mo as 
stc reos (1 pes re 

cas so 
a o cs ar an 
  

(1)Corresponde as valores desembolsados a proveedores por la Compañía 
'rincipalmert paraa esquisción de un terreno por US$ 100.000 ubicado junto 
Al proyecto Vilas con una extensión de 17 Poctoas. 

15. Saldos y transacciones con entidades relacionadas. 
La Compañia realza transacciones con partes relacionadas, sínombargo, las. 
mismas sa actúan n gualos condiciones que las mantenidas con lerceros. Un 

resumen delos sados y transacciones con entidades relacionadas al 31 de 
ciembro de 2019 y 2018 fueron como sigue: 
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2 am Actas 
rs cure or car 19) (1 Prosa 055 Irons Sarco Ester ss Pci ay Pe a 

tos sao sen: Ficecomes Mercal Aneg tados 02 

Paseo. 
vtr jor comers y as cunas o par 
orto - coma sa Or ren dat) 

ts cues pr pogo consiste tn osa Sa vane e erre Corra Gaara A 1) ma eso acom oy Por) 000 ms er E 

aa SA 2senso eaesze InFo0d Sea) Zoe 2hearas aan 0 Meri 1atero arcano) doma 10 
es senora esos 

(1) Conesporde a prestamos recibidos y entregados deportes relacionadas de 
ños anenores del cual no se mantiene convenios 

(2) Corresponde a saldo por cobrar al Fideicomiso Mercantl Amagua, después 
de la tación e os fondos para el pago e ls blgaciones nanceras (ver 
hata25), 

(8) Corresponde apróstamos otorgados por Presdser SA. para las operaciones 
extent y fas, por una línea de crécit de hasta US$14.000.000, el cual 
ete ser cancelado hasta diciembre de 2028 y genera un interés anual del 
ee 

(4) Corresponde a planas de avance de construcción delas etapas Bar y ¡Genova del proyect Vila Kali, cuyos monts facturados por este concepto enel año 2019 y 2018 fueron USSA.838.500 y USS4.438.770, 
respectamente 
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45) Coresgonde a valores provenientes de os Fidomios,ncugos den ce los estados financieros dela Compañía. 
Transacciones son pensonal cie dele Compañía 

Daranto los años terminados al 31 e diciembre de 2019 y 2018, la Compañía 
eneró gastos por sueldo personal lav de acuordo con el suerte deta: 

2 a 
Sans y dret, poo 70 
ercer ae 
Ta qa 

La Compañía considera como personal cave al Gerente Ganoral y Gerente de 
Operaciones. Adicionalmente. el personal cave de la Compañía no ha realizado 131 de acembre de 2019 y 2018 transacciones no habluales que deban ser 
cecoradas 

16. Inventarios 
AL31 de diiembro de 2019 y 2018 os Inventarios sa presentaban de la siguiente 

mo 
Venas truasas 2amaos 32070 

Coto e tros 1) 2 2 
Cost e coaucctnd Aa e 
Cost e bc 25 2 es 
sn ra ts 17 

  

(1 AL31 de iciembre de 2019 y 2018 os inventarica de la Compaña incluyen 
terrenos delas elacas de Gónova os cuales so oncuentran garanizando, 
blgaciones, al como so deta enla nota 18. 

17. Propledados de Inversión, neto. 
AL 31 de dicombro de 2019 y 2018, ls propiecados de Inversión incluyen 338.440 
metros cuadrados de tereno, quel momento no Lenen una dsposicón para su 
luso y que se encuentran generando plusvalla, as cunis están ubicadas en la 

tad de Dane 
El movimiento delas propiedades de inversión, neto l 31 de diciembre de 2019 y 208 como sigue: 
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Pang 1038 aoros0r paco zero 3008 
ose 2 200 

Josi 00000 tamos 

Horno 3 Avatdo ataca 
Pongo. a] Sao asas 
Paso E Nápe 200860 ame 29m 

pue Enea sor zones 
  

(1) Terrenos pignorados por obligaciones mantenidas con Produbanco (ver 

18. Obligaciones financieras 

nota 18) 

AL31 de diciembre de 2019 y 2018 las obligaciones financieras fueron como 
Soue: 

Proc í ao 1) 
Pa 
Pra 
pS 

Frias (7 

Operación 
aaa] CAmtoncosaza0IOS 
porras 
oras 
Promesa 
Paorszros 
ro 
Tor 

operación 

ines 
500000 790 

  

o e 

1590 
257 
os 

ass 
ao 

Mia lesa Ezra es 

o e a 
Eta TE Sanos ax 

21 
21m 

Te Vancmiento
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(1) Obligaciones parantzacas con teenos delas suertes etapas (ver notas. 16 17) según el siguiente detal: 
E Tar ET 

TERTOVNEO EZ Tarero 5025850 Lao ES opa Puerro y Pera] TERIOTOLECIOOMO Tarro. 1205640 Lalo E lap ron) 
TERNOTOLGCAO02S  Terero. —— 3RE135A Lao E ana Pay Nágls) 
TERNOIOCENGOO2A1 Terme 2809787, Lot ES aa Vara 
  

19. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 
"Una composición delas cuenta por pagar comerciales y as cuentas por pagar al31 de Scimbre de 2019 y 2018 era como sigue: 

  

  

ma rs (1 
Promos mu one 
Prisa pr sanos de raro atracos pi 
Coros rconacs ri18) 250 

1700 VISA 
ts camas or pagar 
Coria aconac nt 151 osos sos Arto declara (y osa aero 
ea cra or pag 0610 
E TOMAN 

(1) La Compara conser que Ls vrs razonables des poses 
Comerciales coresponden a 15 mismos valores comerciales reñejados 

(2) Corresponde aos montos recibidos de cientes por la adquisición de 

como sigue: 

KH—c—— e — —_—_——— 
Dale ss Pira Dad Ono TT 

Deseracos rca aos Tora 
lr y ais otro 1900 sr 
rs cados sesos 10000 24042 ruca0s 

  

Ta ET O ETE ER 
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  pr aa ere Ei Gino a 

tii y pre 2 as e ct A 

20. Pasivos por impuestos corrientes 
"Un getals dela composición de ls pasivos por Impuestos comentes 31 de 
lciembre de 2019 y 2018 fue como sigue. 

2 
Ostgacones tración peral 541) zos 770 
iros lar anal 053 

Fetreores lena por impuesto rra 10704 ara 
a s000 re 

  

misses 

Un movimiento de as obligaciones fnanciadas por el Servicio de Rentas Intemas 
por anticpo de impuesto aa renta al 51 de diciembre de 2019 y 2018, ora como 
Sgue: 

   

  

    

a 

Anos tarios (1) ms 
Pagos tcs ¡eros 
iritscn zon cree ro cont anses)    

pago de os anicipos de impuso aa renta del año 2019, as cuales han 
Sido inanciadas con el Sergio de Rentas Internas (SR), mecianto 
acuerdos que se detalan a continuación 

  

  

209 
Acuerdo Escha Aansimito sao s038ss *aneoro enec02s aross 
Sao9ss2 cazo oaoarD2 
o cazo oso ross 
3sswera 250 astro aos 
PEA amooo omoraoa 
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(*) La compañía aún no ha recibido la aprobación del convenio de pogo dl 'anicipo del mes de septembre sotcado en l 19 de noviembre del 201 
"mbargo, se han hecho pagos parciales en el 2020 por USOS 90.733 

  

200 
sacd ta encima ao zas raro "miz 200 

oro amas amor 2008 
oros _ aa oa nas 
Tu ea 
  

21. Impuesto ala renta 
8) Concilación tributaria 

Ds conformidad con disposiciones legales, la provisión para el mpuesto ala 
rent so calcula altar del 22% aplicable la idad gravabla por periodo 
comprendo entre 1 de enero al 31 de diciembre de 2019 y 2018. Un detale 
¿ela corcalacn tbutara fue como sigue: 

  

a a 
vana on 

¡00000 
O 

sms 

toas 

    

(28% en el 2018 caso convaro la ar 28%). Ala cha de emisión de 
los estados financieros, ia Compañía ha cumplo con sta disposición legal 
El gasto por mpuesto senta de los años 2019 y 20100 encontraba 
compuesto como sigue:
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2 
Gto Inpoeao aleta corte casado esos 
lero pe num et ario gero (asa 
ra error 
  

b) Impuestos cieridos 
Los impuestos diferidos se reconocen por el método del bíance general 
exignados por flerencias temporarias y otros eventos que crean diferencias 
nte la baso contaba y ibutara de alos y pasivos, l 51 de diciembre de 

2018 y 2018 la Compañía ha identificado parias que generan dicho impuesto 
cuyo detal os como sigue 

cra pu me A 
AS ad anar ao on por y esnuio ama er 

  

Ja A 629 IE ra 
E) 

II O A á] A concept. mino Farandoo tó ra AS 
PS iaa vs 0 np y saco ame sora 
To EA akon 

(1) Representa alero rbutari de impuesto nl enta originado porel 
antipo de impuesto al renta pagado, al cual e recuperabl modiant la 
compensación con el impuesto a tonta causado del periodo corriente de 
los tos palcos impostivos futuros, o medita reiamo previa presentación e la respecta soletud al Servo de Rentas Imoras. 
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En el Ecuador puede no quedar iaa la forma en que se aplica a lgilación 

d) Precios e transferencia 
De conformidad con as normas tibutaias vigentes los contribuyentes que 

Los sujetos pasivos del Impuesto a Renta que hayan efectuado operaciones. 
con pares relacionadas locales y/o domicadas en el exter, dento de un 

  

Transterencia. Dicha informació deberá ss prosontada on un plazo no mayor 
160 días poster al fecha de presentación del decarción el Impuesto a 

la renta contados n pato la fecha de exigbiad dela declaración del 
Impuesto al Renta 
AL31 de diciembre de 2019 y 2018, debido a que las transacciones con 
“Compañías relaconadas locales no superan los US$ 3.000.000, la Compañía sí ercuantra oxanta del Régimen de Precios de Transferencia. 

+) Revisión fiscal 
Do acuerdo con deposiciones legales, a autoridad rbutaria eno la facultad de esas las deciaracones del impuesto la renta de a Compañía. dentro de 
plazo de hasta rs años postres contados a parte de a fecha de. 

Presentación dela declaración dl mpuesto la renta. siempra y cuando haya, umplo oportunamente con sus obligaciones rbutaris. Ala facha, el Servo 
de Fons Iiomas laos src taa mpussto alar do 

Mesiaris Repito Ofi! No. 111 de 31 de dciembre de 2019, se eri la 
"Ley Orgánica de Smplicacón y Progresvidad Tributaria” mediante la cual se 
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¡generaron entre otras ls siguentes reformas trbutadas vigentes a parir del año 2020 y que por su naturaleza podrian aplicar ala Compañía: 
Contribución única y temporal 
Contibución nica y temporal pagadera hast e 31 de marzo de cada año, que ora calculada sobre el ta de Ingresos gravados Inciuidos en a deceración 
e impuesto la renta de ejercicio fiscal 2018, Iguales o Superiores a US$? nión bajo el siguiente esquema: 

E 
La contrsución no podr sar superior l 26% del impuesto la renta causado 
en la5o 2018, será tizads como crédito tnbutato, como gasto 
educ para la determinación de oros impuestos Dividendos 

Los dridendos pagados al exterior sociedades y personas naturales 
«extranjeras astarán gavedas con el impuesto a 1 nta y sujetos la 
rotención en a fuen de 10% (14% cuendo sean paraísos fiscales). 

  

  

      

Los dividendos distribuidas personas naturales residentes enel Ecuador 
estarán gravados en el 40% y estarán sus a retención en a fuente de 
hasta 25% conforme resolución que ema el SRI 
Se elimina el crédito trbutario por dividendos pagados personas 
"alurls residentes en l Ecuador que son accionistas o beneficiarios 
eleciwos de compañías scuatoranas 

- Los dvitendos disrbuldos a sociedades nacionslss estarán exentos dl 
impuesto ala renta, 

- Cuando una Sociedad incumpla el deber de informar sobre su composición 
accionaria, se procederá ala retención delimpuesto ala renta sobre los 
videndos que comeepondan a Gro noumpimiento con la máxima tara 
e impuesto ala renta apicabla a personas naturales. 

- La caplización de ulidades no será consorada como cistribución de 
videndos 

Ingresos exentos. 
Los pagos parciales po rendimientos Mancieros en un peroo monor a 260 días serán considerados exentos, siempre que la Inversión haya cumplo con todos ls requisitos legles para su exención 
¡Serán ingresos exantos aqueos derivados directa y exclusivamente de la 

ejecución de proyectos nancieros en su totalidad con crédhs o fondos, 

a
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“ambos con carácirno reembolsable de goblemo a gobieno, pericos 
por empresas extranjeras de nacionaldad del paa donante. 

  

nos fectuatas con partes relacionadas no pera ser 
superior al 20% de la lidad antes de partipación labora, más inrese 
Gepreciacones y amorizaciones. 

- No serán deducidos los intereses pagados a part de ener de 2020 cuya 
asa exceda la permátda por el Banco Central de Ecuador. por cados 
Slgados entre septimo y Sciembre de 2019 por FIS nacionales o 
intemaconales  eridades Inanciras calicadas por ls entes de control “en Ecuador, cuy captal haya sido destinado para pago de dividendos. 
asta el 31 de dciembra de 2019. 

Deducciones adicionales 
¡Se deducirán con e 0% aciional lo seguros do crio contratados para 
la exportación, de acuerdo con previso an al rogiamento de esta y 

Se deducrn el 100% adicional os gastos de publicidad y patrocio 
reslzados a lovo de deporistas programas y proyectos deportwos 

Erevamente calfcados pora entdadrecira competente en la mataría 
Anticipo de Impuesto ala renta. 
¡Se elmina la bligacin del pago del antcipo de impuesto la renta; pudiendo 
aniciparse deforma voluntaria el impuesto equivalente al 50% del impuesto a 
la renta causado an el ao antenor menos retenconas an a fuente eaciuadas 
enel ejricofucalantoror 
etenciones en lafuente: 
Serán agentes de retención ls contruyentos que cumplan con os requisitos 
que emir el SAI meciantarecciución, 
Imguesto ala salida de visas. 
-  Serebaja el equis del pazo de créio a 180 das para que los créditos 

al xtenor,nversiores y fendenientos francis estén exonerados de 
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Los pagos de cirdendos a sociedades extranjeras o personas nsturles no 
residentes e el xteor cuando estén domiollados en paraisos Escalas 
estarán exonerados del pago del SD, no apiceble cuando denos. 
contrbuyentes sean accionistas dentro dela cadena de propiedad de la compañía que reparto dvidendos 
Los pagos efectuados al exter por rendimientos financieros, ganancias 
de capialy ela relacionados con: 
+ Inversiones provenientes del exterior ingresadas al mercado de 

valoras del Ecuador + Valores emos por sociedades domiciladas e el Ecuador que 
hubieren sido adquitdas en el exterior, destnadas al manciemiento de 
videnda micocredto e versiones productras + Depósitos plazo o inversiones con fecursos proveniente del 
xtror, en instuciones del sistema Financiero nacional 

Estarán gravados con ISD las pagos al exterior por concepto de amortización 
de caplal e Intereses generados sobr prástamos generados entr septembre: 
y diciembre de 2018 por IFIS nacionales o intoracinalos o entidades "nancieras cslficadas por los entes de cor) en Ecuador, cuyo espa haya sido destinado para el pago de dlvidendos has o 31 de diciembra de 2010 

22. Obligaciones por beneficios postempleo 
La Compañ ens la responsabilidad de pagara sus trabajadores las siguientes 
úblgaciones por benefics post empleo de acuerdo con el Código del Trabajo. la 
Jubilación patronal y la honifcación por cesahucdo 

  

De acuerdo con lo establecido an el Cócigo del Trabalo los empleados y "rabajadores que por veinticinco años o más hubieren prestado servia de manera continuada oInerumpidamonto, tendrán derecho al benefi e a 
Jubilación patronal de Igual manera en el caso del trabajador que hubiera 
“amplio vent aos, y menos de veinicnco años de trabajo de manara continuada o interumpciamente tendrá derecho la pare proporciona de dicho 
Beneñoo 

  

  

La Compañía reisra un pasivo coningente por benefi por desahucio 
soltado por la Compañl opor el trbejacor, consistente en el ventiino por onto del equivalente al lima remuneración mensual por cad uno de baños 
e servicio prestados on la Compañía. 

Obligación por Beneficios Post-Empleo. 
Un detalle dela composición de ls pasivos por oigaciones por beneficio post- 
empleo l 31 de dilembre de 2013 y 2018 fue como sque: 
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a as 
a] em em 

De 1365 tem 
Ta eibar 

23. Patrimonio 
Cantal soci! 

El cai! social al 91 de diciembre de 2019 y 2018 
ques 

    

En] 
Pr so 

mesa. E 
oracae La Ens 
  

24, Conciliación de los pasivos que surgen de las actvidados do financiamiento. 
Los cambios on os pasvos de a Compañía quo surgieron dels actvidad Farciamiento fueron como sue: 
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25.Compromisos 
Clntes 
AL31 de diciembre de 20181a Compañía tiene fimacos varios contratos para la. 
venta de ivencas terminas por las etapas, Bar (57) y Gónova (164) 

Esdoicomiso Inmobiliario Bay Par 
Etoo mcbldoDay Parco mecano ectra tica del 
7 de segtambro de 2016, donde la Compañía es el constuyante y benetiiaño. Fiseval SA funge como aemeietador E321 de ccutro de 2016. e Compañia 

“porta un bien inmueble te E-2 denominado Turin, con loque genera derechos 
uciaios por el 100% del Fideicomiso. 

Medanto comunicado de fecha 16 de octubre de 2018 y recibida por FIDEVAL 
SA. 812 de noviembre de 2018 e consiluyente del Fdsicomiso solito la 
Iquidacón del Fdelcomiso BAY PARK, a part e lo cual so han realzado las 
¡estionos coresponcientes para dar nilo al proceso de uldació, 
Con echa 14 de marzo de 2019, meciante escritura pública No. 
201909011002P00369 se suscribo el estatuto de terminación y xuidación del 
fideicomiso mercantil ente FIDEVAL Administradora de Foncos y fóelcomios yla 
compañía Desarrolo de vivienda sociales S. A. DEVISO. 

Esdeicomisos de fujos Génova 1 y2- Produbarco 
Con lecha 9 de setembre de 2016 se consttuye el Fiicomiso de fujos Génova 
1y2- Produbanco, donde la Compañía es el consuyente y benefi único. y 

Fidoval SA funge como acminievador y Produbenco como acreedor 
E Fseicomiso no por objeto administrar e fuj de recursos provenientes delos 
desembolsos a electos de entregarlos a constuyente 
¿Con fecha 1 de noviembre de 2019, mediante escura pública No. 
2O1O17O1006POB2S2 se suscrsó el ostatuto e terminación y liquidación del 
"idlcomiso mercantil "FIDEICOMISO FLUJOS GENOVA 1- PRODUBANCO” ento 
FIDEVAL Administradora de Fordos y fideicomisos yl compañía Desarrolo de. 
Wvienda caos SA. DEVISO, 

  

-0-
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Eldgicomiso Mercanil Amaqua 
E Fieicomiso Mercantl Amagua s encuentra representado porla Compañía Zn 

Adminsradora de Fondos y Fideicomisos SA. constuido con fecha de mayo 
eo 

Fl Fasecomiso tene por objeto reir los bienes presentes y futuros que 
conforman los bleresfeicomvos. con la naidad de que la Furia cs 

minis y dsponga de acuerdo con las instrccones que se estpuan en l 
ontrta. La feia entregará a Amagua los áneros desnados al ejecución 

dela cora. 

  

Mediante comunicación escrita enviada a iguctaia con fecha 15 e juno de 
2011 los constluyents soltaron la adhesión de Dosarolo de Vendas 
Soxiales SA. Deviso, por lo cua Compañía tranafro la suma de US$84.559, recursos que serán rosados an orma y plazos provialos en el corto 

úconstñaivo del Fideicomiso, lo cual genera derecho los beneficios del 
Fideicomiso del 2.48%, 

AL31 6 diciembre de 2019 hasi resítuido un total de US$ 73.323, de a 
Sguiento manera: 

ño Pagos sat. 
e] an] 
ans E] 
ame msn 
o 2 ms 
2 ua za 
a beer ms 

  

  

Encargo Fituciaro Bad 
El encargo Fiduciario tene por objeto admiisrr ts recursos que ingresen ala 
Cuanta bancara de ño encargo, para resguardar para el pago de cbigaciones 
sn avor de Banco dol Pacifico, 
Convenios de pa00 Senicio de Rentas nteras 
AL31 de diclembre la Compañía efectuó converios de pago en relación a antipo 
“etorminado en al año 2018, mismo que se delatan a continuación: 

  

e
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26. Eventos subsecuentes. 
Desde el 31 de clembre de 2019, la propagación del vns COVID-19 ha 

impactado severamente a muchas economías locales alrededor del mundo. En 
muchos países, incluido el Ecuador, los nogocios han sido forzados a cerrar 

para estabiizar las condiciones económicas del palo. 
La Compañía ha terminado que esta stuaciónconattuya un ovento subsecuente 

que no requiero ajustes, consecuentemente la posición fnanciera y los rosulados 
de sus operacionas al y por el ño terminado el 31 de deembre de 2019 no, 
reñejan cu impacto. La duración y el mpacto de la pandemia de COVID-19 así 
omo la elecivdad de las medals del Gobrno, o pueden ser estabiacadas 
confabiemente la lecra de este itomne. Porls queno es posible estimar la ación yla magnitud de las consecuencias, as como el impact de estas en la 

posición Inanciera y ls resultados de la Compañia pora penados us. 

27. Autonzación de los estados financieros. 
Los estados Inanioros de Desarrollo de Viviendas Socialos S.A. Deviso porel 
“ño terminado el 31 de diciembre de 2019 han ao autorizados por la 

Administración con fecha 29 de Jlo del 2020, ter aprobados de manera 
etnia por la junta de accionistas de acuardo con lo depuesto en l conato de 

   




