DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S-A. DEVISO

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

i. OPERACIONES

La Compafiia s¢ constituyd el 21 de febrero de 2006 en ia ciudad de Guayaquil, Repiblica del
Ecuador con el nombre de ACOLTISA 8.A., posteriormente se hizo el cambio de  denominacion a
DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES 5.A, la cual fue inscrita en of Registro Mercantil ef 30 de
julio de 2010, Su actividad principal es la cornpra, venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles.

La compaiiia actualmente estd a cargo de la gjecucion del Proyecto Villa Italia, ubicado en el
cantdn Daule en via Perimetral. El Proyecto estd compuesto por 11 etapas.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento - .05 estados financieros han sido preparados de conformidad
con las normas Internacionales de Informacion Financiera “WNIIF”.

2.2 Bases de preparacidon - Los cstados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

A continuacién se describen las principales peliticas conlables adopladas en la preparacion de
gstos estados financieros. Tal como lo requiere Ia NIIF 1, estas politicas han sido definidas en
funcién de las NIIF vigentes al 31 de diclembre del 2012, aplicadas de manera uniforme 2 todos
tos periodos que se preseritan

2.3 Efective y equivalense de efective - Incluye aquelos activos financieros liguidos, depdsitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo ¢n un plazo
inferior a tres meses.

2.4 Propiedades y equipos

24.1  Medicidn en el momenie del reconocimiento - Las par’tidas de propiedad v equipos se
miden inicialmente por su costo.
El costo de las propiedades v los equipos comprende su precio de adquisicién mas iodos
los costos directamente relacionados con la ubicacion y la puesia en condiciones de
funcionamiento.

24.2  Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo ~ Después del reconocimiento
inicial, fas propiedades v los equipos son registradas al costo menos la depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imptan & resuliados en ¢l periodo ¢n
que s¢ producen.

243  Métedo de depreciacidn p vidas dtiles - El costo de la propiedad y los equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor residual v
método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier
cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.
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A continuacién se presentan las principales partidas de las propicdades y tos equipos v
las vidas Gtiles usadas en el caleulo de la depreciacién:

Vida atif en
Ftem afios
Muebles y enseres Y]
Equipos de oficina 14
Otros activos fijos 3

2.4.4  Retiro o venta de ln propiedad y los equipos - La vtilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de las propiedades v equipos es caleulada como la diferencia entre
¢l precio de venta y el valor en libros del activo vy reconocida en resultados,

Tmpuestos - £l gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renia por pagar
cotriente y el impuesto diferido.

Provisiones - Se reconocen cuando fa Compaiila tiene una obligacién presente (ya sca legal o
implicita) como resuitade de un suceso phsado, e¢s probable que fa Compafia tenga que
desprenderse de recursos, para cancelar 1a obligacidn, y puede hacerse una estimacion fiable del
imperte de ka obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolse necesario
para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos v las
incertidumbres cotrespondientes.

Instrumentos financieres - Los strumentos financieros se definen come cualquier contrato que
origing simultineamente, n activo financiero en una empresa y un pasive financiero en otra
empresa. Los principales activos v pasivos financieros presentados en el estado de situacién
financiera son: efective vy equivalente de efectivo, préstamos, cuentas por cobrar y pagar. Las
politicas contables para su reconocimiento y medicion se describen en las correspondientes notas
de politicas contables,

El reconocimiento inicial de un activo o pasivo financiero que no se lleve a valor razonable con
cambios en ganancias y pérdidas, serd a su valor razonable més los costos de transaccién que sean
directamente atribuibles al instrumento financiero.

La clasificacion de un instrumento financiero como pasivo financiero se hace de conformidad con
la esencia del acuerdo confractual que los originag. Los imereses, pérdidas vy genancias
relacionados con un instrumento financiero clasificado como pasive financiero se reconocen
como gasto o ingreso en el periodo que se originan.

La Compafifa da de baje un active financiere Unicamente cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, v transfiere de manera sustancial
los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad def activo financiero.

La Compaiifa da de baja un pasive financiero si, v solo si, expiran, cancelan o cumplen fas
obligaciones de la Compaiia.
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2.8  Normas nuevas y revisadas sin efecto material sobre los estados financieras

i Titulo Efectiva a partir

Revelaciones -
Transferencias de activos
Enmiendas a fa WiHF 7 financieros. Julio 1, 2011

Presentacion de items en
Enmiendas a la NIC | Otro resultados integrales Julio 1, 2012

Impuestos diferidos -
Recuperacién de activos
Enrniendas a la NIC 12 subyacentes Enero 1, 2012

L.a Administracidn considera que & aplicacién de las normas nuevas y revisada durante el afio
2012, detalladas anteriormente, no ha fenido un efecto material sobre la posicion financicra de la
Compatiia, los resultados de sus operaciones o sus flujos de efectivo.

2.9 Normas nuevas y revisadas emitidas pero ain ne efectivas
La Compaitia no ha aplicado las siguientes Normas Internacionales de Informacién Financiera

NIUF y Normas Internacionales de Contabilidad NIC nuevas'y revisadas que han sido emitidas
pero atn no son efectivas:

NIIF Titulo Efcctiva a
partir
WIIF 9 Instrumentos financieros Enero 1, 2015
Revelaciones -
Enmiendas a la NIJF 7 Comp{?nsamén dc.: activos Enero 1, 2013
financieros y pasivos
financieros

N Fecha obligatoria efectiva
Enmicndas a la NHF 9y de la NIIF 9y revelaciones  Enero 1, 2015
NIIF 7 L.

de fransicion

Emmiendas a la NIC 32 C“?“?e“s?m“ de activos y Enere 1, 2014
activos Financieros

Enmiendas a lasNIIF Mejoras anuales a las NHF
(NHF 1, NIC 16, 32 y 34) Ciclo Enero 1, 2013
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3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE
INFORMACION FINANCIERA NIIF,

La Superintendencia de Compafifas establecié mediante Resolucién No. 06.Q.ICLO04 del 21 de
agosto del 2006, la adopeion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF y su
aplicacidn obligatoria por pérte de las compafiias v entidades sujetas a su control v vigilancia, a partir
del 1 de enero de 2009, la cial fue ratificada con la Resolucion No. ADM 08199 del 3 de julio del
2008, Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un cronogtama de aplicacion segin o
dispuesto en la Resolueion No. 08.G.DSC.010 del 20 de noviembre del 2008, La Compafiia esta
obligada a presentar sus estados financieros de acuerdo con NIIF a partir del 1 de enero del 2012,
Conforme a ¢sta Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, la Compafiia prepard sus estados
financieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador. Desde el
1 de enero del 2012, los estados financieros de la Compafifa son preparados de acuerdo a NITF,

De acuerdo a lo antes indicado, la Compafifa definié como su perfodo de transicién a las NIIF el afio
2011, estableciendo como fecha para la medicion de los efecios de primera aplicacion el 1 de enero
del 2011,

La aplicacion de las NIIF supone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se enconiraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al afio 2012:

#  Cambios ¢n las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacidn de los
estados financieros,

*  La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integral.

¢ Un incremento significativo de la informacién incluida en las notas a los estados financieros

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE DE EFECTIVO

El saldo al 31 de diciembre del 2012, es como sigue:

Saldo
3l-dic-12
Efective Uss 21,604.72
Bancos (1) 330,716.33
Total Us$ 352,321.05

(1) Estos valores se encuentran disponibles en las cuentas corrientes de la compafifa y no generan

interds alguno,
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5. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

L.os movimientos de las propiedades y equipos fueron como sigue:

Saldo al Venta y/o Saldo al -
01/01/2052 Adiciones Bajas Ajusies 34132012

Costo:
Muebles v enseres 478.71 6,992.03 7.470.74
Equipos de oficina 44.28 44.28
Otros activos fijos 1.088.94 59,472.84' : 60,361.78
1,611.93 66,464.87 - - 68,076.80
Depreciacion Acumulada ) 174.}_6 e 14,177.06 _ 14,351.22
1,437.71 52,287.81 . - - 53,725.58

6. OTROS ACTIVOS CORRIENTES

Corresponde a los costos directamente relacionados con ef inicio de los trabajos de construccidn, vias

de acceso y urbanizacion del Proyecto Villa Italia, asi como los costos de adecuacién y eguipamicnto
del mismo.

7. OBLIGACIONES '
Corresponden a los préstamos otosgados por Banco del Pacifico, Banco Produanco, segan detalle

adnto
) Fecha de ] Valor
____ Banco Emisién Vencimiento Tasa 2012

Bance del Pacifico S.A. 22/09/2011 08/06/2014 5.00% 1,898,095
Banco del Pacifico $.A. 29/08/2012 25/08/2013 7.98% 1,287,134
Banco del Pacifico 8.A. 18/12/2012 13/12/2013 7.75% 800,000
" Produbanco 8.A. 16/12/2011 04/12/2043 8.95% 835,859
Produbanco S.A. 30/1172012 2410172014 8.95% 538,603
Produbanco S.A. 2171272012 1178372004 8.95% 2404477
7,764,188
{-) Porcion Corriente 5,668,823
Total Large Plazo 2,008,365

Y de igual manera a las obligaciones que se mantienen con los accionistas, seglin detalle adjunto

Accionista Valor 2012
Proadser S.A. 1,804.000,00
Keviand 8.A. 1,272,320,00
Farlin Overseas LLC 90,191.29
Marco Investment Enterprises Inc 147,585,72
Sedale Investment Inc. 90,191,29

$3.500,288,30
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8. PATRIMONIO

8.1 Capital Social - Al 31 de diciembre del 2012, el capital suscrito v pagado representa 800 de
acciones de valor nominal unitario de US$1, todas ordinarias y nominativas.

8.1 Reserva Legal - La Ley de Compafiias rcqu'ierc que por lo menos el 10% de la utilidad anual sea
apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimoe alcance el 508 del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su
totalidad.
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