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Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

Informe sobre la auditoria de los estados financieros

Opinidn Calificada

Hemos auditado los estados financeros adjuntos de Desarrollo de Viviendas
Sociales S.A. Deviso, que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2019, y los correspondientes estados de resultado integral, de cambios
en &l patnmonio v de flujos de efectivo por el afio que termind en asa fecha, asi como
las notas explicativas de los estades financieros que incluyen un resumen de las
politicas contables mas importantes y otra informacion aclaratona.

En nuestra opinion, excepto por los asuntes mencionados en los pamrafos de Bases
para una Opinion Calificada. los estados financieros presentan razonablemente
respecio de todos |os aspectos materiales, |a situacion financiera de Desarrollo de
Viviendas Sociales S.A. Deviso al 31 de diciembre de 2019, asi como sus resultados
y sus flujos de efectivo correspondientes al afio que termind en asa fecha, de
conformidad con las Mormas Internacionales de Informacién Financiera.

Bases para una Opinién Calificada

Al 31 de diciembre de 2018, la Compafiia capitalizd como parte del costo de los
inventarios, inlereses y multas de préstamos generados en aiios anteriores que fueron
utilizados para los distintos proyectos inmobiliarios y que en su momento no calificaron
para ser capifalizados por un valor de aproximadamante US$ 832 000; adicionalmente
&l cuadro de costeo de las construcciones presenta diferencias en el costo de venta de
los inmuehbles por US$ 338.900 debido a errores al momento de efectuar la asignacion
dal costo unitano de cada inmueble, Los asuntos mencionados generan una
sobrestimacion del inventano y del resultado del afio en aproximadameants
US$1.171.400.

La Compaiia al 31 de diciembre de 2019 no ha realizado la adopcion de la NIIF 15
“Ingresos procedente de contratos con clientas”, narma de aplicacion obligatoria a
partir del 1 de enero del 2018, debido a la faita de analisis no pudimos estimar los
ajustas que debieran registrarse dentro de los estados financieros adjuntos originados
da asta norma.
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o Grant Thornton

An instinct for growth’

Al 31 de diciembra de 2019, como resultado de nuesiro procedimiento de confirmacion
de zaldos no obfuvimos respuesta a la confirmacion de INT Food Services Corp. (Casa
Mafriz) compafia relacionada con quien mantiene saldos por pagar por
aproximadamenta LI552.064.000. Debido a que no hemos podido realizar otros
procedimientos, no pudimos validar la razonabilidad de los saldes registrados ni la
existencia de ajustes, si hubieran, relacionados con este saldo v que debieran ser
reflejados en los presentes estados financieros.

Al 31 de diciembre de 2019, |a Compafia no ha realizado &l estudio de Jubilacion
Patronal y Desahucio efectuado por un perito independiente, debido a lo cual no ha
actualizado el pasivo relacionado, por esta razon no hemos podido cuantificar el monto
del pasive omitido dentro de los estados financieros por este hecho, asi como los
ajustes o efectos dentro dal otro resultado integral y el resultado del ano.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Mormas
Intermacionales de Auditoria. Musstras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la Seccion “Responsabilidades del auditor en
relacion con |a auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos
independianies de la Compafia de conformidad con el Cadigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores {“Cédigo de Etica del IESEA"), en conjunto con los requerimientos éticos
relevanies para nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica del
Ecuador, v hemos cumplido con [as demas responsabilidades éticas de conformidad
con estos requenmientos y con el Codigo de Etica del IESBA. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinion de auditoria calificada.

Enfasis en el asunto

Ta! como sa axplica mas ampliamente en la nota 2 a los estados financieros, la
Compafia forma parte del grupo de empresas denominado “KFC", en tal virtud, las
actividades de |la Compania y sus resultados dependen en forma significativa de las
vinculaciones v acuerdos existentes con el resto de las compafias del referido grupo
BCoNOmico.

La Compaifiia al 31 de diciembre de 2019 mantiene perdidas acumuladas que superan
&l 60% de su capital social mas reservas (sin considerar el efecto de los asunios
descritos en el parrafo primero de la seccion “Bases para la Opinién Calificada”, cuyo
efecto incrementaria el déficit patrimonial), situacion que es considerada porla
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros como una causal de disolucion
técnica y por ende ongina la existencia de una incertidumbre material que genera
dudas significativas sobre la capacidad de la Compafila para continuar como empresa
en funcionamiento. Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo
que tal actividad continuara en marcha, No obstante, la Adminisiracion esta
empefiada en establecer un plan de negocios que le permita recuperar el equilibrio
patrimonial mediante el apoyo financiero de los accionistas, asi como de su capacidad
para ganarar banaficios y recursos suficientes que le permitan atender sus deudas y
realizar sus activos en el curso normal de su actividad. Los estados financieros
adjuntos deben ser leidos en conjunto de |a circunstancia agqui descrita,
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o Grant Thornton

An instinet for growth

Responsabilidades de la administracion y de los encargados del gobierno de la
entidad con respecto a los estados financieros

La Administracion de la Compaiiia és responsable de la preparacidn y presentacion
raronable de los esfadaos financieros individuales de conformidad con las Mormas
Internacionales de Informacidn Financiera, y del controd interno que la Administracion
de la Companfia considere necesario para permitir la preparacidn de estados
financieros individuales libres de emores materales, va sea debido a fraude o ermor

En |la preparacion de los estados financieros, la Administracidn es responsable de
@valuar [a capacidad de |a Compafia para continuar como un negocio en marcha,
revelando, segun proceda, los asuntos relacionados y utilizando &l prAncipie contable
de negocio en marcha, salve que |a Administracién tenga la intencién de liquidar la
Compafila o cesar sus operaciones, o bien no ienga otra alternativa mas realista que
hacerio.

Los encargados del gobierno son responsables de supenvisar el proceso de
presaentacion de informacion financiera de la Compania,

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria con los estados
financieros

Muestros objetivos son obtener una segundad razonable de que los estados
financieros individuales en su conjunio estan libres de ermores malerales, ya sea
debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra opinion.
Segundad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Intiernacionales de Auditoria
sigmpre va a delectar errores matenales cuando existan, Los emores pusden surgir
por fraude o error y se consideran matenales, si, individualmente o de forma agregada,
puede preverse razonablemente que influiran en las decisiones economicas que |os
usuanos toman basandose en los estados financieros,

Como parte de una audiforia de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escapticismo profesional durante toda la auditoria. También:

ldentificamos y valoramos las nesgos de errores matenales en los estados
financieros, ya sea debido a fraude o arror, disefiamos y aplicamos
procedimientos de auditoria que responden & esos riesgos y obienemos evidencia
de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra
opinidn. El nesgo de no detectar un error material resultante de fravde es mayor
que en &l caso que resulte de ernores, ya que €l fraude puede implicar colusidn,
falsificacion, omisiones deliberadas, manfestaciones intencienadamente eroneas,
o elusidn del control intermo.

Cbtenamos un entandimiento del control interno relevanta para la auditoria con el
fin de disefiar procadimientos de auditoria que sean apropiados en las
circunstancias, pero no con e fin de expresar una opinion sobre la efectividad del
control intermo de la Compaiiia.

At - Tax - Aduisory
R & Cram Tharrdiod |rlema o Lid



o Grant Thornton

An Instinct for growth

Evaluamos lo apropiado de las politicas contables usadas y lo razonable de las
eslimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas porla
Administracion.

Concluimos sobre el uso apropiado por parte de la Administracion de la base
contable de negocio en marcha y en base & |a evidencia de auditoria oblenida,
concluimaos si existe, o no, una incedidumbre importante relacionada con eventos
o condiciones que pueden generar dudas significativas sobre |a capacidad de la
Compania para continuar come negocio en marcha, 5i llegamos a la conclusion
de que existe una inceridumbre importante, estamos obligados a lamar la
stencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondienta informacson
revelada en los estados financieros individuales o, si tales revelaciones no son
spropiadas, expresar una opinion modficada. Muestras conclusionas se basan en
la evidencia de suditoria oblenida hasia |a fecha de nuestro informe de auditoria.
Zin embargo, evenios o condiciones futuros pueden causar que la Cempania no
pueda continuar como un negocio en marcha.

Evaluamos la presantacién general, estructura y el contenido de los estados
financieros, incluyendo las revelaciones, vy si los estados financieros individuales
representan las transacciones ¥ hechos subyacantes de un modo gue [agren la
presentacion razonable,

Mos comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compania en
ralacién con, enfre otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la
auditoria planificados y los hallazgos significativos de la auditoria, esi como cualguier
deficiencia significativa del contral interno gue identificamos en el transcurso de la
auditoria,

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Por separado emitiremos la opinion sobre el Cumplimiento de fas Obligaciones
Tributarias y el Informe de Cumplimiento de las Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terroriemo y otros delitos de Desarrollo de Viviendas
Sociales 5.A. Deviso al 31 de dictembre de 2015,

Julio, 29 de 2020
Quito, Ecuador . =)

CPA No. 28057
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Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

Eslado de situacion financiera
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Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso
Estado del Resultado Integral

Por o pertode comprandide dal T deanen al 31 de diciembre de 2075,
can cifras corespondientes al peiodo comprandide del 1 de enemo al 31 de didembre de 2018

(Expresades en dolares de bos EUA)

Moda 2019 2010
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Desarrollo de Viviendas Soclales 5.4, Deviso
Esteds de cambics en el patrimanic
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Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

Estado de flujos de efectivo
Por &l afe qua tarming ef 31 de diceméne de 2019,

Con ciras comeapondisntes al afe que ferming of 31 de dclemdne de 2048

{Expresados en délares de las E,LLA)
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Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

Notas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2019

Con cifras correspondientes para el 2018
[Expresadas en dolanss de E.LLA )

1.

ldentificacidn de ia Compafifa

La Compafiia fue constituida en la ciudad de Guayaquil de acusrdo con escritura
publica al 17 de enero de 2006 Dajo a denominacian de Acofian 3.4, v
postariormants, al 14 de junio de 2010 inscribe en ¢l Registro Mercantil la reforma
de loa sstatutos de la entidad y se procede al carmbio de razdn social & Desarmoiio
de Viviendas Sociales 5.A. Deviso.,

Dperaciones

La Compadfiis thene por objeto is compra, vienla. slguiler y explotacitn oe bienes
inmusbiss. Actusimente se encuenira desarrollands of proyecio inmobilano
denomingdo Uirbanizacion Vills itafia, 3 cusl ss conforma de las siguienies etapas
hatdiacionaies: Florencia (otaiments entragada), Ban (en construccion y entregs),
Génova (en construccidn y entregada), Turin [entregada a Fideicomiso Bay Parik),
Palermo, Perugia. Padova, Népoles y Verona, esta ditimas adn sin desamallar.

La Compafia forma parte del grupo de empresas denominado *KFC" el cual ea
dedica principaiments a la prestacion de servicios a travée de chdenas de
alimentos. Cada una de las entidades que conforman el refenco Qo BCONGMIcH
tlena como objolive generar rentabilidad desarrollandd economiss de escala, asi
came o slorgambento de faclidades financieras para el pago de las obigaciones
financieras entre companias relacionadas. En consecusncis, (ne actividades de ia
Compafia ¥ sus resultados dependen &n formia importanio de (e vinculaciones y
acugrdos existenies con & resto de ias companiias del referido grupo econcmico.

La Compafia al 31 de dicliembre de 2010 manbiene pdrdidas acumulndas que
supéran ¢ 60% do su capital social mas reservas, suscibn gue 08 considerada
por i Supsrinencencia de Companias, Vaiomns y Seguros como (Nl cousal o
disolucidn orica y por ende origins B exstencia de wna Incefidumbie materal
que genara dudas significalinas sobme la capacidad de la Compalin pars conlivuar
como empress ¢n marcha. Mo obsianie, los accionitias ¥ lo administracidn estin
empefados desde afios anlenones en un plan de NegoCIoE que les parmits
recuperar ol aouilibrio patrimonial medsante ol apoyo financiers de koo sccionizias,
BSi Coma Mmajoranta B capacidad o iz Compaiia pars generar beneficios y
recursns suficientes gue k& permilan atender sus deudas v realizar sus aciivos en
el curso normal de su actvidad inmobiliaria.

Declaracién de cumplimients con las Normas Internacionales de Informacion
Financlara (NIIF)

Los estados financieros de la Compafia han side proparades de acuerdo a las
Mormas Internacionales de Informacidn Financiera [NIIF) viganies v broducidas al
eapafiol de las Normas internacionaies de Informacion Financiers (IFRS por sus
siglas an inglis) y emitidas por el Conssjo Normas Intemacionales de Contabiidad

= -



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

4,

[LASE por 5208 sigias on inglés ), tas que han 50 sdoptedas por ke
Supenniendancia de Compaiiias, Vatores v Seguios tel Ecuador y represanta ia
ndopeidn infegral, explicha y ain reservas de las mferdas nommas infemacionalon

Los estados financienos por @ afio terminado el 31 di diciembre de 2018 serdn
aprobados por i junta de nccionistas luego de I émisian del informe de auditoria,
Bin ambarge, 8 Scusioo A s normas de auditonin viganies se prevé que BN CASO
de gue o5 estadas financleros audiados sean modificados por falls de aprobacién
requensd gue sean resmilidos. Mo cbsiante de scusrdo con lo mencionpdo por ks
ndminsirackin de la Compafis $& prevé gue no habrd cambios en dichos ssiados
firanciencs.

Camblos en politicas contables

8] MHormas nuevar y revisadas vigentes para periodos anualas a partir dal 1
de anaro 2018 y relevantes para la Compania

A padty del 1 dé enero 2018 existen normas nuevas y revisadas vigentes para ol
petiode anusl comenzado en dicha fecha  Un detalie de la informaciin sobie
e3las NOIMES 5& presonts 8 conlnuscitn:

= NIIF 16 = Arrendamiantos (1)

= Caratterisfiicas de cancelacidn anbBcipads con COMpensaciin negalivie
imodificaciones a la NIIF ) (1)

= Modificacion, reduction o liquidecion dal plan (modificaciones a la NIC 18) (1)

= Mejoras Anuales n las Normas NilF Clelo 201 17 (1)

= CINIIF 23 - La ingcaridumbre frende 8 log rslamientos del impussio a las
ganancias

i1} Pronuncistventos gus, por i naluralsrs ov lss operacones o is Companis
o kg politicas pdopladas, mo kan generado impacto sobre log esiados
financiamns adunios.

A confinuacion, un delalle de ks pronunciamientos aprobiados v vigentés para el
afo que comenezd ol 1 de enerc de 2018 ¥ gue han lenido efecio en os estados
financiercs de la Compafila fus como sigue:

La CINIIF 23 “La inceriidumbre fronte & lbs irsfamienios ded Impuesio 8 lns
Ganancias” fue amitida por &l IASE &0 junio de 2017, Esla nterpretacion fue
desarrolizda por 8l Comité de Interpretaciones de las NIF (CINIF), Una entidad
Bplcars esta Interprataciin para los periodos anubles que comiencan & partic dal 1
fde snerc de 2098,

Esta Interpretacitn aclara cdmo aplicar Ios meguerimientos de reconocimiento
mieckichdn de s MIC 12 cusndo exigle inceridumbre frente a los ratamisnios del
impuesio s las ganancias. En esia circunstancia. una entidad reconocens y medid



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

U melive o sk por impuesios difendos o comeniee aplicandn los
reguerimienios de la NIC 12 scbre I3 base de |8 ganancia fiscal (pérdida fiscal),
bases fiscales, pdrdidas fiscales no utilizadas, créaltos fiscales no utlllizados y
tasas fincoles determinadas apficando esia Inferpratacicn,

Concratmmente, esta Interpredacién aborda lag sigulenies cusstonss:

» Bl una enlidad considerars por separado & trafsmiento impositivo incieno;

= Lo supussios que una entidad resliza sobre [a revisldn de kos iratamienios
impositives per las auloridades fiscales;

» Camo determinara una entidsd la ganancia fiscal (pérdida facal), las bases
fiscades, pérdidas Miscalas no ublizadas, cridifos fscales no LliEados v atas
fiacales, y

¢ Como considerand una enfidad os cambios en hechos y chicunstancias.

La administrackin de i Compaiita junic oon sus asesores fiacaies ol 31 ds
diciemibre de 2019 ha delerminado que no existen incertidumbres frenie i
iratamianto parn dEleMINaTr & iMpuEsto a la renla, 1anto pare & MpUesio & e
rents comente como para el impuesto diferido (viase nots 21-c),

b) Mormas, modificaciones e interpretacionss & lae normas existentes gue
ailn no antran &n vigor y gue no han sido sdopindas anticipadamanta
por I Compaiia

A la facha da aulorizacidn de eslos estadeos financieras, el IABE ha publicadn
nuevas normas, modificaciones e interpretaciones reslizadas o las normsas ya
axistantos, a8 cunles poun /o eniran en wigor ¥ no han sido adoptadas
anticipadaments por 8 Compadia,

La Administracidn anticipa que lodes los pronunciamientos pertinenies serén
adoptados en les politicas contables de¢ la Compadila para ol primar pesiodo qua
inicia 8 partr oa i fecha de woencia de Soho pronunciamisnto.

Ui istado Oe los prorumciameentos aprobados por of WWSE que adn ng endran en
vigor, y que la Compafiia no ha aplicado antcipadamenie pars of clerre lerminado
il 31 da diciembr dé 2013, son jos siguenies:

- Pamicipacionss de largo plazo en asociadas y NegOCIDs conjurios

[modficacioness a & NIC 28) (1).

HIF 17 Contralos de segurea (1}

Warco Conceptual para la Informacidn Financiera,

Dfinicidn de un negocio (modificaconas a la NIEF 3) (1),

Definicidn de “maierial” o “con importancia relatllva” (modificaciones & la NKIC 1

i@t NIC B).

- Reforma de la lasa de interés de referencia (modiicaciones & las NIIF 3, NIC
38 y NIIF T {1)

= Wanta o aporiacién de un activo entre un inversor y una ssocada o un
nagocio canjunio (modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28] (1) (2)

T
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iT] Pronuncismsanics que, por I8 neiraiers o las operpoones oe iy Compafia o
x5 poificay adopindes, e eslima PO fendrdn impacio sobne oS esiados
Fnangiarns,

{2} Aptcacidn pospussts de manera indefinea por pare del JASE.

& continuncion, un detalls de los pronunciamientos aprobados paro que fodavis
na entran &n vigor, gis sk astima tendran efecto en s Compafin pefo que no han
sido aplicados antlclpadements:

En marzo de 2018, &l IASE aprobd el "Marco Conceptus! para s Informacice
Financiere®, qui resmplazad & Maroo Concaplual, fevisaco an 2010

Uns sntdad usarh o nuevo Merco Concepluad (cuando ssulls perinenta) para
periodos inciados &l 1 de enero de 2020. Se admile su ppicacidn anticipada. Sin
embaigs, Gebe destacanss que:

# Bl Marco Concaptual de 1983 y & Marco Conceptunl oe 2010 sefiaiaban que
&l Marco Concépiual no s una Norma y no anuls 8 ngunag Nonms concreiE;
» En &l Marco Conceptual de 2018, & Congsjo reconfirmd este astaius.

Para &l desarrollo del Marco Conceptual de 2018, el IASE se bast en &f Marco
Concaplual de 2010— rellenando vacios, asi como acleranco y actualizandolo,
péro ain reconslderar fundamentalmente todos los sspecios del Marco Concepiual
de 2010,

La Compadin considera gue & camblo en el Marco Concoplual no ganarard
efecips significativos on sut estados financieros y pravé aplicaro on su fecha de
adopcién obligatodia.

En octubre de 2018, ol IASE aprobd el documenio "Definicidn de ‘matenal’ o 'con
imporiancia relatha’ (modificaciones a B NIC 1 8 s NIC BF. Una enlidad
eplicard osas modificaciones de forma prospectiva a los periodos anuales que
comlancen a partir del 1 de enero de 2020. Se parmile su aplcacion anticipada.
Sl una entidnd aplica esas mod@icacionss an un perado que comlence con
anlarioridnsd, revelard este hecho.

La nusswa dafinicion de "matedal” o “imponiancia relativa’ da la NIC 1 v da la NG
B determina que & informacion es malerial o fieng importancia relabva si su
oimisidn, expresidn inadecuada o ersombrecimiento podra esparrse
razonablements gue influya sobro i2s decksiones que 108 UBEaMoS principales de
ios estados Timanclesos con proposito gensrsl foman & porir de os eslados
financisrcs, que proponcionan informacidn financiers sobne una entidad gue
informn
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La Compania considera gue la modificacidn a a WIC 1 v la NIC 8 con relesdn a
fa delimcion de un “matedal” o “impodancia relative”™ no generara efectos
sEanificativgs en Sus estados financieros y preve aplicarle en su fecha de

adopcidn obligators,

5. Politicas Contables

& continuacidn, se describen las principales poliicas contables adoptadas en la
preparacidn de los estades financieros, Tal come o requiere la MIC 1
"Presentacién de Estados Financieres”. Esfas polilicas han sido disefiadas en
funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diclernbre de 2019 v e han aplicado de
mansra uniforme pare iodos s afos presentadas,

a) Bases de medicion

Les astadas financeros de la Compania han sido preparados sobre ks bass del
costa hisldrico, modifcado por [3s propiedades de inversion que se presentan a
su valor razenabde v &l pasive por beneficios post empleo de jubilacian patronal
y bonificacidn por desahiicio que se encuentra regisirado al valor presente de
los pagos futuros estimados de acuerdo al esfudio acluanial practicado por un
peritn independiznte.

b} Moneds funcional y de presentacion

Las cifras presentadas en los estados financiercs de |la Compafiia v sus notas
gstan sxpresadas en dolares de kos Estados Unidos de Amerca (ELVA), 3 cial
a5 la moneda funcional.

El dadar de los Estados Unidas fue adoplado por el Ecuador como su moneda
oficial @n marzo del afo 2000, por o cual el dalar de los Estados Unidos e
villizado desde esa fecha para todas 1as ransacciones reakizadas en el paisy
los reglsinos contables se realigan en dicha moneda, La economia ecuatoriana
depende de |a capacidad ded pals para obtener un flujo permanents de ddlares
de loa EE LU para permitic i confinuacidn del esquema monetario acheal.

c} Uso de estimaciones y juicios de los Administradores

La preparacion de estados financieros de acwerdo con Mormas Internacionales
de Informacion Financiera [MIIF) reguiarsn gque la Administracion realica juicios,
estimacionas ¥ supuestos que afectan |a aplicacion de l2s politicas contables v
los montos de los activos, pasivos, ingresos v gastos informados. Las
pslimaciones v supuesios relevanies son revisados por la Administracion de
miansra regular, sinembargo, debido a la subjefividad inherente en este
proceso contable, los resultados reales puedsen diferr de los montos estimados
por la Administracian,

=5=
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Cuslgudsr acontecimienio que pueds ocurir en ol faiufd y que obligus &
madificar dichas astmaciones an pRoXIMcs BjEIcios, W regista sobie una
basa proapoctiva en el momente de conocida la varaciin,

En la preparacidn de los estados financieros se han utilizado astimaciones
bk como;

La delerminacidn del valor residus y de los componenies de vida il defindp
involutra juicios y supussios gue podrien ser sleciadss sl cambian lag
circunstonciss. La adwiniziraciin reviza esios supuesins of fonma periGadica v
% BpURtA en base roApeCtvE en el casp de dentificarse RGN cambio

Sin ambargo, los resultados reales an af fuburo pusden varier debido o
obasipscencin Mcnica, en especial &n 0 gue 8 refiene 5 Musblos y BOLEDOS.

La vids Gtil Ge ios ackivos 58 revisa, Como Minimo, &l emng de cada perodo
anua y. §i lns expectalivas dififieren de s esiimaciones provias, los cambios
s conabilinardn como un cambeo en una estimacidn contable de modo
prospeciive, Al 31 de diclembre de 2018 y 2018 no han axislido combeos en las
esfimacionas do vidas Uliles de los muebles y squipos.

Lini péfdida por detériorno se reconoce por la cantidad por la cual &l monto en
libros del activo ¢ de la unidad generadora de sfectivo sxcede U manio
recuparmbie,

Los activos no financieros como musbles ¥ equipos S8 someten & pruebas de
delancmn sempre gus algun suceso o cambio en |88 clrounstencias indigue Que
ol valor &0 libros puade NG S8f recuperabls

Pars revisar &l Iog BCHvDE han Sufnico una pérmicia por oeleriono de valor, la
Compaiia pramins &naiZe 52 i0s 8Civos Suielns a andlsi do Soloiorn
presenian ndicios de delenons para o cual se establoce e siguienies
pardmedros qué deben consideranse:

a) Dmminucion sgnificatva del valor da mercado del activa;
b) Cambios significativos adversns para la empress an 8l eniomo tecnoltgco,
comercial, econdmico o legal an gue opera o &n &l mercado al cual estd

dirigicin &l actvo,

c) Evidoncia sobre la obeolescencla o daho fisico oel activa;

d) Cambios signilicativos con efecio adversa en relacidn con ol grado o con i
T @ qué sl Bolivo S8 USE 0 58 ESDEME UEAr, ¥

&) Evidencia, gus indica que e rendimignto acontmico del sothvo as o serd

peos que lo esperado.

H
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- DO 23 agis actugriaies Wllradas e el calowo de los beneficios

La esfimatidn de la Adminlsiraciin para el cdloulo de la Obligacién por
Beneficics Definidos (OBD), se basa &n un niimero de supuestos criticos tales
como tasas de inflacidon, mortalidad, taza de descsento v 13 considaracian de
incremenios futuros en sadarios. Les variaclones de eslos supuesios pusden
impaciar el monto de la OBD y el comespondients gasto anual por benaficios
dafinidos.

- Inventsrios

La Administracidn de la Compaiia estima los valores netos realizables de los
imveniarios tomande en consideracion ka evidencia mas confiable que esta
disponible & |a fecha de reporte y considerands la alta rofacién del mayor
porcentsje de estos debido a las caractaristicas proplas del inventaric. La
futura realizacicn de estos inventarios puede verse afectada por cambios de
precios de los insumos en ef mercado que puedan rediscin I0s precios de venta
da los senvicios o productos,

Eszfas ashmacionss y juicias se realizaron en funcidn a la mejor informacidn
disponibla sobre los hachos analizados al 31 da didembre de 2018 v 2018,
cuakguies atontecimianio que pueda ocurrr en &l fufuro v gue ohligus 2
medificar dichas estimaciones en préximos efercicios, se registrarfa enel
moments de conocida la variacian, reconociends los efectos de dichos cambios
en oz comespondientes estadas financiercs en las cusntas de resultades o
pairimonic $egin ses el caso,

- Estimacidn de o recuperabiidad de los achivios ¥ pashos por impuesios
diferidos v iasas fiscalss

El manto por &f cual wn activo por mpuesto difendo pueds ser reconocida s
basa en la evaluacion de k3 probabilidad de tener utiidades fiscales futuras por
s cuathes ks activos porimpussios difersdos de la Compafiia se puaden
ulibzar, En adicion 58 requiene juicio significative of evaluar of impacto da
cigrhos limilis |egales o scondmicos o incerbdumbres existantas an el pais
sobre la legesiacion tributaria vigente,

d} Negoclo en marcha

A la fecha de los presentes estados financieros y considerado lo detallado an
la= notas 2 v 27 adjuntas, no existen incefdidumbres respecio a sucesas o
condiciones qus puedan genarar dudas sobre la posibilidad de que |3
Compania siga opsrando normalmanie como ampresa en marcha.,
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g} Ingresos por actividades ordinarias

Los Ingrepol de actividades ordinaias s& reconocen 8n la modda que sos
probabée gue los beneficios econdmicos fluyan & la Compaiia v que los
Ingrawos se pusdan medir de manera fable, independientements del momenic
o ol gue ol cobro 08 realizads, Los ingresos se miden por ol vilor razonable
do la contraprestacian recibida o por recibir, tenienda an cusnia s condiciones
de pago defindas confractusiments y sin incluir (08 iMpuesios sobre ventas y
dismiruyendo cualguier rebaja o descusnins comercialkes consideraoos.

La Compafia por sus operaciones genem princpalments ingrescs por vantas
da viviendas, en sl virtud los sguienies critencs sapecilicos de reconocImianhs
& doben cumplr para gue Ios INGNEERE BERN NECONDEENE:

U orestd DOF venil O eivienoss

Log ingrosos por venta de viviendas se regisian cuando e ingnieo pusds ses
estimads con Mabldsd: ibe ingresos de acihidades oninanes aoCadss con ks
cperachn e econocen cuando i3 Compania ransfiers § o8 chisnbes 8l nesgo
y los beneficios significativos de |a propiedad vendida. Los resgos y beneficios
par ko genedal se consideran transferidos al comprador cuando el clente ha
lomada s propsedad del bien inmueble.

fi Costor de venta

Los costos de verta representan todos [0 cosfos relacionpdos con la
consiruccion de las viviendas coma: cosios de mano da obrn ¥ BupervEisn,
costos de materiales usados en la construcoipn, costos de digsfio y aslstancia
Ihchica drscta, entre otros

@l Gastos

Los pasios s& regisiran al vaior de ia contrapresiacion recibids &0 s periodos
con ko8 cualss s relacionan. Los gasios s impulan a ia cusnin

correipondients dentro de oS resultados en incidn del crilerio del devengado,
4 decir, al momanto de ulikzar el senvicio o productn, o conforms S8 incurren,

ndapendiertemants de @ lechs &n &3 que Se realza ol pago

h} Mushies y squipos, neto

Bon reconocidos como muebles ¥ equipos aquelios bienes que s& usan para
praposiior adminisiratvos y gee isnen una vida S mayor o un peiodo,

Mugkies ¥ equpos

Los musblas ¥ equipos (moluyands accesonos y mabilisrio] se reglstran al
boplo de edguisicidn o ol costo de febricacidn incluyendo cunlgulsr costo
alribuible direclaments para trasladar kos activos en & locallzackon ¥
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condiciones necesarisas para opecar de |a forma previsia por la Administracion
de la Compania. Estas aclivhs s& midan al coslo menas depresiciin
acumulada y menos las pérdikas por detenong.

La depreciacion se reconoce sobre a base de linea recta considerando €l costo
mines ¢l valor residual estimado de los muebles y equipos.. La depreciacidn
de cada periodo se regisirs con cango al resultado de cada perindo ys2 calcula
an funcidm de fos ahos de |a vida Gtil sstimada de los diferentes bienes,

Las vidas (tiles estimadas son:

Wil Gl
Clase de aclivo - afioa

Muebles v enseres 10

Equipns da oficing 10

Equipos de compulssian 3

Magumarias y equigos 10

Oiros aclivos 10

Cuando el valor segin ibras de un aclivo 65 Mayor que suU monto recuperable
estimado, dicho valor en libfog &% ajustado a su moento recuperable. Las
pérdidas por deterioro de los activos se reglstran como gasto en los resultsdos
de la Compafila (wiase nota 5).

U partida del rubng moehles v equipo g2 da de baja sl momenio da su venta
o cuando o 58 esperas obtener bensficios econdmicos fulunos por S0 usd o
vanla, Las ganancias o pérdidas gue se deriven de |a disposicion de os
miuebles v equipos se determinan como fa difsrencia entre el ingraso de la
dizposiclon v el valar registrado de los actives ¥ 58 reconocen en resullados
oo parte de “oiros ingresos u otros gastos”, segin comasponda.

i) Propiedades de inversién

Las propisdades de inversiin cormesponden a inmuebles mantanidos por la
Compafiia para ganar plusvalia v no para ser utiizados en ol curso narmal di

BUS MEOCIS,

Las propledades de inversion son registradas inicialmente al costo slendo su
medician postencor &l valor razonable por bo cual las sérdidas o ganancias
dervadas del cambio an &l valor razghable de las propledades de inversidn se

incluven an el resultado del periodo en el cual s& ganaran.
i} Deterioro de activos de larga duracion
Cuando existen acontacimientos o cambios econdmicos crounstanciabes: que

indiquen que el valar de un activo pueda no ser recuperable, B Compafia a la
facha dia cierra de los estados financieros analiza el valor de los activos sujelos
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& depreciacidn v amortizacion para delerminar gue ne exsbs ningun detericnn,
Cuando &l valor an libros del activae excede su importe recuperable, ze
considera que &l activo presenta deterloro ¥ s2 ajusta a dicho Importe 2
inmedsataments 52 reconoce una pérdida por deteriono en kos resultados del
periods,

El imporie recupsrable es18 definido coma la cifra mayar enfre el pracio da
vents neto v su valor de uso. Bl precio de vanta felo ag &l monio qua S8 pade
obtener en la venta de un aclive en un mercado Fbra, mientras que ef valor de
uso &5 &l valor presente de Ios flujos futurss estimados del continue del activa v
de su disposicion al final de su vida dbl,

Para sfectos de avaluar ol deteriors, [og aclivos se agrupan en los niveles més
bajos para los cuales existe un Ingreso de efeclivo sdecuadn independients
{unidades generadoras oe efectiva), Como resultado, os importes
recuperables se estiman para ceda acthwo, sl no &5 posible, para unidad
generadora de efectivo al menos una vez al afio.

Para determinar el valor en uso, la Admimnistracidn esfima los flujos da efetdiva
futuros esperados de cads unidad generadora de sfective ¥ dederming una tasa
de interds adecuada para poder calcutar el valor presents de dichos flujos de
efeclive. Los dalos ulilizados para los procedimienios de prueba por deteriors
estan vinculados directarmente con al presupuesto mas recients aprobado por
la Compafiis, sjustado segln sez necesario para excluir los efectos de fuluras
mejoras de activos. Los faciores de descuenba se dedesmisan indhadualimenla
para cada unidad ganeradora de efectiva v reflejan la evaluacidn acheal de tas
condiciones del mercado sobre & valor del dinero en el tiempo y factores de
riesgo especificos de los actives,

El julcle de |a gerencia es requerido para estimar los flujos desconiados de caja
futurgs, Los fujos e caja reales y los valores pueden variar significativaments
de los flupos de caja futuros proyvectados y los valores relacionados derivados
usando #écnicas de descusnio.

Los aclwos no financieros sujelos a depraciacion y amaortizacidn que sulran
una desvalorizaciin son revisados para su posibke reversitn a cada periodo de
repore, Un valor por deteronn se revierts con cargo a log resuftados del
pericdn, cuande el valor recuperable de la unidad generadora de efectivo
excads &l valor registrado an libroa.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, ninguno d= los activos de vida Gl
prolongada con vida Otil definida, fueron testeados por desvalonizacsdn dado
gue no se identificaron indicadores,

k] Instrumentos financieros
Reconecimiento y baja

Les actives y pasivos financiaros se recontcan cuanda B Companiia Torma
parta de las provisiones contractuales de un instrumanto financhero.

= 1
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Los activos fimancieros e dan de baje cuando los derechos contraciuales a los
fujos die efectivo de un activo financieno exgpiran, o cuando el activo financiero v
todes los riesgas v beneficios han sido fransferidos sustancialmente. Uin pasivo
financiere e da de baja cuando se exfingue, 5o descarga la obligacidn, se
canceka o vencs.

Los activos v pasivos finencieres son reconocidos v dados de baja a la fecha
&N OUe DCUma [a Iransacoion,

Clasificacién y medicién iniclal de los actives financieros

Los activos financisros se miden inicialmente 2l valor razonable sjustado por
s cosios de la transaccion (cuando cormresponda), excepto de aquellas
cugnkas por cobrar = comerciales que no conbenen un componente significativo
de financlamaento v son medidos al precio de ia Iransaccdn de acuerds con las
dizposiclones de ka NIIF 15,

Los activos financieros se clasifican en 1as sigulentes calegorias:

- A costo amortizado
- Avalor razonable con cambio en resultados
- Avalor razonable con cambio en otros resultados integrales

En los periodos presentados |a Compaiiia no tiene activos finenciernos
clasificados 8 valor rezonable con cambios en resuliados o en otros resultados
infegrales, raspeclivaments.

La clasificacion esia delerminada por:

- Elmodelo de negocios de la entidad para administrar los activos financiers;

¥
- Las caracteristices contractusles de ks flujos de efectivo,

La administracion determina la clasificacion de sus actives financieros en el
momento del reconccimignto inicial.

Reconocimiento posterior de los activos financieros

Los actives financieros s& reconocen come sé descrbe & continuacian

Activas imeaciarns 8 valor razonabls con cambios en resuliandos

Los activos financiercs que se maniiensn dentno de un modslo de negoclo
diferente & "retensr para cobrar® o “retener para cobrar y vender” se clasifican a
valor rezonable a fravés de ganancias y pandidas. Ademas,
independientermants dal models de negocio, log aclivos financlieros cuyos fiujos
de afactivo confraciuales no son dnicamente pagos del principal e intereses se
contablizan a valor razonable con cambios en resultades. Todos los
instrumentos financieros dervados se incluyven en esta categoria, excepto

o e
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aquaiion designacos y efectives Como NeMemenios o0& cobarturn. pars los
cusias 58 aplican los requisitos de contabilidad da coberiura,

Le categorin contiana &l efective an bancos medide a su valor rmeonable de
Bouardo con los regulsios de la NIF 9, que no parmile 8 medicida @l cosho,

Log aciwos an asla categoria se miden a valor razonilbis Con cango &
resultsdos. Los valoras razonables de kos aclivos financieros en asta categoria
#& delerminan por referencia a fransacciones de mercado aotives.

Activoy inancigrs 3 Coslo amonizado

Los activos fmancieros s miden &l costo amorizady si ios activos cumplen con
las sigusenios condiciones (y NG 5& Sesignan coma & vakx razonabls con
cambe0 on resullados | s¢ mantienan dentro de un modelo de ReHECIC Cuyo
objelve B8 mantenas los activos financiers y cobrar sus Mujos de slectivo
contraciusios. . los tEnminos contracheies o8 0 BClivos Ananceos dan kugar
0 fujos de afective qus son tnicaments pagos de principal & intereses sobre &
princpal pendimnte.

Despuds ded reconocimients inicial, estos 5@ miden al costo amortizado
ulilizando &l métods de inlerds efective. Se omile sl descusnts cuando ol afects
dal sascuanto a8 Fralevants, La mayoria de las ores cusnias por cobar se
Inchayen &n esta calegoria de instrumentos financesros.

Dateriore de (o actives financieros

Lo rejuisitos de delerionn de la NIIF B utilizan informecebn prospeciive para
reconocer phrdidas crediticias a través ded modelo de pérdide creditcia
espatada

Los mstrumentos dentro del alcance de 108 nuewos requisios inclulan cuentas
por cobrar comarciales y obras cuentas pOr cObIM, BOtivos contrachuales
reconocdos y meddos segan iz NIIF 15

El mconocimignio de phididas creciticias ya no depends de qua b Compaiiin
dantifigue prirman un evento de pémdica craditicls En camieo, ba

considern una gama mas amplia de informacién al evaluer of resgo de crédito y
madir s pdrdides crediticias esperadas, ncluidos los svenios Dasadcs, s
condiciones actuales, las condiciones razonables y previsiones soportables gue
m-mmmmammnmmm
inslrumanio.

Al mplicar asin enfogue prospectivo, S@ hace una detincidn entha:
= Aglivos linancleros gue no se han deteriorado significativamanto en ka

calicpd crediticia desde el reconocimiento inicial o que lienaen bajo fesgo de
cridilo (Etapa 17, v,



Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. Deviso

- Actvos financieros que se han deteriorado significativaments en ka calidad
crediticia desde el reconocimiento inicial. y cuyo riesgo de crédita no es bajo
["Etapa 27).

"Etapa 3" cubriria los actvos financieros que tienen evidencia chjetiva de
dateriorn a la fechs oo feporle,

Sa reconocen “pérdidas crediticias esperadas de 12 meses™ para la primera
calegoria, mientras que |es “pérdidas credificias esperadas a o [ango de la vida
chel activo” s reconocen para la segunda categoria.

La medicidn de las pérdidas crediticias esperadas duranie ol Hempo de vida
aplica si el riesgo de crédito de un activo financikeno a la fecha de presentacion
ha aumentado significativamente desde el reconocimienta inicial y k& medicion
da las péndidas crediticias esperadas de 12 meses aplica 5 esle riesgo no ha
aumentado. La Compafia determina que el resgo de crédito de un activo
financiaro no ha aumentado significativamente &l &l active tiene un rigsgo de
cradito bajo a la fecha de presentacidn, Mo cbstante, la Compafiia siempre
efeciia una madicion de s pardidas crediticias esperadas durante &l tiempo
de vida para tas cuentas por cobrar comerciaies v los aclivos del confraio sin
un componente de financiaclén significativo.

El importe &n libros del active e reduce & traves del uso da una cuanla oa
eatimacion ¥ el importe de la pardida se reconoce en &l eslado de resullados
integraies, Si en un ejercicio postarior, ef importe estimado di la pérdida por
deteriorn del valor aumenta o disminuye debido 8 un svenlo Que ocure
despuds de haberss reconocido @ deteriors, la pérdida por deterioro del valor
reconocida anteriorments se aumenta o disminuye ajustando [ cuenta de
Eatimacion.

&l 31 de diciembre-de 2018, la Compaiiia aplicd el modele de perdidas
crediticias esperadas duranie el tiempe de vida de lag ofras cuentas por cobrar
quia no tienen un components de financiacibn significativo.

La provision estima los déficits esperados en los fiujos de efectivo
confractuales; considerando el polencial de incumpdmisnic en cuaiguler
momanto durante la vida del instruments financens,

Para las cuantas por cobrar que no se onginan de la MIIF 15 [chenies) sa aplica
el enfoque ganesal que implica una evalrackin indiidual del riesgoe de crédito
da cada deudor.

Clasificacion y medicion de los pasivos financieros
Los pasivas financiercs s miden iniciaimenis a su valor razonable ¥, Cuando
corresponde, se austan los costos asociados a |8 fransaccion, 8 menos que 2

Comparia haya designado un pasivo financiers a valor razonable con cambios
&n resulfados.

o
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FPosteriormenie, los pasivos financieros s miden al costo amaortizado utilizendo
8l matods da inlends afactiva, excaplt para derivados y pasivos financeros
designades a valor razenable con cambio en nesullados, gue s contabilizan
posteriormente a valor razonable con carge a pérdidas o ganancias
reconocidas en resullades (gue no sean instrumentos financiercs derhados
designados y sean efectivoe coma instrumentos de coberbera).

Todes los cargos relacionados con intereses v, sl comesponds, 8 cambios en el
valor razonable de un imstrumento que son reportados en resuliados s
incluyen dentro de los costos yo ingresos financieros.

Al'31 de diciembre de 2019, los pasivos financiercs de la Compafia
reprasantan prncipalmants obligacionas da pago pof compra di bienas wa
SEnicing gue 3 han adguinde oe los proveedones, asi como obfigaciones
fiscales generadas en el curso ordinario de las operaciones v s& mangian &n
condicionzs normalkes de crédito por ko gue no incluyen transacciones de
financiamisnto otorgadoes por los acreedores, v se registran al valor nominal de
la contrapartids recibida y no 52 descuentan ya que son liquidables en &l codo
plazo. Sin embargo, para las obSgaciones financieras v prestamos &
relacionedas se registran al costo amontizado ulilizando [a tasa efectiva de
interas y se clazifican en el corto y largo plazo en funcitn a su vancimienio,

Compensacion de instrumentos financiaros

Los activos financieros ¥ Ios pasivos Fnanciercs 58 cmpensan oe manera que
S fnlerma e mporte foto an ol esido de situackon financiesa, sokamante i
exigle un derecho actual legaimente exigible de compengar [0 impories
rRCONGCE0S, v exisie @ intencion de uldarios por el importe neto, o o8
realizar los activos y cancelar los pesivos en forma simuitanes,

Inventarios

Las inventarics sa fregistran al costo o valor nelo de realizacion, e menor, El
cosie incluye todos los costos directamente alribuibles al proceso de
consiruceldn, al igual gue las porciones adecuadas de kos gasios fjos
relacionados, con base en la capacidad operaliva normal,

El walor neto de realizacian es el precio de wenta estimadn &n &l curso normad
de negocios mends cualguler gasto de venta aplicable.

La Compania al 31 da dicismbra de 2018 y 2018 no ha constiuido provision
pelar valor neto de realizacion de los invendaros,

mjimpuesto a la renta

La Compafiia regiaira el Impuesto a la Renta zobre s base de |8 renta liquica
Imps0nibee determinada segun las normas astablecidas an la Ley de Régetan
Tributario Inlernc ¥ su Reglamento, Elgasto por impuesio a la renfa
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reconocido en los resultados del periodo incuye ka suma dal impuests diferido
y 8l impuesto comiznie, gue no 52 ha reconocide en oiras partidas de ulilidad
imtegral o directamenie en ef patimonio neto,

[mpweste Commante

La Compariia regislea el Impussio a la Renta sobre b base de |a renta liguids
imponitde determinada segan las normas establecidas en la Ley de Régimen
Tributaric Interna v su Reglamento. El gasto por impuesio a la renta
reconocide en los resultados del periodo incluye la suma del impuesto diferdo

y el impuesio comiente, que no 5& ha reconccdo en otras paridas de uliidad
integral o directaments en 2l patrimonio neto

impuesto diferido

El impuasta diferido 2o caleula uiilizando &l métoedo del balance gue identifica
lag diferancias temporales que surgen entre los zaldos reconocidos a efectos
de informacion financiera v los saldos 3 afectos fiscakes. Sin embango, los
mmpussios difericos mo se conlabilizan si surgen del reconocimiento inicial de
un ackvo o pasivo en una transaccion, distinfa de una combinacicn de
REgoCing, que,-en el momento de la transaccion, no afecta ni al resuliado
contable ni ala ganancia o pérdida fiscal.

El mpuesio diferido se detemming usando ta5as IMpositivas ¥ eves aprobadas
o @ punto de aprobarse en ia fecha del balance ¥ que s espera seran de
aplicacidn cuande el comespondienie acthio por impuesto diferdd se realice o
&l pasivo por impueseto diferido e liquide. Los Impueatos dferdos son
reconocidos como gasio o ingreso, & incluidos en la determinacicn de 1a
ganancia o péndida neta del efarcicio, excepto si han surgido d= una
fransacsion que 58 ha reconocido directamente en el patrimonio nets, en cuyo
caso 2@ regisia incialmente con carge o abong al patrimonio.

Los activas por impuesios diferidos se reconacen £4lo en la madida en gue es
probable que vaya a disponerse de beneficios fiscales fuburms con 1os gue
poder compensar las diferencias temporanias, pérdidas o créditos fiscales no
ufilizades, pero solo en la medida en que sea probable [a disponibilidad de
ganancias fiscales fuluras, contra los cuales utllizar esas pérdidas o crédilos
fiacales no ussdos.

Los activas § pasivos por impuesios diferidos se compensan 5l, v solo 31, existe
un derecho legalments reconocido de compenaar los activos por impussio
corrignte con los pasives por impuesto comante v cuando los activos por
impuesios diferidos y ks pasivas por impuestos diferidos se derivan def
impuesio eobre Iz ganancias comsepondientes a la misma autoridsd fiscal,
gue recsen sobre B msma entidad o sujeto fiscal, o diferentes entidades o
sujetos fiscales, que pretenden Bguidar los aclivos ¥ pasivos Tiscales cormientes

por su importe nete,

Los activos v pasivos por impuastos diferidos s reconocen en los estados
financieros como activos v pasivos no comentes, con independencea de su
fecha esperada de realiEzacion o liquidacidn,

=15=
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n} Provisiones, actives contingentes y pashvos continganies

LAs provisionss son reconocidas cuando existan obigacionss presentes como
resulacs de un evento pasado y probablements beven a una salids de
recursos soondmicos por parte de la Compaiiia v los montos se puaden
nEbimar con clarta fabifdad, v el Bampo o el monio de 688 eallda pusdan aon
sar inclerios.

Las provisiones sa miden con base en &l gaslo estimado requerido pars kguidar
I oblsgacion presents, a la luz de |a evidencia mas confiable disponile a la
fecha de reporie, induyendo los riesgos e incortidumbres asociados con la
obEgacin nchuml.

Las provsiones 500 descontadas al valor presente S0I0 &1 88 salima que e
efacio dol descueio es significalive. Todes 85 provisionss se revisan en coda
fecha de reporie ¥ se alustan pars refiesar el major estimado aciual

En squelios casos on lof que & conscdsne poco probabls o remols una posibls
EEhda o recUrios acONGMIcHS comD resultado de las cbigaciones presanies,
no B MECONOCE NINGUN paEsivo.

La poslble anirada de bereficios scondmicos a la Compafia que ain Ao
cumpla con los criterios de reconocimisnto de activo 88 congidern como acthvas

contingenios,

o) Baneficios a los empleados

Beneficios a los empleados a corfo plazo

La Compafia olorga beneficics a corlo plazo a sus empleados como parne de
sis politicas de compensacsin y relencion del personal, Eslan medidos 3 una
bl NG dOBOONLRGS Y FECONOCINS COMO GAEnE B Mmadida gus &l B8nvCiD e
rocitsicdo.

P bope 3 Faba@ioes

D& conformidad con disposicionas legales, ta Compafla reconocs a favor de
sus imbsadores una participacitn dal 15% sobre las utiidades del spercicio; sa
eontabdra al gasio sn 8l periodto &N & cusl 58 devenga

La Compafila reconoce el gasto por beneficios sociales y su cormespandients
pasivo gobre (88 bases de las respectivas dispodicianas Isgales vigantas an el
Enundor. Las gratificaciones cofrrespondan @ o sigulanis,

= Dégime ferper supids, - 0 bono ravidefio, s un beneficio gue reciben los
irabajadores bajo relacdn de dependencis v cormesponds B une
rismineraciin equvalznie & i doceava parle de s mmuneracianes gue
hublaren percibidn durante e afo calendario. Los inabajadores Denen
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derecho a que sus empleadores les paguen mansualments, i parte
proposcional a la doceava parie de [3s remuneraciones gue perciban
duranie el afo cakendario.

= Pédcimo puarde sueldo. - O bono escolar es un beneficio v lo deben percibir
tedes Ios frabajadores bajo relacidn de dependencia, indistintamente de su
CAMO O PEMUNEAcon. Sole se ancuentran excluidos los operarios v
aprendices de arlesanns de acuerdo con el articulo 115 del Codigo del
Trabajo. Corslste en un sueldo basico unificada vigente a la fecha de

page.

- Fondo da resenda. - Beneficio para el frabajador que preste servickos por
m&s de un anio gue cormesponde al sueldo mensual o salario por cada afio
completo posterior al primero de sus senvicios,

Apodte palrongl al IESS. - as el vator mensual que el ampizador debe
cumpdr por sus frabajadores sfiliados al IESE, que cormesponds &l 12, 15%

died sualdo recibido en el mes.
Beneficios Post - empleo y por lerminacién
La Compafiia proporciona beneficios posteriores al emplao modiante planes de
beneficios definidos establecidos de acuerdo con las leyes laborales ded
Ecuador, La obligacidn iegal de los beneficios permanece con la Compania.
La Compariia liens los siguisntes planes por beneficics definidos:

ites Definidos = Jubilacidn Patronal v Bonificacion por

En los planes de prestacion definida de la Compadiia, el importe de la pensidn
gu recibird un empleado al jubilarse se define por refarencia a factores como:
indice de expectativa de vida, el iempo de servicio ded empleado v el salario,
considerando qgue el beneficio s& enfrega & los trabajadores que hayan
laborado entre wainte o veinticines afics ¢ mas anos dentre de ka Companiz de
manesa continugda o inintesrumpida, de conformidad con las deposiciones del
Ciédigo de Trabajo.

Ademas, el Codigo del Trabajo también establece que, en los casos de
terminacicn de la relacion laboral por desahucio, la Compadiia bonificara al
Irabajador con el veinlicinge por ciento del equivalente a la Gfima remuneracion
mensual por cada uno de los afos de servicky prestados a la misma empresa o
empleador, Igual bonificacian se pagars en los casos en que la ralacidn laboral
ermine por acuerdo entre ias partes.

El pasivo por [ubllacidén patronal y bonificacién por desahucio reconacido en el
estado de situacion financiera es el valor presente de kas obligaciones por
beneficios definkdos (OBD) en la fecha de raporte sin considerar el valor
razonable de los actives del plan, va gus la Compafia no mantiens activos
redacionados con el plan exisiente.

=17 =
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Lo administracion de la Compadiia estima a8 OBD snusimenis con in syuds de
actuarcs indepandisnies calificados locsiments para &l efecio, los cuales sa
basan én las iasos esidndar de inflacidn, las tasas de rotacidn del personal, la
taga de crecimiento de los satarics v la monalidad. Los faciones de descuenio
conforme @ lo establecide en la NIC 10, se determinan al clerre del afio con
refarancia o ls tasa de rendimients para los bonos corporathvos de alts calidad
ermitidon on dilares amarcanos, debido a qus B monsds ¥ al plazo de los
bonok empresanales son congruantes con & moneda v &l placo sstimado de
pEgo de lns abligaciones por beneficios post-empleo que mantene e
Compafis,

El sfecto do las nuevas medicionss {incluyends (B8 ganancias v pérdidas
actunrisies | Que surgen en el PErindd S8 NECONOCEN &N & patrimonio - otro
resuliado integral y ne son meciasdicadas & I6 ulildad o perdida del periodo. €1
efecto dol coslo laboral ded $envicio actual por beneficios definidos se ncluye en
gasics de parional, menires que el gasio financero felo en &l Pad por
banaficios dofinidos se incluye dentro de s gasios financienos

Bansficios por iarmingcan

Eon los beneficios a los empleados a pagar como consecuancia de la decisdn
de s Compafia de reschver ol coniralo de un empleado antes de la fecha
normal de retiro. Da acuerds con |a egistacion laboral, &f benaficio pos
tErminacion que la Comparnia paga cuando & par terminada unilataralments la
relacién fboral con un empleado, &5 el despido nlempastivo,

La Campadhia resonoce o beneficios por terminacion como ud pasho y coma
un gasio cuands, ¥ $4lo cuande, se encuenire comproe olida de Toms
dermoairabie & rescndir &l vinculo QUe 8 UnNe con un ampleedo o grupo de
empieados antes oa ka fecha nomal de retino,

pl Capital y ressrvas

El estado de camieos en ei palrimonio incluye &1 capdal social, la resena legal,
ol olro resulado ntegral v los resufledos scumulados.

Oiroa compananiis bl patrimonss Ncluyen 1o shguinie

Rassrva lagal

De contormidad con la Ley de Compadias de la ulitdad anual, debe transferirse
i cantdad no manar dal 10% para formar & reesefva legal hasls gue ésta
alcancs por lo menes al 50% del capital sockal, Dicha ressrva no 88 disponible

parn al pago de dividendcos en efective, pudiendo ser capitalzada en su
fotalidad o uillizada para sbsorber pérdidas,
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Ctre Recsultado Integral

Por (pérdidas) ganancias achuariales no realizadas del pasivo por bensficios
definidos

Comprende las pérdidas actuarisles por cambios en los supuesios
damograficos y financieras da los beneficios definidos.

Resultados acumulados
Begullades por aplicacion de NIIF por primera ves

BDe acuerds con o dispuesto por la Superintendencia de Compaiias, Vaiores v
Seguros regista todo el efecto de la aplicacion de NIIF por primera vez, de
aquellos sjustes que debieron registrar el efects contra resullades acumutados.
Este rubro incluye al efecto por reconocer como cosio atribwido el valos
razonabls da la propiedad, planta ¥ equipo 8 k2 fecha de transicidn a las NIF,

El zaldo deudor de la cuenta de resultados acumulados por aplicacion de NIIF
por primera vez gensrado por la Compafila podra ser absorbido por los
resublados acumulados v los resultados del Giimo ejercicio econdmico, =i
hibiere,

Representa el efeclo de ks adopcidn anticipada de las modificaciones de la NIG
40 *Transferencias de propledades de Inversidn® en ef ana 2017, por la cual &
Compafia realizd una correcoidn de eror g los saldag iniciales al 1 de enero de
2018, transfirendo termenos de inventarios @ propledades de inversion os
cuales fueron registrados a valor razonable de acuerdo con el avalio de un
perio calificadoe independisnte cuyo efecto a dicha fecha fue de US%14.118, 830
con cargo a los resuliados acumuisdos de la Comparniia.

Besultados acumuladgos

De acuerde con ka Ley de Companias de los beneficios liqguidos anuales se
deberd asignar por lo menes un cinguenta por cienio para dividendos en Favor
de oz accionistas, sabo resolucidn undnime en contrari de la junta general.
Conforme la legisiacion vigente las Compafifas deberdn considerar que indo 2
remanents de las uilidades liquidas v realizadas que se oblinvieren en jos
efercicios econdmicos, v que no s& hublere repartido o destinado a la

constitucidén de reservas legales y facultatives, deberd ser capitalizado.
q) Estado de flujo de efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectiva, la Compania ha
definido a5 siguientes congideracionss:

Efectivo en caja v bancos: incluyen & efeciivo.en caja e institucionss
financieras.
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En & ssindo de siuscidn inancera los sobregiros bancanos, 8l huldeen, e
ciasiiican como MCUrscs aen0s en el pasvD corriants,

Actividades de operacidn: son las actividades que consiituyen la principal
fuanie do ingrasos ordinarioa de la Compafila como as la conaireccidn
comercalizacian de vwisndas, asi coma olras activiindes gus no puadan sar

callficadss como de inversion o financamignio

Actividedes de Inversidn; cormesponden & aclividades de adguisicitn,
engjenacitn o disposicitn por olres medios de activos no corrignias v olras
ifversanes no includas en of electivo &n caja y bancos

Actividsdes de financiacion: acivaiates gue producen cambios én &l temafio
¥ composiciin del palfimonio neto ¥ de ks pasivos o conbclel financien.

1} Clasificacion de saldos en comiente y no corments

En of sslado de situacitn financiera adpnito, ios saldos sa clasfican como
cofflenbed ¥ no corrientss.

La Compafia clasificd y presenid a un activo como combente cuando satisfizo
pliguno o (08 sigulenies oritarios:

I} &eo osperaba consumir, én ¢ ranscurse del ciclo normal do |6 oparaciin de la
Compafia;

iy sa manienda fundamentaliments con fines 08 mEQOCIBGON,

i} me esporabs mpEzar dentro del periodo de los doce moses posledores a la
fecha de balance, o

iv) 8@ Irnlaba de efective u otro madic equivalents al afectivo (tal como se define
&h Is NIC 7}, cuya utiizacion no estaba restringida, parm ser misrcambiado o
UARGD pEfE CRnCSlar on pative, &) MEenos Sentns o o8 dooe Mesds siguentes
& in fecha de balance.

Todos ios demds actrvos 5o casficaron como i compnies

Adicionalmenie, ios pasivos e ciasificaron y presantaron como corlenies
cumndi satisfcron siguno de I0S Shpusntes CrSnos:

{) o esperaban liquidar en e cicio normal de 8 operacidn de la Compafila

i) s mantenian fundamentalments para Negociaciin,

il) doblan liguidarse deniro dsl pericds de doce massd desds la fecha de
balance; &

v}l Compafia no tenia un desacho incondiclonal pars Apiezar @ cancelscian
del pasivo durante, al menss, los doce meses sigulentes a la focha de los
gatados hnancleros,

Tedos log demas pashvos fusron dasificados cOMO NO COMentes,
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D acuerdo con lo establecido en la NIC 1, el cicle normal de la operacién de una
entidad es el periodo de lismpo gue transcume entre (& adquisicion de los activos
materiales, que eniran en el proceso productivo, v 1a realizacion de los producios
en forma de efectivo o equivalentes al efectivo. En el caso de la Compaiiia se

ha coneiderado wn ciclo operative de 12 meses.

s} Estado del resultado integral

El estado del resultads integral del periodo fue preparade presentando todas
las partidas de ingresos, gastos v obro resultado integrad en un dnice estads
financiero,

Se presenta por separado kbs ingresos operacionales de los ofros ingresos del
periodo. Les parlidas de gastos han sido expuestas teniendo en cuenta su
lurcion.

Riesgos de instrumentos financieros

a) Dbjetives v politicas de administracién del riesgo

La Compafita estd expuesta a vanios resgos relacionados con instromentos
financlieros, Los activos v pasivos financieros de la Compariia por categoria se
resumean en la nota 7. Los principales lipos de riesgos son el riesgo de marcado,
riesgo crediticio v riesgo de liguidez.

La Administacion de riesgos da la Compaiila se coording con la junta de
acaonistas, v activamente 58 enfoca en asegurar kos flujos de efectivo de la
Compadia a corle v a medians plazo al minimizer ls exposicién & los mercades
firancieros, Las inversiones se gestionan para generar retornos duraderos.

La Compafia no se imohicra en la comerncializacion de acfivas financieros para
fines especulalivos v lampocs suscribe opciones. Los resgos financieros més
significativies a los cuales se expone la Compania s describen mas adelante.

b} Analisis del riesgo de mercado

Comearcialmente, la Compaiila tiens como rissqo la existencla de otras
inmabiliadas de similar o menor catagoria que disputan niveles de ocupacién
habilacional &n & marcada, sin embarge, los mismes 2on mitigados con frabajos
da sarvicio af clients a traves de politicas ¥ guia a cliznies en la consecucidn de
financeamienio realizadas por & drea de crédito,

La administracidn de esfos resgos es establecida por la Administracion v la junia

de accionistas, gulenes analizan v definen estrategias especificas para garanlizar
ies operaciones de ks Compafila.

A
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c) Andlisis del riesgo de crédito

El riesgo credilich es ol resgo de que una contraparte falle en libarar una
obligacidn con ln Compahia, La Compafifa ¢sia expussian minimamanis a ésbe
rissgo por varos inslrumentos inancieros, ya que cobra por sdedaniads ke
viviandas o clienies, paro 2 es susceptible en |a colocasitn ocaskonal de depdsios
on |rstitucionss financherss.

La maxima sxposicidn de riesgo credilicio por parle de la Compafia ge limita al
mionio regiuiredo do los activos financiercs reconccsdoe & 1 fecha de reporte.
COMD B& MESUMS & continuacian:

01 Fiiad ]
Elecivn h ol Bbnoos [roka 13) SAT AN ddd Wl
Dares cumeion o cobel (noiss 14 y 152 2858 TR

Efectivo on caig v Bancos

El riesgo crediticio para efectivo en caja v bancos 58 considers coma
msgnificants, ya que ias contraparies son fsBuciones financieras 08 repulacidn
con altss callficaciones por parte de empresas cabficadonss independianies como
s& detalln n continuacidn:

k) e
Banpe de Guayagui (1) AR By
Banoo del Piohicha C, & (2] A, BB
Banee Balaasiars |3) A, LTTe
Banen de i Produpciin (3) LY.YY By
Banpo del PRCMC (7) L Db

(1) Calificacitn de resgo emitida por SCRia
{2} Caificaciédn de nesgo emiida por Bank Watch Ratngt

Coras copnbps O SO

Los piros activos fimanciercs a costo amorizado estin constifuidos principaimonte
de; cuandas por cobrar por préstamos a relacionadas y anficipos entregados a
proveadomne cuyo fesgo creditican he sido considerado como bajo dibido & ka
anligladad de los saldos, ef historial de recupers y ias estimaciones futuras de ia
Administracan.

d) Analisls del flesgo de liquidez

El rago di liguedez consiste an qus la Companita pusdan no ier capaz di cumplic
con sus obligacones. La Compaliia gestiona sus necesidoces do hglidez al
monitaron los pagos de servicio de pbiigaciones con proveedores programados a
£oME ¥ largo plazo, asl como presupusstands ias eniradad v ealidas de efectho
requeridas &n el negocio. Las necasidades de liguidaz s8 moniorean en disfinios
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rangos de tiempo, en una base de proyecclon anual. Log requarimientas de

efectivo nelo se comparan con el efectivo disponible para poder detesminar el
alcance maximo o cualgquer déficit, lo cual muesira que la administracion esser

tener kos recursos suficientes durante todo el periodo analizada.

Para el financiamiento para las necesidades de liquidaz se sinde de lineas de

crédite con insfituciones finencieras de alta calidad v con partes refacionadas con
las cuales 58 negocian tasas apropiadas de inlents,

La Carnpania considera los flujos de efective esperados de los aclives financieros
al evaluar y administrar el riesgo de Bquidez, en particular sus recursos de efective
¥ Sus cuantas por cobrar.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los pasivos financierns no derfvados de la
Compania lienen vencimienios tal y como se resume a continuacin;

il i
Hasda fres I!!n- fres a Mas do wn Tatal
MmEEEs Beis mEses adfio
Obligacioras financiaras 11.508. 041 JBTEH.ATS BEQ.EEY 16127458
E“;:g‘f: por pagar comarcales y ofras dusnias por 8,751 652 8,751,657
Oriras pasives Fnanciercs na comenies T4 863,678  14.650.6TE
18.3438.653 2ETEATI 1RS19.615 IT.54T7.TET
2018
Hasta tres D tres a Mas de un Total
MeSps Sois meses ano
Obligacones rantieras el ] 175000 4100712 B.550.310
E:u;;;.'r;w Pagar Comargees y olres cusmlas por BT R 5712 482
Qe pasiaas Inantans me conientss 140026358 14012438
14,595 7RO 5000 18113351 33284131

e} Anadlisis del riesge operacional

El rizsgo operacional comprende la posibilidad de incurrir en pérdidas por
deficientias o fallas o inadecuaciones de los siguisntes sspectos o factores de
figspns:

der la Compania.

Tecnoloaia, que as el conjunts de herramientas de hardware, software v
COMUNIEBCIoNEs, que saportan los procesos de la Compardiia.

que g5 &l personal vinculado directa o indirectamente con la

Regurso Hymano,
Bjecucion de los procesas de ka Compania.
Procasoe, que son lss acciones de calidad gue interaciian para [a operacidn

Infragstructura, que son elementos de apoye para la realizackin de kas

actvidades.

T
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Ls Compafia tione definidos procedimisntos: lendieniss & gus a entidad
administra efectivaments u resgo operafivo en concordancia con los
limeamiantos de los organismaos de control, basados en sisformas do reportos
indmrnos v exlemos

T. Inktrumantos Financieros

Instrumentos financiercs por categoria

Un deialle por categoria de los inskumenics fnanciercs fus coms sigue al 31 de
giciembre de 2010 y 2018:

Walo!
Rarzrasls
oo cambios Al cowle

—_— M Nide diclmbeede 018 00 enresulteds  emorflasds Tetsl

Bctive wegur sklado de Btuaciin financiera:

Efsctiuvg en caje y bancos [noia 13) SHT A a5
Ditras cuilis por cobrar {rates 14 y 15) 34848 298 544
Talsl AT A4 230848 fri ¥

Fasiva wepin ssledo de siluscion financiora:

Obligacionas financetas |nain 18) W27 ASE V8 13T 45D

Caueriin par g comecoiabie y olras cuantas por

Ciirod peliesstel. TRANCIBrOR Mo Coriertes (noba 15) TARUROTH  14.GERETE
Tolal AT 8aT.TRT  3.BAT.TRY

Wakor
Barnnsbiss
CON CRmEGae A CoEin
Al 3 de dicipmben de 2018 i remulbedo Total

ALt bt eeiEdn 00 peuaisnn finaoceds

Elgrives o Caje v Droeg (nofa 13} ad 0 Jig Dt
D cusriis por cobvar (Fotas 14y 15) il TG TR TOS
Todal Jd 30T 1. T08 =g 1]

Fasive segun seisdo de sduecidn financkra:

Oobgacknes inanciaras [noka 18| 0580 370 8550 310
Cumnias por pagar comancale y ofas CUBMESS po7
pagar (neias 16 v 1) STaim kM
Chire paalvas Anasicens oo corrisnles |Aola 15) 14010808 14012830
Toial Hi.ill.'l'n 33284101
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Mediciones a Valor razonable de los Instrumentes financieros

La Compafia mide sus instrumentos financieros al valor razonable en cada fecha
que e generd el estado de sHuacidn financiera para su revelaciin en nolas,

Elvalor razonable s el precio que &8 recibiria por vender un aotivo 0 que S6
pagaria al transferir un pasivo en una fransaceidn acordads entre parficipantss de
un mercado @ la fecha de medician.

El valor razonable de un aglive o pasive se mide utilizando los supuestos que loa
participantes en el mercado ugarkan al ponerle valor al active o pasivo, asumiendo
que los parficipantes en el mercado actian en su maejor interés econdmico. La
Compafifa utiliza Ecnicas de valuacion que son apropiadas en BE circunslancas v
por las cuales fiene suficiente informacidn disponible para medir al valor
razonable, maximizando el uso de dafos observables relevantes v minimizanda el
usa de dales no chsarvables.

Todos 0% actives v pasivas por los cuales se determinan o revelan valores
razonables en los eslados financieros son clasificados dentro de |8 jerarquiza o=
varor razonable, descrifas a coninuaciin, en base al nivel més bajo de los datos
usados que sean significativos para la medicidn al vador rezonable como un todo:

a) Mwel 1 - Precios colizados (no ajustados) an mereados activos para activos o
pasivos identicos.

b) Nwel 2 - Paridas distintas & los precios colizados incluidos en el nivel 1 que
sean obaervables para elactivo o pasive, ya sea directa o indirectamenta.

c] Mwel 3 - Técnicas de valuacion por kas cusles el nivel més bajo dis
infarmecion que es significativo para la medicsan &l valor razonable no es
ohsarvabie.

Para propdsilos de las revelaciones de valor rezonable, la Compafiia ha
determinado las clases de activos v pasivos sobre |a base de su naturslezs,
caracteristicas y resgos v el pihvied de ka jeraruia de valor razonable tal como se
explicd anterloments,

En los afios terminados al 31 de diciembre de 2018 v 2018 no s han realizado
transferencias entre el Mivel 1y el Mivel 2,

“abor razonable de aciivos no financiems

La Compafifa no posee aclivos no financieros medidos al valor razonskble, yva que
los mesmos 58 miden al costo.
E. Politicas y procadimientos de administracion de capital
Los objelives sabre fa adminkstracidn de capital de la Compaiia son;
- garantizar la habilidzd de la Compafiia para confinuar come negocio en

marcha v ocumplir con & objativo dispuesto en el confrato de constitucian, ¥
las disposicionas legales vigentes.

v 35w
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- progenciond wn reloemo adecuado & ke inversionisiee,

Esi0 lo rehiTa & rivis 30 Fiar precios 3 los inmuebiés comertiaizados de manes
Conmenswads con of nevel de riesgo.

El abjetive de la Compafiia en la adminstracidn de capital 88 mantenss una
proparcian financiera de capital a franciamiento adecunda DEfM SUS ODAraCIONeS

La Compadiia determina sus requerimientos de capital con el fin de mantener una
estructura ganeral de financlamiento eficienta, misniras evite un apaiancamienio
axcesiva, ratlo que éa presenta a condinuacién:

e Falhil]
Tozal de recuryes amnos (1) 37 801574 33560678
Mencs Efectien o ca y beroon [SAT.514)  (244D6T)
[henatim reka ITOTOED IIVESEZ
Toow o far e e 153 0BG €35
Capisi totel {1} 372009 3037 ST
Fabo de spalancarieria (1) O ]

(1) Comprandan |as obligacones financierss, cuantas por pagar comearciales v
olras cugnlan por pigar, pashwos por impuesios, benelicos aborales a coro
plazo y los olros pasivos financieros.

(2) 5e oalouln pumands el patrimonio nabo més ln deuds nata,

(3 E=iguml min deuda neta dividica para & capiinl toted,

8. Ingresos de actividedes ordinarias

El delals de 08 ngresos o2 scividates oriinanss Do i penodos iermnaios sl
I da dcwmibies 08 2018 v 2018 era como shgus

aliE Pil]
‘anls de villas (1) E40LTIE 1TDATSEE
Wﬁhrlﬁllﬂ“ﬁﬂlﬂ W.Tre 48132
Tatal B.434.570 17.088 655

(7] De s Etapa Barl a8 mastiens 409 inmuebles de los cunles hasta el clesre del
aho 2018 se han entregado un inial de 224 inmusbies. Durante &l aio 2019 y
2018 se enbregd 45 v 110 inmuebles respeciivamenis

Do ia Etapa Genova se manfiene 338 inmuabias e o8 cubkes hasts el oeme
dei afc 2018 e han entregado un iodal de 218 inmuesbles. Durante =f afo
2015 y 2018 a8 enfregaron 44 v 175 inmusblss respaciivaments.
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10. Costo de construccion de viviendas

El detalle de la composicion de jos costos de construccion de viviendas par
etgpﬁ, por los afios ferminades al 31 de diciembre de 2019 y 2018, fue como
sigue:

2018 2018
Gerovae 268019 BE404.162
Bari 1.E534,163 4971036
Flomenca T P16
Total -‘El_li."liﬂ 13.447.993

El costo de construccion de las villas incluye; cogtos por infrassirsciurs, pizn
maestio, conslruccidn de villas, temano v offos costos indirectos.

11. Oiros ingresos
Al31 de diciembre de 2019 v 2018, 08 olros ingrasos &8 componsn
principaimenie del iIngreso por revallacian de las propiedades de inversian que
ascienden a USH120.000 v LSES0,000 respectivaments.

12. Gastos por su naturaleza

E! detalle de los gasios por su naturaleze de los percdoa terminedos al 31 de
dicigmbre de 2019 y 2018, fue coma sigus:

frica k] 018
Gaslo de Siminiatracie
Gastos de personal 349,264 428037
Hanorancs profesicrales 136,302 3.0
Impuestns y contribuciones E4.B15 SB.085
Dapreciacien y amartizmscn 13.514 14,163
Armiendos v 42,328
Seguridad y vigilancia IBTE 37,3688
Servicios basicos 18030 32.024
Seglras. 17144 1,635
Codine inehfeclos de sanglruceian A1) ¥.a54
Mariermients y feparscicnes 1.045 18497
Oiras gasios 297980 132618
Total 00,168 935 460
Gpatoe de uenly
Coston indirectos da constroamadn y vanis (1) 2440 217470
Gasios da pamanal. 75,851 146,72
Mantenimiento y reparacionas, 24,270 42813
Publicidad 8645 TEH45
Cris gRstog:. a7.785 1772
Total 158,995 314982
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(1) Coresponde 8 gastos indirectos incurridos en jas stapas de vivienda Fiorencia,
Bar y Genova.

13, Efectivo en caja y bancos

Lo composicion del electivo en caja y bancos al 31 de diclembre de 2016 y 2018,
Tue COME §igue;

AL | Fihl ]
G 30 L]
L THIT e T e Tt 1ne a2
Amhnd Irar Dl MEresdps B SORroDmEsE 1) [ 1] Gi1m
Tt ST A Jidd par

(1) Cormesponde § cuanias cormenies manienidas an of Fidecomiso de
Admirastraciin de Flujos Genova 2, consiifuido con e fin de adminisina: ios
desemnbolacs ¥ concelaciin de las abigaciones financiedas manienidas con el
Banco de la Produccidn S A, v que son de manejo de la sominisiracion de los
Tidmlcomison (Vaase nota 25).

14, Otras cusntas por cobrar
El saldo de oéras cuenies por cobrar al 31 de dickembre de 2018 ¢ 3018, fue coma

Bjun:
aiR Al ]
Annicipos @ plussenoes (1) Fal KoL 13 581
Commpaniiin Fsacionatat inols 145) Eh.81
Cospntimn My (500Er varas arir
Tokall 345 19758

i 1y Cormesponde & ios valones desembiisatos a provesoonss por i Compatiia
principalmente para ka adquisiciin de un ferreno por US$100 000 ubicado junio
al proyoecls Villa IlElis con una exdensidn de 17 hechirand

15, Saldos y ransacciones con entidades relacionadas
La Compafin reakzn irensacciones con partes relacionadas, sin ambango, las
mismas so efaction en iguales condiciones que [as mantenidas con lrcerds. Lin

resumen de [os saldos v transacciones con entidades relpcionadas ol 31 de
dhicismibrs de 2019 y 2018 fueron como slgue;

- 28—
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2013 2018
Actlvos:
HrBs Cusntas por cobiar (rota 14) (1)

Progdsar 5.A 10855

Int Foon Senvces Ecusdor a0s

Fideicomiso Bay Park 3TN
Tednd 2541
CHras artives nn corriantes:

Figgicomisa Margandl Amags (2] 12.404 20,233
Total 12.404 20.x33
Bagivps]

Cushlag por pagar comerciales y alras cuentas por pagar
[npta 19
Provesdores = campafiias relacionadas:
Megashis S.A. (3) zar 284,819
Fidaicomess Gay Park (4} P
Proadser 5.8, 2784 GAT_T0
Total 35181 1.004.7E4
Mraes cuerias por pagar — companias relacionadas:
Int, Food Sarvces (1] 172 14E 17146
Gerencla Corporativa Geransa 5.4, (1} 116.458 116458
Fideicomisa Bay Park [4) 20000
Fidecomisa de Figas Genava 1{4) 1. 000 1.000
Fideicomisa de flujes Genova 2 (4) 1,000 1.000
Tokal 260 805 310.805
Obos pasives firancieras no cornemies;
Proadser SO, (3) CEED.03D O3vE.BRe
Irit Focd Servicae (1) 20E4. 704 2064794
Kesland S84, (1] 1898710 1.mam
Reracent Ciz Lida (1) 1027 942 1,067,142
Total T4.668.676 133254560

(1) Corresponde a prestamos recibidos v entregados de partes relacionadas de
afios anteriores del cual no e mantiens convenios.

(2) Corresponde al saldo por cobrar al Fidelcomiso Mercantll Amagua, despudés
de la utilizacicn g kos fondos para el page de s obligaciones financieras fwer
nota 25),

(1) Corresponde & préstamos otorgados por Proadser 5.4 para las opseraciones
exisientes ¥ fuluras, por una linea de crédito de hasta USE14,000.000, &l cual
debe ser cancelado hasta diciembre de 2028 y ganera un interss anual del
B%.

(4} Corresponde a planillas de avance de construcckin de las etapas Barly
Ganowva del provecto Vilka italia, cuyoas montos fachurados por este concepto
en el afic 20120y 2018 fueron LS54, 838 500 v LSS 438770,
respectivamenie.
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15 m.m—wuumw incluidos dentro de
esiados financiece de la Compania.

Ti L de s

Curants e afiod imnados & 31 ce dcembra de 2016 y 2018, In Comesiils
genort gaatos pof susldo & personal clave de acUBNo CON & siguiente detais”

s i ]
Sueidos ¥ beraloos & 000 BE.7EE
Banedicios post amplan 13,560
Total #0086 100.056

La Compafiis consgers como parsonal ciave & Garands General y Gerenie de
Operaciones.  Adicionalments, & personal clave de i Compafila no he realizeco
al 31 de dicembre de 2018 y 2018 transacciones no habilusles que deban ser
reportadas

16. Inventarnos
Al 31 de diciembre de 2015 y 2018 los inventarios se presentaban de [a siguiente
Marars
e il

Wivianan lsrmirecdas 24m4e2 3207628
Cosio e bwreeis |1} LE74,384 2638011
Cinplie Op EoFEtRustite di vilka AN PET  7.38% 3EY
Conilis 8 Ffraegncirs IE30G0  PESEAEH
Ceoslins e [l Tasays 10688 118 TAT
Cosls Pl ob 0Srs JSMES IMTIMA
Total THATLEST 13359007

ir.

(1) A3 de Gcwmbre de 2019 y 2018 los nventancs de & Compaiia mchoyen
terrencs de las otapas de Géncva log cuales pe encueniran garantizando
ohbligacionss, tal tomo se délalls en la nots 18.

Propledades de inversion, nelo

Al 31 de dicembre de 2010 y 2018, las propiedades de Inversidn incluyen 338 440
mistros cundrados de tereno, que &l moments No Henen L ESpORcON RErs sU
U0 § Qui 48 enNCusniran generando plusvadia, a8 cudlel &8tdn ubicades en i3
cluiad che Dipale

& movimienio de lns propiedades de inversadn, neto ol 31 de dicembre de 2019 v
2018 fus com S

=30 =
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Salda al Salde al
Tarrena {1} 3 -dic-2018 Avalizo 31-die-2013
Palermao 3140306 10414 3188725
Perusa 4,054,795 1E.an 4570.507
Paiova 3.445.331 24710 3.470.041
Maooles 2817367 083 2.530,50
WETGNS 5.220.652 47571 n268. 523
15, B85 853 120,000 19,506,583
—— ———
Salds al Baldo af
Tarrene (1] -die-2017 Avalio 12018
Falermn 3144568 £330 3140305
Parigia 4947 358 6.528 4,854 235
Fadova 3435035 10,295 3445331
apotes 2A08849 a71a8 2917367
Waroma E20Gan 19,821 5720857
19,636,803 54,00 18685883

{1} Terrenos pignorados por obligaciones manfenidas con Produbanco (wer

nioka 18}

1E. Obligaciones financieras

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018, las obligacionas financieras fusron comio

sigue:
e ~
Institucion Operacicn o mmerss O LM Tema vencimismo
Produbango (1) CARTOTD0S3546000  3.500.000 78,048 3576048 9.02%  0a01E00
Produbanco {1} CARIDIDNAEAZOI004 5171480 54117 5228277 8.95% 200172020
Pacifics P40173035 7800624 5154 2545778 89S 21040020
Paaifiza P41 TEA3Y S0H.000) AL SORETH 8.53%  2U0EQ020
Pactfico P4OTET48Z S00.000  ZESD  SOZESD 84T%  OSIOTROZ0
Pacifico P4D152T04 1600.000 2875  1.B02675 8.27%  0NOT/2020
Bovariano 303563 399477 8381 40T.BS8 213439 B7T9%  CROSZ02T
Bofivariane 308385 B50.000 13324  BSIE  G3TS00 BED%  ZRO0RE0IY
Taial 15.414.251 1ES.Z98 15276520 BS0.530
an18
Tario Toml L
Inestitueion Opsracion plago MBS e P*E Tasa Vencimiento
Prodibarca (1) CARIDIODASZ201001 5.268.840 11563 5280208 B25% 0172010
Bolvarians 288573 WS000 129 175420 BAI% 2832019
Patifico P40173085 3060 BOGD 4100712 B95% 210472020
Total 5443840 14758 5456598 4100712

oy | .
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1) Onligaciones garantizadas con terrenos de s siguisnias slapas [ver notas
18 y 17). segun al siguients detalie:

Cuaraniia Tipo Walor US% Catalis
TER IOTI0ED (48302 Termbo 5.025.B50 Loiw E-3 [ainpa Palsrma v Peng)
TERTINCEDSATIG  Terrano 1205640 Lo E-1 [olops Gérava)
TERAVDODEOZO0OAISE  Terneno 241354 Lniw B4 (ainpa Pacaui y Mapalss)
TERININCEORANETT  Terrana 2533767 Lobe E-5 (winpa Yarnma)
T2 008601

18. Cuenias por pagar comerciales v olras cusnias por pagar

Uina compasicidn de las cuentas por pager comerciales y oltat cusnise por pagar
al 31 do dicembre de 2010 y 2018 era como sigus;

e s
Provesiores | 1)
Prowemdunes T a7 450 T
Provisrms par dvances de obm o lachoados L]
Carrgi i reacinnams (rofa 15) -H-IHI

TS TEE 108 JED
Cliras cumming pof fagir

Camgning /ese0onacas {nala 15) MO.E08 310805
Arpos o clinnbes (7} B110.eTe Aaed 418
Dtyas usning por pagar N300 8 B
(T TS

Vol 0TALAEE B TIZAE3

(1) La Compafia considera que los valores razonables de los provesdores
comerciples corssponden 8 oo mMisnos valines comarciales refejados
contatiemamie &0 sus esEdos inancieros, debido » gue los provescores e
olorgan a ks Compafiia un plaro de pago de hasta 30 diss por lo que las

(2} Cormmiponds & ios montos recibidos de cheries por ia OguUisoan oo
viviandas @0 los proyecios denomenados Flonencia. Bar ¥ Génowa. asf como
clieniles cuyos coniraios han sido rescikados. Uin detalle de su composicin es

COMG Bgue.
™)

Dwinlie anignacios Florencis Baa i i Turin Total
Cluibilss i anlrails - ieashps B188 7 TE4 B4 B REA AT 4,647 588
Dasamboluon hahonr s & e 262,054 TE4OTE
Minaina v gasios roleviakes aor? 1.800 4.BTT
Charies rescilpoog G456 4165.87h 1020 Jd 043 T 586

8,155 ELAa8h AEBSERD 2.240.811 Japgd EVIRETA
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2018

Detalle “,ET'“ o Florencia  Barl Géncva Turin Total
Cualas de enlrads - reservas 17.400 3083083  D.066843 35171 BA043E7
Deeambalzos bancarios 555,306 B11217 10088  %37EERD
Miitas v gavios nobariales 2 347 4542 e
Clianters rsciiados TAES 158,438 WTT48 B0 T4206
Total 400 TO.888  3.799.220  A.192451  Bo.448  B162416

20. Pasivos por impuestos corrientes

Un datalle de la compasicion de los pasivos por impuesios comentes al 31 de

diciembre da 2018 v 2018 fus como sigue:

213 2018
Oidgaciones Snanciadas por al SR [1) 225067 R T
Impussica la ranta personal 851 2352
Retencianes a o en fusnke por impuesto & e renta 16.TB4 14470
Iva jpor pagar 4,502
Retenclones a la en fusnte por A 12E34 2476
Total 25E.316 147 677

Un movimiento de s obligacionss financiadas por el Servicio de Rentas Internas
por anticipo de Impuesto 3 ka renta al 31 de diclembre de 2018 y 2018, era como

SHOLIE,
218 014
Baldo il 117.747 B A30
anticipes Fnanciados (1) 235230 198146
Fagos eletiuados (G761} {59.650)
Clasificacion porcidn cormianle {ro Germiea) (SELOES, {0,393
Tatal Z25.06T7 117.747

i1y Emn esia cuenia se mantienan las obligaciones que fa Comparia posee por el
pago de los anficipos de impuesto & la renta del anc 2019, las cualss han
sido financiadas con el Servicio de Rentas Internas (SR1), mediante

acuerdos que se delaitan a continuacion;

218
Acucrde Eacha ~Mencimiznis Eakdo
3303555 18082018 18082021 47.045
Saoga? 19092018 [nf=Tin [Tl Kk 47 046
[k 090e:201e ORme2nE 47T 046
S331BBETO 28112018 25112021 4r.0d6
3324517 07i01/2018 OT/01/2021 47,046
Totad 235.230
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("} La compania a0n no ha recibido ia aprobacion dal convenio de pago del
anficipe del mes de septiembre sokciado an-el 18 de neviembre del 2018; sin
nmbargo, s han hecho pagos parciaies en ol 2020 por USDE 38.733.

2018
Adusrde Focha Mencimiunig Bl
2erapte TTarEaET 1MR2098 #4063
FABTHVE ZTWRIG ZrOE0 30066
S TABY 25018 2520 107
2T 20308 2202030 73254
Total 108 144

71. impuesto & Is renta
a) Concilieckén tributaria

Do conformidad con disposicionss legakes, i provigion para o Impussto a la
renta ae calcula ol tarits del 22% aplcable & 8 ulildad gavable por ol pariods
comprandado entre 1 de enero al 31 de diciembre de 2018 y 2018 Uin oetalle
de i concliacidn tribuleria fue como sigua:

i F{a[ ]

Ramilada antes de mpuesio a la rents {18 id.108)
Menae Ingiesos neanios (5000
Mlin; Carivs mo deducibles (AR 83045
Pass impenitie para chlcule del impuesto & la renin {40, B0 B49.838
FnpuEn & 18 rehls causadn T GBS
LT

Aricips @l MpueEc @ @ e fnancesn (TREET)

Crbans rSSNc por miencOones B i e tie g amgoesln 1)

B e

Gl Bribasio & T o [ Compasa - -

Los sociedodes mesidenies v ios estabiecimienios permanenios en ol Ecuador
estdn abligados a mlormar penddicaments al Servicio de Rentas Infernas sabre
I botadidad de au composicién societana, a fin da poder aplicar la tanfa
porpotativa da mpussto 2 la renta del 25% caso contradio dabash aplicar ka tass
dinl 385 {25% en &l 2018 caso contrano k& taifa 28%). A is fecha de emisidn de
los estsdos financieros, la Compaiia ha cumplido con esia disposicion legal.

El gasto por impuesio a la rents de los afos 2018 v 2018 se enconiraba
eompudslo COMO Sigua:
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Friik] ikl
Gasto impusals o |s reria covrmente causada 134, EG8
Ingrean por |Fplesta & s renla diferids (28T AhE) 4.074)
Total (3T ATH) AR

bj impusstos diferidos

Los mpuesios difenicos se reconotiEn por ol midodo dei batance general,
onginados por diferencias temporarias v ofros evenics que crean dfersncias
entre ia bass contable y tribuderia de acthvas v pasivas, al 31 de dickembre de
2018 y 2018 |a Compafiia ha identficado paridas que generan dichs impussio

cuyn defales as como sigus:
LBl
Sskded Tecorooon | Smon &l
Concapis ComisnEs & el fonal dhiel
delahn TN e who
Aciivss Do AT R,
Poaardidig wilntatas POTATE  JBTATE
JuBriEsEn patronal ¥ ARRAAUGH 4,074 07
Corii bribetarsy por anbeipo impeesis & 3
ments pagado 1) 238333 23528
Total 4074 338333 267476  S0GTEY
518
Saido 8l Compenaste Hecenocds  Saido al
Concepin comisngs  Frleeomes o Tinaal gl
geiwhe  DayPak  ressBads s
ACTves Do SOLEEIN QR0
Prlciciag Tialatas GIST | iy =
Jubiincitn patronal ¥ desafustis 1P 4074 anra
Total 6357 [0.267) 4074 4074

(1) Represents ol crédito tributaris de impuesio n la renta originado por el
anticipo de Impusato & i renta pagado, el cunl 88 recuperable madisnte a
commpansacion con &l inpuesio a |a renta causaco del periodo coments o de
les tres pericdos imposithes futurcs, o mediante reciamo prenvia preseniaciin
de la respociive solicitud al Servicio de Rentad Intermas.

¢} Posiciones tributariss inciertas
Tal como se detalla en la nola 4 {a} a parfic del 1 de enero de 2013 la

Compafiis apica & CINIF 23 “La inceridumbra frante & o8 tratamientos dal
impuesto & k8 GaNBNCEE",
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En &l Ecuador pueds no guedar ciara la farma en gue se aplica i legisiacion
fecal a una ransaccinn o creunstancia ooncreta, ya gue s mismas pusden no
B CONOCHEAs Nasle que la autordad fecal corespondients 1ome una decision
fulura, por lo cual esin docsdn pusds afectar b contabdizaciin de los actves
y'o pashioa por impussios diferidos o cormientes.

d) Precios de transferencia

D conformidad con las normas tribularing vigentes los contribuysnies que
sfectien operaciones con partes relacionadas locales yo domiciliadas an el
exterion, asian obigados a determings $us INgresoE, COsos y deducciones
apicando i Metodokogla estiputada en in Ley de Régimen Tributanc Intemo y
fomando como réferencia el principio de plena competencia. Cualguer efecio
regultante se inciudrd como ung pariids gravable on & determinacion del
impuasto 2 I renta corlanie.

Los sujetos pasivos dal Impuesto a k& Renla gue hayen efectuado operaciones
con partes relacionadas locales yo domicliadas en el exterior, dendre de un
mismo pesiodo fiscel en un monio acumulpds supenior a LSS 3.000.000,
debenin presentar ol SR o Anewo da Dpefaciones con Paries Relaciohadas.
Bsl cOmo Bsiablend gue oS suelcs PASHVOS Que hayan eleCiulin Operaciones
£on partes relaconadas incakes yo comicliadas en e exderior, dentro del
mismo pariodo fiscal, &N un monio acumulado superior s los USS 15.000.000
debordn presentar adicionalmente al Anexo. o Informe Integral de Precios de
Transferencia. Dioha informacidn debesd ane presantada an un plazo no mayoar
i BD dias posierior o la fecha de presentscién de la declaracion del impuesto 5
Ia renta contados n partic de |a fecha de exigibfidad de is declarncidn del

impuesio & la Rerta

Al 31 de diciembire do 2013 y 2018, debido 8 que las ansaccionss COn
Compadfilas relacionadas locales no supsrn los USE 3.000 000, la Compadia
&8 encuenira sxenta ded Hégimen de Precios de Transferencla.

o) Revision fiscal

Do acuerdo con disposicones legales, | suiondad tributasia tens lo facufiad de

revisar ias deciarncones del impuesio 8 la rents de & Compania, dentro ded

plazo de hasta tres aMoS pOSTENores contados a pA7tr de i@ facha de

presenfacidn de la declaracidn del mpuesto & la renta, siempes y cuando haya

cumplido opoflufamenls con sus chligaciones rbutariss. A I fecha, el Saricio

; Reantas Inlernes Hene el derecho de réviear sl impussto a la rents dsl afio
17 al 20148,

N Reforma tributaris

Meadianis Registra Oficial No. 111 de 31 de diclembre de 2010, 58 amitid la
"Ley Organica de Sanplificacion v Progresivided Tributana”™ mediants & cual ss
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generaron enfre olras las siguientes reformas trbutarias vigentes a partic dal
afio 2020 ¥ gue por su naduralera podrian aplicar a s Compania:

Confribuclén Gnica v temporal

Contribucidn dnica y iemporal pagadera hasta el 31 de marzo de cada afio, que
sara calculada sobre el total de ingresos gravados inclusdos en la deciaracion
de impuesic a la renta del ejercicio fiscal 2018, iguales o superiores a USS1
miliin bajo ¢l siguiente esguema:

|_"m“"ﬁ“ﬁ'ﬁi Ingresos hasts | Porcentaje
000000 B G000 Gl T R

Ban 00T 10 OR0an 0,15% |
0. 000007 En ademnte 0 |

La conirbucitn no podra ser supetior al 25% del impuesto a la renta causado
en el afio 2018, ni sera ulilizads como crédito fributario, ni como gasto
deducible para la deferminacion de olras impuesastos,

Dividendos

- Los dividendos pagados al exteror g sociedades v personas naturales
extranjeras estarén gravadas con el impuesto a la renta v sujelosa la
ratencidn en la fuenie del 10% (14% cuando sean paraiscs fiEcales).

- Los dividendos distribuidos a personas naturales residentes en el Ecuador
astardn gravados en el 40% vy estardn sujstos a retencidn en [a fuenle de
hasts &l 25% conforme resolucidn gue emita & SRI,

= Sealiming el crédito tributano por dividendos pagados a personas
naturabes resaentes én al Ecuador que son accionistas o beneficlaros
efectivos de compaftias ecuslonianas.

= Log dividendos distribuldos a sociedades nacionales estsran exentos de
impuesto 3 ka renta,

- Cuendo una Sociedad incumpla el deber de informar sobre su composicion
accionaria, s& procedera 3 la retencidn del impuestio a la rents sobre |os
dividendos que comaspondan a dicho incumplimiento con la méxima tarifa
de impusesio a la renta aplicabls a personas naturales,

= L& capHalizacidn de utiidades ne serd considerada comao dislribucion de
dividendos,

Ingresos exentos

~ Loz pagos parclales por rendimientos financiercs en un periado menar a
360 dias serén considerados exentos, slempre gue la invessidn haya
cumplido con fodos los reguisitos legales para su exencidn,

- Berdn mgresos exantos aguellos derivados directs y exclusivamente de =
epEcucion de proyectos financiercs en su totalidad con créditos o fondos,

— 37—
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ambog ton cardcler no resmbolsable de goblsrno & gobiernc, percibidos
por empoELEs sxtranmras de nacionaliced del pais Sonants.

Deducciones en gastys financieros

Pars que woan deducibies s mitereses pAgadoR & devengados por
bancos, compaftlas aseguratoras y enlcades del asctor franciern de ia
Supannisndenca de Economia Poplular y Solideria. por crédiios clorgados
da maners directa o inditecta por paries relacionadas el monio de estos no

podrg sér mayar al 300% con respecio al palrimonio,

Para lag olral sociedades 0 personas nabsales, ol monto tolal del interés
néto &n oparacionee efacluadas con pares meincionadas no podd ser
superion sl 20% de la uliidad antes de parbicipacion laboral, més Neresas,
depreciationes y amonizaciones.

Mo sordn deducibled Ios intereses pagadod & panir oe enerc de 2020 coya
tesa ectada @ permitadia por el Banco Caairal dal Ecuador, pof craditos
DADNpRODE Bnine sepiembne y dicembie 08 2018 por IFTS naconales o
intermacionals ¢ entidades rancems calfcadas pof 08 entes de condrol
en Ecundor, cuya capial haya sdo destinado para of pago do divigendos
hasta ol 31 do diciembre de 2015,

Dedugciones adiclonales

Ze deducirdn con ol 50% adicional los saguroa de crédito contratades para
I exporteckn, de acuerdo con lo previgio an @l reglamaenio de esta ley,

Sa deducirsn el 100% adiciona: ios gastos oa publicidad v patrocinio
realizados » lavor o8 deportisias, programas y proyecios depordivos
previmmspnte chlif:cados por i enfidad reciom o competente en |B malernis.

Anticigo de impussto 8 |a renta
Se sdiming la cbligacion del page del anticipo de impuesio a a renta; pudiendo
anticiparse de forma voluntaria & impuessio eguivalonts af 50% del impuesio o

la rents causado an ol afio anteror manoa relencones an la feanie ofechesdas
en &l ajarcicio fiscal antanor,

Retenciones en Ia fuente

Seran agenies de retancidn los confribuyentes gue cumplan con los requisilos
que emitird ol SR mediante resclucion,

impuesto a s salida de divieas

= Se mbajs of requisiio del pleoo de cridiio o 180 dias para que los cridios
EEIHI‘H inversiones y rendimientos nancikbnog aslén exonerados de
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- Los pagos de dividendos a sociedades extranjeras o personas naturales no
residentes en el exlerior cuando estén domiciliados en paraisos fiscales
estardn exonerados del pago del 15D, no aplicable cuando dichos
contribuyenies sean accionistas deniro de la cadena de propledad de 1a
compafia que reparte dividendos.

- |Los papgos efectsados al exterior por rendimiantos financieros, ganancias
de capital y capital refacionados con;

* Inversionea provenientes def exterior ingresadas al mercado de
waloras del Ecuador,

*  Valores emiidos por sociedades domicilladas enel Ecuador que
hubieran sido adquirides en el exterior, destinadas & financiamisnta de
vivienda, microcrédito e inversiones productivas.

*  Depdsilos a plazo o inversiones con recurses provenientes del
axbariof, an instituciones del sistema financiern naclonal.

Estaran gravados con IS0 los pagas al exteror por concepto de amorfizacion
de capital & intereses generados sobre préstamos generados entre septismbre
vy diciembre de 2012 por IFIS naciorales o intemacionales o entidades
financieras calificadas por los entes de controf en Ecuador, cuyo capital haya
sido deslinado para el pago de dividendos hasta o 31 de diciembre de 2019,

Z22. Dbligaciones por beneficios post-empleo

Ls Compafiia tiens la responsabilidad de pagser a sus rabajadores [as sioulentes
obligaciones por beneficios post empleo de acuerdo con el Cédigo del Trabajo: la
jubilacidn patronal v la bonificaciin por desahucio,

e acuerde con o establecido en el Codigo del Trabajo los empleados v
trabajadores que por veinlicingo afics o mdas hubleren prestado servicios de
manera confinuada o inerumpidaments, tendran derecho al beneficio de la
jubilacidn patronal; de igual marera en & caso del trabajador que hubiers
cumplido veinte afos, ¥ menos de veinticng afos de trabajo de manara
continuada o inferrumpidamende tandré derscho & ka parte proporcional de dicho
baneficio.

La Compafifa regisira un pasivo contingente por 2| beneficio por desahucio
soliciiado por la Compania o por &l frabajadaor, consistents en el vainticinco por
Gt del eguivalents a fa ditima remuneracion menswal por cada uno de s a&fios
de servicio prestados en la Compania.

Obligacion por Beneficios Post- Empleo

Lin detalle de la composickin de (o5 pasives por obligaciones por beneficio post-
emples al 31 de diclembre de 2078 y 2018 fue como sigue;
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ik} 2018
AuDimoce Palnorsl 42§33 k]
DM 13365 TRRES
Tigtad

55 B Ed.48

23, Patrimonio
Capital socia|

El capital social al §1 de diciembre de 2018 v 2018 esiabn conformade como
Eigua:

Razon patial Fam % Farvcipecien Gl

ProsaciiaT 5.4 Erusmy 150 31T 5060

Maavinng 54 e 5T IS

Fsracere L Lus [ 1 O S0.000
1000 . L .

24, Concillacién de los pasivos que surgen de las actividades de financiamients

Los cambios en los pasives de la Compafita que surgleron de las actividades de
Fnanciamisnio fushon como skgue:

2mna
Balds al Flujo de Prievisicn Snldis ul
Rt ehaliten s finsd
Ondgas wred tnarcarr (rots 185) 5550 30 BT 1E5258 TE.1IT AN
Farss selacioradus |ty 14) 14T 5 L e £35 814 45680
Total 23571 548 Ad0 114 BALOTE 0 THLTM
- L.l
Saldo al Flugo de Provisién Saldo ol
Inicio efaciivo Irtaris finad
Obitgocinres fnsnosnss (fdls 18) 18 513, s (ELR0G. 12| 14,758 B.568.10
Fartes rolaconsdes (rots 14) 12,751,544 iBaE 04 BIE.7Ra  MLDAZ 6N
Todsl 28 A N2 b B3 B2T) 33582 ELETY.040
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25. Compromisos

Cligntes

Al 31 o diciembre de 2018 ia Compadia Hens firmados varios contratos para la
vania da viviendas temminadas por kas stapas, Bari (57) y Génova (164),

Eideicomiso Inmobiliario Bay Park

El Fidelcomiss Inmobiliano Bay Park fue consituido mediante secriturs plblcs dal
T de saptiembre de 2076, donde k& Compafia &5 of constiiuyents y beneficiarna, vy
Fideval 5.A. funge como administrador. £ 21 de octubre oe 2016, la Compafiia
aparta un bien inmueble iole E-2 denominado Turin, con o que genera deechos
fuducawios por of 100% del Fideicomiso.

El Fidmcomiso tens por objeto y finalidad coadyuvar al desamolic y construccidn
del proyects InmobEiano concebido por &l constituyerds, ouyo deaamolio &
realizaii por elaps. BEOmnStands y deslinando Ios beenes v recursos oel
Fidsicomiso de conformidad con k2 instrucciones impartidas.

Medianie comunicado de fecha 16 de-octubre de 2018 y recibida por FIDEVAL
5.4, ol 72 de noviembre de 2078 el constitvvents del fideicomiso solicito |a
lkguidackin del Fideloomiso BAY PARK, & partir de o cusl se han roalizado |as
pesticnes cormespondientes para dar inicie al proteso de llquidaciin,

Can facha 14 de marzo de 2019, mediante escrifura pabliea Mo

201608011002 PDO3GS se suscribic el estatuto de terminacidn y liquidacidn del
lideicomisa mercantll ants FIDEVAL Adminstradora de Fondos y fdalcomisos y &
compafifa Desarrolio de vivienda sociales 5. & DEVISO.

Exisicomisos de fiuios Génova 1y2 - Produbancn

Con fecha § de septembre de 2016 s& corslituye of Foeicomao oe Mujos Génova
1 y 2 - Produbanco, donde ia Compafiia es ef consifuyente y beneficianc anico, y
Fideval 5.A. funge como administrador y Produbancd como acreedor.

E! Fideicomsn tene por objeto administar & fluic de recursas provensentes de los
desambolsos o slecios da entregarios 2 ia constiuyents.

Con fecha 11 do noviernbre de 2018, mediante escrilura pdblica Mo,
20181701006P0B202 S8 suscribid & esbiuto de lerminacion y liguidacién dal
fidalcomiso mercantil “FIDEICOMISO FLUJDS GENOVA 1- PRODUBANCO" ente
FIDEVAL Administradora de Fondos y fideicomisos v la compafiln Dasaralio da
vivianda socksies 5. A, DEVISO,
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Eideicomiso fi2

El Fideicomiso Mercantl Amagua se encuentra representnds por la Compafiia Zion
Adminsiradors de Fondos v Fideicomisos 5.4, constituldo con fecha & de mayo
de 2011,

El Fidescomisa tene pof obpeto recitsr ios bienes presonios y Tuluros gue
confomman koS bienes Tdeicomitivos, con a finaiided de Gue ks fiduciarna ics
adminisine y diapongs o8 acusndo con ka5 insincoones que 58 asipulan sn el
contrato. La Meuciaria entregars a Amaguea o8 dneios dedtinados o la ejecucdn
da Ia abra,

Mediante comunicaoion escrita envisda a la Fiduciarna con fecha 15 de junio de
2011, los constiuyentas solicitaron la adhesicn de Desarrolio de Viviendas
Sociaes 5.A. Deviso, por lo cual b Compaliis ransfiers lo suma de US584.550,
recursos gue sardn resiiuldos an ks forma vy plazoe pravistoe 8n el conirain
constidive del Fideicomiso, i cual genara derschn a los beneficios def
Fideicomiso del 2.46%.

Al 31 de dicembre de 2018 fea shio resiuedo un obel os USS T3323, de &

ShEEnie maners:
Ahe Pegos -
011 Bd 553
A4 .00 Ti.488
2015 15473 .523
2018 11.560 4 BT3
gonr 12520 RNk
aigl | prE L] b i e )
il aser 128

Total TN
Encargo Fiduciang Ban

El encargo fiduchario lena por objeto administrar los recuréos gue ingresen & &
cuenta bancara de dichs ncargo, para resguandar pars & pago de obligacionss
en favor de Banco del Pacifico,

A3 de diciembes s Compafiia efectud convenlos de pago an ralacion al anbcipo
delerminadn an ol afo 20718, mismo que s& delalian & continuacidne

_Acvardo Fochs Veechwioste  Saldo
3T OOV0E TRV a7 0aa
JOMBS  IMOMEGIY  TNOAINT &7.0a8
100842 OROWIOIE  ODOMINI 47 oan
EATR  ISTUTNE 2RO A7 046

Totsl 188.184
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26. Eventos subsecuenias

Desde el 31 de diciembre de 2019, I propagacion del vines COVID-138 ha
impactado severaments & muchas economias locales akededor ded mundo. En
muchos palses, incluldo &l Ecuador, los negocios han sido forzados a cerrar o
limitar iz opefacionas por largos o indefinidos pericoos o tempo. Las medidas
lomadss panm contener & vinus incluyen retincciin de visjes, coarenienas,
dEstanciam enio social y Geme 0 SEndCics o asencinies, o gue ha otasipnado
una parskracion de lps negocics a nivel mundial, resullando 2n LNG CESACAIMCION
de la economia. El Goblerna del Ecuador ha lomado medidas fiscales y mongtanas
para astabilizar las condiciones econdmicas del pals.

La Compafiia ha determinaco gue asta situacidn conalituy® un evends subsecusnbe
quE No requiens ajustes, consecueniements [a posicin financiera v 105 resuliados
de sus operacicnes ol y por el afo termnado e 31 de diclembre de 2018 no
reflesan su mpaclo, La durscion y el impaclo de la pandemia de COVID-19, asl
como la efectividad do las medidas del Gobierng, no puaden sar astablacidas
confiabiements a [ fecha de este informe.  Por 0 que no es posible estimar i
duracion v ka magnilud de 85 consecuancias, asl como el impacio de eatas an &
posicin financiers y ios resultados de ta Compaliia pars peniodos fufunos.

2T, Autorizacion de los setades financieros

Los estados financieros de Desarrollo de Viviendas Sociales 5.A. Deviso por ol
wfio emminado o 31 de diclembre de 2019 han sido autorizados por la
Abministracion con fecha 20 de |ulio del 2020; v, serin aprobados de manasn
definitiva por fa junta de accionistas de acuérde con lo dispuesio en 2l contrato de
constifucidn de i Compafila aprobado pof (3 Superntendencis de Compadiag,
Valores y Seguros del Ecuador.

:
e K

claa Alcivar Marlizn Sorhoza Funes
Geranie Ganeral Coniador Ganeral




DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A.
DEVISO

Informe de Procedimientos Previamente Acordados sobre el
Cumplimiento de Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y otros Delitos

Por el ano terminado al 31 de diciembre de 2019



Contenido

Informe de Procedimientos Previamente Acordados sobre el Cumplimiento de
Normas de Prevencion de Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
otros Delitos

Anexo:

Anexo 1 Cumplimiento del Manual de Prevencion vigente de las Normas y
procedimientos de prevencién de lavado de activos y financiamiento
del terrorismo
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Informe de P imi reviamente Acordados |
Cumplimiento de Norm Lavado de Activos

Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos

A los sefiores Accionistas de:

Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. DEVISO

Hemos realizado los procedimientos previamente convenidos con la administracion de
Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. DEVISO respecto a la revision al y por el afio
terminado el 31 de diciembre de 2019 del cumplimiento por parte de la Compafia da
las Mormas de Prevencion de Lavado de Aclivos, Financiamiento del Terrarismo y
Otros Delitos, expedidas mediante Resolusidn Mo, SCVS DSC.2018-0041 con fecha
21 de diciembre de 2018. Dichos procedimientos han side requeridos porla
Superintendencia de Companias, Valores y Seguros mediante Resolucion No.
SCVS.ONPLA 15,008 emitida el 26 de mayo de 2015 y publicada en el Registro Oficial
Mo, 521 del 12 de junie de 2015, en vidud de que la Compaifiia al tener como actividad
habitual la de construccidn se encuentra obligada a reportar a la Uinidad de Analisis
Financiero y Econdmico (UAFE) las operaciones y transacciones de conformidad con
lo establecido en la Ley de Organica de Prevencion, Deteccién y Erradicacion del
Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos.

Muestro compromiso se llevo a cabo de conformidad con la Norma Intemacional sobre
Servicios Relacionados 4400 aplicable a trabajos con procedimientos convenidos. La
suficiencia de tales procedimientos convenidos es responsabilidad de los usuarios de
este informe especial, consecuentemente, Grant Thornton Dbrag Ecuador Cia.
Ltda., no hace ninguna manifestacidn relacionada con la suficiencia de estos para el
proposto por el cual este reporte ha sido requerido o para cualquier otro propésito.

A continuacion, detallames los procedimientos realizados, para la aplicacién de los
procedimientos de auditoria previamente acordados v el resultado de estos:

Aaed T = Audvisy
Fiumbrr o e Tharwaon imsmaniang) i
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An instinct for growth

1. Verificar la calificacidn del oficial de cumplimiento y el codigo de registro en
la Unidad de Analisis Financiero y Economico.

Se solicito la calificacion del oficial de cumplimiento y el codigo de registro an la
Unidad de Analisis Financiero y Economico (UAFE), de este procedimiento y al
revisar la informacion proporcionada observamos lo siguiente:

= Con fecha 13 de julioc de 2013 la Unidad de Analisis Financiero y Econdmico
(UAFE) comunico & Desarrollo de Viviendas Sociales S5.A. DEVISO &
asignacidn del codigo de registro de sujetos obligados a raportar cuya actividad
economica correspondes a Inmobilianas v Constructoras con el numero de
identificacion 12076,

El oficial de cumplimiento fue calificado de acuerdo con los requenmientos
establecidos en resolucidn No. UAF-DG-2012-0035 medianie Registro Oficial
MN*T10, con fecha 24 de mayo de 2012, en el cual no sclicita gque se encuentre
designado mediante junta general de accionista.

- Con fecha 1 de abril del 2014 mediante acta de junta general extraordinaria y
universal de accionistas se designa como nueva oficial de cumplimiento titular
a la Srta. Economista Esther Samantha Abad Reyes portadora de |a cédula de
identidad Mo. 0818340019. El 23 de julio del 2014 s& recibid comunicacion por
parte de la Unidad de Analisis Financieros con la acreditacion de la
mencionada seforita como Oficial de Cumplimiento de Desarrallo de Vivienda
Social 5.A. DEVISO, asi como el usuarno asignado para cargar reportes
SECAB-DEVIED-0CT, v ratificando que el oficinal de cumplimiento fiene la
obligacién de cumplir y hacer cumplir a la mencionada Compafiia las
abligaciones establecidas en las Normas de Prevencién de Lavado de Activos,
Financiamiento del terroriamo vy Ofros Delitos.

- Con fecha 27 de abnl del 2015 mediante acta de junta general exiraordinaria y
universal de accionistas se designa como nueva oficial de cumplimiento
suplente a la Ingeniera Verdnica Elizabeth Prieto Moran, con cédula de
idenfidad No. 120628956, La Unidad de Analisis Financieros mediante
comunicacion de 28 de junio dal 2018 entregd la acreditacidn al Oficial de
Cumplimiento Suplente de Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. DEVISO,
asi como el usuaro asignado para cargar reportes SEC18-DEVIS0O-0CS1, ya
que al oficial suplente s quien en caso de ausancia dal titular tiena la
obligacion de cumplir y hacer cumplir a la Compadiia las obligaciones
establecidas en las Normas de Prevencion de Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo v Ofros delifos.

2. Verificar que las normas y procedimientos de prevencion de lavado de
activos y financiamiento del terrorismo establecidos por la Compaiiia se
encuentren definidos en el Manual de Prevencidn.

De la aplicacion de este procedimsento observamos que Desarrollo de Viviendas
Sociales 5.A. DEVISO cuenta con un Manual de Prevencidn de Lavado de
Activas y Financiamiento del Terrorismo da la Compaiia en donde se especifican
las normas v procedimientos de prevencion de lavado de aclives y financiamienio
del terronsmo establecidos por la Compania de conformidad con los
requerimientos del articulo 8 de la Resolucién Mo, SCVS.DSC.2018-0041 de 21
de diciembre de 2018 donde se detallan las Momas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terorismo y Otros Delitos.
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Mediante Acta da junta de accionistas de 10 de julio del 2019 se aprobo |3 ultima
actualizacion del Manual de prevencion de lavado y financiamiento de teronsmo
con [a finalidad de cumplir de manera adecuada las disposiciongs reglamentanas
al cual a la prasente fecha se encuentra vigente.

. En el caso de los grupos empresariales o holding, verificar que el Manual de
Prevencion abarque las compafias que los conformen; siempre y cuando
hayan decidido tener un solo manual yiu oficial de cumplimiento dnico.

La Compaiiia no forma part@ de un grupo econdmico que haya decidido tenser un
solo manual yiu oficial de cumplimiento, por lo que su Oficial de Cumplimiento y
Manuales solo aplican para la propia Compania.

Confirmar que el Oficial de Cumplimiento haya cumplido con la preparacion
del informe anual y su presentacion ante la Junta de Accionistas ylo
directorio.

Dea la aplicacién de este procedimiento debemos informar que & Oficial de
Cumplimiento ha elaborado el informe anual correspondiente al afo terminado &l
31 de diciembre del 2019 que fue elaborado el 15 de enero de 2020 y aprobado
mediante Acta de Junta General de Accionistas 2 31 de enero de 2020, de
conformidad con el articulo 41 de la Resolucidn No, SCVE.DSC.2018-0041 de 21
de diciembre de 2018 con relacion a las Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiaméento del Terrorismo y Otros Delitos.

Seleccionar aleatoriamente 6 meses del ano para realizar lo siguiente:

a) Consolidar la informacion mensual de las operaciones o transaccionas,
individuales o conjuntas, cuyos montos sean iguales o superen el umbral
legal (US$10.000), originadas en los pagos efectuados por los clientes de
Desarrollo de Viviendas Sociales 5.A. DEVISO, a través de los medios de
pago que se encuentran definidos en la estructura de reporte de Unidad
de Analisis Financiero y Econdmico (UAFE).

Para &l sactor inmobiliario dentro del cual opera Desarrollo de Viviendas
Sociales 5.A. DEVISO s& considera gue el umbral para reportar es de
USE10.000 de acuerdo con &l Art. 21 d= Normas de Prevencion de Lavado de
Actives, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, expedidas mediante
Resolucion Mo, SCVS.DSC.2018-0041 de 21 de diciembre de 2018 aplicable
para el afio 2019.

Para la revizion de los seis meses seleccionamos de modo aleaforio oz messs
de abril, noviembre, marzo, julio, agosta, ociubre del ano 2015,

D= los meses seleccionados consolidamas la informacion mensual de los
rapores de cuantas por cobrar clientas, anticipos recibidos y estados de cuenta
de los bancos que maneja la Compania, validamos [a totalidad e integridad de
cada base efectuando cruces de informacian entre dichas bases;
posterormenta genaramaos un detalle de oparacionas o ransaccionas,
individuales o conjuntas cuyos montos sean iguales o superen el umbral legal
(US510.000), originadas en los pagos o anticipos recibidos por la Compania de
cada cliente de Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. DEVISO, de este
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procedimianto observamos que existan [os siguientas clientes y montos de
operacionges por cada mes, que superan el umbral:

Monto total de operaciones
Mes o Gﬁ:ln:::h::_;puran gue de forma individual o

conjunta superan el umbral

Marzo F 289.871
Al - .
Judic 4 51.806
| Agosto 1 =1
Ckciubre 11 488,172
Moviembre b 107 952

b) Solicitar el reporte mensual (RESU) enviado por Desarrollo de Viviendas
Socilales 5.A. DEVISO a la Unidad de Analisis Financiero y Economico
(UAFE) en los meses escogidos para la muestra,
Solictamos a la administracidn de Desarrollo de Viviendas Sociales S.A.
DEVISO los reportes RESU enviados a la Unidad de Analisis Financiero y
Economico (UAFE) considerando los valores recibidos de los meses
seleccionados aleatoriamente y comparamos con los montos determinados en
nuestro analisis, de las cuales obtuvimos las siguientes diferencias que se
detalla a continuacion:

N° de clientes Monto total de "ﬂ":ﬂm‘:"
N* clientes reportados ) operaciones G e Faaiv Diferencia
superan el por la Diferencia = gque de forma individuai o an monto
Mos umbsral seguin compania en namers | individual o conjuiita de
- sagun RESU | de clientes conjunta operaciones
auditoria superar gl :
(Anticipo superan el umbral segn "l
recibidos) umbral RESU
Marzo 2 2 - 29581 23.8671 (250}
Abril - - =i . = £ =
Julio 4 4 = 51606 _51.806 | ot
| Agosto 1 1 - BT.477 67.477 -
Octubre | 11 11 = 488174 ABB1T2 2 |
Moviembre | 5 ) - 107953 107,252 1
Total | 23 23 - 754.990 755.278 {287}

c) Cotejar que los clientes que superaron el umbral legal han sido
reportados a la UAFE en el mes correspondiente.
Cotejamos los monios de los clientes que sean iguales o superen &l umbral
establecido de US$10.000 de acuerdo con la normativa vigente y conforms a
nuestro analisis, debieron ser reportadas an los meses selaccionados.

Para el efecto comparamos nuestro analisis con los reportes RESU enviados a
la Unidad de Analisis Financiero y Economico (LIAFE) por el ofical de
cumplimiento de Desarrollo de Viviendas Sociales 5.A. DEVISO, medianie
los cuales las diferencias que se generan a la forma de estructura del reporte

gue requieran |a inclusion de un nimero de factura por cada transaccion, se
detallan a continuacion:
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Marzo
Auditoria Reportados UAFE
Cliente Monto Cliente Monto | Diferencia
Mera Burges Namisa Monsemate 10.500 | Mera Burgos Mareisa Monserrate 10500 -
Merino Gonzalez Janeth Marianela | 19.081 [ Mering Gonzalez Janeth Marisnela | 19,371 2900 ('}

{*} La diferencia se ongina debido a que la Compafila reporto los cobros
correspondientes principaimente a gastos notariales, el cual al sar un gasto no
inmobiliaric no debe ser reportado a la UAFE.

Julio
Auditoria Reportados UAFE
Cliente Monto Cliente Mot I:ﬁl’n;qnci

Burgos Aviles Stalin Edusrdo 11.756 | Burgos Aviles Stalin Eduardo 11.756 -
Rizzo Sanchez Manuel Armwifo 15000 | Rizzo Sanchez Manuel Armulia 15.000 =
E,Fm-:nm PFlesencio Mena Elena Del 13.000 I:_amnrs Plezencio Maria Elena Del 13,000 =
Filar Filar
Villacis Leon Fabota Gioconds 22050 | Villaces Leon Fabicla Gioconda 22 080 =

Agosto

B uditaria Reportados LAFE
Cliente Monto Cliente Monto |  Diferencia

Gonzalez Garcia Julia Gumercnda | B7 477 | Gonzalez Garcia Julis Gumercinds | 67477 -

Octubre

Auditoria Reportades UAFE
Cliente Manto Cliants Monio | Diferencia

Floras ebaz Sagundo Amador 13.039 | Flores Velezr Segunds Armador 13.0%5 -
Garcia Guinto Manuel Albero 38,842 | Garcia Quinte Manuel Alberio 38 541 .
Manrique Zambrane Sandra Rebeca | 51.579 | Mannguee Zambrano Sandra Rebeca | 51 578 1%
Zambrano Choez Andres Estefsnia | 560831 | Zambrano Choez Andrea Estefania | 59,521 4%
Andrade Anzaga Heman Patncio 57 856 | Andrade Arzaga Herman Patricio 57 856 .
Flores Carvajal Martha Leydis 54.088 | Flores Candajal Manha Leydis 54 Q8 -
Arslang Franco Mara Fermanda 54.210 | Arellano Franco Merie Femands 54,210 =
Pala Ponce Cesar Javier 22,934 | Palle Ponce Cesar Javier 62,934 -
Pincay Leon Simon Adokfo 22 500 | Pincay Lesn Siron Adalfo 22 500 ¥
Villavicencio Verg Mao Cavid 33,680 | Villavicenco Yera Mao Daved 33.680
Chavez Dumeas Paul Johann 33,615 | Chavez Dumes Paul Johann 39.615 -

{"} Diferancia por décimas, que no representa una observacion significativa
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Noviembre
Auditoria Reportados UAFE |
Cliente Cliente Monto | enancii
Rizzo Sanchaz Menuel Amulfo Rizzo Sancher Manuel Amulfo 20,000 |
Lopezdarminguez Rivas Dwoe Lopezdominguez Rivas Dixie B3.450,0
| Marisol Marizol 1]
: 5 133020 |
Eustamante Alvarez Mally Adelaida Busiamante Alvarez Melly Adelasda 0 1{%)
Marchan Teala Edizon Vicarly Merchan Toala Eds=on Vicarly 1 1'%&‘"'&

(*) Diferencia por décimas, que no representa una observacion significativa

d) Para cada uno de los meses seleccionados, tomar aleatoriamente el 5%
de los clientes para revisar el cumplimiento de las politicas de debida
diligencia conforme lo requerido en la normativa correspondients.

Deabido a que la Compafia mantiene un numero reducido de clientes y que a
pesar de esto sus transacciones son significativas, en los meses seleccionados
de manera aleatona se frecuentan los mismos clientes, por lo gue se efectud la
revision del cumplimiento de las politicas de diligencia para los siguientes
clientes gque se detalla a continuacion:

Cliente Abril Marzo | Julio | Agosio Moviembre Oictubre
Rizzo Sanchez Marwual Amulfs X xX X
Gongale: Garcia Ju_i_.a._!E_umqfclndﬂ | T
Andrade Arizaga Heman Patncio ®
Total clientes revisados - 1 1 1 1 1
Total clientas = 2 4 1 4 11
% clientes revisadoes 1004% i 285, 100% 250 OEe

{a) D& acuerdo con la informacion proporcionada, la Compania estaria
cumphiendo con los procedimientos establecidos de la politica conozca a su
cliente, para la aplicacion de |as normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo v ofros dalitos

6. Determinar si el proceso utilizado por Desarrollo de Viviendas Sociales S.A.
DEVISO, en cuanto a la custodia y confidencialidad de los expedientes
proporciona la seguridad necesaria de la informacion fisica y digital.

Desarrollo de Viviendas Sociales S.A. DEVISO, mantiene |a custodia de los
documentos fisicos en un espacio de archivo en |a bodaga de documentos
generales en |a planta baja que s& mantiena bajo llave; con relacidn a la
informacidn digital y fisica de los repories enviados a la UAFE vy |as licitudes de
fondos tiene acceso solo & oficial de cumplimients. Debido a lo mencionade no
determinamos obsarvaciones gue reportar sobre la seguridad de la informacion

fisica y digital.
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7. Verificar la existencia de la matriz de riesgo, asi como la documentacion
soporte de su aplicacion como herramienta de mitigacion de posibles
procesos de delito de lavado de activos.

Solicitamos la matriz de resgo de la Compania relacionada con el Proceso de
Lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismeo y Otros Defitos de Desarrollo
de Viviendas Sociales S.A. DEVISO, la cual se encuentra detallada en el Manual
de prevencian

La matriz de riesgos detalla los riesgos mas significativos en relacidn con los
clientes, proveedores y empleados a nivel general, adicionalmente se evidencio la
documentacion zoporte para la aplicacion en los procesos exisienies.

El presanta trabajo no constituye una auditoria de estados financieros de Desarrollo
de Viviendas Sociales S.A. DEVISO, o de cuentas de balance individuales, efectuada
de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, que tiene como objetive
expresar una opinidn sobre lales estados financieros o saldos. Por lo tanto, Grant
Thornton Dbrag Ecuador Cia. Ltda., no esta eén posicién de expresar, y no
Expresard, una opinidn de auditoria como resultado de los procedimientos aplicados.

Si hubséramos realizado procedimentos adiclonales otros asuntos podrian haber
llegado a nuestra atencion los cuales hubieran sido informados & usted. La
responsabilidad de Grant Thornton Dbrag Ecuador Cia. Ltda., esta limitada a
efectuar los procedimientos previamente acordados detallados anteriormente y a
informar los resuliados obtenidos de cada uno de ellos, con las limitacionas agqui
contenidas.

Muestro informe es Unicamente con el propdsito establecido en &l primer parrafo de
este informe y para informacion y uso de la Superimtendencia de Comparias, Valores
y Seguros, v los accionistas y administracion de Desarrollo de Viviendas Sociales
S.A. DEVISO, y no debe ser utilizada para ningdn otro propdsito o para ser distribuido
a otras pares.

Julio, 29 de 2020
Quito, Ecuador
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