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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas de
DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DIVISO
Guayagquil, Ecuador

Hemos auditado el estado de situacién de la empresa DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A.
DIVISO al 31 de diciembre del 2014 v los estados financieros de resultados integrales, de cambios en el
pafrimonio neto de los accionistas, y estado de flujos de efectivo de! ejercicio en mencidn, asi como el
resumen de [as principales politicas contables y ofras notas explicativas a los estados financieros

Es responsabilidad de la administracién de la compafia la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera, Nuestra

responsabilidad consiste en expresar una opinidn schre esios estados financieros, basados en nuestra
auditoria.

Nuestros examenes se efectuaron de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. Estas normas
requieren gue cumplamos con requerimientos éticos, que planifiquemos y realicemos la auditoria para
obtener certeza razonable de si los estados financieros estan libres de efrores importantes. Una auditorta
incluye el examen a base de pruebas selectivas, de la evidencia que sustenta las cantidades y
revelaciones presentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del
juicio del auditor incluyendo la evaluacién de los riesgos de error maferiai en los estados financieros
debido a fraude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
contrales intermnos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
la Compaiiia a fin de disefiar procedimientos de auditoria apropiados a las circunstancias, pere no con &l
propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad dei control intemo de la compafiia. Una auditoria
también comprende la evaluacion de que las politicas contables utilizables son apropiadas y de que las
estimaciones contables hechas por la gerencia son razonables, asi como una evaluacion de la
presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base razonable para expresar una opinion.

En nuestra opinidn, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacion financiera de DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A.
DEVISO al 31 de diciembre del 2014 y los resuitados integrales, los cambios en su patrimonio neto y los

flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas internacionales de
Informacion Financiera.

Licencia Profesional No. 14968
Superintendencia de Compaiiias No.SC-RNAE2-279

Abril 2 del 2015
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. DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2014
(Expresado en U.S. dolares)

al 31 de
diciembre del diciembre del
2014 2013
ACTIVC
CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 1,482,168.05 151943177
ACTIVOS FINANCIEROS ( Nota B) 58,170.47 234,080.32
INVENTARIOS {Nota C) 33,090,541.28 26613,412.37
SERMICIOS Y QTRCS PAGOS ANTICIPADOS {Nota D) 72461631 211,617.48
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 35,355,496.0% 28,578,541.95
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPCS (Nota E) 52,453.81 61,053.79
OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES (Nota F) 70,496.30 84,559.18
TOTAL DEL ACTIVO 35478,446.20 28,724,154.95
PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR {Nota G} §72,793.58 78921947
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Nota H) 6,993,386.99 3,732,154.20
OTRAS OBLIGACIGNES CORRIENTES (Nota 1) 50,055.95 36,583.41
TOTAL PASIVO CORRIENTE 7,916,236.52 4,557,957.08
PASIVO NO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR (Nota Jd ) 1,909,880.98 1,335,838.32
OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS (Nota H) 5,035,875.01 3,598,923.56
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS (Nota K) 6,008,821.30 444429363
ANTICIPOS DE CLIENTES {Nota L) 14079,17249 14,758,917 A7
PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS { Nota M) 1,003.49 1,003.49
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE 27,034,753.27 24,135976.47
TOTAL PASIVO 34,850,989.79  28,693,933.55
PATRIMONIO NETO {Nota N) 527,456.41 30,221.38
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 35478,446.20 28,7241 54.93%2

Ing. Carlog Rogtolfo Macias Alcivar
te ' General

Ver notas a los estados financieros

al31de
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ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
Por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2014
(expresado en U.S. dolares)

ai31de al31de
diciembre del diciembre de!
2014 2013
INGRESOS (Nota 0)
VENTAS 269742990  2,101,191.00
OTROS INGRESOS 8,048.75 88,405.58
TOTAL INGRESOS 2,706,379.74  2,189,598.68
COSTOS Y GASTOS
COSTO DE VENTAS (Nota P) 2,043,453.33  1,542,400.56
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS {Nota Q) " 498,557.80 560,544.57
GASTOS FINANCIEROS (Nota R) 11,753.53 24,820.93
TOTAL GASTOS 2,553,764.66  2,127,775.08
UTILIDAD ANTES DE PARTICIPACION DE TRABAJADORES E IMPUESTO
A LA RENTA 152,615.08 61,821.62
PARTICIPACION TRABAJADORES 22 892.26 0.00
IMPUESTO A LA RENTA (Nota S) 126,187.78 31,635.00
UTILIDAD NETA 3,535.04 30,186.53
w4

Ver notas a los estados financieros

Ecﬂo a‘Sandoval lbarra

Contadoera General
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DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIJALES S.A. DEVISO

ESTADO DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO
Por el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre def 2014
(expresado en U.S. dolares)

SALDO AL 1 DE ENERC DEL 2013 800,00 0,00 s27,47 0,00 172,83
BAJA ANTICIPO IMPUESTO RENTA 2610 137,98 -137.98
UTLOAD DEL E8RCICKI 213 30.18653 30.185,53
SALDOS Al. 51 DE DICIEMBRE 2013 800,00 437,98 63T4T 20486537 3022138
APORTE DE ACCIONISTAS 43920000 499,200,00
RESERVALEGALDEL 2013 400,00 {400,00) -

TRANSFIERE AUTIIDADES ACUMULADAS 30.186,52 30,186,538 - 0,01
ARISTE A RESULTADOS ACUMULADOS (5.500,00) (5:500,00)
UTILDAD DEL EJERCKGIS 355,04 353504
SALDOS AL 31 DE DICIEMERE 2014 80000 40000 49920000 43198 24286862 62717 353504  627.45641

Ver notas a los estados financieros

. Ing. Larlos @ fo Macias Alcivar Econ. Pola/Sandoval tbarra

Gerenté General Contadora Generai
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DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el periodo comprendido entre el 1 de enero ai 31 de diciembre del 2014

(expresado en U.S. dolares)

R.UJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE OPERACION

Clases de ¢obros por actividades de operacion
Cobros procedentes de venta de bienes y prestacion de senicios
Ctros cobros por actividades de operacién

Clases de pagos por actividades de operacién
Pagos a proveedores por gl suminjstro de bienes y senvicios
Inlereses pagados
Qfros pagos por actividades de operacién

Otras entradas (salidas) de efectivo

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

FLWJCS DE FFECTIVO PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN)
ACTIVIDADES DE INVERSION

Adquisiciones de propiedades, planta y equipo
Otras enfradas (salidas) de efectivo
Efectivo neto utilizado por las actividades de inversion

FLUJO DE EFECTIVO PROCEDENTE DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES
DE ANANCIACION

Ofras entradas {salidas) de efectivo
Efectivo neto utilizado por fas actividades de financiacion

INCREMENTO (DISMINUCION) NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERICDO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

al31de al 3ide

diciembre del diciembre del

2014 2013
2,868,551.87 1,879,565.05
8,049.75 88,405.68
-2,682,491.19 -2,120,788.85
-11,75353 2482093
-6,985,339.74 -4,443,949.38

3,358,279.44 -2,051,229.04
-3,443,803.40 -6,672,317.47
0.00 -13,845.29
14,062.89 -84558.19
14,062.89 -98,404.48
3,392,476.79 7,038 33267
3,392,476.79 7,838,332.67
37,263.72 1,167,110.72
1,619,431.77 352,321.05
1,482,168.05

1,519,431.77

Ver notas a los estados financieros

Ing{ Carlos Rodolfd Macias Alcivar
Ger neral

Econ. a-sandoval Ibarra

Contadora General
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DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO
CONCILIACION ENTRE GANANCIA NETA Y LOS FLUJOS DE OPERACION
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014

(expresado en .S, dblares)

ai31de al 31 de
diciembre del diciembre del
2014 2013
GANANCIA { PERDIDA ) ANTES DEL IMPUESTO A LA RENTA 152,615.08 61,821.62
AJUSTES POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO:
Ajustes por gasto de depreciacion y amortizacion 8,599.08 6517.08
Alustes por gasto porimpuesto ala renta -126,187.78 -24,351.80
Ajustes por gasto por pariicipacién rabajadores ' -22,892.26 0.00
~140,480.06 -17,834.72
CAMBIOS DE ACTIVOS Y PASIVOS:
Incremento ( disminucion ) en:
Cuentas por cobrar clientes 171,121.88 221682595
Oiras cuentas por cobrar 4,787.97 2458017
Inventarios -6,477,128.89 -4,412,262.58
Seguros pagados por adelantado 6,957.76 105,153.89
Anticipos a proveedores -519,956.58 -161,788.87
Anticipo de impuesto a la renta 0.00 257.94
" Cuentas y documentos por pagar 83,574.11 -49.464 05
Obligaciones con inslituciones financieras locales 3,261,232.79 -1,965,931.37
Con la administracién tributaria -3,703.47 -51,301.57
Impuesto por pagar def ejercicio -5,638.71 24,351.80
Coneliess 7.57 1463
Beneficios trabajadores 22,80685 1,101.52
_ -3,465,938.42 -6,716,804.37
FLUJOS DE BFECTIVO NEI'QS PROCEDENTES DE { UTILIZADOS ) EN
ACTIVIDADES DE OPERACION -3,443,803.40 -6,672,817.47

Ver notas a los estados financieros

we

al barra
General
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DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO

Notas a los Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
1 ~ANTECEDENTES Y OBJETIVOS DE LA COMPANIA:

DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIJALES S.A. DEVISO, fue constituida en Ecuador bajo la razon
social de ACOLTISA 8.A. seglin consta en la escritura pUblica otorgada ante el Notario Trigésimo
Séptimo dei Canton Guayaquil, Abogado Eduarde Falquéz Ayala, el 17 de enero de 2008, e inscrita en el
registro mercantil e veintiuno de febrero del dos mil seis.

Mediante escritura publica celebrada ante el Notaric Décimo Tercero del Cantdn Guayaquil, Dr. Virgilio
Jarrin Acunzo €l 08 de abril del 2010 en la que se procedid a reformar los estatutos y cambio de
denominacién de ta comparita ACOLTISA S.A. por la de DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES
S.A. DIVISO, e inscrita en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil el catorce de junio del dos mil diez.

Su capital autorizado es US$ 1.600,00 y el capital suscrito y pagade es de US$ 800,00 dividido en
ochocientas acciones ordinarias y nominativas a razén de un ddiar cada una. (US$1,00).

Tiene su domicilio en ia ciudad de Guayaquil, y su actividad principal es la compra, venta alquiler y
explotacion de bienes inmuebles. Al 31 de diciembre del 2014 [a comparifa se encuentra comercializando
y construyendo viviendas para la venta en la Urbanizacion Villa ltalia.

2. - PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:

Base de presentacién de los Estados Financieros.- Los estados financieres adjuntos han sido
preparados en dblares de los Estados Unidos de América, moneda adoptada por ia Republica dej
Ecuador en marzg del 2000, y preparados a partir del 1 de enero del 2012 de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

La preparacién de los estados financieros se efectud sobre bases contables de empresas que prevén la

realizacion de ios activos y la cancelacion de los pasivos. Al 31 de diciembre del 2014, los activos
corrientes exceden a los pasivos corrientes en US$33°869.582,34; los resultados del afio representan

una utilidad de US$3.535.04 después de impuestos y 15% de participacion a frabajadores.

A continuacién mencionamos un resumen de ias principales politicas contables aplicadas por la
Compania para la elaboracion de los estados financieros:

Moneda funcional.- Los estados financieros .adjuntos son presentados en ddlares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000,

Efectivo y equivalentes al efectivo.- Incluye el efectivo en caja y los importes depositados en cuentas
corrientes en bancos locales, disponibles a la vista.

Activos Financieros.- La compaitia clasifica sus activos financieros en 3 categorias: (1) Cuentas por
cobrar clientes (2) Cuentas por cobrar a compariias relacionadas, y (3) Otras cuentas por cobrar. El

valor razonable de las cuentas por cobrar a clientes fue determinado mediante analisis de recuperacion
probable de las cuentas.

Las NIIF requieren ciertas revelaciones acerca de los. instrumentos financieros, que tienen relacién con
los diferentes riesgos que afectan a DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO como:
mercado, financieros y generales de negocio, tal como se detalla a continuacidnig



MARLENE ROBLERO SAAD CDLA. SAMANES MZ. 122~ V. 9

CONSULTORA Y AUDITORA TLF: 2-214700 CEL: {099) 4350453 -
ASESORAMIENTC JURIDICO CONTABLE E-MAIL: robiero_asociados@hotmail.com
. GUAYAQUIL — ECUADOR

DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO

Notas a ios Estados Financieros
Afio terminado al 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. ddlares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
{continuacion...)

Financieros.~ Al 31 de diciembre la compahia tiene liquidez, sus activos corriente cubren 23,79 veces al
pasivo corriente, y sus activos totales han sido financiados en un 69,67% y 99,88% (2013), por sus
acreedores. El margen neto de utilidad del presente ejercicio es 0,13%.

Inventarios.- Estan registrados al costo de adquisicién, el que no supera el valor de mercado. El valor
de realizacion es el precio de venta normal menos fos costos para ponerlos en condicién de venta,
incluyendo los gastos de. comercializacion y distribucion.

Propiedades, pfanta y equipo, fieto.-

1. Medicion en el momento del reconocimiento - Las partidas de mobiliario y equipos se miden
inicialmente por su cosfo. Ei costo de mobiliario ¥ equipos comprende su precio de adquisicidn mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacidn y la puesta en condiciones de
funcionamiento.

2. Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo - Después del reconocimiento inicial, el

mobiliario y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y ef importe acumuiado
de las pérdidas de dsterioro de vaior.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se
producen.

3. Método de depreciacion y vidas utiles - El costo de mobifiario y equipos se deprecia de acuerdo con
el método de linea recta. La vida ttil estimada y método de depreciacién son ravisados al final de cada
afio, siendo et efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

ACTIVOS ARNOS
Muebles y Enseres 10
Equipos de Oficina 10
Equipos de Computacion 3
Maguinarias y Equipos 10
Vehiculos 5

4. Retiro o venta de mobiliario y equipos - La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una

partida de mobiliario y equipos es calculada como fa diferencia entre el precio de venta y el valor en
iibros del activo y reconocida en resultados.

Intereses.- Son registrados bajo el método def devengado y se originan por préstamos otorgados a la
compatiia.

Cuentas comerciales a pagar.- Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes
o servicios que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del giro del negocio. Las
cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afic 0 menos.
En caso contrario, se presentan como pasivos no corrientesg
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DESARROLLO DE VIVIENDAS SOCIALES S.A. DEVISO

Notas a los Estados Financieros
Afo terminado al 31 de diciembre del 2014
{expresado en U.S. délares)

NOTA A.- RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES:
(continuacidn...)

Provisiones.- Las provisiones se reconocen cuando (1) la Compaitia tiene una obligacion presente, (ya
sea legal o implicita), como resultado de eventos pasados, (2) es probable que vaya a ser necesaria una
salida de recursos para liquidar la obligacién y (3) el monto se ha estimado de forma fiable. Los montos
reconocidos como provision son [a mejor estimacion de la Administracion, a la fecha de cierre de los
estados financieros, de 10s desembolsos necesarios para liquidar la obligacion.

Los conceptos por los cuaies se constituyen provisiones con c¢arge a resuitados corresponden
principalmente al impuesto a la renta causado en el afio y a la participacidn de los trabajadores en las
utilidades.

Participacién de Trabajadores en las utilidades.- De acuerdo con el Codigo de Trabajo, la compaiiia dsbhe
distribuir entre sus empleados el 15% de las utilidades antes del impuesto a (a renta, esle beneficio es registrado
con cargo a los resuliados del afio en que se devenga.

Impuesto a la Renta.- La provision para impuesto a la renta esti constituida a la tasa del 22% sobre la utilidad
gravable y se carga a los resultados del afio en que se devenga, esta provision esta sujeta a 12 la norma  gue entrd
en vigor en el afio 2010 que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en
funcidn de las cifras reportadas el afio anierior. La referida nonma establecié que en caso de que el impuesto a la
renta causado sea menor que el monto del anficipo minimo, este Gltimo se convertira en impuesio a la renta
definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicic de Rentas Internas su devolucion, lo cual podria ser
aplicable, de acuerdo con la nomma que rige fa devolucion de este anticipo.

Reserva Legal.- De acuerdo con la legisiacidn vigente en el Ecuador, ia Compafiia debe transferir el 10% de su
ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no
puede ser distribuida a {os accionistas, excepto en ¢asc de liquidacion de ja Compaiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas incurridas o para aumentar el capital.

Resultados acumulados ~ Ajustes provenientes te la Adopcién por primera vez de las “NIF”.- Los ajustes
provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacién Financiera *NIIF”
completas y de ia Norma internacional de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas Entidades (NIFF para
las Pymes), en lo gue corresponda, y que se registraron en el patrimonio en la cuenta Resultados Acumuiados,
subcuenta "Resultados Acumulados provenientes de la .adopcin por primera vez de las NIIF", que generaron un
saldo acreedor, sélo podra ser capitalizados en la parte que exceda aj valor de las pérdidas acumuiadas vy las del
Gitimo ejercicio econdmico conciuido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacion de la compaiiia.

De'registrar un saldo deudor en la subcuenta “Resuitados Acumulados provenientes de la adopcién por primera vez

de las NIIF”, éste podré ser absorbido por los Resultados Acumulados y los dei Ulimo ejercicio econdmico concluido,
si los hubiere. :

Reconoeimiento de Ingresos, costos y gastos.- La Compafifa reconcce los ingrésos cuando se efeciGa la
transferencia ai cliente de la totalidad de los riesgos, beneficios y servicios sobre la propiedad de los productos. Los

descuentos y devoluciones se disminuyen de las ventas, asi como también sus costos y gastos en funcién al método
det devengado,

Uso de estimaciones.- Las politicas contables que sigue Iz compafiia estan de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacién Financiera promulgadas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad,
lo que requiere que la administracion efectiie ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos para determinar la
valuacion de aigunas de las partidas individuales que sean necesarias. Aun cuando puedan llegar a diferir de su

efecto final, fa administracién considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron los adecuados en las
circunstancias,
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NOTA B. ACTIVOS FINANCIEROS:

Corresponden a valores adeudados por clisntes v ofros; que han sido otorgados a corto plazo por
operaciones normales. .

DESCRIPCION 2014 2013

DOC. Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADAS 50,504.07 221,625.95
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 7,666.40 12,454.37
TOTAL 58,170.47 234,080.32

NOTA C. INVENTARIOS:

Los inventarios estdn conformados por todos los costos y gastos empleados en- fa infraestructura y
construccién de viviendas de la urbanizacion Villa Italia. De regisiran al costo, el cual no excede al valor
neto realizable. E! valor de realizacién es el precio de venta normal menos el costo para ponerios en
condiciones de ventas, incluyendo los gastos de comercializacion.

DESCRIPCION : 2014 2013
PRODUCTOS EN PROCESO 33,090,541.26  26,613,412.37
TOTAL 33,090,541.26  26,613,412.37

NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:

DESCRIPCION 2014 2013

SEGUROS PAGADOS POR ADELANTADO 1 33.986,73 40.944,49
ANTICIPO A PROVEEDORES 2) 480.629,58 170.673,00
OTROS ANTICIPOS ENTREGADOS 3) 200.000,00 0,00
TOTAL 724.616,31 211.617,49

1) Se ha contratado con Alianza Compaiiia de Seguros y Reaseguros S.A. a favor de Gobierno
Provincial del Guayas ta péliza 35D-0021 por Fianzas Legales por valor de US$88.825,00 con
vigencia desde Agosto 14 del 2014 a Febrero 10 del 2015,

Con Seguros Sucre 8.A. se contratd seguros de todo riesgo para contratistas mediante las polizas
#10000084 por US$4.210.000,00 con vigencia desde diciembre 10 del 2014 a diciembre 10 del
2015, pdiiza 10000055 por US$7.010.000,00, con vigencia desde Octubre 27 del 2014 a octubre 277
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NOTA D. SERVICIOS Y OTROS PAGOS ANTICIPADOS:
(continuacion...)

del 2015; poliza 000796 con vigencia desde Abril 25 del 2014 a abril 25 del 2015 por
US8%$5.548.099,28,

Con Confianza, Compania de Seguros y Reaseguros S.A.se contrato a favor del Gobierno Autdnomo
Descentralizado flustre Municipalidad del Cantén Daule Ja poliza FL-02886 por vaior de
US$462.770,60 con vigencia desde Agosto 02 del 2014 a Enero 29 del 2015.

2) Corresponde a valores adeudados por anticipes a provesdores, y otros que han sido otorgados a
corto plazo para el desenvolvimiento normal de las actividades de la compaiiia.

3) Valor entregado a Carlas Silva por compra de terreno.

NOTA E. PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO:

Las propiedades incluidas en ¢l estado de situacion financiera por US$52.453,81 al 31 de diciembre del
2014 representan bienes pertenecientes a la compaiiia. Se muestra el costo menos el valor de la
depreciacion acumulada,

“:Saldo: .
R - 3112.2014
DEPRECIABLE
Muebles y Enseres 7.470,74 7.470,74
Equipos de Oficina 2.855,60 2.855,60
Equipos de Computacion 4.533,97 4.533,97
Maquinanas y Equipos 6.500,00 6.500,00
Qtras Propiedades, Planta y Equipos 60.561,78 60.561,78 -
TOTAL DEPRECIABLE 81.922 09 0,00 0,00 8192209
Menos depreciacién acumulada - 20.868,30 8,589,898 0,00 2946828
TOTAL PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO NETO 61.053,79 -5.599,98 0,00 52.453,81

NOTA F. OTROS ACTIVOS NO CORRIENTES:

Corresponde al contrato de adhesidn y aportacion al Fideicomiso Amagua suscrito el 4 de julio del 2011.

DESCRIPCION 2014 2013
OTRAS INVERSIONES 70,496.30 84,559.19
TOTAL 70,496.30 84,559.19

24
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NOTA G. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:
Comprenden el valor de las obligaciones a corto piazo, originadas por la prestacion de servicios,

honorarios, gastos financieros entre ofros, y los importes por compra de bienes necesarios para el
desenvoivimiento normal de las operaciones de la compaiiia:

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

DESCRIPCION 2014 2013
LOCALES 872,793.58 789,219.47
TOTAL 872,793.58 789,219.47

NOTA H. OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS

"

incluyert el valor de las obligaciones contraidas mediante la obtencion de recursos provenientes de
instituciones financieras locales. :

Bco. Produbanco 1,553,312.60 1,558,340.05 3,111,662.55
“Op. CAR10100258458 vee. dic. 12/2016 al 8,95% 1,063,887.00 1,162,347.00 2,226,234.00
Op. CAR10100285182 vee. sep. 15/2016 al 8,95% 489,425 60 396,002.95 885,428.55
Beo. Pacifico 3,704,477.23 1,333,218.43 5,037,605.66
‘Op. 4667719715 vee, Jun. 2072016 a) 8,95% 705,947 46 377,118.50 1,083,065.96
Op. 40084276 voe. dic. 01/2015 al 9,33% 1,893.291.66 1,993,291.66
Op. 40086565 vee. mzo. 31/2016 al 9,33% 149,838.52 80,083.73 229,922.25
Op. 40075790 voe. nov. 04/2016 al 8,95% 716,817.70 783,182.30 1,500,000.00-
Op. 40070957 vee. myo. 06/2016 al 8,95% 35,183.31 37,598.62 72,781.93 -
Op. 40068202 vee. myo. 10/2016 al 8,95% 103,398.58 55,235.28 158,633.86
Bco. Austro 1,086,850.01 912,221,860 1,999,071 61
Op. 1289611 vee. myo. 17/2016 al 9.02% 976,975 50 792,096.11 1,769,07161
Op. Reorp-221 voe. nov. 1772016 al 9,02% 109,874 .51 120,125.49 230,000.00
Mutualista Pichincha 563,064.22 1,232,085.03 1,795,149.25
Op. 33004152691 woe. nov. 133017 al 8,95% 563,084 22 1,232,085.03 1,795,149.25
Intgreses 8558293 0.00 85,6682.93
Beo. Produbanco 555652 0.060 5,556.52
Beo. Pacifico 30,681.50 .. 0.00 30,681.50
Boo. Austro 4141181 0.00 41,41161
Mutualista Pichincha 8,033.30 0.00 8,033.30
Totat obligaciones bancarias 6,993,386.99 5,035,875.01 12,029,262.00

NOTA L. OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES:

Cumpliendo con sus obligaciones {ributarias y laborales, la compafiia ha efectuado retenciones en la
fuente de impuesto a la renta, retenciones del impussto al valor agregado VA 12%, impuesto al valorz
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NOTA L OTRAS QBLI&AGIG&E% CORRIENTES:
{conlinuacidn,... §

agregado IVA 12%. y provisiones de fos beneficios sociales devengadoes a favor de los empleados y
frabajadores defa compaftis, cuyos saldos al 31 de diciembre del 2014 5o datallan & continuacion,

RETENGION EN LﬁFUEﬂTE P BT 181241 8393098 STSTBAS 778523
RETENGION EN LAFUENTE DE VA 1BO078  MBSTITE 13374377 4801877
WPLESTO AL VALOR AGREGADO 000 483,70 71144 21228
IWPUESTOALARENTAPOR PAGAR DEL EJERCICID 2183508 12848770 15782288 000
TOTAL OBLIG, CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA L ELT ] Hig7is LRI ST TR T
CON EL IESS 142,03 130340 195483 164,20
POR BENEFICIOS DE LEY A TRABAIADORES 140152 2393473 1A27E0 2300837
" ToTAL MERIA IBBITIAE 38279881 BO.OESSS

NOTA J. CUENTAS Y DOGUMENTOS POR PAGAR:

Compranden la obligacian contralda con la compafila Int Food Services madiante un documento firmado
“a 5 afos plazo por valores gue le fusron entregados 8 Deviso S.A. en calidad da préstamos.

LOTAL 1,909,860.98 1.835,838.32
TOTAL ) : 4,808,880.08 1,335,038.22

NOTA K. CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS:

Corresponden & valores gua 108 accionistas han entregado a 18 compatila en calldad de prégtamos para
la compre de blenes y serviclos pers ol desarolio normal do las aclividades de la empress, 8l 31 ds
diclambre del 2014 se muestra:

DESCRIPCION - 014 201
CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONACAS LOCALES 6.00B621,30 435110234
CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS DEL EXTERIOR 000  90.191.20
TOTAL 3.008,821.30 4,441.203,63

2
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NOTA L. ANTICIPO DE CLIENTES: ‘ -
Bajo este rubro se han acumulade los dineros que se han recibido antiapadamentg por parie de los
clientes para compra de vivienda, al 31 de diciembre del 2014 se muestran de la siguiente manera:

DESCRIPCION 2014 2013
ANTICIPOS DE CLIENTES 14,079,172.49  14,758,917.47
TOTAL 14,079,972.49 14,758,917.47

NOTA M. PROVISIONES POR BENEFICIOS A EMPLEADOS:

Provision por jubilacién y bonificacién por desahucio a favor de los empieados que laboran en la
compaiiia desde sus inicios.

DESCRIPCION 2014 2013
JUBILACION PATRONAL 815.31 815.31
INDEMNIZACION POR DESHAUCIO 188.18 188.18
TOTAL 1,003.49 1,003.49

NOTA N. PATRIMONIO NETO:

Capital Social-E! capital social de la compaiiia ai 31 de diciembre del 2014 estd conformado por 800
acciones ordinarias y nominativas de un délar (US$ 1,00) cada una, que dan un total de US$ 800,00.

Aportes de accionistas para futura capitalizacién — Valores entregados por fos accionistas como
aportes para capitalizacion futura; el saldo de aporte al 31 de diciembre del 2014 es US$499.200,00.

Reserva Legal-La L.ey de Compafiias establece para la constitucion de la reserva legal, una apropiacion
obligatoria del 10% de Ja utilidad anual hasta gue represente el 50% del capital pagado. E! saldo de esta

reserva puede ser capitalizado o destinado a absorber pérdidas incurridas, su saido ai 31 de diciembre
del 2014 es US$ 400,00,

Resultados Acumulados ~ Pérdidas acumuladas.- Corresponden a los resultados de afios anteriores,
al 31 de diciembre del 2014 suman US$ -137,98.

Resultados Acumulados - Ganancias acumuladas.- Corresponden a ios resultados de afios
anteriores, al 31 de diciembre del 2014 suman US$24.286,52.

Resultados Acumulados ~Adopcién por primera vez de las NIF.- Saldo al 31 de diciembre del 2014
U8$627,17 cargados al patrimonio de los accionistas como resultado de la implementacion de las
Normas Internacionales de informacién Financiera NHF al 1 de enero del 2010,

Utilidad —El ejercicio econdmico comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre del 2014

arrojé una utilidad de US$3.535,04 despubs del 15% participacion de trabajadores y 22% de impuesto a
ta renta.z
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NOTA O. INGRESOS:

Los ingresos por venta de villas y de servicios varios realizadas desde el 1 de enero al 31 de diciembre
del arfo 2014 se facturaron cumpliendo jos requisitos gue sefiala el Reglamento de Facturacion. Los
intereses, forman parte de Otros Ingresos.

INGRESOS 2014 2013

VENTA DE BIENES 2607,420.89  2,101,191.00
OTROS INGRESOS 8,949.75 §8,405.68
TOTAL VENTAS 2,706,379.74 _ 2,189,596.68

NOTA P. COSTOS DE VENTAS:

El costo de ventas al 31 de diciembre del 2014 por US$2.043.453,33 y representa el 75.51% sobre el
total de los ingresos.

NOTA Q. GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE VENTAS:

Corresponde a gastos propios generados por la actividad del negocic al 31 de diciembre del 2014 por
valor de US$498.557 80, representando el 18.42%, sobre el totai de ingresos.

NOTA R. GASTOS FINANCIEROS:

Son gastos originados por la necesidad de financiamiento y que al 31 de diciembre del 2014 es de
US$11.7563,53 representando el 0,43%, sobre el totat de ingresos.

NOTA S. IMPUESTO A LA RENTA:

En el afio 2010, mediante Decreto Ejecutivo No. 374 publicado en el Suplemento del Registro Oficial No.
209 del 8 de junio de ese afio, se establecieron reformas a fa determinacién del impuesto a la renta,
determinandose como pago minimo, el que resultase mayor entre el 22% y el anticipo calculado.

El 29 de diciembre del 2010 mediante R.O. No. 351, se publico el Cédigo Orgénico de la Produccion,
Comercio e Inversiones, el cual entre los principales aspectos incluye:

* la determinacion del denominado salario digne mensual: A partir del 2011, deberé ser compensado
por aquellos empleadores que no hubieren pagado a todos sus trabajadores un monto igual o
superior al salario digno mensual; para el pago de dicha compensacion el empleador debers destinar

. un porcentaje equivalente de hasta el 100% de las utilidades de! ejercicio, de ser necesario;

» Exoneracidn del pago del impuesto: Para el desarrollo de inversiones nuevas y productivas y para
aquellas sociedades que se constituyan a partir de la vigencia del Cddigo de Produccién, las cuales
gozaran de una exoneracion del pago del impuesto a la renta durante cinco aﬁOS./g‘L
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NQTA R. IMPUESTO A LA RENTA:
{continuacion...)

¢ Reduccion de tarifa del impuesto a la renta para sociedades, Ja cual se aplicara de manera
progresiva a partir det 2011, afio en ef cual serd la tasa del 24%, hasta llegar en el 2013 al 22%.

Al 31 de diciembre del 2014, la Compaliia realizé las siguientes conciliaciones tributarias para establecer
el impuesto a la renta causado del presente gjercicio econdmico:

2014 2013
Utilidad contable base de célculo del 18% de Participacion a
Trabajadores 152.615,08 61.821,62
15% Participacién de trabajadoras 22,892,286 0,00
Mas:
Gastos no deducibles 8.124,13 81.974,27
Base imponible para el impuesto a la renta 137.846,85 143.795,89
impuesto a la renta causado 20.326,33 31.635,10
Determinacidén de pago de minimo de impuesto a {a renta
Anticipo de impuesto calculado para el afic 126.187,78 138.754,53
Impuesto.a la renta causado 30.326,33 31.635,10
Impuesto a pagar mayor entre anticipo e impuesto a la renta 126.187,78 138.754,53

NOTA T. CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES:

En cumplimiento de sus obligaciones como agente de retencion y percepcién del impuesto a la renta, asi
como los criterios de aplicacion a las normas tributarias son responsabilidad de la administracién de la
compariia. El resultado de mi revisién no revelé en las transacciones examinadas que a mi opinion
constituyan incumplimiento significative de las obligaciones de DESARROLLO DE VIVIENDAS
SOCIALES §.A. DEVISO como agente de retencidn y percepcion del impuesto a la renta durante el afo
terminado al 31 de diciembre del 2014.

NOTA U. EVENTOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de preparacién de estos estados financieros, se inscribié en

el Registro Mercantil del cantén Guayaquil el 27 de febrero del 2015 el aumento de! Capital Social a
US$500.000,00 ddlares. 4



