FIUMICINO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEIL 2012

respectivos.  1Los mgresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, neta de descuentos ¢ impucestos asoctados con la
venta cobrados por cuenta del gobicrno del Fcuador.

¢) Propicdades, plantay -cquipo

lLas partidas dc¢ propicdades, planta y cquipo se muden al costo menos la depreciacion
acumulada y cualquicr pérdida por deterioro del valor acumulada.

[La decpreciacion sc carga para distribuir ¢l costo de los activos menos sus valores
residuales a lo largo dc¢ su vida aul cstimada. aphicando ¢l mctodo Timeal. I'n la
depreciacion de las propiedades. planta v cquipo sc utilizan las tasas autorizadas por ¢l
Scrvicio de Rentas Internas SRI:

Si existe algin indicio de¢ que sc¢ ha producido un cambio signiticativo en la tasa dc
depreciacion, vida util o valor residual de un activo, sc revisa la deprecracion de ese activo
de forma prospcctiva para reflejar tas nucvas expectativas.

d) Deterioro del valor de los activos

['n cada fecha sobre la que s¢ informa. sc revisan las propicdades. plantas vy equipo.
activos intangibles ¢ inversiones ¢n asoctadas para determinar st existen ndicios de que
esos activos hayan sufrido una pcrdida por deterioro de valor. St existen indictos de un
posible deterioro del valor, sc cstima y compara ¢l importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo dc activos rclacionados) con su 1mporte cn hibros. St ¢l importe
recupcrable estimado c¢s inferior. sc reduce ¢l importe ¢n hibros al importe recuperable
estimado, y sc reconoce una pérdida por deterioro del valor en resultados.

De¢ forma similar. en cada fcecha sobre la que sc imforma. sc evalua st existe detertoro de
valor de los inventarios comparando ¢l importe ¢n libros de cada partida del inventario (o
orupo de partidas similarcs) con su precio de venta menos los costos de terminacion v
venta. St una partida del imventario (o grupo de partidas similares) sc ha deteriorado. sc
reduce su importe ¢n libros al precio de venta menos los costos de terminacion v venta. v
se reconoce iInmediatamente una pérdida por deterioro del valor en resultados.

Si una pérdida por dcterioro del valor revierte posteriormente. ¢l importe en hibros dcl
activo (o grupo de activos relacionados) s¢ incrementa hasta la estimacion revisada de su
valor recuperable (precio de venta menos costos de terminacion vy venta. en ¢l caso de los
inventarios), sin supcrar ¢l mmporte quc habria sido dceterminado st no sc¢ hubicra
reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor del acuivo (grupo de activos) en anos
anteriores. Una rceversion de una pérdida por  deterioro  de  valor s¢ reconoce
inmediatamente ¢n resultados.

¢) Inventarios

[.a cmpresa no mancja inventarios por cuanto su actividad cs de servicios.



FIUMICINO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LLOS ANOS TERMINADOS EL1. 31 DE DICIEMBRE DEIL 2012

I.- OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

Fiumicino S.A. fuc constituida ¢n la ciudad de Guavaquil ¢l 6 de Marzo del 2.006. su
actividad principal ¢s la de compra, venta. arriendo y explotacion de bienes immucbles: asi
como también a la prestacion de scrvicio y varias actividades licitas permitidas por la
legislacion ccuatoriana.

2.- BASE DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES

2.1.- BASE DE PREPARACION DE LLOS ESTADOS FINANCIEROS

a) Declaracion de Cumplimiento.- [.a Lmpresa prepard sus cstados financicros de
conformidad con las Normas Internacionates de Informacion Fimancicera (NIF) en
cumplimicnto de lo ¢stablecido en la Resolucion de la Superintendencia de Companias
No. 08.G.DSC.010. publicada ¢l 20 d¢ noviembre del 2008, ¢n ¢t Registro Oficial No.
498 del 31 de diciembre del 2008 v No. SCICLCPAIFRS. THOT del 12 encero del 2071
publicada c¢n ¢l Registro Oficial No. 372 del mismo mes v ano. la que requiere que los
I-stados IFinancicros scan preparados v presentados conforme tos establece la Normas
Internacionales de Informacion IFinanciera (NI,

b) Bases de Medicion.- [.os Iistados IFinancicros de la F'mpresa han sido preparados
sobre la basc dcl costo historico

Moneda Funcional v de Presentacion.- [.os ¢stados financicros cstan preparados y
presentados en dolares de Los Estados Unidos de Norte Amcrica. la cual ¢s la monceda
funcional de la empresa. A menos que se indique lo contrario. las cifras hnanciera
incluida cn los Estados Financicros adjuntos. sc expresa en dolares.

d) Uso de estimaciones.- [.a preparacion de los cstados Tmancicros de acuerdo con las
NIIF. requieren quce la admimistracion clectue ciertas ¢sUmactones v supucstos

contables, que inciden sobre la presentacion de activos, pasivos v los montos de los

ingresos vy gastos durante ¢l periodo cconomico: asi como tambien las revelaciones
sobre activos y pasivos contingentes a la fecha de los estados Timancicros.

2.2.- POLITICAS DE CONTABILIDAD MAS SIGNIFICATIVAS:

a) Clasificacion de saldos corrientes v no corrientes.- 1.os saldos de los activos y
pasivos presentados en ¢l Estado de  Situacion  Financicra, sc encuentran
clasificados c¢n funcion de¢ su vencimicento. ¢s decir como corrientes a aquellos
cuyo vencimicento se encuentran dentro de un periodo de doce meses 'y ¢como no

corricntes los de vencimicento superior a doce mescs.

b) Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

[os ingresos de actividades ordinarias procedentes de fa venta de servicios se reconoeen
cuando se¢ han cumplido conforme los contratos de arrendamientos v alquileres de bienes
[ 771



FIUMICINO S.A.

NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL. 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
f) Dcudores comerciales y otras cuentas por cobrar

[La mayoria de las ventas sc rcalizan con condiciones de crédito normalces. vy los importes
de las cuentas por cobrar no ticnen intercses. Cuando ¢l erédito se amplia mas alla de las
condiciones de crédito normales, las cuentas por cobrar s¢ miden al costo amortizado
utilizando ¢l método de interés cfectivo. Al final de cada periodo sobre ¢l que s informa.
los 1importes en libros de los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar se revisan
para dcterminar st existe alguna cevidencia objetiva de que no vavan a ser recuperables. Si
¢cs asl. s¢ reconoce mediatamente en resultados una perdida por deterioro del valor.

¢) Acrcedores comerciales

[.os acrcedores comerctiales son obligactones basadas ¢n condiciones de credito normales
y 110 ticnen miereses.

h) Sobregiros y préstamos bancarios

LLos gastos por intereses s¢ reconocen sobre la base del método del interes clectivo y se
incluyen ¢n los costos [inancicros,

1) Reserva Legal

[.La [.cy de Compaiiias cstablece la creacion de un fondo anual del 5% obtenido de
la utilidad dcl pertodo para ta reserva legal. hasta que represente por lo menos ¢l
20% dcl capital pagado.

i) Impuesto renta

[La empresa cn cumphmicnto a la Ley de Rcégimen tributario Interno y  su

Reglamento de aplicacion, procede al calculo del Impucesto a la renta anual. Fin ¢l
2012 la tasa decl impucsto fuc dcl 23%.

{.

k) Resultado Acumulados NIIF, Adopcion por Primera Ver

Conforme lo dispuso la Superintendencia de Compartiias. la empresa procedio a
rcalizar los analisis dc¢ las cucentas de activos vy pasivos. cuyos ajustes v

- -

rcclasificaciones fueron reconocidas en ¢l patrimonio de la compania.

3.- EFECTIVOY EQUIVALENTE DI EFECTIVO

2] siguiente ¢s un resumen del Blectivo en Caja v Bancos. al 31 de Driciembre del 2012y
2011



FIUMICINQO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.OS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Caja Chica

Total:

2012

(1O

O 1

61

2011

lares)

En el 2010, corresponde al clcctivo disponible en Caja Chica. sceun arquceos de caja

respectivos.

4.- ACTIVO FINANCIERO

El siguiente ¢s un resumen de Activo financiero, al 31 de Dicicmbre del 2012 y 2011

Clientes

Subtotal

Total:

2012 2011
(Dolares)
(1) 28.892 65.52()
28.892 65.520
28.892 63.52(0)

(1) LLas cucntas por cobrar chientes son rceconocidas mictalm

manticnen bajo ¢l mis
administracion no ha

mo csquema al crerre del pertodo. debtdo a que la
considcerado nccesarto medir dichos  saldos al costo

cnte al costo vose

amortizado por cuanto los saldos a cobrar son reccupcerables a corto plazo.

S5.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El sigutente es un resumen de Scrvicios vy Otros Pagos Anticipados. al 31 de Diciembre

del 2012 y 2011

Credito Tributario IVA (1)
Credito Tributario RENTA  (2)

Total:

2012

(D

12,105
28,152

H).315

2011

olares)

10.626
25.78Y

34.415

(1) Correspondc a crédito tributario por adquisiciones de bienes v servicios.

(2) Corresponde a retenciones de impucsto a la Renta realizadas por clientes. Ll Art.

47 de la ey de Régimer

I'mibutario indica que en ¢l caso de g

la fuente de impucsto a

no cxisticra. conforme la declaracion del contribuvente. ¢s

a renta sean mayores al impuesto ca

uc las retencilones en
isado o tal impucsto

¢ podra solicitar la

devolucion mediante un reclamo por pago indebido o utithizarlo directamente como
crédito tributario sin terescs en ¢l impucesto a la renta que cause en los ¢jercicios

[ ()]



FIUMICINO S.A.

NOTAS A L(__)S ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

Propiedad, Planta Valor Inicial en Porcentaje de | Valor de adicion Valor final al |
ykquipos | libros 2012 | aplicacion | a los activos - cierre 2012
EDIFICIO - p 0 5 15.000,00 o 338% | 5> 307.19 > 15.507.19 ]

INSTALACIONES | $409.29036 |  92,12% | 5 8.382.05 > 417.672.39

CANCHA | $20.000,00 | 450% $ 409.59 5 20.409.59
._ | 544429036 ) 100,00% >9.098.81 L
TECHADO | B EESIVAE)

5 508.506,30

Para el ajuste del valor del terreno se tomod como referencia ¢l valor por metro cuadrado
que estima la M. 1. Municipalidad de Guayaquil, para aplicar ¢n ¢l avalto comercial del
bien.

y " ———r = T WU e el e h——— —— — ————  ——— — — -

_area del predio ~valor m2 (avalio municipal) Total

S e - |

- 25082,08 | $72.00 ' $1.805.909.76

— e e i —— —

7.- PASIVO FINANCIERQ

El siguiente es un resumen de Pasivo financicro, al 31 de Diciembre del 2012y 2011

2012 2011
(Dolares)
Proveedores (1) 3.824 40.292
Total: | 3.824 40.292

(1) Comprende a obligaciones pendientes con provecdores. Iistas cuentas son
reconocidas inicialmente al costo v s¢ manticnen bajo ¢l mismo esquema al cierre
del periodo, debido a que la administracion no ha considerado necesario medir
dichos saldos al costo amortizado por cuanto la obhgacion dc pago ¢s a corto
plazo.

(2) Corresponde a cheques que constaban como partidas conciliatorias y reversadas al
cierre del ¢jercicio.

8.- OTRAS OBLIGACIONES CORRIENTES

El siguiente ¢s un resumen de Otras Oblicaciones Corrientes. al 31 de Dictembre del 2012

y 2011




FIUMICINO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
impositivos posteriores y hasta dentro de 3 anos contados desde la fecha de la
declaracion: la opcion asi escogida por el contribuyente respecto al uso del saldo
del crédito tributario debera ser informado oportunamente a la administracion
tributaria, en la forma que esta establezca.

6.- PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPOS

El siguiente es un resumen de Propiedades, Planta y Equipos. al 31 de Diciembre del 2012
y 2011:

SALDO SALDO

01-ene-12 ADICIONES 31-dic-12
Terreno 500.000 500.000
Edificios e Instalaciones 444290 55.117 499.407
Magquinaria y Equipo de trabajo 1.112 390 1.502
Muebles y Enseres 7.440 7.440
Equipos de Computacion (1) 10.217 21.713 31.930
Equipos de Oficina 270 270
Total Costo 963.329 17.220 1.040.549
(-) Depreciacion Acumulada (116.369) (26.899) (143.268)
Total: 846.960 50.321 897.281

Durante el ejercicio econdomico del 2012, la compania realizd la construccion de una
estructura de material metélico. con la finalidad de que su uso sca incluido en la actividad
de arriendos y maximizar sus operaciones, la realizacion de csta obra se consideré como
un activo que se adiciono en la cuenta edificio ¢ instalaciones. cste bien se registro a
precio de costo. segun documentos de respaldo.

Por considerar que la empresa estd dentro de los parametros (ue la ubican como una
empresa PYMES, resuelve por junta aprobar la aplicacion de la norma 16 de NIIF para
pequenas y medianas empresas. Sc considero ajustar los saldos de los bienes tomando
como referencia los valores que usa el M. 1. Municipio de Guayaquil. para realizar cl
avalto de terrenos y edificaciones. Por la forma especifica de registro de cada bien sc
aplicé en relacion porcentual ¢l incremento calculado para el ajuste del valor contable.

APLICACION DE VALOR EN BIENES

| area edificada | valor m2 constr. (avalio municipal) total

; 2922.45 | $ 174.00 $ 508.506,30




FIUMICINO S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012

2012 2011
(Dolares)
[VA por Pagar (1) 51541
Retenciones en la Fuente por Pagar RENTA (1) 35.012 |.984
Retenciones en la Fuente por Pagar IVA (1) .67
[mpuesto a la Renta 2419 5. 188
Total: 37.431 38.200)

(1) Corresponde a diferentes porcentajes de Retencion en la Tuente de VA ¢
impuesto a la renta cfectuados a diversos provecedores de bienes y servicios, asi
como tambicn de [IVA percibido ¢n ventas.

(2) Al no tener la empresa personal afiliado en relacion de dependencia. no se
provisiona alguna obligacion corriente de participaciones a empleados.

9.- OBLIGACIONES A LARGO PLAZO

Ll siguiente es un resumen de Obligaciones I'inancicras Corrientes. al 31 de Diciembre del

2012y 2011

2012 2011
(Dolares)
Monica Coltro (1) 37.994 36.740
Jaime Guilcapt (1) 788.959 788.959
Prestamos por Pagar 826.953 825.699
Total: 826,953 825.699

(1) Correspondc a préstamos obtenidos de la accionista v otros aportantes. para capital
de trabajo.las cualcs no generan intereses ni fecha de vencimiento de la misma

10.- CAPITAL SOCIAL

Al 31 de Diciembre del 2012 y 2011, cl Capital Social csta constituido por 800 acciones.
suscritas al valor nominal de US$. 1.00 cada una.



FIUMICINO S.A.

NOTAS A 1LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
2012 011

(DOlares)

Coltro Branzanti Giovanni S60) ()
Barbara Rodrigucz | 20 1 00
Sabrina Rodrigucey | 20 600
Total: 800 800
RESERVAS

I:] stguiente ¢s un resumen de Rescrva [egal, al 31 de Diciembre del 2012 y 2011

2012 2011
(Dolares)

Reserva Legal 770} 770
Reserva Facultativa 0 444 | |
Total: 10.214 781

11.- INGRESOS COSTOS Y GASTOS

El siguiente ¢s un resumen de Ingresos. Costos y gastos. al 31 de Diciembre del 2012y
2011
2012 2011

(1olares)

Ingresos Operacionales (1) [ 25,559 128.299
Costo Opcracionales  (2) (11.589) (2.719)
(Gasto administrativo y ventas (3) (104.015) (109.205)
(asto IFtnancieros - (3.756)
Utilidad del Ejercicio: 7.737 12.621

(1) Corresponden principalmente a ingresos por arricndo de predios ubicados en ¢l Km
7.5 via a la costa. asi como por alquiler de mnstalaciones deportivas, a personas
juridicas y naturalcs.

(2) L.os costos opcracionales estan representados por mantenimicento de instalaciones y
patios por US$ 8.768. y otros rubros mcnorces por suministros. materiales v
repucstos.
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NOTAS A LLOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LLOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2012
(3) Los gastos administrativos v de ventas, s¢ concentran ¢n honorarios protesionales.
servicios basicos. depreciaciones. impucestos y contribuciones y otros menores.

;

12.- CONTINGENTES

Al 31 dc diciecmbre del 2012 vy la fecha de emision del presente informe. no existen activos
y pasivos contingentes quc alecten la situacion financiera de la compaiiia.

13.- EVENTOS SUBSECUENTES

De acuerdo a la informacion disponible a la fecha de presentacion de los Estados
[Financieros por el periodo terminado al 31 dc¢ Diciembre del 20120 no han ocurndo
eventos o circunstancias que pucdan afectar la presentacion de los Iistados Financieros a la
fccha mencionada.
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