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ACTIVOS

Activos corrientes:

Efectivo y banco

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Inventarios

Activos por impuestos corrientes

Total activos corrientes

Activos no corrientes:
Propiedades y equipos
Activos biologicos

Total activo no corriente

TOTAL ACTIVOS

[

I
Allan jo Ari
Representante Legal

Ver notas a los estados financieros.

Contador General

NOTAS 2017 2016
4 2,642 27,253
5 712,298 592,347
6 11,200 356
7 12,074 10,529

738,214 630,485
8 4,217,672 4,212,300
9 1.466.641 1.419.465
5.684.313 5.631,774
6,422,527 6,262,259

Juan Carlos Benitez Mejillon




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Estado de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

PASIVOS Y PATRIMONIO NOTAS 2017 2016
Pasivos Corrientes:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 10 105,036 228,070
Préstamos 11 615,428 393,011
Pasives por impuestos corrientes ' 6,783 1,779
Provisiones 12 17,424 8.829
Total pasivos corrientes 744,671 631,689
Pasivos no corrientes:
Cuentas por pagar comerciales y otras

cuentas por pagar 10 2,726,973 2,438,264
Préstamos 11 456,760 727,861
Total pasivo no corrientes 3,183,733 3.166.125
Total pasivos 3,928,404 3,797,814
PATRIMONIO 13
Capital social 700,000 700,000
Aportes para aumento de capital 34,382 34,382
Reservas 113,067 113,067
Superavit por evaluacion 1,523,944 1,523,944
Adopcion NIFF por primera vez 91,020 91,020
Resultados acumulados 31,710 2,032
Total patrimonio de los accionistas 2,494,123 2,464,445
TOTAL 6,422,527 6,262,259

Aﬂan% jo Arizaga Juan Carlos Benitez Mejillon
Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros.




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Estado de Resultado Integral
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

NOTAS 2017 2016
INGRESOS 1,107,510 1,399,447
COSTO DE VENTAS (741,685) (991,009)
MARGEN BRUTO 365,825 408,438
Gastos de administracion y ventas 14 (228,284) (322,902)
Gastos financieros 14 (95.150) (65.130)
Total (323,434) (388,032)
UTILIDAD ANTES DE IMPUESTO A LA RENTA 42,391 20,406
Menos gasto por impuesto a la renta:
Corriente (12,713) (18,545)
UTILIDAD DEL ANO 29.678 1,861

OTRO RESULTADO INTEGRAL

Partidas que no se reclasificaran posteriormente a resultados

Nuevas mediciones por re avalué de propiedades 1,523,944 1,523,944
TOTAL RESULTADO INTEGRAL DEL ANO 1,553,622 1,525,805

Y W
‘aunjo Arizaga

Juan Carlds Benitez Mejillon
Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros.
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AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Estado de Flujos de Efectivo
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017
(En dolares de los Estados Unidos de Ameérica)

2017 2016

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de clientes 989,911 1,457,478
Pagado a proveedores, trabajadores y otros (942,358) (1,109,740)
Impuesto a la renta - (18,545)
Intereses pagados {95,150) (65,1306}
Efectivo neto utilizado de actividades de operacion (47,597) _264.063
FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE INVERSION:

Adquisicion de propiedades y equipos (191,924) (1,474,775)
Efectivo neto utilizado en actividades de inversion (191,924) (1,474.775)

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO:

Préstamos partes relacionadas - 457,750
Obligaciones financieras 214910 766,070

Efectivo neto proveniente en actividades de financiamiento 214,910 1,223,820

EFECTIVO Y BANCOS

Aumento neto del efectivo durante el periodo (24,611 10,108
Saldo al inicio del periodo 27,253 17,145
Saldo al final del periodo 2,642 27,253

Allan 7 jo Arizaga Juan Carlos Benitez Mejillon

Representante Legal Contador General

Ver notas a los estados financieros.




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

1.

INFORMACION GENERAL

AGRICOLA PANCHOSUR S.A. es una compafia anénima constituida en la
ciudad de Guayaquil — Ecuador, el 20 de marzo del 2006. Su actividad
principal es el cultivo, procesamiento, asesoramiento, industrializacion de
productos agricola y la cria, reproduccion de ganado bovino incluido la
obtencion de pelo y excremento.

En el ano 2017 se realizo el cambio de direccion de sus oficinas matriz al
Recinto Puerto Inca via Panamericana — Machala del cantdon Naranjal,
provincia del Guayas.

La informacion contenida en estos estados financieros es responsabilidad de
la Administracion de la Compania.

La compania el 9 de septiembre del ano 2016, suscribié6 un contrato civil de
compra venta de cana de azicar con la compania Azucarera Valdez, mediante
el cual compromete la propiedad sobre la produccion de cana de azucar de
quinientas hectareas {500 Has); el contrato senala que 5 lotes de terrenos son
propios (253,83 Has) y 6 lotes de terreno (269,07 Has) constan bajo contrato
de comodato a favor de Agricola Panchosur S.A. y su vigencia sera a partir de
la Zafra No. 133, ano 2017, por cinco (5) anos continuos.

POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

2.1. Declaracion de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF Completas
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

2.2. Bases de preparaciéon

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo
historico. El costo historico esta basado generalmente en el valor razonable
de Ia contraprestacion entregada a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el
valor pagado para transferir un pasivo entre participantes de un mercado
en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoracion.
Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Compaiiia tiene
en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha
de medicion. El valor razonable a efectos de medicion y o de revelacion en
los estados financieros, se determina sobre una base de este tipo, a
excepcion de las transacciones relacionadas a pagos basados en acciones
que se encuentran dentro del alcance de la seccion 26 y las mediciones
que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la seccién 13 o el valor
en uso de la seccion 27

10




Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

2.3.

2'4.

2.5.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros.

Moneda funcional

La moneda funcional de la compaifiia es el dolar de los Estados Unidos de
Ameérica (U.S doélar), el cual es la moneda de circulaciéon en el Ecuador.

Efectivo y bancos

El efectivo y bancos incluyen aquellos activos financieros liquidos,
depésitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar
rapidamente en efective en un plazo inferior a tres meses y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento
inicial son registradas a su valor razonable y posteriormente son medidas
al costo amortizado.

Las cuentas por cobrar, incluyen principalmente clientes y empleados, las
cuales son valorizadas a valor nominal.

Las pérdidas por deterioro relacionadas a cuentas incobrables son
registradas como gastos en el Estado de Resultados Integral y su
determinacion es realizada mediante un analisis de la probabilidad de
recuperacion de las cuentas con el objeto de disminuir el valor de las
cuentas por cobrar comerciales y reflejarlas a su valor probable de
realizacion.

2.6. Inventarios

Los inventarios se registran al costo de adquisicion o a su valor neto de
realizacion el que resulte menor.

El Costo incluye el precio de compra de inventarios de insumos agricolas y
veterinarios para el cuidado del ganado. El costo de las existencias y las
existencias consumidas se determina usando el método Promedio.

El Valor Neto Realizable es el precio de venta estimado en el curso normal
de los negocios, menos los gastos de comercializacion y distribucion.

Al 31 de diciembre del 2017, los estados financieros no incluyen ninguna
estimacion por deterioro de los inventarios por no ser considerados
necesarios.

11




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

2.7. Activos por impuestos corrientes

2.8.

Corresponden principalmente a: crédito tributario de impuesto al valor
agregado (I.V.A.) y retenciones en la fuente efectuadas por los clientes; las
cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal.

Las peérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes que ya no
son susceptibles de recuperar son registradas como gasto en el Estado de
Resultados Integral, en base al analisis de recuperacion o compensacion
de cada una de estas partidas.

Propiedades y equipos

2‘8‘ I-

2.8.2.

Medicion en el momento del reconocimiento — Las propiedades
y equipos se contabilizan a su costo de adquisicion menos
depreciacion.

El costo inicial de las propiedades y equipos representa el valor
total de adquisicion del activo, el cual incluye erogaciones que se
incurrieron para dejarlo en condiciones para su utilizacion o
puesta en marcha. El costo de los elementos de propiedades y
equipos comprenden todos los costos directamente atribuibles a la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias
para que pueda operar de la forma prevista por la gerencia.

Las reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de
manera periodica y que son necesarios para que el activo genere
beneficios economicos futuros, se cargan a gastos a medida que se
incurran. Solo se capitalizaran aquellos desembolsos incurridos
que aumenten la vida util o su capacidad econdmica, estos se
asimilan como parte del componente y se depreciaran desde la
fecha de adquisicion hasta la vida util del componente principal.
Los costos incurridos durante el proceso de construccion de
activos son acumulados hasta la conclusion de la obra.

Los terrenos e inmuebles con posterioridad a su reconocimiento
como activo, cuyo valor razonable se puede medir con fiabilidad,
se contabilizaran por su valor revaluado, que es su valor
razonable, en el momento de la revaluacion, menos depreciacion
acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
de valor que haya sufrido. Las revaluaciones se haran con
suficiente regularidad, para asegurar que su importe en libros, en
todo momento, no difiera significativamente del que podria
determinarse utilizando el valor razonable al final del periodo sobre
el que se informa

Retiro o venta de propiedades y equipos - La utilidad o pérdida
que surja del retiro o venta de un activo de propiedades y equipos
es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor
en libros del activo es reconocida en resultados.




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

2.8.3. Métodos de depreciacion, vidas utiles y valores residuales -
El costo o valor se deprecia de acuerdo con ¢l método de linea
recta. La vida ttil estimada y el método de depreciacion son
revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambio
en la estimacion, es registrado sobre una base prospectiva.

A continuacion se presentan las partidas de propiedades y equipos
las vidas tutiles usadas en el calculo de la depreciacion:

Activo fijos Vida util
(en aifios)
Edificios 20
Muebles y enseres 10
Magquinarias y equipos 10
Equipos de computacion 3
Vehiculos 5

La depreciacion es reconocida en los resultados con base en el
método de depreciacion lineal sobre las vidas tutiles estimadas de
cada elemento de propiedades y equipos.

Los activos empiezan a depreciarse cuando estén disponibles para
su uso y continuaran depreciandose hasta que sea dado de baja
contablemente.

La vida util de los activos se revisa y ajusta (si es necesario) en
cada cierre del periodo contable, de tal forma que se mantenga
acordes con el uso de los activos a esa fecha.

2.9, Activo Biolégico

Se reconocen come Activos Bielogicos en su momento inicial como en la
fecha de cada estado financiero, seran reconocidos a su valor razonable
menos los costos estimados hasta el punto de venta, excepto en el caso de
imposibilidad de medir en forma confiable dicho valor razonable.

En tal caso, estos activos biologicos deben ser medidos a su costo menos
la depreciacion acumulada y cualquier pérdida acumulada por deterioro
de valor.

Todos los elementos de Activo Biologicos se miden al costo, si la
administracion mide al final del periodo los activos biologicos debe
realizarlo al costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por
deterioro de valor acumuladas.

Una descripcion de los activos biologicos.

e Una explicacion de la razon por la cual no puede determinarse
confiablemente el valor razonable.

e Sies posible, el rango de estimaciones entre las cuales es altamente
probable que se encuentre el valor razonable.




Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

e« El método de depreciacion utilizado.

* La vida util o las tasas de depreciacion utilizadas

2.10. Deterioro del valor de los activos tangibles

2.11.

La Compania evalua periodicamente si existen indicadores que alguno de
sus activos pudiese estar deteriorado de acuerdo con la Seccion 27
Deterioro del valor de los activos.

Si existen tales indicadores se realiza una estimacion del monto
recuperable del activo. El monto recuperable de un activo es el mayor valor
entre el valor justo de un active o unidad generadora de efectivo menos los
costos de venta y su valor en uso, y es determinado para un activo
individual a menos que el activo no genere entradas de efectivo que son
claramente independientes de otros activos o grupos de activos.

Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable, el
activo es considerado deteriorado y es disminuido hasta alcanzar su monto
recuperable. Al evaluar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados usando una tasa de descuento antes de
impuesto que refleja las evaluaciones actuales de mercado del valor tiempo
del dinero y los riesgos especificos al activo. Para determinar el valor justo
menos costos de venta, se usa un medelo de valuaciéon apropiado. Estos
céalculos son corroborados por multiplos de valuacion, u otros indicadores
de valor justo disponibles.

Para activos, excluyendo los de valor inmaterial, se realiza una evaluacion
anual respecto de si existen indicadores que la pérdida por deterioro
reconocida anteriormente podria ya no existir o podria haber disminuido.
Si existe tal indicador, la Comparnia estima el monto nuevo recuperable.

Una pérdida por deterioro anteriormente reconocida es reversada
solamente si ha habido un cambio en las estimaciones usadas para
determinar el monto recuperable del activo desde la 1nltima vez gue se
reconocio una pérdida por deterioro

La compania durante el ano 2017 no ha reconocido pérdidas por deterioro
en sus activos.

Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable,
neto de cualquier costo incurrido en la transaccion. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia
entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion) y el valor de
redencion se reconoce en ¢l estado de resultados durante el periodo del
préstamo usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente y no corriente, la parte
corriente es la que se vence dentro de doce meses o un afno y la parte no

14
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Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

2.12.

2.13.

2. 14.

corriente del préstamo son los pagos con vencimiento mayor a 12 meses o
un afio al final del periodo sobre ¢l que se informa.

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos
financieros, no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan
en un mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos
cualquier deterioro. El gasto por intereses (incluyendo los intereses
implicites) se reconoce como costos financieros y se calculan utilizando la
tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por pagar a corto plazo
cuando el reconocimiento del interés que resultare inmaterial.

Pasivos por impuestos corrientes

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta
por pagar corriente.

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales,
excepto cuando se trata de partidas que se reconocen directamente en el
patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio; o cuando surgen del
registro inicial de una combinacion de negocios

El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el ano. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la
Compania por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las
tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas a final de cada periodo. Las normas tributarias vigentes
establecen una tasa de impuesto del 22%.

Provisiones

Se reconocen cuando la compania tiene una obligacion presente (ya sea
legal o implicita) como resultado de un suceso pasado, es probable que la
compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
economicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una estimacion
fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes. Cuando se mide una provision usando el flujo de

15




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su importe en libros
representa el valor actual de dicho flujo de efectivo (cuando el efecto del
valor del dinero en el tiempo es material).

Estas provisiones que se muestran el rubro cuentas por pagar y pasivos
acumulados estan formadas principalmente por estimados para el pago de
costos de bienes y servicios recibidos. Los montos reconocidos como
provision son la mejor estimacion de la Administracion, a fecha de cierre
de los estados financieros, de los desembolsos necesarios para liquidar la
obligacion

Participacién a trabajadores

La Compafia reconoce un pasivo y gasto por la participacion de los
trabajadores en las utilidades de la Compania. Este beneficio se calcula a
la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones
legales vigentes.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por el cultivo,
procesamiento, asesoramiento, industrializacion de productos agricola y
la cria, reproduccion de ganado bovino incluido la obtencion de pelo y
excremento menos las devoluciones o descuentos existentes dentro del
periodo. Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de
devoluciones, rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y
cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad;

b) Sea probable que la entidad reciba los beneficios econémicos asociados
con la transacciéon en un corto plazo;

c) El grado de realizacion de la transaccion, al final del periodo sobre el
que se informa, pueda ser medido con fiabilidad;

Costos y gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurrides, independientemente de la fecha
en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano
en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en
los que la compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y
esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.




AGRICOLA PANCHOSUR S.A.

Notas a los Estados Financieros
Por el afio terminado el 31 de diciembre de 2017

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan

netos en resultados.

2.19. Activos y pasivos financieros

2.19.1. Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen
y dan de baja a la fecha de negociacion cuando se realiza una
compra o venta de un activo financiero y son medidos inicialmente
al valor razonable, mas los costos de la transaccion; excepto por
aquellos activos financieros clasificados al valor razonable y cuyos
costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente
medidos en su totalidad al costo amortizado o al valor razonable y
se presentan en activos no corrientes, excepto aquellos con
vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha
del estado de situacion financiera que se presentan como activos
corrientes.

e Préstamos y otras cuentas por cobrar - Son activos
financieros no derivados con pages fijos o determinables que ne
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente,
excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados
desde la fecha del estado de situacion financiera.

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, menos cualquier deterioro. En especifico, la Compatia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

a) Cuentas por cobrar a clientes: Estas cuentas corresponden
los montos adeudados por la venta de bienes realizadas en
el curso normal de operaciones.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a
su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado
(hasta en 60 dias).

2.19.2. Pasivos Financieros medidos al costo amortizado - Se
reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se hayan
incurrido en la transaccion. Posteriormente, se miden a su costo
amortizado y cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto
de los costos necesarios para su obtencion) y el valor del
reembolso, se reconocen en el estado de resultados durante la vida

del acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva.
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e Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar.-
Son pasivos financieros, no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés

efectiva.

De igual forma, la Compania solo mantuvo pasivos financieros
en la categoria de “Cuentas por Pagar” cuyas caracteristicas se
explican seguidamente:

Cuentas por pagar a proveedores: Son obligaciones de pago por
bienes o servicios adquiridos de proveedores locales y del
exterior en el curso normal de los negocios. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no
generan intereses y son pagaderas hasta 60 dias.

2.19.3. Baja de activos y pasivos financieros - Un activo financiero se
elimina cuando expiran los derechos a recibir de los flujos de
efectivo del activo o si la Compania transfiere el activo a un tercero
sin retener sustancialmente los riesgos y beneficios del activo. Un
pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compania
especificadas en el contrato se han liquidado.

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF
Completas requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y
establezca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la entidad,
con el propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracion,
tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizaciéon de la
informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Los
efectos de los cambios en estimaciones contables surgidos de estas revisiones

se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si el cambio afecta
tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacion se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la
Administracion de la Compaiiia ha utilizado ¢n €l proceso de aplicacion de los
criterios contables:

3.1. Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas tutiles estimadas y los
correspondientes cargos por depreciacion para sus activos fijos, ésta
estimacion se basa en los ciclos de vida de los activos en funciéon del uso
esperado por la Compania, considerando como base depreciable al valor
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resultante entre el costo de adquisicion del bien menos su valor de
recuperacion estimado.

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la seccion 27 “Deterioro de
valor de activos”, la Compania al cierre de cada ejercicio anual o antes, si
existe algiun indicio de deterioro, el valor recuperable de los activos, para
comprobar si hay pérdida de deterioro en el valor de los activos.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor
en uso de las unidades generadoras de efectivo. El calculo del valor en uso
requiere que la Compania determine los flujos de efectivo futuros que
deberian surgir de las unidades generadoras de efectivo y una tasa de
descuento apropiada para calcular ¢l valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros
del activo, se registra la correspondiente provision por pérdida por
deterioro por la diferencia, con cargo a resultados.

Las pérdidas por deterioro reconocidas en un activo en periodos anteriores
son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones sobre su
importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a
resultados con el limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de
no haberse reconocido la pérdida por deterioro.

3.2. Impuesto a la renta corriente

La determinacion de las obligaciones y gastos por impuestos requiere
interpretaciones a la legislacion tributaria aplicable. La Compania busca
asesoria profesional en materia tributaria antes de alguna decision sobre
asuntos tributarios. Aun cuando la Administracion considere que sus
estimaciones son prudentes y apropiadas, pueden surgir diferencias de
interpretacion con la administracion tributaria que pudieran afectar los
cargos impuestos en el futuro.

4. EFECTIVO Y BANCOS

Un resumen del efectivo y bancos es como sigue:

... Diciembre 31...

2017 2016
Caja y Bancos 2,642 27,253
Total 2,642 27,253

Al 31 de diciembre de 2017, bancos representan saldos en cuentas corrientes
en bancos locales, los cuales no generan intereses.
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5. CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Un resumen de las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

€s como sigue:
... Diciembre 31...

2017 2016

Cuentas por cobrar comerciales:

Clientes y otras cuentas por cobrar 711,867 594,268

Pagos Anticipados 2,352 -

Provision Ctas. Incobrables _(1,921) (1,921)
Total 712,298 592,347
Clasificacion.:

Corriente 712,298 592,347

No corriente - -
Total 712,298 592.347

Clientes.- Representan créditos otorgados por la venta de productos con
vencimientos promedios de 30 a 60 dias los cuales no generan intereses. Al 31
de diciembre de 2017, las cuentas por cobrar no superan el vencimiento de 60
dias plazo.

Provisién cuentas incobrables - Corresponde al porcentaje que se provisiona
para aquelias cuentas que no se legardan a cobrar a los clientes, al 31 de
diciembre del 2017.

El movimiento de la provision para cuentas incobrables en el periodo 2017 fue

como sigue:
... Diciembre 31...
2017 2016
Saldo al inicio del afio (1,921) (1,921)
Provisiones del afno = .
Saldo al fin de afio (1L,.921) (1,921)

6. INVENTARIO
Un resumen de inventario es como sigue:

- Didembm 31...

2017 2016
Inventario 11,200 356
Total 11,200 356

Inventario - Al 31 de diciembre del 2017 incluyen principalmente insumos
agricolas y veterinarios para el cuidado del ganado.
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7 &8

IMPUESTOS
7.1. Activos y pasivos del afio corriente

7.2.

Un resumen de los activos y pasivos por impuestos corrientes es como
sigue:
... Diciembre 31...

2017 2016
Activos por impuestos corrientes:
Retenciones de impuesto IVA 4,594 4,594
Retenciones de impuesto ISD 7,480 5,935
Total 12,074 10,529
Pasivos por impuestos corrientes:
Obligaciones con el SRI 6,783 1,779
Total 6.783 1,779

Conciliacion tributaria contable del impuesto a la renta corriente

Una reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto
por impuesto a la renta corriente, es como sigue:

.« Diciembre 31...

2017 2016

Utilidad antes de participacion trabajadores
e impuesto a la renta 49,872 24,008
Participacion a trabajadores (7.481) (3.601)
Utilidad de Gravable 42,391 20,407
Impuesto a la Renta Causado 9,326 4,489
Anticipo de Impuesto a la Renta (reducido) 12,713 18,545

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

A partir del ano 2010, se debe considerar como impuesto a la renta minimo
el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma matematica del
0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2%
de costos y gastos deducibles

La Ley de Régimen Tributario Interno, establece un Impuesto a la Renta
Unica para las actividades del sector bananero, entre el rango de 1.25% y
el 2% sobre la caja de banano y no inferior a su precio minimo de
sustentacion.
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7.3.

A dei o a la renta

Para efectos del calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta, no se debera
incluir en la formula el valor del revaliio de los activos por aplicacion de
las NIIF, tanto para el rubro del activo y del patrimonio.

Se excluira del calculo del Anticipo de Impuesto a la Renta los montos
referidos a gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo,
adquisicion de nuevos activos destinados a la mejora de productividad e
innovacion tecnolégica y aquellas inversiones nuevas y productivas y
gastos efectivamente realizados que se relacionen con los beneficios
tributarios para el pago del Impuesto a la Renta que reconoce el Codigo de
la Preduccion.

Aspectos tributarios

E129 de diciembre del 2017, se emiti6é la Ley Organica para la reactivacion
de la economia, fortalecimiento de la dolarizacion y modernizacion de la
gestion financiera, a continuacién, se detallan los aspectos mas
importantes de la mencionada Ley:

e Seran considerados deducibles para el calculo del impuesto a la
renta los pagos por desahucio y jubilacion patronal, que no
provengan de provisiones declaradas en ejercicios anteriores
(deducibles o no).

 Se incrementa la tarifa de impuesto a la renta para sociedades al
25%, y cuando la sociedad tenga accionistas, socios, participes,
constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos
en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién, o cuando la
sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares, la tarifa
sera la correspondiente a sociedades mas 3 puntos porcentuales.
Se debe demostrar que el beneficiario efectivo no es un titular
nominal o formal bajo régimen juridice especifico.

e Para cl calculo del anticipo de impuesto a la renta, del rubro de
gastos deducibles se pueden disminuir los gastos por sueldos y
salarios, decimotercera y decimocuarta remuneraciones, aportes
patronales y los valores de gastos incrementales por generacion de
nuevo empleo y la adquisicion de nuevos activos productivos que
permitan ampliar la capacidad productiva futura y generar un
mayor nivel de produccion.

e No sera deducible del impuesto a la renta y no sera crédito
tributario, el IVA en compras realizadas en efectivo superiores a
US$1,000 (anteriormente US$5,000).

* Se elimina el impuesto a las tierras rurales.
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e La nomina de los administradores, representantes legales y socios
0 accionistas, que se envia anualmente a la Superintendencia de
Companias debe incluir tanto los propietarios legales como los
beneficiarios efectivos, atendiendo a estandares internacionales de
transparencia en materia tributaria y de lucha contra actividades
ilicitas.

8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

Un resumen de las propiedades y equipos al 31 de diciembre de 2017, es como

sigue:
... Diciembre 31...
2017 2016
Terreno 3,558,303 3,558,303
Inmuebles 292.600 292,600
Maquinarias y Equipos 987,762 798,646
Equipos de computo 4,491 3,111
Vehiculos 99,288 97,860
Otras propiedades 51.840 51,840
Total, al Costo 4,994,284 4,802,360
Menos, depreciacion acumulada (776,612) (590,050)
Total, neto 4,217,672 4,212,309
Los movimientos al 31 de diciembre de 2017, de propiedades y equipos son
como sigue:
Equipos
Maquinarias Otras
Costo historico Terreno Inmuebles Vehiculos de Total
y W cummtn M"
Diciembre 31, 2015 792,003 15,188 _ 796,353 97,860 3,111 s 1,704,515
Adiciones 1,433,300* 38,730 2,293 = - 51,840 1,526,163
Revaluacién de propiedades 1,333,000%* 238,682 - - - - 1,571,682
Diciembre 31, 2016 3,558,303 292,600 _ 798,646 97,860 3,111 51,840 4,802,360
Adiciones - - 189,116*** 1,428 1,380 191,924
Diciembre 31,2017 3,558,303 292,600 _987.762 99288 _ 4401 __51.840 4,994,284
Depreciacién acumulada
Diciembre 31,2015 - (3.263) (359,019) (34,251) (969) - (397,502)
Bajas/ Ventas - - - - - - -
Revaluacion - (47,736) - - - - (47,736)
Gastos del afio - (837)  (124,635) (18,572) (768) - (144,812)
Diciembre 31,2016 - (51,836] (483,654 (52,823) (1,737) - (590,050
Bajas/ Ventas -
Gastos del afio - (24,605)  (136,635) (19,573) (565) (5,184) (186,562)
Diciembre 31, 2016 — -  _[76.441) (620,280) (72,396] _(2,302) _ (5.184)  (776.612)

23




G

P SU

Notas a los Estados Financieros
Por el aiio terminado el 31 de diciembre de 2017

10.

*Adquisicion de un terreno de 423.80 Has en el canton Balzar por US$ 1,4
millones de délares.

**Corresponde principalmente a la medicion por revaluacion de terrenos e

inmuebles, practicado por un perito independiente, cuyo importe en libros
asciende a US$ 1,6 millones de dolares, y su registro en otros resultados

integrales.

***Corresponde principalmente la compra de una Excavadora marca Volvo, por
US$ 175 mil délares.

ACTIVOS BIOLOGICOS
Un resumen de los activos biologicos al 31 de diciembre de 2017, es como sigue

... Diciembre 31...

2017 2016
Cultivo de Cana de Azucar 2,244,362 2,189,681
Ganaderia 169.974 110,891
Total, al Costo 2,414,336 2,300,572
Menos, depreciacion acumulada (947,695) (881,107)
Total, neto 1,466,641 1,419,465
< Cultivo de Cafia de
Costo historico i ant Ganaderia Total
Diciembre 31, 2015 2,176,997 137,921 2314917
Adiciones 12,684 - 12,684
Ventas : (27,030) (27,030)
Diciembre 31, 2016 2,189,681 110,891 2,300,572
Adiciones 54,681 59,083 113,764
Ventas - - -
Diciembre 31,2017 2,244,362 169,974 2,414,336

CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Un resumen de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar al
31 de diciembre de 2017 es como sigue:

... Diciembre 31...

2017 2016
Proveedores 105,036 228,070
Relacionadas 2,726,973 2,438,264

Total 2,832,009 2,666,334
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Clasificacion:
Corriente 105,036 228,070
No corriente 2,726,973 2,438,264
Total 2,832,009 2,666,334

Proveedores - Al 31 de diciembre de 2017, representan saldos por pagar con
vencimientos promedios de 30 hasta 60 dias, los cuales no devengan intereses.
La Compania dispone de politicas de gestion de riesgos financieros para asegurar
que todas las deudas se pagan dentro de los términos de crédito pre-acordados.

Cuentas por pagar relacionadas.- Al 31 de diciembre de 2017, representan
principalmente préstamos recibidos de compaiiias relacionadas, para capital de
trabajo los cuales no generan intereses ni tienen vencimientos establecidos.

11. PRESTAMOS
Un resumen de los préstamos al 31 de diciembre de 2017 es como sigue:

... Diciembre 31...

2017 2016

Préstamos Bancarios 1,072,188 1,120,872

Total 1,072,188 1,120,872
Clasificacion:

Corriente 615,428 393,011

No corriente 456,760 727,861

Total 1,072,188 1.120,872

Préstamos Bancarios- Corresponde a préstamos locales con Banco Pacifico,
para financiar capital de trabajo y activos fijos, como se detalla:

Institucién Tasa de Mont

Financiera Interés i Vencimiento
BCO. PACIFICO 10,21% Us$ 1,400,000 18-jul-19
BCO. PACIFICO 9,76% UsS$ 206,000 19-dic-19
BCO. PACIFICO 9,33% US$ 190,000 30-sep-17

12. PROVISIONES

Un resumen de las obligaciones acumuladas al 31 de diciembre de 2017, es
como sigue:
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13.

14.

... Diciembre 31...

2017 2016
Participacion de trabajadores 7,481 3,601
Beneficios Sociales 7,980 2,674
Con el IESS 1,963 2,554
Total 17,424 8,829

De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a
participar en las utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades
liquidas o contables. El movimiento de la provision para participacion a
trabajadores es como sigue:

... Diciembre 31...

2017 2016
Saldo al comienzo del ano 3,601 17,410
Pagos efectuados (3,601) (17,410)
Provision cargada al gasto 7.481 3,601
Saldo al final 7,481 3,601

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital Social - Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la Compania
esta constituido por 700,000 acciones ordinarias, pagadas y en circulacion, con
un valor nominal de US$ 1 cada una, respectivamente.

Reserva Legal - La Ley de Companias de la Republica del Ecuador, establece
que salvo disposicion estatutaria en contrario, de las utilidades liquidas que
resulten de cada ejercicio econémico, se tomara un porcentaje no menor de un
10%, destinado a formar el fondo de reserva legal, hasta que alcance por lo
menos el 50% del capital social. En la misma forma debe ser reintegrado el
fondo de reserva legal si éste, después de constituido, resultare disminuido por
cualquier causa.

GASTOS POR SU NATURALEZA

Un resumen de los gastos de administracion y ventas reportados en los estados

financieros es como sigue:
L L] Didembre 31-.-

2017 2016
Gastos de administrativos y venta 228,284 322,902
Gastos de financieros 95,150 65,130
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Total gastos 323.43¢ 388,032

Un detalle de gastos por su naturaleza es como sigue:

... Diciembre 31...

2017 2016
Sueldos y salarios 49,993 81,415
Aportes al IESS 5,794 9,921
Beneficios sociales empleados 12,427 43,042
Honorarios Profesionales 9,240 12,118
Mantenimiento y Reparaciones 395 1,414
Suministros y Materiales 583 853
Pago de Otros Servicios 20,504 54,641
Pago de Otros Bienes 48,436 -
Depreciacion y amortizaciones 20,138 20,235
Transporte 4,045 -
Combustibles y lubricantes - 53,090
Operaciones de regalias - 28,391
Servicios publicos 5,780 7,346
Impuestos contribuciones y otros 12,800 6,835
Comisiones Bancarias 669 5,987
Interés Bancarios 94,480 59,143
IVA que se carga al gasto 30,669 -
15% Participacion Trabajadores 7,481 3,601
Total 323,434 388,032

15. INSTRUMENTOS FINANCIEROS
15.1. Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la
Compaiiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que
pueden afectar de manera mas o menos significativa al valor economico de
sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compania dispone de una organizacion y de sistemas de informacion,
administrados por la Gerencia, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacion,
ejecutar dichas medidas y controlar su efectividad.

A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compania, una caracterizacion y una descripcion de las medidas de
mitigacion actualmente en uso por parte de la Compania, si es el caso.

Riesgo en las tasas de interés. - La Compainia se encuentra expuesta a
riesgos en la tasa de interés, debido a que la Compania mantiene
préstamos a tasa de interés fijas. El riego es manejado por la compania
manteniendo una combinacién apropiada entre los préstamos a tasa fija.
Las actividades de cobertura se evaluian regularmente para que se alineen
con las tasas de interés y el deseo de riesgo definido; asegurando que se
apliquen las estrategias de cobertura méas rentables. Las exposiciones de
la compania a las tasas de interés sobre los activos y pasivos financieros
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se detallan en la siguiente seccion de gestion de riesgo de liquidez de esta
nota.

Riesgo de crédito.- El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes
del efectivo y depositos en bancos e instituciones financieras, asi como de
la exposicion al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendientes
de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, respecto
de banco e instituciones financieras, solo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia
que garanticen estabilidad, dinamica y respaldo a los depésitos de la
Empresa.

En relacion a los clientes, la Compania posee politicas de concesion de
créditos y los clientes mas significativos son soélidos y que tienen su
situacion de crédito directamente acompanadas y monitoreadas por la alta
administracion de la Compaiiia.

Riesgo de liquidez. - La Gerencia Financiera es la que tiene la
responsabilidad final por la gestion de liquidez.

La Gerencia Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para
la gestion de liquidez de manera que la Gerencia General pueda manejar
los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo, asi
como la gestion de liquidez de la Compania.

La Compania maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas,
facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los
perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

16. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el ano terminado el 31 de diciembre de 2017, han
sido aprobados por la Gerencia en abril 05 de 2018 y seran presentados a los
Accionistas y Junta Directiva para su aprobacion. En opinion de la Gerencia
de AGRICOLA PANCHOSUR S.A. los estados financieros seran aprobados por la
Junta Directiva sin modificaciones.

17. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de los estados
financieros (05 de abril de 2018) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.
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