* CANTON GUAYAQUIL
Carta d rizacién simpie —

Guayaquil, 19 de Diciembre del 2012

Sefiores
SUPERINTENDENCIA DE COMPARNIA

Ciudad

De mi consideracion:

Alexander Parra Tovar, en mi calidad de Gerente General y por lo tanto representante
tegal de la comparfila YARECUADCR CIA. LTDA., con RUC 1792028140001 autorizoa la
seflorita DIANA MARIBEL SANGURIMA LOAYZA con nimero de cédula 070537210-0,
fin de que presente Ja actualizacién de datos y solicite 1a clave de acceso de mi

representada.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

tenor de las siguientes cldusulas:

PRIMERA: INTERVINIENTES.- Celebran este contrato las siguientes personas: por una

parte el sefior Carlos Fernando Miranda Icaza, por sus propios y personales derechos, a quien
en adelante, para la interpretacion y efectos de este contrato se le podrd denominar “EL
ARRENDADOR?”; y, por otra parte, ¢l sefior GEOFFREY ALEXANDER ZAMBRANO
BARRIGA, en su calidad de Gerente General y como tal Representante Legal de [a
compafiia YARECUADOR CIA. LTDA parte a la que en adelante para interpretacién y
efectos de este contrato s¢ le podré denominar “LA ARRENDATARIA”,

SEGUNDA: UBICACION Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE QUE ES MATERIA
DEL CONTRATO.- EL ARRENDADOR, es propictario de la oficina 2 A —18, que incluye
los parqueos identificados con los nimeros 8-22 Y P-55 del centro de Negocios y Servicios
S.B.C. SAMBORONDON BUSINESS CENTER, ubicado en el sector denominado Fundo
Saparre, a la altura del Km. Uno y medio de la via a Samborondédn, Cantén Samborondén,
provincia del Guayas, siendo el mencionado inmueble, materia del presenté contrato de
arrendamiento.

El inmueble antes descrito estd sometido a Régimen de propiedad Horizontal.

TERCERA: OBJETO.- Con estos antecedentes, EL. ARRENDADOR renueva ef contrato de
arrendamiento a favor de la compafila YARECUADOR CIA LTDA., sobre el inmueble
referido en la cléusula procedente. Por su parte [a compafiia YARECUADOR CIA.
LTDA por medio de su representante legal declara que es su voluntad continuar con el
contrato de arrendamiento suscrito ¢l 3 de junio de 2009, por lo cual recibe en arrendamiento
el inmueble descrito en la cldusula segunda del presente contrato a su entera satisfaccion y
conformidad.

CUARTA: DESTINO DEL INMUEBLE MATERIA DEL ARRENDAMIENTO Y
LIMITACIONES.- El inmueble que es objeto de este contrato seré destinado exclusivamente
para oficina administrativa de empresa dedicada a la venta de fertilizantes agricolas.

Samborondon Business Center, es un centro de negocios y servicios concebido con
caracteristicas de disefio de primera, por lo tanto estd concebido para atbergar un perfit de
negocios especifico.

Las personas que se establezcan allf, deberdn respetar [as reglamentaciones que existen tales
como, Constitucion de Régimen de Propiedad Horizontai, su. Reglamcnto Interno,
Servidumbres y reglamentaciones que en el futuro se vayan ex ademds de las
disposiciones legales existentes en la legislacién ecuatoriana

El proyecto cuenta con dos tipos de establecimientos.
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EN PLANTA BAJA: [ocales tipo showroom con rijerani ! cebidogpara el
establecimiento de profesionales, empresas comerciales, eni i
tales como (y no exclusivamente):
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Venta de acabados de construccién

Papeleria, fotocopias

Venta de muebles y articulo para el hogar
Gimnasio, Spa, Centro de Belleza, Peluquerias.
Actividades infantiles, cursos, clases, etc.
Agencia de viajes, entre otros.

Oficinas en los pisos superiores: para el establecimiento de oficinas de profesionales y/o
empresas de servicios:

Oficinas administrativas,

Consultorios médicos.

Oficinas de representaciones varias,

Oficinas de profesionales, abogados, arquitectos. etc.

Limitaciones de uso de locales y oficinas: por el perfil del proyecto, se prohibirs:

Restaurantes (Salvo en los lugares construidos para este propdsito por la promotora)
Licoreras

Mini Market(Salvo en los lugares construidos para este propésito por la promotdra)
Oficinas de Instituciones Pablicas

Oficinas para negocios de atencién al piblico de tipo masivo

Pagaduria a personal de cualquier tipo

Bodegas de materiales o productos en general

Oficinas o centrales de grupos religioso

Ventas de mascotas y veterinario

Cuaslquier otro negocio o establecimiento que altere la imagen y/o tranquilidad de SBC en
Oficinas de planta Alta: cualquier venta y entrega de productos al por mayor y menor.

QUINTA: MANTENIMIENTO DE LOS BIENES ARRENDADOS.- LA
ARRENDATARIA mantendrd en buen estado de presentacién, conservacion y uso el
inmueble materia del arrendamiento, asi como sus instalaciones, servicios, debiendo reparar
los desperfectos y dafios que no sean ocasionados por el desgaste de su uso normal, y
sustituirios por otros de igual calidad en caso de destruccion o perdida, de manera que al fin
de! contrato los restituya en buenas condiciones teniendo siempre presente el desgaste normal
Gue estos puedan sufrir por el uso. Serd responsable LA ARRENDATARIA, por tanio, de la
conservacion y cuidado del inmueble que se arrienda por medio de este contrato.

SEXTA: PLAZO.- El plazo de este contrato es de UN ANO contado desde el tres (3) de
junio del afio dos mil doce, automdticamente renovable por el tiempo que las partes acuerden,
de ser el caso. De darse esto (ltimo la relacién de arrendamiento se concretara en un nuevo
contrato bajo las estipulaciones que se pacten

SEPTIMA: CANON DE ARRENDAMIENTO.- E! canon de arrendamiento convenido que
se obliga a pagar LA RRENDATARIA por el inmueble objeto del presente contrato, es de
MIL VEINTE Y OCHO 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA
{USD $1,028.00) mensuales mds el impuesto al valor agregado (IVA).

Este valor serd pagadero por mensualidad dentro de los cinco primeros dias de cada mes,
debiendo BEL. ARRENDADOR extender la correspondiente factura firmada.
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pueda ser debidamente justificado, LA ARRENDATARIA deberd pagar ung multd

correspondiente al 10%. %

En le caso de existir algin retraso en el pago del canon mensual de arrendammntﬁ:e na R
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OCTABA: DEVOLUCION DE GARANTIAS.- La garantia entregada en virtud det—re

contrato anterior de arrendamiento suscrito el tre de junio de dos mil ocho, por la cantidad de
MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y CUATRO 50/100 DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA (USD § 1864,50), se mantiene como garantla en el presente
contrato; el ARRENDADOR expresamente manificsta que la garantia enfregada cubre las
posibles contingencia en el bien inmueble y que se encuentra plenamente cubierto con el valor
antes mencionado.

Los valores que fueron entregados al ARRENDADOR en garantia para responder por
cualquier pérdida, destruccién, daflo o desperfecto que se ocasionare en el inmueble objeto del
presente contrato, serdn devueltos en su ftofalidad en el momento en que (A
ARRENDATARIA entregue tal bien a EL ARRENDADOR en las mismas buenas
condiciones en que este Oltimo lo entrega al momento de la suscripeion del presente contrato,
teniendo presente el deterioro producido por su uso natural, y que se encuentren pagadas las
pensiones en arrendamiento y oros cargos pactados en ese contrato en su totalidad

NOVENA: EQUIPAMIENTO DE LOS BIENES ARRENDADOS.-Todas las
instalaciones y servicios del inmueble que se arrienda en el presente contrato disponen
actuaimente, asf como sus acabados interiores, se hallan funcionando y en buen estado de
conservacion, por lo que EL ARRENDATARIO se obliga a entregarlos a EL
ARRENDADOR al finalizar el presente contrato con la desocupacion y la entrega de tales
bienes, en la misma buenas condiciones gue los recibe, por cuya razén y mientras dure este
contrato se obliga a conservarlos.

DECIMA: PAGO DE SERVICIOS.- Ef pago por el consumo del servicio de energia
eléctrica, agua potable y cualquier otro tipo de servicio sea o no bésico y que sea beneficiado
LA ARRENDATARIA en el bien objeto del presente contrato, serd de cargo exclusivo de
esta. Se incluye dentro de los gastos que deberA cumplir LA ARRENDADORA el
mantenimiento del edificio establecido por la Administracion.

DECIMA PRIMERA: IMPUESTOS Y GASTOS.- EL. ARRENDADOR es ¢! obligado al
pago de toda clase de impuestos y gastos que se ocasionen por el uso normal que afecten al
inmueble objeto del presente contrato.

DECIMA SEGUNDA: MEJORAS.- SI LA ARRENDATARIA tuviese necesidad de
realizar adecuaciones al bien materia de este contrato y sus instalaciones, que comprendan
remocion, traslado o modificacion de las existentes sOlo podran efectuarse previo
conocimiento y consentimiento escrito del ARRENDADOR. Las adecuaciones que al final
del arrendamiento no puedan retirarse sin afectar la integridad del bien inmueble, sus

DEC]MA TERCERA: OBLIGACIONES DE LAS /,/, ek ‘?a . mutuo acuerdo
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LA ARRENDATARIA se compromete a respetar en fifema iﬂég&\gl Régirng ; dé Propiedad
Horizontal, Reglamento {nterno que se incorpora a {a c§) s_&tuc:én dehRdapnop de Propiedad




Régimen de Propledad Horlzontal de S. B. C_; las mismas que se deberdn respetaﬁ en su R

totalidad. Dichas servidumbres se Transcriben a continuacion en el presente contrato y

ser transcritas cada vez que se arriende el inmueble materia de este contrato. Servidumbre: &&1_
paso vehicular a lote vecino B UNQ- DOS -UNQ segin plano adjunto como habilitante de ™
este Régimen Prohibicion de modificar exteriores del edificio. Se prohibe: Uno.- Licoreras
Dos.- Oficinas de Instituciones Poblicas; Tres.- Oficinas de Partidos Politicos; Cuatro
Centrales Religiosas; Cinco.- Cualquier otro negocio que altere o afecte al entorno, la imagen
y la tranquilidad de S. B. C. SAMBORONDON BUSINESS CENTER. Seis.- Manipulacion
de materiales peligrosos explosivos y toxicos.

DECIMA CUARTA: ARBITRAJE Y MEDIACION.-

Toda controversia o diferencia derivada de este contrato serd resuelta con la asistencia de un
mediador del centro de Arbitraje y Mediacién de la Cdmara de comercio de Guayaquil.

Si el procedimiento de mediacién no diere resultado favorable para cualquicra de las partes en
el plazo de diez dias calendario a contarse desde su inicio, pudiendo prorrogarse por mutuo
acuerdo este plazo, entonces las partes renuncian a fuero y domicilio, y acuerdah someter sus
controversias a la resolucién de un Tribunal de Arbitraje que se sujetara a lo dispuesto en la
Ley de Arbitraje y Mediacion, el Reglamento del Centro de Arbitraje v medicién de la
Céamara de Comercio de Guayaquil y las siguientes normas:

A. Los éarbitros serdn seleccionados conforme a lo establecido en la ley de Arbitraje y
mediacion.

B. Las partes renuncian a la jurisdiccion ordinaria, se obligan a acatar el laudo que
expida el Tribunal y se comprometen a no interponer ningin tipo de recursos en contra
del laudo arbitral.

C. Para la ejecucién de medidas cautelares el Tribunal Arbitral estd facultado para

solicitar auxilio de los funcionarios ptblicos judiciales, policiales y administrativos sin

que sea necesario recurrir a juez ordinario alguno.

El procedimiento arbitral serd confidencial.

El tribunal estard integrado por tres rbitros.

Los 4rbitros deberan decidir en derecho; y,

El lugar del arbitraje serd en las instalaciones del centro de Arbitraje y Mediacion de la

Cémara de Comercio de Guayaquil.
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En sefial de conformidad y aceptacion, los intervinientes se ratifican en la integridad del texto

ambrano Barriga
. LTDA.

El Arrendador RUC:

cc. registrado en
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CNEL Corporacion Nacional de Blectricidad $.A.
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Factura No. 30
Autorizacion SRY: 1111595148 3
Fecha de autorizacion: 3103/2012 { No.deControl: 3621182201
; e ol .. { Valora pagar: 7226

Vs

1912/2012 |

3 YARECUADOR CIA. LTDA.
O UNICO ELECTRICO NACIONAL:

CédulafRV.C: 1792023140001

in servicio: SAMB BUSINESS CENTE ROF2 A-18(713)
in notificacion: Doeicikio
ocidigo: 1 01-40-015-2070
#ia-Cantdn:  Samborondon Sambaorondon
Comercial sin Demanda (Baja Tension) 06/1212912

r:08026018-ELS-AM Factor de multiolicacion: 190 Constante: 100
o Pérdidas e Translormacion: 0%
031172012 Hasta: 041122012 Dias: 31 Tipo consumo: Leido

— T Valores | VALOR FACTURABLE: 52898

aKinid] COMERCIALIZACION 14

La Energia y2

reCovionor autorzada ¥ CoASIANCIT O POgy. este ComOrabunte NG fiene yoics

CNEL Corporacion Nacionol de Blechicidod S.A.

LAVEL:  rre. orsccnarsor TNEIEREERHND
Sou o B8, ot e Controk: | 3521152201
“ e 3102013 r a pagar: 72.26

T9it2nete

SUMINISTRO: Y YARECUADOR CiA LYDA.

KGO NICO ELECTRICO NAGIONAL: FZE09(03RZ114 Cédulaf RU.C. 1792028140000

Dirsecion seevick:  SAME. BUSINESS CENTE ROF2 A418(213)

Divmccidn notificacin: Domicile

PLevGeoctdigo: 1 01-40-015-2070

Pamoquia - Cantdn: Samborondon Samborondort

Ta%a: Comercial sin Demanda {Baja Tension} o8r1212012

CIROS VALORES A PAGAR:
‘ CONCEPTO . SUSTENTO LEGAL VALOR
WMPUESTO BOMBEROS Ley de Defens2 Contra Incendios : 438
TASA RECOLECTION BAS Ordenanza Municipial 543

VALORES PENDIENTES DE PAGOC POR SERVICIO ELECTRICO:
TOTAL OTROS VALORES A PAGAR (2):

TOTAL APAGAR

[[1BASE PARA RETENCION 1% oo Pagarinas:  49M2/2012
o

£ La Energia ya €S de todos!

5‘?*'*“06« r de pago este c drene vaka
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“ 1 ; E i
U REPUBLICA DEL ECUADOR INSTRUCCION PROFESION
@ DIRECGION Gmge Ggstsm CIvIL, g - SUPERIOR ESTUDIANTE

! APELLIDOS ¥ NOMBRES DEL PADRE
cfouape  CIUDADANIA no. 070537210-0 - " SANGURIMA ERRAEZ JOSE LULS
APELUIDCS ¥ NOMBRES ' APELLIDOS ¥ NCMBRES DE LA MADRE
SANGURIMA LOAYZA .. T LOAYZA SALAZAR DIANA DE JESUS - "
DIANA MARIBEL " ugﬁ.i :lr FECHA DE EXPEDICION b
LUGAR DE NACTMIENTD AQUIL _— .
g ELORD .- 2011-09-16 _»:\\,%_# Mp"-
. Mls FECHAOF ExpLAON Vs @
. 1‘-« PINAS  “.om - 2023-99-16 FiRMA DEL DIRECTOR FIRMA DEL GCBIERNO
FECHA DE NACTMIENTD 1986+12-21 CORP. REG. CIVIL DE GUAYAQUTL GENEAAL SECCIONAL

NACTIONAIDAD ECUATORIANA
sexo F .
ESTADO CVIL  SOLTERO

IDECUDT7D5372100<<<€<€<<<<<<<<H
BBY1221F230916ECU<<CC<CL{gLL<<K
SANGURIMA<LOAYZA<<DIANA<MARIBE

REPUBLICA DEL ECUADOR

W cﬂ CONSEIO NACIONAL BLECTORAL
CERTIFICADO DE VOTACION
REFERENDUN ¥ CONSULTA POPULAR 07/052031
2380017 0705372100
NUMERO CEDULA

BANGURIMA LOAYZA DIANA MARIBEL

EL ORO PiRAS
FROVINGI CANTON ]
PIRAS

PARROGVIA
/u [Mf/qb; IS/ A
' ¥ FREBIDANOA [EVDE LA IO e




