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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Alos accionistas de

Inmobiliaria Mabra S.A.

Guayaquil, 25 de abril del 2018

Opiniéon

He auditado los estados financieros de Inmobiliaria Mabra S.A. (la “Compaiiia™), que comprenden el estado
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resultados integrales, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asf como las notas
explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos materiales,
la situacion financiera de Inmobiliaria Mabra S.A. al 31 de diciembre del 2017 y el desempefio de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera para Pequeias y Medianas Entidades (NIIF para PYMES).

Fundamentos para calificar la opinién

La auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria. (NIAs). Las
responsabilidades de acuerdo con estas normas se describen méas adelante en el informe en la seccién
“Responsabilidades del Auditor sebre la Auditoria de los Estados Financieros”.

Se considera que la evidencia de auditorfa obtenida proporeciona una base suficiente y apropiada para expresar
la opinién de auditoria.

Independencia

Soy independiente de la Compafifa de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la
Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores, y he cumplido con las
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos.

Responsabilidades de la gerencia de la Compaiiia sobre los estados financieros

La Administracién de Inmobiliaria Mabra S.A. es responsable de la preparacién y presentacién razonable
de estos estados financieros separados de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera
y del control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la
Compafifa para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados
con negocio en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia



intente liquidar la Compania o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder
hacerlo.

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compaifiia.
Responsabilidad del auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros

Los objetivos de mi auditoria son obtener una seguridad razonable de si los estados financieros en su
conjunto estin libres de errores materiales, ya sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que
incluya mi opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error material si,
individualmente o en su conjunto podrian razonablemente influir en las decisiones econémicas que los
usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de mi auditoria realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, aplique juicio
profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante la auditoria. Ademas:

e Identifique y evalué los riesgos de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a fraude o
error, disefie y aplique procedimientos de auditoria en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtuve
evidencia de auditoria que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para la opinién. El
riesgo de no detectar una distorsién importante que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de
un error, ya que €l fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones intencionales,
manifestaciones falsas y elusién del controel interno.

¢ Obtuve un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoria, con el propésito de
disefiar los procedimientos de auditoria de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propdsito de
expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compafiia.

¢ Evaluési las politicas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las revelaciones
relacionadas hechas por la gerencia son razonables.

e Conclui si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si basados
en la evidencia de auditoria obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con hechos o
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compafiia para continuar
como un negocio en marcha. Si concluyere que existe una incertidumbre significativa, soy requerida de
llamar la atencion en el informe de auditoria a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o,
si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar mi opinién. Mis conclusiones estan basadas en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha del informe de auditorfa; sin embargo, hechos y
condiciones futuras podrian ocasionar que la Compafiia cese su continuidad como un negocio en
marcha.



¢ Evaluéla presentacion general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus
revelaciones y silos estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una
manera que alcance una presentacién razonable.

He comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y 1a oportunidad de la auditoria, y los
hallazgos significativos de auditoria, incluyendo, en caso de existir, cualquier deficiencia significativa en el
control interno que identifique en la auditoria.

También he proporcionado a la gerencia una declaracién de que he cumplido con los requerimientos
relevantes de ética aplicables a la independencia y he comunicado sobre todas las relaciones y otros asuntos
que se puede esperar que razonablemente comprometan la independencia, y donde sea aplicable, tomamos

las correspondientes salvaguardas.

De los asuntos comunicados a la gerencia, determiné los que fueron mas significativos para la auditoria de
los estados financieros de ese afio y por lo tanto fueron considerados como asuntos claves de auditoria. En
caso de existir, describo estos asuntos en el informe de auditoria, a menos que alguna disposicién legal o
reglamentaria prohiba revelar pablicamente esos asuntos; o, cuando en circunstancias extremadamente
inusuales, determine que algin asunto no deberia ser comunicado en el informe, debido a que las
consecuencias adversas de hacerlo son mayores a los beneficios del interés publico de dicha comunicacién.

;A-“g‘-é i
nafjetataborde Torres
Kwrditora Independiente

Abril 24, 2018
SC-RNAE No. 1129
Guayaquil, Ecuador




INMOBILIARIA MABRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

ACTIVO

Activos corrientes

Efectivo en bancos

Cuentas por cobrar relacionadas
Impuestos por recuperar

Otras cuentas por cobrar

Total activos corrientes

Activos no corrientes
Instalaciones y equipos

Total activas no corrientes
Total activos

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MABRA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

PASIVOS Y PATRIMONIO

Pasivos corrientes
Impuestos por pagar
Anticipos recibidos de clientes
Beneficios sociales

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes
Cuentas por pagar proveedoresy otros

Total pasivos no corrientes
Total pasivos

Patrimonio

Capital social

Aportes para futuras capitalizaciones
Reserva legal

Resultados acumulados
Utilidad/(pérdida) del ejercicio
Total patrimonio

Total pasivoy patrimonio

Las notas explicatjvas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MABRA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

(Expresado en ddlares estadounidenses})

Ingresos por arriendos
Gastos administrativosy de operacién
Utilidad antes de impuestoa la renta

Impuestoa la renta

Utilidad neta

2
s

201 2016

112,731 -
97,765 -46,121
14,966 -46,121
-3,293 -
11,673 -46,121

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MABRA S.A.

ESTADO QE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en délares estadounidenses)

Aportes para futuras Reserva Resultados
Capital Social capitalizaciones Legal Acumulados Totales

Saldosal 31 de diciembrede 2015 8oo0 90,000 7,532 41,837 140,169
Mas (menas):

Pérdida neta - - 46,121 -46,121
Saldos al 31 de dicicmbre de 2016 800 90,000 7,532 -4,284 94,048
Mis (menos):

Utilidad neta - - 11,673 11,673
Saldos al 31 de diciembrede 2017 800 90,000 7,632 7,389 105,721

Las notas explicati,é;s anexas son parte integrante de los estados financieros.
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INMOBILIARIA MABRA S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

{Expresado en ddlares estadounidenses)

Flujo de efectivo de las actividades operacionales:

Utilidad (Perdida) antes del impuesto a la renta

Maés cargos (menos créditos) a resultados que no representan

movimiento de efectivo:

Aporte para futuras capitalizaciones
Impuesto a la renta

Depreciacion de instalaciones y equipos

Cambios en activos y pasivos:

Otras cuentas por cobrar

Impuesto por recuperar

Cuentas por pagar proveedores y otros
Otros impuestos por pagar

Anticipos recibidos de clientes
Beneficios sociales

Efectivo neto utilizado en las actividades de operacién
Disminucién ncta de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Las notas explicatifyas anexas son parte integrante de los estados financieros.
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2.1

2.2

INMOBILIARIA MABRA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A L.OS ESTADOS FINAN CIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

INFORMACION GENERAL

Inmobiliaria Mabra S.A. (“la Compafiia”) es una empresa de servicios dedicada a la actividad de compra,
venta, alquiler y explotacién de bienes inmuebles propios o alquilados, con domicilio principal en la ciudad
de Guayaquil, constituido en forma de sociedad anénima el 2 de Febrero del 2006.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros de Inmaobiliaria Mabra S.A. por el afio terminado al 31 de diciembre de 2017, fueron
aprobados y autorizados por la gerencia para st emisién el 27 de marzo de 2018 y deberan ser aprobados por
la Junta General de Accionistas que considere estos estados financieros. La gerencia considera que seran
aprobados sin modificacion.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continunacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de estos estados
financieros. Estas politicas han sido aplicadas de manera uniforme a todos los afios que se presentan en estos
estados financieros, salvo que se indique lo contrario.

Bases de preparacion de estados financieros separados -

Los presentes estados financieros se han preparado de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) que han
sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcidn integral, explicita y sin reservas de las referidas normas
internacionales y aplicadas de manera uniforme a los gjercicios que se presentan.

Los presentes estados financieros de la Compania han sido preparados en base al costo histérico y se
presentan en Délares de E.U.A. que es la moneda de curso legal en Ecuador y la moneda funcional de
presentacién de la Compatiia y todos los valores estdn redondeados a miles de ddlares, excepto cuando se
indique lo contrario.

La preparacién de los estados financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones contables.
También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el proceso de aplicacién de las politicas contables
de la Compaiiia. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden
diferir de los montos estimados por la Administracién.

Efectivo en bancos

El rubro efectivo presentado en el estado de situacién financiera de la Compafiia incluye todos los saldos
en efectivo y mantenidos en bancos. Estas partidas se presentan a su valor nominal y no estén sujetas a un
riesgo significativo de cambios en su valor.



2.3

2.3.1

INMOBILIARIA MABRA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en d6lares estadounidenses)

Activos y pasivos financieros

Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los activos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como activos financieros al valor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por
cobrar, inversiones a ser mantenidas hasta su vencimiento, inversiones financieras disponibles para la
venta o derivados designados como instrumentos de cobertura. La Compafiia determina la clasificacion de
sus activos financieros al momento de su reconocimiento inicial y, cuando es apropiado, revalia esta
determinacion al final de cada afio.

Todos los activos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable més, en el caso de activos
financieros no registrados al valor razonable con cambios en resultados, los costos de transacciones
atribuibles a la adquisicién del activo financiero.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren la entrega de los activos dentro de un periodo
de tiempo establecido por regulacién o por convencién en el mercado (transacciones convencionales) se
reconocen en la fecha de la negociacion, es decir, en la fecha en la que la Compafiia se compromete a
comprar o vender el activo.

Los activos financieros de la compaiifa incluyen efectivo en banco y cuentas por cobrar a clientes.
Medicion posterior

La medicién posterior de los activos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla a
continuacién:

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos mantenidos
para negociar y los activos financieros designados al momento de su reconocimiento inicial como valor
razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propésito de
venderlos o recomprarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros
derivados tomados por la Compafifa que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de
cobertura segiin se define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados, incluidos
los derivados implicitos separados, también se clasifican como mantenidos para negociar salvo que se
designen como instrumentos de cobertura eficaces.



INMOBILIARIA MABRA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
{(Expresado en ddlares estadounidenses)

Los activos financieros al valor razonable con cambios en resultados se contabilizan en el estado de
situacién financiera por su valor razonable y los cambios en dicho valor razonable son reconocidos como
ingresos o costos financieros en el estado de resultados integrales.

La Compafifa no tiene activos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre
de 2017y 2016,

Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que no
se negocian en un mercado activo, por los que la entidad no tiene intencién de venderlos inmediatamente
o en un futuro préximo y no tienen riesgos de recuperacién diferentes a su deterioro crediticio.

Después de su reconocimiento inicial, éstos activos financieros se miden al costo amortizado mediante €l
uso del método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor. El costo amortizado se
calcula tomando en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o los costos que
son una parte integrante de la tasa de interés efectiva. La amortizacién de la tasa de interés efectiva se
reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Las pérdidas que resulten del deterioro del
valor se reconocen en el estado de resultados como costos financieros.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o, de corresponder, parte de un activo financiero o parte de un grupo de activos
financieros similares) se da de baja cuando:

a. Expiren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo;

b. Setransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo o se asuma una
obligacion de pagar a un tercero la totalidad de los flujos de efectivo sin una demora significativa,
a través de un acuerdo de transferencia (pass-through arrangement), y (a) se hayan transferido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, (b) no se hayan
ni transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo, pero se haya transferido el control del mismo.

Cuando la Compaiifa haya transferido sus derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo de un
activo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya ni transferido ni retenido
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo, ni haya transferido el
control del mismo, el activo se continiia reconociendo en la medida de la implicacién continuada de la
Compafiia sobre el activo. En ese caso, la Compaiiia también reconoce el pasivo relacionado. El activo
transferido y el pasivo relacionado se miden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones
que la Compania ha retenido.

Una implicacion continuada que tome la forma de una garantia sobre el activo transferido se mide como el



2.3.2

INMOBILIARIA MABRA S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADQ EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

menor importe entre el importe original en libros del activo, y el importe maximo de contraprestacién que
1a Compafiia seria requerida a devolver.

Deterioro de activos financieros

La Compafifa evaltia en cada fecha del estado de situacién financiera, si existe evidencia objetiva de que un
activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo de
activos financieros se consideran afectados si, y s6lo si, existe evidencia objetiva de deterioro como
resultado de uno o més eventos que han ocurrido después del reconocimiento inicial del activo (un evento
de “pérdida sufrida”} y si el evento de pérdida tiene un impacto en los flujos de efectivo futuros estimados
del activo financiero o activos financieros de la Compaiiia que pueden estimarse de forma confiable.
Evidencia de deterioro pueden ser indicios de que los deudores o un grupo de deudores estan
experimentando dificultades financieras significativas, impagos o retrasos en pagos de intereses o
principal, la probabilidad de que entren en quiebra u otra reorganizacién financiera y cuando los datos
observables indican que existe una disminucién mensurable en los flujos de efectivo futuros, tales como
cambios, atrasos o condiciones econdmicas que se correlacionan con valores predeterminados.

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, no se han determinado indicios de deterioro de activos financieros.
Pasivos financieros
Reconocimiento y medicion inicial

Los pasivos financieros dentro del alcance de la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39 se
clasifican como pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados o préstamos y cuentas
por pagar, segin sea pertinente. La Compafiia determina la clasificacién de sus pasivos financieros en su
reconocimiento inicial.

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente por su valor razonable y en el caso de los
préstamos y cuentas por pagar, son contabilizados por su costo amortizado, netos de los costos de
transaccién directamente atribuibles.

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compaiiia es parte de los acuerdos contractuales del
instrumento. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a corto plazo a menos que la
Compania tenga el derecho irrevocable para diferir el acuerdo de las obligaciones por mis de doce meses
después de la fecha del estado de situacion financiera. Los costos de financiamiento se reconocen segin el
criterio del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisicién del financiamiento.

Medici6n posterior

La medicidn posterior de pasivos financieros depende de su clasificacién, tal como se detalla a
continuacién:



INMOBILIARIA MABRA S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros
mantenidos para negociar y pasivos financieros designados en el momento de su reconocimiento inicial al
valor razonable con cambios en resultados.

Los pasivos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se contraen con el propésito de
negociarlos en un futuro cercano. Esta categoria incluye los instrumentos financieros derivados tomados
por la Compafiia, que no se designan como instrumentos de cobertura en relaciones de cobertura segin se
define en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 39. Los derivados, incluidos los derivados
implicitos separados también se clasifican como mantenidos para negociar, salvo que se designen como
instrumentos de cobertura eficaces. Las ganancias o pérdidas por pasivos financieros mantenidos para
negociar se reconocen en el estado de resultados integrales.

La Compafifa no tiene pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados al 31 de diciembre
de 2017 y 2016.

Préstamos y cuentas por pagar

Después de su reconocimiento inicial, los préstamos y cuentas por pagar se miden a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de
resultados integrales cuando los pasivos se dan de baja, asi como a través del proceso de devengamiento
de los intereses aplicando el método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado se calcula tomando
en cuenta cualquier descuento o prima en la adquisicién y las comisiones o costos que son parte integrante
de la tasa de interés efectiva. La amortizacion de la tasa de interés efectiva se reconoce como costo
financiero en el estado de resultados.

La Compafifa mantiene en esta categoria acreedores comerciales y préstamos recibidos de accionistas.
Baja de pasivos financieros

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligacién especificada en el correspondiente contrato
haya sido pagada o cancelada, o haya expirado.

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro proveniente del mismo prestamista bajo
condiciones sustancialmente diferentes, o si las condiciones de un pasivo existente se modifican de
manera sustancial, tal permuta o modificacién se trata como una baja del pasivo original y el
reconocimiento de un nuevo pasivo, y la diferencia en los importes respectivos en libros se reconocen en el
estado de resultados integrales.

2.3.3 Compensacién de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se presenta en el estado de situacién



2.4

2.5

INMOBILIARIA MABRA S.A.

NOTAS EX_PLICATIVA.S A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
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financiera, cuando se tiene el derecho legal de compensarlos y la gerencia tiene la intencién de cancelarlos
sobre una base neta o de realizar el activo y cancelar el pasivo simultineamente.

Instalaciones y equipos

Las instalaciones y equipos son medidos al costo de adquisicién, menos depreciacién acumulada y pérdida
por deterioro cuando esta Gltima corresponda. Los terrenos se registran en forma independiente de los
edificios o instalaciones en que puedan estar asentados sobre los mismos y se entiende que tienen una vida
util indefinida, por lo tanto no son objeto de depreciacién.

El costo inicial de instalaciones y equipos comprende su precio de compra, incluyendo aranceles e
impuestos de compra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner dicho activo en operaciéon
y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de compra es el importe total
pagado y el valor razonable de cualquier otra contraprestacién entregada para adquirir el activo. Dicho
costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial, siempre y cuando se cumplan
con los criterios de reconocimiento. Los costos de reparacién y mantenimiento rutinarios son reconocidos
como gastos segiin se incurren.

Las instalaciones y equipos se deprecian desde el momento en que los bienes estin en condiciones de uso,
distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los afios de vida (itil estimada.

Los bienes clasificados como instalaciones y equipos se deprecian en forma lineal, a lo largo de su vida fitil,
la que se expresa en afios. A continuacidn se presenta una descripeién de las estimaciones de vida atil
para estos activos:

Tipo de bienes Nimero de afios
Edificios 20

Una partida de propiedad, mobiliario y equipos se da de baja al momento de su venta o cuando no se
espera obtener beneficios econémicos futuros por su uso o venta. Las ganancias o pérdidas que surjan al
dar de baja el activo (calculada como la diferencia entre los ingresos por la venta y el valor en libros del
activo) son incluidas en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo.

La vida til, valores residuales y el método de depreciacidn seleccionados se revisan y ajustan
prospectivamente a la fecha de cierre de cada ejercicio, de corresponder.

Deterioro de activos no financieros (Instalaciones y equipos)
Los activos sujetos a depreciacidon se someten a pruebas de deterioro cuando se producen eventos o

circunstancias que indican que podria no recuperarse su valor en libros. Las pérdidas por deterioro
corresponden al monto en el que el valor en libros del activo excede a su valor recuperable. El valor
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recuperable de los activos corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendré de su venta o su
valor en uso. Para efectos de la evaluacion por deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios
en los que generen flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). Los saldos en libros
de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deterioro se revisan a cada fecha de cierre de
los estados financieros para verificar posibles reversiones del deterioro.

En el caso que el monto del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Sucursal registra una
pérdida por deterioro en los resultados del ejercicio.

AL 31 de diciembre del 2017, no se ha identificado la necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de
activos no financieros, debido a que la Administraciéon ha determinado que no existen indicadores de
deterioro.

Provisiones y contingencias

Las provisiones son reconocidas cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (legal o implicita)
como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para cancelar las
obligaciones. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacién financiera y se ajustan para
reflejar la mejor estimacién que tenga a la fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es
importante, el monto de la provisién es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para
cancelar.

Los pasivos contingentes son obligaciones posibles surgidas de un evento pasado, cuya confirmacién esté
sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u obligaciones presuntas surgidas
de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado de forma fiable, o no sea probable una salida de
recursos.

Valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria al transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes de un mercado a la fecha de medicién. La medicién al
valor razonable se basa en el supuesto de que la transaccidn para vender el activo o transferir el pasivo
tiene lugar, ya sea:

- En el mercado principal para el activo o pasivo, o
- En ausencia de un mercado principal, en el mercado méis ventajoso para €l activo o pastvo.

El mercado principal o méas ventajoso debe ser accesible por la Compania.
El valor razonable de un activo o pasivo se mide utilizando los supuestos que los participantes en el

mercado usarian al ponerle valor al activo o pasivo, asumiendo que los participantes en el mercado actiian
en su mejor interés econdmico.
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La medicién del valor razonable de activos no financieros toma en consideracion la capacidad de un
participante en el mercado para generar beneficios econémicos mediante el mayor y mejor uso del activo o
vendiéndolo a otro participante en el mercado que usaria el activo de la mejor manera posible.

La Compaiifa utiliza técnicas de valuacién que son apropiadas en las circunstancias y por las cuales tiene
suficiente informacion disponible para medir al valor razonable, maximizando el uso de datos observables
relevantes y minimizando el uso de datos no observables.

Todos los activos y pasivos por los cuales se determinan o revelan valores razonables en los estados
financieros son clasificados dentro de la jerarquia de valor razonable, descrito a continunacién, en base al
nivel més bajo de los datos usados que sean significativos para la medicién al valor razonable como un
todo:

Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2-  Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo para
la medicidn al valor razonable es directa o indirectamente observable.

Nivel 3-  Técnicas de valuacién por las cuales el nivel mas bajo de informacién que es significativo para

la medicién al valor razonable no es observable.

Para los activos y pasives que son reconocidos al valor razonable en los estados financieros sobre una base
recurrente, la Compaiiia determina si se han producido transferencias entre los diferentes niveles dentro
de la jerarquia mediante la revision de la categorizacion al final de cada periodo de reporte.

La gerencia de la Compaiiia determina las politicas y procedimientos para mediciones al valor razonable
recurrentes y no recurrentes. A cada fecha de reporte, la gerencia analiza los movimientos en los valores
de los activos y pasivos que deben ser valorizados de acuerdo con las politicas contables de la Compafiia.

Para propositos de las revelaciones de valor razonable, la Compaiiia ha determinado las clases de activos y
pasivos sobre la base de su naturaleza, caracteristicas y riesgos y €l nivel de la jerarquia de valor razonable
tal como se explic anteriormente.

Beneficios sociales a los empleados
Beneficios corrientes: corresponden principalmente a:

i) La participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del 15% de la utilidad
contable anual antes del impuesto a la renta, segn lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como parte de los costos de operacién y
los gastos administrativos en funcién de la labor de la persona beneficiaria de este beneficio.

ii) Vacaciones: Se registra el costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre base
devengada.
1ii) Décimo tercer y décimo cuarto sueldos: Se provisionan y pagan de acuerdo a la legislaciéon vigente

en el Ecuador.
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Beneficios sociales no corrientes (Jubilaciéon patronal y desahucio):

La Compafifa no mantiene un plan de jubilacion patronal y desahucio que se registre con cargo a
resultados del afio, ni refleja un pasivo sobre la obligacién a la fecha del estado de situacién financiera.
La Entidad reconoce dichos valores cuando se genere una liquidacién de haberes por terminacion
voluntario o despido intempestivo.

2.9 Impuesto alarenta corriente y diferido

El gasto por impuesto a la renta del afio comprende el impuesto a la renta corriente y al diferido. El
impuesto se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata de partidas que se
reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se reconoce en otros
resultados integrales o directamente en el patrimonio.

Impuesto a la renta corriente

El activo o pasivo por impuesto a la renta corriente es medido como el importe esperado que sea
recuperado de o pagado a las autoridades tributarias. El impuesto a la renta es calculado sobre la base de
la informaci6n financiera de la Compafifa. Las tasas de impuesto a la renta y regulaciones fiscales
empleadas en el calculo de dichos importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada afio.

La gerencia evallia periédicamente la posicién asumida en las declaraciones de impuesto a la renta
respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por €l método del pasivo, sobre las diferencias
temporales que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando tasas tributarias que han
sido promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera y que se espera seran aplicables cuando €l
impuesto a la renta diferido activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos sélo se reconocen en la medida que sea probable que se
produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias temporales.

Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos (incluyendo los originados por la amortizacién de
pérdidas tributarias) y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar
impuestos activos corrientes con impuestos pasivos corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos
activos y pasivos se relacionen con la misma autoridad tributaria.

2.10 Reconocimiento de ingresos
Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econémicos asociados a la transaccién

fluyan a la Compania y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente; independientemente del
momento en que el cobro sea realizado.
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Los ingresos se miden paor el valor razonable de la contraprestacién realizada, tomando en cuenta las
condiciones de cobro definidas contractualmente, sin incluir impuestos.

Los ingresos comprenden el valor por arriendo neto de impuestos y son reconocidos en el periodo contable
en que se devenga el arriendo.

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacién cobrada o por cobrar, tomando en
cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compaiiia
pueda otorgar.

Reserva legal

La cuenta Reserva legal presenta el monto al cierre de cada afio de la utilidad apropiadas a dicha reserva por
la Compaiiia, 1a cual debe apropiar a esta reserva un minimo del 10% de sus utilidades netas anuales hasta
que el saldo de la reserva alcance el 50% del capital social.

Clasificacion de saldos en corriente-no corriente

La Compaiiia presenta los activos y pasivos en el estado de situacién financiera en base a la clasificacion de
corrientes o no corrientes. Un activo se clasifica como corriente cuando:

- Se espera realizarlo, o se pretende venderlo o consumirlo, en su ciclo normal de explotacién;

- Se mantiene principalmente con fines de negociacién;

- Se espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que
se informa, o;

- Esefectivo o equivalente de efectivo, a menos que tenga restricciones, para ser intercambiado o
usado para cancelar un pasivo al menos durante doce meses siguientes a partir de la fecha del
periodo sobre el que se informa.

El resto de los activos se clasifican como no corrientes.
Un pasivo se clasifica como corriente cuando:

- Seespera sea cancelado en el ciclo normal de explotacién;

- Se mantiene principalmente con fines de negociacién;

- Deba liquidarse durante los doce meses siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa,
0;

- Notenga un derecho incondicional para aplazar su cancelacidn, al menos, durante los doce meses
siguientes a la fecha del periodo sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como no corrientes.
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3. ESTIMACIONES Y JUCIOS CONTABLES CRITICOS

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para PYMES requiere que la
Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad
econémica de la entidad, con el propodsito de determinar la valuacién y presentacién de algunas partidas
que forman parte de los estados financieros. En opinion de la Administracién, tales estimaciones y
supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacién de la informacion disponible al momento, los cuales
podrian llegar a diferir de sus efectos finales. A continuacion se presentan las estimaciones y juicios
contables criticos que la administracién de la Compania ha utilizado en el proceso de aplicacién de los
criterios contables:

- — Deterioro de activos - A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere
necesario, se analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos
activos hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacién del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables que no
generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de la unidad
generadora de efectivo a la que pertenece el activo. Las pérdidas por deterioro reconocidas en un
activo en periodos anteriores son revertidas cuando se produce un cambio en las estimaciones
sobre su importe recuperable incrementando el valor del activo con abono a resultados con el
limite del valor en libros que el activo hubiera tenido de no haberse reconocido la pérdida por
deterioro.

- Estimacion de vidas utiles de mobiliario y equipos - La estimacion de las vidas (tiles y el valor
residual se efecttian de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2.4

4. INGRESOS

Al 31 de diciembre del 2017 los ingresos representan alquiler de bienes inmuebles por US$112,731y
durante el afio 2016 no se registraron ingresos.
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GASTOS ADMINISTRATIVOS Y DE OPERACION

2017 2016

Sueldos y salarios 14,467 13,800
Beneficios sociales y aportes al IESS 3,895 2,001
Participacion a trabajadores 2641.12 -
Honorarios profesinales 11,260 -
Mantenimientos 13,681 10.00
Servicios basicos 21,012 1,955
Impuestos, contribuciones y otros 6,833 7,576
Depreciacién 18,738 18,738
Varios 5,238 2,042

97,765 46,121

EFECTIVO EN BANCOS

El efectivo en bancos se presenta en el estado de situacion financiera a su valor nominal y no esta sujeto a
un riesgo significativo de cambios en su valor. Incluye los fondos en bancos que son de libre disponibilidad

y no generan intereses .

2017 2016
Efectivo en bancos 20,916 297
20,916 297
CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES Y OTROS
Composicién:
201 2016
Cucntas por pagar proveedores locales - 1,372
Préstamos a accionistas 519,097 524,172

519,087 525,544
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8. INSTALACIONES Y EQUIPOS

Durante el afio 2017 y 2016, el movimiento de propiedad, mobiliario y equipos fue como sigue:

Terrenos Edificios Total

Costo:

Saldo al 31 de diciembre de 2015 337,535 374,764 712,299
Adiciones - - -
Reclasificaciones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2016 337,535 374,764 712,299
Adiciones - - -
Reclasificaciones - - -
Saldo al 31 de diciembre de 2017 337,535 374,764 712,299
Depreciacion acamulada:

Saldo al 31 de diciembre de 2015 - 112,429 112,429
Depreciacion del periodo - 18,738 18,738
Saldo al 31 de dicicmbre de 2016 - 131,167 131,167
Depreviacion del periodo - 18,738 18,738
Saldo al 31 de diciembre de 2017 - 149,905 149,905
Valor neto 337,535 224,859 562,394

0. ANTICIPOS RECIBIDOS DE CLIENTES
2017 2016
Anticipos recibidos de clientes (1) 18,000 18,000
18,000 18,000

(1) Corresponden a los valores entregados por los arrendadores por concepto de garantia, al momento de
suscripci6n del contrato de arrendamiento.
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10. IMPUESTOS

a) Impuesto por recuperar e impuesto por pagar.-

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, el saldo de impuestos por recuperar y por pagar se formaba de la

siguiente manera:

2016

9,376
937
8,102
1,719

20,134

2016

2017
Por recuperar:
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 13,716
Crédito tributario IVA 430
Crédito tributario renta 8,102
Anticipo de impuesto a la renta 1,719
23,967
2017
Por pagar:
Retencién del IVA 33
Retencién en la fuente 8
41

b) Impuesto alarenta

Los gastos (ingresos) por impuesto a la renta mostrado en el estado de resultado integral de los afios 2017 y

2016, se componen de la siguiente manera:

2017
Impuesto a la renta 3,293

2016

3,293

¢) Conciliacion tributaria - contable del impuesto a la renta del afio -

Las partidas que principalmente afectaron la utilidad contable con la base para la determinacién del

impuesto a la renta en los afios 2017 y 2016 fueron las siguientes:
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2017 2016

Utilidad antes de impuesto a la renta 17,607 (46,121)
Mas (menos) - Partidas conciliatorias

Participacidn a trabajadores (2,641) -
Gastos no deducibles - - -
Otras deducciones - -
Utilidad gravable 14,966 (46,121)
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto causado 3:293 -
Anticipo determinado correspondiente al cjercicio fiscal - -
Provisién para impuesto a la renta 3,203 -

INSTRUMENTOS FINANCIEROS

12.1. Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compafiia estd expuesta a distintos
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera més o menos significativa al valor econdmico
de sus flujos y activos v, en consecuencia, sus resultados. La Compafiia dispone de una organizacién y de
sistemas de informacién, administrados por la Gerencia de Finanzas, que permiten identificar dichos riesgos,
determinar su magnitud, proponer al Directorio medidas de mitigacién, ejecutar dichas medidas y controlar
su efectividad. A continuacién se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compafiia, una
caracterizacién y una descripcion de las medidas de mitigacién actualmente en uso por parte de la
Compania, si es el caso.

12.1.1. Riesgo de crédito

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes del efectivo y depdsitos en bancos e instituciones
financieras, asf como de la exposicién al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendiente de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, respecto de banco e instituciones financieras, solo
se acepta a instituciones cuyas calificaciones de riesgo independientes determinen niveles de solvencia que
garanticen estabilidad, dindmica y respaldo a los depésitos de la Empresa. En relacién a los clientes, la
Compaiia posee politicas de concesién de créditos y los clientes mas significativos son sélidos y que tienen
su situacién de crédito directamente acompafiadas y monitoreadas por la alta administracién de la
Compaiifa.
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12.1.2. Riesgo de liguidez

La Gerencia Financiera es la que tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La Gerencia
Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que la
Gerencia General pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo asi
como la gestidén de liquidez de la Compafiia. La Compafiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos efectivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los activos y pasivos financieros.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre €l 1 de enero de 2018 y la fecha de emisi6n de estos estados financieros, no
han ocurrido hechos de caréicter financiero o de otra indole, que afecten en forma significativa los saldos o
interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2017.



