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I N F O R M E D E L A U D I T O R I N D E P E N D I E N T E zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

A los accionistas de 

I n m o b i l i a ñ a M a b r a S . A . 

Guayaquil, 25 de abr il del 2 0 18 

O p i n i ó n  

He auditado los estados financieros de In m obilia r ia Mabra S A.zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA (ía "Compañía"), que comprenden el estado 
de situación financiera al 31 de d iciembre del 20 17 y los correspondientes estados de resultados in tegrales, de 
cambios en el pa t r im on io y de flujos de efectivo por el año term inado en esa fecha, así como las notas 
explicativas de los estados financieros que incluyen un resim ien de las polít icas contables sign ificativas. 

En mi opin ión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente en todos los aspectos mater iales, 
la situación financiera de In m ob ilia r ia Mabra S.A. al 31 de d iciem bre del 2 0 17 y el desempeño de sus 
operaciones y sus flujos de efectivo por el año term in ado en esa fecha, de con form idad con Norm as 
In ternacionales de In formación Financiera para Pequeñas y Medianas En t idades ( N I I F para PYMES). 

F u n d a m e n t o s  p a r a c a l i f i c a r l a o p i n i ó n  

La auditoría fue efectuada de acuerdo con Norm as In ternacionales de Aud itor ia. (NIAs). Las 
responsabilidades de acuerdo con estas normas se descr iben más adelante en el in forme en la sección 
"Responsabilidades del Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros". 

Se considera que la evidencia de auditoría obten ida proporciona una base suficiente y apropiada para expresar 
la opin ión de auditoría. 

I n d e p e n d e n c i a 

Soy independiente de la Compañía de con form idad con el Código de Ética para Profesionales de la 
Contabilidad del Consejo de Norm as In ternacionales de Etica para Contadores, y he cum plido con las 
responsabilidades éticas de acuerdo con estos requisitos. 

R e s p o n s a b i l i d a d e s  d e  l a  g e r e n c i a d e  l a Co m p a ñ í a s o b r e  l o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  

La Admin istración de In m ob ilia r ia Mabra S A . es responsable de la preparación y presentación razonable 
de estos estados financieros separados de acuerdo con Norm as In ternacionales de In formación Financiera 
y del con t rol in ter no necesario para p er m it ir la preparación de estados financieros que estén libres de 
d istorsiones sign ificat ivas, debido a fraude o er ror. 

En la preparación de estos estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la hab ilidad de la 

Compañía para con t in uar como un negocio en m archa; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados 

con negocio en m archa; y, de usar las bases de con tabilidad de negocio en m archa, a menos que la gerencia 



in ten te liqu id ar la Compañía o cesar las operaciones o b ien no tenga ot ra alternat iva realista para poder 

hacer lo. 

La gerencia es responsable por \ igi lar el proceso de repor te financiero de la Com pañ ía. zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

R e s p o n s a b i l i d a d d e l a u d i t o r s o b r e  l a A u d i t o r í a d e  l o s  E s t a d o s  F i n a n c i e r o s  

Los objetivos de mi auditoría son obtener una segur idad razonable de si los estados financieros en su 
con jun to están libres de errores mater iales, ya sea por fraude u er ror, y em it ir un in forme de auditoría que 
incluya m i opin ión. Seguridad razonable es un alto grado de segur idad, pero no garantiza que una auditoría 
realizada de con form idad con Normas In ternacionales de Auditor ía siempre detecte un er ror m ater ial si, 
ind ividualm en te o en su con jun to podrían razonablemente in flu i r en las decisiones económicas que los 
usuarios tom an basándose en los estados financieros. 

Como parte de m i auditoría realizada de acuerdo con Normas In ternacionales de Auditor ía, aplique ju icio 

profesional y mantuve una act itud de escepticismo profesional duran te la auditoría. Adem ás: 

• Iden t ifique y evalué los riesgos de distorsiones im por tan tes en los estados financieros, debidas a fraude o 

er ror, diseñe y aplique procedim ien tos de auditoría en respuesta a aquellos riesgos identificados y obtuve 

evidencia de auditoría que sea suficiente y apropiada para proporcionar una base para la opin ión. El 

riesgo de no detectar una distorsión im por tan te que resulte de fraude es mayor que aquel que resulte de 

un er ror, ya que el fraude puede im p licar colusión, falsificación, omisiones in tencionales, 

manifestaciones falsas y elusión del con t rol in tern o. 

• Obtuve un conocim ien to del con t rol in terno que es relevante para la auditoría, con el propósito de 

diseñar los procedim ien tos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito de 

expresar una opin ión sobre la efect ividad del con t rol in terno de la Compañía. 

• Evalué si las polít icas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las revelaciones 

relacionadas hechas por la gerencia son razonables. 

• Concluí si la base de con tabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si basados 

en la evidencia de auditoría obten ida existe una in cer t idum bre im por tan te relacionada con hechos o 

condiciones que pueden generar dudas sign ificativas sobre la habilidad de la Compañía para con t inuar 

como un negocio en marcha. Si concluyere que existe una in cer t idum bre sign ificat iva, soy requer ida de 

llam ar la atención en el in forme de auditoría a las revelaciones relacionadas en los estados financieros; o, 

si dichas revelaciones son inadecuadas, m odificar m i opin ión. Mi s conclusiones están basadas en la 

evidencia de auditoría obten ida hasta la fecha del in forme de auditoría; sin embargo, hechos y 

condiciones fu turas podrían ocasionar que la Compañía cese su con t in u idad como un negocio en 

marcha. 



• Evalué la presentación general, estructura y conten ido de los estados financieros, incluyendo sus 

revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una 

manera que alcance una presentación razonable. 

He comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la opor tun idad de la auditoría, y los 

hallazgos sign ificat ivos de auditoría, incluyendo, en caso de exist ir, cualquier deficiencia sign ificat iva en el 

con t rol in terno que iden t ifique en la auditoría. 

También he proporcionado a la gerencia una declaración de que he cum plido con los requer im ien tos 

relevantes de ética aplicables a la independencia y he comunicado sobre todas las relaciones y otros asuntos 

que se puede esperar que razonablemente com prom etan la independencia, y donde sea aplicable, tomamos 

las correspondientes salvaguardas. 

De los asuntos comunicados a la gerencia, determiné los que ftieron más sign ificat ivos para la auditoría de 

los estados financieros de ese año y por lo tan to fueron considerados como asuntos claves de auditoría. En 

caso de exist ir, describo estos asuntos en el in forme de auditoría, a menos que alguna disposición legal o 

reglamentar ia proh iba revelar públicamente esos asuntos; o, cuando en circunstancias extremadamente 

inusuales, determ ine que algún asunto no debería ser comunicado en el in form e, debido a que las 

consecuencias adversas de hacerlo son mayores a los beneficios del in terés público de dicha comunicación. 

Ab r i l 2 4, 2 0 18 
SC-RNAENo. 1129 
Guayaquil, Ecuador 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A -

E S T A D O D E S I T U A CI Ó N F I N A N C I E R A 

A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Nota 
A C T I V O 

2 0 17 20 16 

A c t i v o s  c o r r i e n t e s  
Efect ivo en bancos 
Cuen tas por cobrar relacion adas 
Im puestos por r ecu per ar 
Ot r as cuen tas por cobrar 
T o t a l a c t i v o s  c o r r i e n t e s  

10 

2 0 ,9 16 
3 7.9 58 
2 3 ,9 67 

4 .6 79 
8 7.520 

297 
37,9 57 
19,197 

57,451 

A c t i v o s  n o  € X > r r i e n t e s  
Insta laciones y equipos 
T o t a l a c t i v o s  n o  c o r r i e n t e s  
T o t a l a c t i v o s  

56 2 ,3 94 
56 2 ,3 94 
6 4 9 ,9 14 

58 1,133 
58 1,133 
6 3 8 ,584 

Las notas explicat ivas anexas son par te in tegran te de los estados financieros. 

Li n d a Mauchi Víctor Hugo Her rera 
Gerente General Contador 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A . 

E S T A D O D E S I T U A CI Ó N  F I N A N C I E R A 
A L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

N o t a 

P A S I V O S Y P A T R I M O N I O 

P a s i v o s  c o r r i e n t e s  

Im puestos por pagar 

An t icip os recib idos de clien tes 

Beneficios sociales 

T o t a l p a s i v o s  c o r r i e n t e s  

P a s i v o s  n o  c o r r i e n t e s  

Cuen tas por pagar proveedores y otros 

T o t a l p a s i v o s  n o  c o r r i e n t e s  

T o t a l p a s i v o s  

10 

9 

2 0 1 7 2 0 1 6  

3 ,334 

18 ,0 00 

3 ,762 

54 4 ,193 

519 ,0 97 

519 .0 97 

54 4 ,193 

18 ,0 00 

9 92 

54 4 ,536 

525.544 

525,544 

54 4 .536 

P a t r i m o n i o  

Cap ital social 

Apor tes para fu t u r as cap ita lizacion es 

Reserva legal 

Resultados acum u lados 

Ut ilidad/ Cpérdida) del ejercicio 

T o t a l p a t r i m o n i o  

T o t a l p a s i v o y p a t r i m o n i o  

8 00 

9 0 ,0 00 

7,532 

-4 ,2 84 

11,673 

10 5,721 

6 4 9 ,9 14 

8 00 

9 0 , 0 00 

7,532 

4 1,8 37 

-46 ,121 

9 4 ,0 48 

6 3 8 ,584 

Las notas explicat ivas anexas son par te in tegran te de los estados financieros. 

Lñídíi Mauchi 
Gerenté'General 

Víctor Hugo Her rera 
Contador 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A -

E S T A D O D E R E S U L T A D O S I N T E G R A L E S 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

N o t a zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA2 Q 1 7 2 0 1 6  

Ingresos por a r r ien dos 

Gastos a d m in is t r a t ivo sy de operación 

Ut i l id a d an tes de im puesto a la r en ta 

112,731 

14 ,9 66 

-46 ,121 

-46 ,121 

Im puesto a la r en ta -3 ,293 

U t i l id a d n eta 11,673 -46 ,121 

Las notas explicativas anexas son par te in tegran te de los estados financieros. 

L in d a - ^ u chi 
Gerente Gfeneral 

VíjíCor Hugo Herrera 
Contador 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A . 

E S T A D O D E C A M B I O S E N E L P A T R I M O N I O 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 17 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

Ca D Í t a l S o c i a l 
A D o r t e s  D a r á f u t u r a s  

c a D Í t a l i z a c i o n e s  
R e s e r v a 

L c e a l 
R e s u l t a d o s  

A c u m  u l a d o s  

Sa ld o s a lsi de d iciem bre de 20 15 8 00 9 0 ,0 00 7,532 41.8 37 

Más (m enos): 
Pérdida neta zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA_ -46 ,121 

Saldos al 31 de d iciem bre de 2 01 6 8 00 9 0 ,0 00 7.532 -4 ,284 

Más (m enos); 
U t i l id a d neta - - 11,673 

Saldos a l ai de d iciem bre de 20 17 8 00 9 0 ,0 00 7,532 7,389 

Las notas explicat i,vp anexas son par te in tegran te de los estados financieros. 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A -

E S T A D O D E F L U J O S D E E F E C T I V O 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

F l u j o d e  e f e c t i v o  d e  l a s  a c t i v i d a d e s  o p e r a c i o n a l e s : 

Ut i l id a d (Perd ida) antes del im pu esto a la ren ta 

Más cai-gos (menos créd itos) a resultados que no represen tan 
m ovim ien to de efect ivo: 

Apor te para ftituras capitalizaciones 

Im pu esto a la ren ta 

DepreciaciónzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA de in sta lación »! y equ ipos 

Cam bios en act ivos y pasivos: 

Ot ras cuentas por cobrar 

Im p u esto por recuperar 

Cuentas por pagar proveedores y ot ros 

Ot ros im puestos por pagar 

An t icipos recib idos de clien tes 

Beneficios sociales 

Efect ivo n eto u t i l izado en las act ividades de operación 

Nota 2017zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA ?o i6  

14,966 (46,121) 

9 0 ,0 00 

(3.293) 

18 ,738 18,738 

30 ,412 62,617 

(4 ,679) 

10 (4 ,770) 

8 (6 ,447) (62,355) 

3,334 

2,770 (577) 

(9 .792) (62,932) 

Dism inución neta de efect ivo y equ ivalen tes de efect ivo 

Efect ivo y equivalen tes de efect ivo al in icio del año 

Efect ivo y equivalen tes de efect ivo al fin al del año 

20 ,620 (315) 

297 611 

6 20 ,916 297 

Las notas explical^ as anexas son par te in tegran te de los estados financieros. 

í  

""^Lind a Mauchi 
Gerente General 

fctor Hugo Her rera 
Contador 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A . 

N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Exp r esado en d ó la r es estad ou n id en ses) 

1. I N F O R M A CI Ó N  G E N E R A L 

I n m o b i l i a r ia M a b ra S A . ("l a Com p a ñ ía ") es u na em p r esa de ser vicios d ed icada a l a a ct iv id ad de co m p r a, 
ven t a, a lq u i ler y exp lo t ación de b ien es in m u eb les p r op ios o a lq u i la d os, con d o m ic i l io p r i n c i p al en la c iu d ad 
de Gu a ya q u i l, con s t i t u ido en fo r ma de socied ad a n ón ima el 2 de Feb r ero d el 2 0 0 6. 

A p r o b a c i ó n  d e  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  

Los estados financieros de I n m o b i l i a r ia M a b ra S A . p or el a ño t e r m in a do al 31 de d ic ie m b re de 20 17, fu e r on 
ap r obad os y au t or izad os p or la ger en cia p a ra su em is ión el 27 de m a r zo de 2 0 18 y d eb er án ser ap r obad os p or 
l a J u n ta Gen er al de Accion is t as q ue con s id ere estos estados financieros. La ger en cia con s id era que ser án 
ap r obad os s in m od ificación. 

2 . R E S U M E N D E L A S P R I N C I P A L E S P O L Í T I CA S C O N T A B L E S 

A con t in u a ción se d escr ib en las p r in cip a les p o lít icas con tab les ad op tad as en la p r ep a r a ción de estos estados 
financieros. Estas p o lí t icas h an s ido ap licad as de m a n e ra u n i fo r me a t od os los añ os q ue se p r esen t an en estos 
estados financieros, sa lvo que se i n d iq ue l o co n t r a r io. 

2 .1 B a s e s  d e  p r e p a r a c i ó n  d e  e s t a d o s  fin an cie ro s  s e p a r a d o s  -

Los p r esen tes estados financieros se h an p r ep a r a do de acu er do con las N o r m as I n t e r n a cion a les de 
I n for m ación F in a n cie ra ( N I I F ) em i t id as p or el lASB ( I n t e r n a t io n al Acco u n t ing St a n d a rd Boa r d) que h an 
s ido ad op t ad as en Ecu a d or y r ep r esen t an la a d op ción in t e gr a l, exp lícita y s in reservas de las r e fer id as n o r m as 
in t e r n a cion a les y aphcadas de m a n e ra u n i fo r me a los ejer cicios que se p r esen t a n. 

Los p resen tes estados financieros de la Co m p a ñ ía h an s ido p r ep a r a d os en base al costo h is t ór ico y se 
p r esen t an en Dó la r es de E . U A, que es la m o n e da de cu r so legal en Ecu a d or y la m o n e da fu n c io n al de 
p r esen t a ción de la Com p a ñ ía y t od os los va lor es es t án r ed on d ead os a m i les de d ó la r es, excep to cu a n do se 
i n d iq ue l o co n t r a r io. 

La p r ep a r a ción de los estados financieros con fo r me a las N I I F r eq u ie re el u so de es t im acion es con t ab les. 
Ta m b ién exige a la Ad m in is t r a ción q ue ejerza su j u i c i o en el p r oceso de ap licación de las p o lít icas con tab les 
de la Com p a ñ ía. Deb ido a la su b je t ivid ad in h e r en te en este p r oceso con t a b le, los r esu lt ad os rea les p u ed en 
d i fe r i r de los m o n t os es t im ad os p or la Ad m in is t r a ción. 

2 . 2  E f e c t i v o  e n  b a n c o s  

El r u b ro efect ivo p r esen t a do en el estado de s i t u a ción financiera de la Co m p a ñ ía in c lu ye t od os los sa ldos 
en e fect ivo y m a n t e n id os en b a n cos. Estas p a r t id as se p r es en t an a su va lor n o m i n al y no es t án su jetas a u n 
riesgo s ign i f ica t ivo de ca m b ios en su va lo r. 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A . 

N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 1 7 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

2 . 3  A c t i v o s  y p a s i v o s  fin an cie ro s  

2 . 3 . 1 A c t i v o s  fin an cie ro s  

R e c o n o c i m i e n t o  y m e d i c i ó n  i n i c i a l 

Los activos financieros den t ro del alcance de la Nor ma In tern acion al de Con tabilidad (NIC) 39 se 
clasifican como activos financieros al va lor razonable con cambios en resultados, préstamos y cuentas por 
cobrar, inversiones a ser man ten idas hasta su ven cim ien to, inversiones financieras d ispon ibles para la 
ven ta o der ivados designados como in st rum en tos de cober tura. La Compañía determ ina la clasificación de 
sus activos financieros al m om en to de su reconocim ien to in icial y, cuando es apropiado, revalúa esta 
determ inación al final de cada año. 

Todos los acfivos financieros se reconocen in icia lm en te por su valor razonable m ás, en el caso de activos 
financieros no registrados al va lor razonable con cambios en resultados, los costos de transacciones 
at r ibu ib les a la adquisición del act ivo financiero. 

Las compras o ventas de activos financieros que requ ieren la entrega de los act ivos den t ro de un per íodo 
de t iem po establecido por regulación o por convención en el mercado (transacciones convencionales) se 
reconocen en la fecha de la negociación, es decir, en la fecha en la que la Compañía se com prom ete a 
com prar o vender el act ivo. 

Los activos financieros de la compañía incluyen efectivo en banco y cuentas por cobrar a clientes. 

M e d i c i ó n  p o s t e r i o r 

La medición poster ior de los act ivos financieros depende de su clasificación, t al como se detalla a 
con t inuación: 

A c t i v o s  f i n a n c i e r o s  a l v a l o r r a z o n a b l e  c o n  c a m b i o s  e n  r e s u l t a d o s  

Los activos financieros al va lor razonable con cambios en resultados incluyen a los activos m an ten idos 
para negociar y los activos financieros designados al m om en to de su reconocim ien to in icial como valor 
razonable con cambios en resultados. 

Los activos financieros se clasifican como m an ten idos para negociar si se adquieren con el propósito de 
vender los o recom prar los en un fu tu ro cercano. Esta categoría incluye los in st rum en tos financieros 
der ivados tomados por la Compañía que no se designan como in st rum en tos de cober tura en relaciones de 
cober tura según se define en la Norma In tern acion al de Con tabilidad (NIC) 3 9. Los der ivados, inclu idos 
los der ivados implícitos separados, también se clasifican como m an ten idos para negociar salvo que se 
designen como in st rum en tos de cober tura eficaces. 



I N M O B I L I A R I A M A B R A S . A . 

N O T A S E X P L I C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 
P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 17 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
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Los activos financieros al va lor razonable con cambios en resultados se con tabilizan en el estado de 
situación financiera por su valor razonable y los cambios en d icho valor razonable son reconocidos como 
ingresos o costos financieros en el estado de resultados in tegrales. 

La Compañía no t iene activos financieros al va lor razonable con cambios en resultados al 31 de d iciem bre 
de 20 17 y 2 0 16. 

C u e n t a s  p o r c o b r a r 

Las cuentas por cobrar son activos financieros no der ivados cuyos cobros son fijos o determ inables, que no 
se negocian en un mercado act ivo, por los que la en t idad no t iene in tención de vender los inm ed iatam en te 
o en un fu tu ro próximo y no t ienen riesgos de recuperación diferentes a su deter ioro cred it icio. 

Después de su reconocim ien to in icia l, éstos activos financieros se m iden al costo am or t izado m edian te el 
uso del método de la tasa de in terés efectiva, menos cualqu ier deter ioro del valor. El costo am or t izado se 
calcula tom an do en cuenta cualquier descuento o p r ima en la adquisición y las comisiones o los costos que 
son una par te in tegran te de la tasa de in terés efectiva. La amort ización de la tasa de in terés efectiva se 
reconoce como ingreso financiero en el estado de resultados. Las pérd idas que resu lten del deter ioro del 
valor se reconocen en el estado de resultados como costos financieros. 

B ^ j a d e  a c t i v o s  fin an cie ro s  

Un act ivo financiero (o, de corresponder, par te de un act ivo financiero o par te de un grupo de activos 
financieros sim ilares) se da de baja cuando: 

a. Exp iren los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del act ivo; 
b. Se t ransfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del act ivo o se asuma una 

obligación de pagar a un tercero la tota lidad de los flujos de efectivo sin una demora sign ificat iva, 
a t ravés de un acuerdo de transferencia (pass-through ar rangem en t), y (a) se hayan t ransfer ido 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inheren tes a la p rop iedad del act ivo, (b) no se hayan 
n i t ransfer ido n i reten ido sustancialmente todos los riesgos y beneficios inheren tes a la p rop iedad 
del act ivo, pero se haya t ransfer ido el con t rol del m ism o. 

Cuando la Compañía haya t ransfer ido sus derechos contractuales de recib ir los flujos de efectivo de un 
act ivo, o haya celebrado un acuerdo de transferencia pero no haya n i t ransfer ido n i reten ido 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inheren tes a la p rop iedad del act ivo, n i haya t ran sfer ido el 
con t r ol del m ism o, el act ivo se continúa reconociendo en la m edida de la implicación con t inuada de la 
Compañía sobre el act ivo. En ese caso, la Compañía también reconoce el pasivo relacionado. El act ivo 
t ransfer ido y el pasivo relacionado se m iden de una manera que reflejen los derechos y las obligaciones 
que la Compañía ha reten ido. 

Una implicación con t inuada que tome la forma de una garantía sobre el act ivo t ran sfer ido se m ide como el 
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m enor im por te entre el im por te or igin al en libros del act ivo, y el im p or te m áximo de contraprestación que 
la Compañía seria requer ida a devolver. 

D e t e r i o r o  d e  a c t i v o s  ñ n a n c i e r o s  

La Compañía evalúa en cada fecha del estado de situación financiera, si existe evidencia objet iva de que un 
act ivo financiero o un grupo de activos financieros están deter iorados. Un act ivo financiero o un grupo de 
activos financieros se consideran afectados s i, y sólo si, existe evidencia objet iva de deter ioro como 
resultado de uno o más eventos que han ocur r ido después del reconocim ien to in icial del act ivo (un evento 
de "pérdida su fr ida") y si el evento de pérdida tiene un im pacto en los flujos de efectivo fu turos estimados 
del act ivo financiero o act ivos financieros de la Compañía que pueden est imarse de forma con fiable. 
Evidencia de deter ioro pueden ser in d icios de que los deudores o un grupo de deudores están 
exper im en tando d ificu ltades financieras sign ificat ivas, impagos o retrasos en pagos de in tereses o 
p r in cipa l, la p robabilidad de que en t ren en quiebra u ot ra reorgan ización financiera y cuando los datos 
observ^ables in d ican que existe una dism inución mensurable en los flujos de efect ivo fu tu ros, tales como 
cambios, atrasos o condiciones económicas que se cor relacionan con valores predeterm inados. 

A l 31 de d iciem bre de 20 17 y 20 16, no se han determ inado ind icios de deter ioro de activos financieros. 

2 . 3 . 2  P a s i v o s  f i n a n c i e r o s  

R e c o n o c i m i e n t o  y m e d i c i ó n  i n i c i a l 

Los pasivos financieros den t ro del alcance de la Norma In tern acion al de Con tabilidad (NIC) 39 se 
clasifican como pasivos financieros al va lor razonable con cambios en resultados o préstamos y cuentas 
por pagar, según sea per t in en te. La Compañía determ ina la clasificación de sus pasivos financieros en su 
reconocim ien to in icia l. 

Todos los pasivos financieros se reconocen in icia lm en te por su va lor razonable y en el caso de los 
préstamos y cuentas por pagar, son contabiHzados por su costo am or t izado, netos de los costos de 
transacción d irectamente at r ibu ib les. 

Los pasivos financieros se reconocen cuando la Compañía es par te de los acuerdos contractuales del 
in st r um en to. Los pasivos financieros son clasificados como obligaciones a cor to plazo a menos que la 
Compañía tenga el derecho ir revocable para d ifer ir el acuerdo de las obligaciones por más de doce meses 
después de la fecha del estado de situación financiera. Los costos de financiamiento se reconocen según el 
cr iter io del devengado, incluyendo las comisiones relacionadas con la adquisición del financiamiento. 

M e d i c i ó n  p o s t e r i o r 

La medición poster ior de pasivos financieros depende de su clasificación, t al como se detalla a 
cont inuación: 
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P a s i v o s  f i n a n c i e r o s  a l v a l o r r a z o n a b l e  c o n  c a m b i o s  e n  r e s u l t a d o s  

Los pasivos financieros al va lor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos financieros 
m an ten idos para negociar y pasivos financieros designados en el m om en to de su reconocim ien to in icial al 
va lor razonable con cambios en resultados. 

Los pasivos financieros se clasifican como m an ten idos para negociar si se con traen con el propósito de 
negociar los en un fu tu ro cercano. Esta categoría incluye los in st rum en tos financieros der ivados tom ados 
por la Compañía, que no se designan como in st rum en tos de cober tura en relaciones de cober tura según se 
define en la Nor ma In tern acion al de Con tabilidad (NIC) 3 9. Los der ivados, in clu idos los der ivados 
implícitos separados también se clasifican como m an ten idos para negociar, salvo que se designen como 
inst rum en tos de cober tura eficaces. Las ganancias o pérd idas por pasivos financieros m an ten idos para 
negociar se reconocen en el estado de resultados in tegrales. 

La Compañía no t iene pasivos financieros al va lor razonable con cambios en resultados al 31 de d iciem bre 
de 20 17 y 2 0 16. 

P r é s t a m o s  y c u e n t a s  p o r p a g a r 

Después de su reconocim ien to in icia l, los préstamos y cuentas por pagar se m iden a su costo am or t izado 
u t ilizan do el método de la tasa de in terés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en el estado de 
resultados in tegrales cuando los pasivos se dan de baja, así como a través del proceso de devengamiento 
de los in tereses aplicando el m étodo de la tasa de in terés efectiva. El costo am or t izado se calcula tom an do 
en cuenta cualqu ier descuento o p r ima en la adquisición y las comisiones o costos que son par te in tegran te 
de la tasa de in terés efectiva. La amort ización de la tasa de in terés efectiva se reconoce como costo 
financiero en el estado de resultados. 

La Compañía m an t iene en esta categoría acreedores comerciales y préstamos recibidos de accion istas. 

B a j a d e  p a s i v o s  fin an cie ro s  

Un pasivo financiero es dado de baja cuando la obligación especificada en el correspondien te con t rato 
haya sido pagada o cancelada, o haya exp irado. 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por ot ro proven ien te del m ismo prestam ista bajo 
condiciones sustancialmente d iferen tes, o sí las condiciones de un pasivo existen te se m od ifican de 
manera sustancial, t al perm u ta o modificación se t r a ta como una baja del pasivo or igin al y el 
reconocim ien to de un nuevo pasivo, y la d iferencia en los im por tes respectivos en lib ros se reconocen en el 
estado de resultados in tegrales. 

2 . 3 . 3  Co m p e n s a c i ó n  d e  i n s t r u m e n t o s  f i n a n c i e r o s  

Los activos y pasivos financieros se compensan y el m on to neto se presenta en el estado de situación 
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financiera, cuando se t iene el derecho legal de compensar los y la gerencia t iene la in tención de cancelar los 
sobre una base neta o de realizar el act ivo y cancelar el pasivo simultáneamente. 

2 . 4  I n s t a l a c i o n e s  y e q u i p o s  

Las instalaciones y equipos son medidos al costo de adquisición, menos depreciación acumulada y pérdida 
por deter ioro cuando esta ú lt ima corresponda. Los ter renos se regist ran en forma independien te de los 
edificios o instalaciones en que puedan estar asentados sobre los m ism os y se entiende que t ien en una \ 'ida 
útil in defin ida, por lo tan to no son objeto de depreciación. 

El costo in icial de instalaciones y equipos comprende su precio de com pra, incluyendo aranceles e 
impuestos de com pra no reembolsables y cualquier costo necesario para poner d icho act ivo en operación 
y, en el caso de activos que califican, el costo de financiamiento. El precio de com pra es el im por te t o t al 
pagado y el va lor razonable de cualqu ier ot ra con traprestación entregada para ad qu ir ir el act ivo. Dicho 
costo también incluye el desembolso relacionado con una mejora sustancial, siempre y cuando se cum p lan 
con los cr iter ios de reconocim ien to. Los costos de reparación y m an ten im ien to r u t in ar ios son reconocidos 
como gastos según se in cu r r en. 

Las instalaciones y equipos se deprecian desde el m om en to en que los bienes están en condiciones de uso, 
d ist r ibuyendo linealm en te el costo de los activos en tre los años de vida útil est imada. 

Los bienes clasificados como instalaciones y equipos se deprecian en forma lin ea l, a lo largo de su vida út il, 
la que se expresa en años. A cont inuación se presenta una descr ipción de las estimaciones de vida útil 
para estos act ivos: 

Tipo de bienes Núm ero de añ os 
Edific ios 20 

Una par t ida de p rop iedad, m ob ilia r io y equipos se da de baja al m om en to de su ven ta o cuando no se 
espera obtener beneficios económicos fu turos por su uso o ven ta. Las ganancias o pérd idas que sur jan al 
dar de baja el act ivo (calculada como la d iferencia en t re los ingresos por la ven ta y el va lor en libros del 
act ivo) son inclu idas en el estado de resultados in tegrales cuando se da de baja el act ivo. 

La vida út il, valores residuales y el método de depreciación seleccionados se revisan y ajustan 
prospect ivamente a la fecha de cierre de cada ejercicio, de corresponder. 

2 . 5 D e t e r i o r o  d e  a c t i v o s  n o  f i n a n c i e r o s  ( I n s t a l a c i o n e s  y e q u i p o s )  

Los activos sujetos a depreciación se someten a pruebas de deter ioro cuando se producen eventos o 
circunstancias que in d ican que podría no recuperarse su valor en lib ros. Las pérd idas por deter ioro 
corresponden al m on to en el que el valor en libros del act ivo excede a su valor recuperable. El valor 
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recuperable de los act ivos corresponde al m ayor en tre el m on to neto que se obtendrá de su ven ta o su 
valor en uso. Para efectos de la evaluación por deter ioro, los act ivos se agrupan a los n iveles más pequeños 
en los que generen flu jos de efectivo iden t ificables (un idades generadoras de efect ivo). Los saldos en lib ros 
de activos no financieros que han sido objeto de castigos por deter ioro se revisan a cada fecha de cier re de 
los estados financieros para ver ificar posibles reversiones del deter ioro. 

En el caso que el m on to del valor lib ros del act ivo exceda a su m on to recuperable, la Sucursal registra una 
pérdida por deter ioro en los resultados del ejercicio. 

AL 31 de d iciem bre del 20 17, no se ha iden t ificado la necesidad de reconocer pérd idas por deter ioro de 
activos no financieros, debido a que la Adm in istración ha determ inado que no existen ind icadores de 
deter ioro. 

2 . 6  P r o v i s i o n e s  y c o n t i n g e n c i a s  

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía t iene una obligación presente (legal o implícita) 
como resultado de un evento pasado y es probable que se requ ieran recursos para cancelar las 
obligaciones. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan para 
reflejar la mejor est imación que tenga a la fecha. Cuando el efecto del valor del d in ero en el t iem po es 
im por tan te, el m on to de la provisión es el va lor presente de los gastos que se esperan in cu r r ir para 
cancelar. 

Los pasivos con t ingentes son obligaciones posibles surgidas de un evento pasado, cuya confirmación está 
sujeta a la ocur rencia o no de eventos fuera de con t rol de la Compañía, u obligaciones presuntas surgidas 
de hechos an ter iores, cuyo im por te no puede ser est imado de forma fiable, o no sea probable una salida de 
recursos. 

2 . 7 V a l o r r a z o n a b l e  

El va lor razonable es el p recio que se recibir ía por vender un act ivo o que se pagaría al t r an sfer ir un pasivo 
en una transacción ordenada en tre par t icipan tes de un mercado a la fecha de medición. La medición al 
va lor razonable se basa en el supuesto de que la t ransacción para vender el act ivo o t ran sfer ir el pasivo 
t iene lugar, ya sea: 

- En el mercado p r in cip al para el act ivo o pasivo, o 

- En ausencia de un mercado p r in cip a l, en el mercado más ventajoso para el act ivo o pasivo. 

El mercado p r in cipal o más ventajoso debe ser accesible por la Com pañ ía. 

El va lor razonable de un act ivo o pasivo se m ide u t ilizan do los supuestos que los par t icipan tes en el 
mercado usarían al poner le valor al act ivo o pasivo, asumiendo que los par t icipan tes en el mercado actúan 
en su m ejor in terés económ ico. 
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La medición del valor razonable de activos no financieros toma en consideración la capacidad de un 
par t icipan te en el mercado para generar beneficios económ icos m edian te el m ayor y m ejor uso del act ivo o 
vendiéndolo a ot ro par t icipan te en el mercado que usaría el act ivo de la m ejor manera posible. 

La Compañía u t iliza técn icas de valuación que son apropiadas en las circunstancias y pK>r las cuales t iene 
suficien te in formación d ispon ible para m ed ir al va lor razonable, m axim izando el uso de datos observables 
relevantes y m in im izan do el uso de datos no observables. 

Todos los activos y pasivos por los cuales se determ in an o revelan valores razonables en los estados 
financieros son clasificados den t ro de la jerarquía de va lor razonable, descr ito a con t inuación, en base al 
n ivel m ás bajo de los datos usados que sean sign ificat ivos para la medición al va lor razonable como un 
todo: 

Nivel 1 - Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idén t icos. 
Nivel 2 - Técn icas de valuación por las cuales el n ivel más bajo de in formación que es sign ificat ivo para 
la medición al valor razonable es d irecta o ind irectam en te observable. 
Nivel 3 - Técn icas de valuación por las cuales el n ivel más bajo de in formación que es sign ificat ivo para 
la medición al va lor razonable no es observable. 

Para los activos y pasivos que son reconocidos al va lor razonable en los estados financieros sobre una base 
recur ren te, la Compañía determ ina si se han p roducido transferencias en tre los d iferen tes n iveles den t ro 
de la jerarquía m edian te la revisión de la categor ización al final de cada per íodo de repor te. 

La gerencia de la Compañía determ ina las polít icas y proced im ien tos para mediciones al va lor razonable 
recurren tes y no recur ren tes. A cada fecha de repor te, la gerencia analiza los m ovim ien tos en los valores 
de los activos y pasivos que deben ser valor izados de acuerdo con las polít icas contables de la Compañía. 

Para propósitos de las revelaciones de valor razonable, la Compañía ha determ inado las clases de activos y 
pasivos sobre la base de su naturaleza, característ icas y r iesgos y el n ivel de la jerarquía de valor razonable 
t al como se explicó an ter iorm en te. 

2 . 8  B e n e f í c i o s  s o c i a l e s  a l o s  e m p l e a d o s  

B e n e ñ c i o s  c o r r i e n t e s : corresponden p r in cipa lm en te a: 

i ) La part icipación de los trabajadores en las u t ilidades: Calculada en función del 15% de la u t i l id ad 
contable anual antes del im puesto a la ren ta, según lo establecido por la legislación ecuator iana 
vigen te. Se registra con cargo a resultados y se presenta como par te de los costos de operación y 
los gastos adm in ist rat ivos en función de la labor de la persona benefíciar ia de este beneficio. 

i i ) Vacaciones; Se registra el costo correspondien te a las vacaciones del personal sobre base 
devengada. 

i i i ) Décimo tercer y décimo cuar to sueldos: Se provision an y pagan de acuerdo a la legislación vigen te 
en el Ecuador. 
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B e n e f í c i o s  s o c i a l e s  n o  c o r r i e n t e s  ( J u b i l a c i ó n  p a t r o n a l y d e s a h u c i o ) : 

La Compañía no m an t iene un p lan de jubilación pa t ron al y desahucio que se registre con cargo a 
resultados del año, n i refleja un pasivo sobre la obligación a la fecha del estado de situación financiera. 
La En t idad reconoce dichos valores cuando se genere una liqu idación de haberes por term inación 
volun tar io o despido in tem pest ivo. 

2 . 9  I m p u e s t o  a l a  r e n t a c o r r i e n t e  y d i f e r i d o  

El gasto por im puesto a la ren ta del año comprende el im puesto a la ren ta cor r ien te y al d ifer ido. El 
im puesto se reconoce en el estado de resultados in tegrales, excepto cuando se t r a ta de par t idas que se 
reconocen d irectam en te en el p a t r im on io. En este caso el im puesto tam bién se reconoce en otros 
resultados in tegrales o d irectamente en el p a t r im on io. 

I m p u e s t o  a l a  r e n t a c o r r i e n t e  

El act ivo o pasivo por im puesto a la ren ta cor r ien te es m edido como el im p or te esperado que sea 
recuperado de o pagado a las autor idades t r ibu ta r ias. El im puesto a la ren ta es calculado sobre la base de 
la in formación financiera de la Compañía. Las tasas de im puesto a la ren ta y regulaciones fiscales 
empleadas en el cálculo de dichos im por tes son las que están vigentes a la fecha de cierre de cada año. 
La gerencia evalúa per iódicamente la posición asumida en las declaraciones de im puesto a la ren ta 
respecto de situaciones en las que las leyes tr ibutar ías son objeto de in terpretación. 

I m p u e s t o  a l a  r e n t a d i f e r i d o  

El im puesto a la ren ta diferído se provisiona en su tota lidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias 
temporales que surgen en tre las bases tr ibutar ías de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados 
en los estados financieros. El im puesto a la ren ta difer ído se determ ina usando tasas t r ibu tar ias que han 
sido prom ulgadas a la fecha del estado de situación financiera y que se espera serán apUcables cuando el 
im puesto a la ren ta d ifer ido act ivo se realice o el im puesto a la ren ta pasivo se pague. 

Los impuestos a la ren ta d ifer idos activos sólo se reconocen en la m edida que sea probable que se 
produzcan beneficios t r ibu ta r ios fu tu ros con t ra los que se puedan usar las d iferencias temporales. 

Los saldos de impuestos a la ren ta d ifer idos activos (incluyendo los or iginados por la amort ización de 
pérdidas t r ibu tar ias) y pasivos se compensan cuando exista el derecho legal exigible a compensar 
impuestos activos corr ien tes con impuestos pasivos cor r ien tes y cuando los impuestos a la ren ta d ifer idos 
activos y pasivos se relacionen con la m isma au tor idad t r ibu ta r ia. 

2 . 10  R e c o n o c i m i e n t o  d e  i n g r e s o s  

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económ icos asociados a la t ransacción 
fluyan a la Compañía y el m on to de ingreso puede ser m ed ido con fiablemente; independien tem ente del 
m om en to en que el cobro sea realizado. 
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Los ingresos se m iden por el va lor razonable de la con traprestación realizada, tom an do en cuenta las 
condiciones de cobro defin idas con tractualm en te, sin in clu ir im puestos. 

Los ingresos com prenden el va lor por ar r iendo neto de impuestos y son reconocidos en el per íodo contable 
en que se devenga el ar r ien do. 

Los ingresos se calculan al va lor razonable de la con traprestación cobrada o por cobrar, tom an do en 
cuenta el im p or te est imado de cualquier descuento, bon ificación o rebaja com ercial que la Compañía 
pueda otorgar. 

2 .11 R e s e r v a l e g a l 

La cuenta Reserva legal presenta el m on to al cierre de cada año de la u t i l idad apropiadas a dicha reserva por 
la Compañía, la cual debe aprop iar a esta reserva un mín imo del 10% de sus ut ilidades netas anuales hasta 
que el saldo de la reserva alcance el 5 0 % del capital social. 

2 . 12  Cl a s i f í c a c i ó n  d e  s a l d o s  e n  c o r r i e n t e - n o  c o r r i e n t e  

La Compañía presenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera en base a la clasificación de 
corr ien tes o no cor r ien tes. Un act ivo se clasifica como cor r ien te cuando: 

Se espera realizar lo, o se pretende vender lo o con sum ir lo, en su ciclo n or m al de explotación; 
Se m an t iene p r in cipa lm en te con fines de negociación; 
Se espera realizar el act ivo den t ro de los doce meses siguientes a la fecha del per íodo sobre el que 
se in for m a, o; 
Es efectivo o equivalente de efect ivo, a menos que tenga restr icciones, para ser in tercam biado o 
usado para cancelar un pasivo al menos duran te doce meses siguientes a p a r t ir de la fecha del 
período sobre el que se in for m a. 

Ei resto de los act ivos se clasifican como no cor r ien tes. 

Un pasivo se clasifica como cor r ien te cuando: 

Se espera sea cancelado en el ciclo n orm al de explotación; 
Se m an t iene p r in cipa lm en te con fines de negociación; 
Deba liqu idarse duran te los doce meses siguientes a la fecha del período sobre el que se in for m a, 
o; 
No tenga un derecho in con d icion al para aplazar su cancelación, al menos, duran te los doce meses 
siguientes a la fecha del per íodo sobre el que se in for m a. 

La Compañía clasifica el resto de sus pasivos como no cor r ien tes. 
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3 . E S T I M A C I O N E S Y J U C I O S C O N T A B L E S C R I T I C O S 

La preparación de los presentes estados financieros en con form idad con N I I F para PYMES requiere que la 

Admin istración realice cier tas estimaciones y establezca algunos supuestos inheren tes a la act ividad 

económica de la en t idad, con el propósito de determ in ar la valuación y presen tación de algunas par t idas 

que for m an par te de los estados financieros. En opin ión de la Adm in ist ración, tales estimaciones y 

supuestos estuvieron basados en la m ejor ut ihzación de la in formación d ispon ible al m om en to, los cuales 

podrían llegar a d ifer ir de sus efectos finales. A cont inuación se presentan las estimaciones y ju icios 

contables crít icos que la adm in istración de la Compañía ha u t ilizado en el proceso de aplicación de los 

cr iter ios contables: 

- Deter ioro de activos - A la fecha de cierre de cada per íodo, o en aquella fecha que se considere 

necesario, se analiza el valor de los activos para determ in ar si existe algún in d icio de que dichos 

activos hubieran sufr ido una pérdida por deter ioro. En caso de que exista algún in d icio se realiza 

una est imación del im por te recuperable de d icho act ivo. Si se t r a ta de activos iden t ificables que no 

generan flujos de efectivo de forma independien te, se est ima la recuperabilidad de la un idad 

generadora de efectivo a la que pertenece el act ivo. Las pérdidas por deter ioro reconocidas en un 

act ivo en per íodos an ter íores son rever t idas cuando se produce un cambio en las estimaciones 

sobre su im por te recuperable increm en tando el valor del act ivo con abono a resultados con el 

lím it e del valor en lib ros que el act ivo hubiera ten ido de no haberse reconocido la pérdida por 

deter ioro. 

Est imación de vidas út iles de m ob ilia r io y equipos - La est imación de las vidas út iles y el valor 

residual se efectúan de acuerdo a lo mencionado en la Nota 2 .4 

4 . I N G R E S O S 

Al 31 de d iciem bre del 20 17 los ingresos representan a lqu iler de bienes inm uebles p or US$ 112,731 y 
duran te el año 2 0 16 no se regist raron ingresos. 
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G A S T O S A D M I N I S T R A T I V O S Y D E O P E R A CI Ó N 

2 0 17 2 0 16  

Sueldos y salarios 14,467 13,800 
Beneficios sociales y aportes al lESS 3,895 2,001 
Participación a trabajadores 2641.12 -
Honorarios profesinales 11,260 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA-
Mantenimientos 13-681 10.00 
Sen icios básicos 21,012 1,955 
Impuestos, contribuciones y otros 6,833 7,576 
Depreciación 18,738 18,738 
Varios 5,238 2,042 

97.765 46,121 

E F E C T I V O E N B A N C O S 

El efectivo en bancos se presenta en el estado de situación financiera a su valor n om in al y no está sujeto a 
un riesgo sign ificat ivo de cambios en su valor. Incluye los fondos en bancos que son de libr e d ispon ib ilidad 
y no generan in tereses. 

20 17 20 16 

Efectivo en bancos 20 ,916 297 
20 ,916 297 

C U E N T A S P O R P A G A R P R O V E E D O R E S Y O T R O S 

Composición: 

2 0 17 

Cu e n t as p or p a g ar p r o ve e d o r es lo ca les 
P r é s t a m os a a cc i o n i s t as 51 9 , 0 97 

5 19 , 0 97 

2 0 1 6 

1, 3 72 

5 2 4 . 172 

5 2 5 , 5 44 



I N M O B I L I A R I A M A B R AzyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA SJi. 

N O T A S E X P U C A T I V A S A L O S E S T A D O S F I N A N C I E R O S 

P O R E L A Ñ O T E R M I N A D O E L 3 1 D E D I C I E M B R E D E L 2 0 17 zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA
(Expresado en dólares estadounidenses) 

8 . I N S T A L A C I O N E S Y E Q U I P O S 

Duran te el año 20 17 y 20 16, el m ovim ien to de p rop iedad, m ob ilia r io y equipos fiie como sigue: 

T e r r e n o s  E d i f i c i o s  T o t a l 

Co s t o : 

S a l d o  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e  20 15 

Adicion es 

Reclasificaciones 

S a l d o  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 16  

Ad icion es 

Reclasificaciones 

S a l d o  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e  20 17 

337,535 

337.535 

3 3 7 , 5 3 5 

374.764 

374.764 

3 7 4 , 7 6 4  

712,299 

712,299 

712 ,29 9  

D e p re c ia c ió n  a c u m u l a d a : 

S a l d o  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 15 

Dcprtíciación del per iodo 

S a l d o  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 16  

Depreciación del per iodo 

S a l d o  a l 31 d e  d i c i e m b r e  d e  20 17 

112,429 

18 ,738 

131,167 

18 ,738 

149.905 

112,429 

131.167 

18 ,738 

149.905 

V a l o r n e t o  337,535 562,394 

9 . A N T I C I P O S R E C I B I D O S D E C L I E N T E S 

2 0 17 2 0 16 

An t i c i p o s r e c i b i d os de c l i e n t es ( i ) 18 , 0 00 18 , 0 00 
18 , 0 00 18 , 0 00 

(1) Corresponden a los valores entregados por los arrendadores por concepto de garantía, al m om ento de 

suscripción del con trato de arrendamien to. 
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10 . I M P U E S T O S 

a )  I m p u e s t o  p o r r e c u p e r a r e  i m p u e s t o  p o r p a g a r . -

Al 31 de diciembre de 20 17 y 20 16, el saldo de impuestos por recuperar y por pagar se formaba de la 
siguiente manera: 

20 17 2 0 16  
P o r r e c u p e r a r : 

Retenciones en la ftiente de im pu esto a la ren ta 13.716 9,376 

Créd ito t r ib u t a r io IVA 4 30 937 

Créd ito t r ib u t a r io ren ta 8 ,102 8 ,102 

An t icip o de im pu esto a la ren ta 1,719 1̂ 719 

23,967 20 ,134 

20 17 2 0 16  

P o r p a g a r : 

Retención del IVA 33 

Retención en la fuen te 8 _  

41 

b )  I m p u e s t o  a l a  r e n t a 

Los gastos (ingresos) por impuesto a la ren ta mostrado en el estado de resultado in tegml de los años 20 17 y 
20 16, se componen de la siguiente manera: 

20 17 2 0 l 6  
Im p u esto a la ren ta 3.293 

3.293 

c )  Co n c i l i a c i ó n  t r i b u t a r i a - c o n t a b l e  d e l i m p u e s t o  a l a  r e n t a d e l a ñ o  -

Las par t idas que pr incipalm en te afectaron la u t i l id ad contable con la base para la determ inación del 
impuesto a la ren ta en los años 20 17 y 20 16 fueron las siguientes: 
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2 0 17 2 0 16  

u t i l i d ad antes de im puesto a la ren ta 17,607 (46,121) 

Más (m enos) - Par t idas con cilia tor ias 

Par t icipación a t rabajadores 

Gastos no deducíb les 

Ot ras deducciones 

Ut i l id a d grax'able 

Tasa de im puesto 

Im p u esto causado 

An t icip o deten n in ado cor respond ien te al ejercicio fiscal 

Provisión para im puesto a la r en ta zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

1 1 , I N S T R U M E N T O S F I N A N C I E R O S zyxwvutsrqponmlkjihgfedcbaZYXWVUTSRQPONMLKJIHGFEDCBA

12,1. Gestión de riesgos financieros 

En el curso n orm al de sus negocios y actividades de financiamiento, la Compañía está expuesta a d ist in tos 
riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera más o menos sign ificat iva al valor económico 
de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados. La Compañía dispone de una organización y de 
sistemas de in formación, adm in istrados por la Gerencia de Finanzas, que perm iten iden t ificar dichos riesgos, 
determ inar su m agn itud, proponer al Director io medidas de mit igación, ejecutar dichas medidas y con trolar 
su efect ividad. A continuación se presenta una defin ición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 
caracter ización y una descripción de las medidas de mit igación actualmente en uso por par te de la 
Compañía, si es el caso. 

12.1.1. Riesgo de crédito 

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes del efectivo y depósitos en bancos e inst ituciones 
financieras, así como de la exposición al crédito de los clientes, que incluye a los saldos pendien te de las 
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas, respecto de banco e inst imciones financieras, solo 
se acepta a inst ituciones cuyas cahficaciones de riesgo independientes determ inen n iveles de solvencia que 
garant icen estabilidad, dinámica y respaldo a los depósitos de la Empresa. En relación a los cuentes, la 
Compañía posee polít icas de concesión de créditos y los clientes más sign ificat ivos son sólidos y que t ienen 
su situación de crédito d irectamente acompañadas y monitoreadas por la alta admin istración de la 
Compañía. 

(2,641) 

14,966 (46,121) 

22% __ 22% 

3,293 

3,293 
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12.1.2. Riesgo de liquidez 

La Gerencia Financiera es la que t iene la responsabilidad final por la gestión de liqu idez. La Gerencia 
Financiera ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestión de liqu idez de manera que la 
Gerencia General pueda manejar los requer im ien tos de financiamiento a cor to, mediano y largo plazo así 
como la gestión de liqu idez de la Compañía. La Compañía maneja el riesgo de liqu idez manten iendo 
reservas, facilidades financieras y de préstamo adecuadas, m on itoreando con t inuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales y concillando los perfiles de vencim ien to de los activos y pasivos financieros. 

12 . E V E N T O S S U B S E C U E N T E S 

En el período comprendido entre el 1 de enero de 20 18 y la fecha de emisión de estos estados financieros, no 
han ocur r ido hechos de carácter financiero o de otra índole, que afecten en forma sign ificat iva los saldos o 
in terpretaciones de los estados financieros al 31 de d iciem bre de 20 17. 


