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UH Assurance & Services Cia. Ltda.

Pedro Ponce Carrasco E9-25
y Av. 6 de Diciembre,

Edif. Multiapoyo, Piso 9
Quito, Ecuador

INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES PBX +593 2 3530 204
www.uhyassurance.ec
A los Accionistas de:
CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.

Quito DM — Ecuador, Marzo 11 de 2016

Informe sobre los estados financieros

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompafan de la Compafiia
CONSTRUCTORA NACIONAL S.A., que comprenden, los estados de situacion financiera
al 31 de diciembre de 2015 y 2014, y de los estados conexos de resultados integrales,
estados de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, asi como un resumen de las politicas contables significativas y otras notas
explicativas.

Responsabilidad de la Administracion de la Compafnia sobre los estados financieros

2. La Administracion de la Compafia CONSTRUCTORA NACIONAL S.A. es responsable de
la preparacién y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera. Esta responsabilidad incluye el
disefio, la implantacion, y el mantenimiento de controles internos relevantes para la
preparacién y presentacion razonable de los estados financieros de forma que estos no
estén afectados por distorsiones significativas, sean éstas causadas por fraude o error,
mediante la seleccién y aplicacion de politicas contables apropiadas y la elaboracion de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor externo

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros basados
en nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos
éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que
los estados financieros no estan afectados por distorsiones significativas. Una auditoria
comprende la aplicacion de procedimientos destinados a la obtencién de la evidencia de
auditoria sobre las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor e incluyen la evaluacion
del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por fraude o error. Al
efectuar esta evaluacién de riesgo, el auditor toma en consideracion los controles
internos de la Compafia, relevantes para la preparacion y presentacion razonable de sus
estados financieros, a fin de disefar procedimientos de auditoria adecuados a las
circunstancias, pero no con el prop6sito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. Una auditoria también comprende la evaluacién de que los
principios de contabilidad utilizados son apropiados y de que las estimaciones contables
hechas por la Administracion son razonables, asi como una evaluacién de la presentacion
general de los estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar
nuestra opinién de auditoria.

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms
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UH! ,Assurance & Services Cia. Ltda.

Pedro Ponce Carrasco E9-25
y Av. 6 de Diciembre,

Edif. Multiapoyo, Piso 9
Quito, Ecuador

PBX +593 2 3530 204
www.uhyassurance.ec

Opinion

4. En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan

razonablemente, en todos los aspectos importantes, la situacion financiera de la

Compania CONSTRUCTORA NACIONAL S.A. al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asi como

los resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y sus flujos de efectivo

por los afios terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, de conformidad con la
Normas Internacional de Informacion Financiera.

UHY ASSURANCE & SERVICES CiA. LTDA.
AUDITORES INDEPENDIENTES

RNAE 006

Va
Edgar Orteg aro/

Socio de Auditoria

A member of UHY International, a network of independent accounting and consulting firms
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2015y 2014
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activo

Activo cotriente

Efectivo y equivalentes de efectivo (Nota 4)

Imversiones temporales (Nota 5)

Cuentas por cobrar, neto de estimacion de provision (Nota 6)
Activos por impuestos cormientes (Nota 7)

Pagos anticipados {Nota 8)

inventarios (Nota 9)

Total activo corriente

Activo no corriente

Propiedad, planta y equipo (Nota 10}
Inversiones (Nota 11)

Total activo no corriente

Total Activos

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

2015 2014

{US$) (Us$)
622,588 717,567
4,618,456 4,087,753
13,173,006 8,059,946
265,581 252,420
70,325 38,584
972,482 696,051
19,722,438 14,062,321
7,743,078 7,979,326
2,396,887 2,095,751
10,139,965 10,075,077
29,862,403 24,127,398
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresado en dolares estadounidenses)

Pasivo
Pasivo corriente

Obligaciones con instituciones financieras (Nota 12)
Cuentas y documentos por pagar (Nota 13)

Otras obligaciones corrientes (Nota 14)

Pasivos Acumulados (Nota 15)

Anticipos de clientes {Nota 18)

Otros pasivos corrientes (Nota 17)

Total pasivo corriente

Pasivo no corriente

Obligaciones con instituciones financieras (Nota 12)
Provisiones por beneficios a empleados (Nota 18)
Otros pasivos no corrientes

Total pasivo no corriente

Total Pasivo

Capital Social (Nota 19)

Reserva legal

Reserva Facultativa (Nota 19)

Resultados acumulados: (Nota 19)

Resultados acumulados

Resultados acumulados provenientes de ia adopcion p
Otros resultados integrales

Resultado del gjercicio

Total Patrimonio

Total pasivo y patrimonio

2015 2014
(US$) (US8§)
6,952,656 8,222,293
962,016 327,277
221,973 224 977
64,848 38,142
1,200,764 100,330
1,527,718 304,281
10,929,976 9,217,300
7,133,753 2,504,561
288,771 252,505
221,937 222,057
7,654,461 2,979,123
18,584,437 12,196,423
7,704,870 7,704,870
1,433,945 1,433,945
81,785 81,785
1,802,890 2,044 837
760,536 760,536
162,735 146,950
(658,785) (241,948)
11,277,966 11,930,975
20,862,403 24,127,398

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL

Por los aflos terminados al 31 de diciembre de 2015y 2014
{(Expresado en délares estadounidenses)

2018 2014

(Us$) (US$)
Ingresos de actividades ordinarias (Nota 20) 9,003,340 6,305,588
Costo de ventas y produccién (Nota 21) {7,778,336) (5,366,713)
Utilidad bruta en ventas 1,225,004 938,875
Gastos administrativos (Nota 21) (1,213,984) (1,071,147)
Gastos financiercs (Nota 21) (874,773) (673,340)
Utilidad/(pérdida) ordinaria (863,763) (805,612)
Ganancias {Nota 20) 336,882 563,664
Utilidad antes de Impuesto 2 iz Renta (526,881) {241,948)
Impuesto a la Renta (Nota 14) {131,914) (196,833)
Resultado del ejercicio {658,795) {438,581}
Otros resuliados integrales
Ganancia en estudios actuariales 5,786 146,950
Resultado integral del ejercicio {653,009) {291,631)
Utilidad netz por participacion (0.09) (0.06)

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO POR EL METODO DIRECTO

Por los afios terminados al 31 de diclembre de 2015y 2014
(Expresado en délares estadounidenses)

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
OPERACION

Clases de cobros por actividades de operacion
Cobros procedentes de las ventas de bienes y prestacidn de
SeNicios
Pagos a proveedores por el suministro de bienes y senicics
Ctras (salidas) de efectivo

Efectivo neto procedente de actividades de operacion
FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
INVERSION

Inversiones financieras

Inversiones - Consorcio Puerte Providencia

Importes procedentes por fa venta de propiedades, planta y
equipo

Adguisiciones de propiedades, planta y equipo

Efective neto ufilizado en actividades de inversién

FLUJOS DE EFECTIVO PROCEDENTES DE ACTIVIDADES DE
FINANCIACION

Financiacion por préstamos a fargo plazo

Pagos de préstames

Dividendos pagados

Efectivo neto utilizado de actividades de financiamiento

Incremenio neto en efectivo y sus equivalentes
Saldo al inicio del afio

Efectivo y sus equivalentas al final del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros

2015 2014
(US$) (US$)
5,312,303 7,268,873
(7,365,484) (6,006,747)
237,907 149,977
(1,815,274) (3,587,337)
(530,703) 128,420
(301,136) (4,604)
(807.421) 244,130
. (101,737)
(1,539,260) 266,200
4,629,192 2,498,041
(1,269,637) -
- (10,000)
3,359,555 2,438 041
(94,979) (833,647)
717,567 1,551,214
622,588 717,567
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.

CONCILIACION ENTRE LA GANANCIA NETA Y LLOS FLUJOS DE OPERACION
Por los ahos terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresado en ddlares estadounidenses)

2015 2014
‘ {Us$) {US$)
‘ Resultado integral del afo (658,795) (291.631)
Ajuste por partidas distintas al efectivo:
Depreciacion de propiedades y equipos 1,064,747 1,230,879
Utitidad venta de propiedades v equipos (21,078) (207,786)
Impuesto a la renta 131,914 196,633
Provision de beneficios empleados large plazo 35,532 34,307
Otros resultados integrales 5,786 {146,950}
Ingreso devengado (7,007,315) {3,518,350)
Intereses implicitos - (38,213)
Otros ajustes - (60,313)
) Cambios en activos y pasivos:
Cuentas por cobrar 1,894,255 74,985
Activos por impuesios corrientes (13,161) (103,608}
Pagos anticipadas {31,741) (32,331}
Inventarios (76,431} (895,051}
¢ Cuentas por pagar 834,739 304,248
Qtras obligaciones caormrientes (134,918) {241,016}
Pasiws acumuiados 26,706 (131,487)
Anticipo clientes 1,100,434 249,580
; Beneficios a empleados largo plazo 10,734 (10,794)
Otros pasivos 1,223,318 -
¢ Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en)
actividades de operacion (1,815,274) (3,587,887

l.as notas adjuntas son parte integrante de ios estados financieros
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Descripcion del negocio y operaciones

CONSTRUCTORA NACIONAL S.A., se constituyd mediante Escritura Publica
celebrada en la ciudad de Quito, el 12 de agosto de 1974, bajo la especie de

Empresa de responsabilidad limitada y <con la denominacion de
"CONSTRUCTORA NACIONAL CIA. LTDA.".

Se transformao en sociedad andnima mediante Escritura Publica celebrada el 1 de
octubre de 1992 e inscrita en el Registro Mercantil el 8 de diciembre de 1992,
quedando con la denominacion de "CONSTRUCTORA NACIONAL SOCIEDAD
ANONIMA”: Fue aprobada por la Superintendencia de Companias con la
Resolucion No 09.005426,

El objetivo social de 1a compafiia es el levantamiento de obras de superficie en
calles, carreteras, autopistas, puentes o tuneles, asfaltado de carretera, pintura y
otros tipos de marcado de carretera, instalacién de barreras de emergencia,
sefiales de trafico y elementos similares. Incluye la construccion de pistas para
aeropuertos, pudiendo importar materiales, rmaquinarias y equipos para la
construccion ademas podra transportar derivados del petroleo para uso exclusivo
en los contratos de la Empresa.

La compafia tiene como plazo de duracion setenta afios a contarse desde la fecha
de inscripcién en el Registro Mercantil de la escritura de transformacion de
Compania Limitada en Andnima, es decir que a partir del veintisiete de abril de
mil novecientos noventa y tres, por tanto durard hasta abril veintisiete del afio
dos mil cincuenta y ftres.

Principales politicas contables

Una descripcion de las principales politicas contables adoptadas en la
preparacién de los Estados Financieros de la Compaifa se presenta a
continuacion:

Bases de preparacion.-

Los estados financieros de la Compania CONSTRUCTORA NACIONAL S.A., han
sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera, emitidas por el International Accounting Standars Board {IASB),
vigente al 31 de diciembre de 2015 y 2014, asi como, los requerimientos y
opciones informadas por la Superintendencia de Compafias de la Republica del
Ecuador.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieres

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

La preparacion de los estados financieros, conforme las Normas Internacionales
de Informacién Financiera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el proceso de
aplicacion de las politicas contables.

Declaracion de cumplimiento.-

La Administracién de la Comparfia CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,, declara que
las Normas internacionales de Informacion Financiera han sido aplicadas
integramente y sin reservas en la preparacion de los presentes estados
financieros.

Moneda funcional y de presentacién.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como en las notas
que lo acompafan, se valoran utilizando la moneda del entorno economico
principal en que la Compafiia opera.

La moneda funcional y de presentacién de la Compafiia es el Délar de los Estados
Unidos de América.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compania CONSTRUCTORA NACIONAL SA.,
comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2015 y
2014; asi como los estados de resultados integrales, los estados de cambios en el
patrimonio, y los estados de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2015 y 2014 se acompana adicionalmente de las presentes notas
explicativas.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.-

En los estados de situacién financiera, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los estados financieros; y como no
corrientes, los saldos mayores a ese periodo.

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con las Normas
Internacionales de informacién Financiera, requieren que la Administracion

12
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

realice ciertas estimaciones y supuestos coniables inherentes a la actividad
econdmica de la entidad que inciden sobre la presentacién de los activos y
pasivos y los montos de ingresos y gastos durante el periodo correspondiente;
asi como también las revelaciones sobre activos y pasivos contingentes a la fecha
de los estados financieros. Las estimaciones y supuestos utilizados se basan en
el mejor conocimiento por parte de la Administracién de los hechos actuales, sin
embargo, los resultados reales podrian variar en relacidn con los estimados
originales debido a la ocurrencia de eventos futuros.

Periodo econdmico.-

La Compahia tiene definido efectuar el corte de sus cuentas contables preparary
difundir los estados financieros una vez al afio al 31 de diciembre.

Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compafia son
las responsables de monitorear periddicamente los factores de riesgo mas
relevantes de CONSTRUCTORA NACIONAL S.A, en base a una metodologia de
evaluacidn continua. La Compafia administra una serie de procedimientos y
politicas desarrolladas para disminuir su exposicion al riesgo frente a variaciones
de inflacion.

Las actividades de la Compafia estan expuestas a diversos riesgos como se
describen a continuacion:

Riesgo de liquidez.- El riesgo de liquidez de CONSTRUCTORA NACIONAL S.A, es
administrado mediante una adecuada gestidén de los activos y pasivos,
optimizando de esta forma los excedentes de caja y de esta manera asegurar el
cumplimiento de los compromisos de deudas al momento de su vencimiento.

CONSTRUCTORA NACIONAL S A, realiza periddicamente proyecciones de flujo
de caja, andlisis de la situacién financiera y del entorno econdmico con el
propodsito de obtener los recursos de liquidez necesarios para que la empresa
cumpla con sus obligaciones.

Riesgo de inflacion.- El riesgo de inflacidn proviene del proceso de evolucion
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El
dinero pierde valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de
inventarios que anteriormente se compraba.

Riesgo crediticio.- El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no
pueda cumplir con sus obligaciones en relacién con un instrumento financiero o
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

contrato de venta, generando una pérdida financiera. La Compania esta expuesta
a un riesgo de crédito por sus actividades operativas.

El riesgo de crédito surge del efectivo, depositos en bancos e instituciones
financieras, asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas.

Los principales activos financieros de CONSTRUCTORA NACIONAL S.A, son los
saldos de caja y efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que
representan la exposicidon maxima de la Compafiia al riesgo de crédito en relacién
con los activos financieros.

El riesgo del crédito de la Compania es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situacion netos de
provisiones para insolvencias, estimadas por la Administracién de la Compania
en funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y su valoracion del entorno
econdmico actual,

Rtesgo de tasa de interés.- El principal objetivo en la gestion de riesgo de la tasa
de interes es obtener el equilibrio a la estructura de financiamiento, lo cual,
permite a CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,, minimizar el costo de la deuda con
una volatilidad reducida en el estado de resultados. Este descenso en las tasas
de interés se debe a una politica de gobierno, que mediante decretos
presidenciales organizo el manejo v la fijacion de las tasas.

Efectivo y equivalentes de efectivo.- La Compariia considerada como efectivo y
equivalentes de efectivo, a los saldos de caja y bancos sin restricciones,

Estado de flujos de efectivo.- Bajo flujos originados por actividades de operacidn,
se incluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio,
incluyendo ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general,
todos aquellos fiujos que no estan definidos coma de inversion o financiamiento.

En el estado de situacién financiera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasives corrientes,

Inversiones de corto plazo.-
Son inversiones mantenidas en instituciones financieras, las mismas se

encuentran registradas al costo y los rendimientos financieros que generan, son
reconocidos cuando los mismos se realizan.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos financieros.-

Los activos financieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamos y
partidas por cobrar y su correspondiente pérdida por deterioro. La Compania ha
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados.- Los activos
financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos financieros
mantenidos para su negociacién. Un activo financiero se dlasifica en esta
categoria si se adquiere principalmente con el propodsito de venderse en el corto
plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para su venta a
menos que se designen como coberturas. Los activos financieros de esta
categoria se clasifican como activos corrientes si se espera que se vayan a liquidar
en doce meses; caso contrario, se clasifican como no corrientes.

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros disponibles
para la venta son activos financieros que en un momento posterior a su
adquisicion u origen, fueron designados para la venta. Las diferencias en valor
razonable, se llevan al patrimonio y se debe reconocer como un componente
separado.

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos financieros
mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no derivados con pagos
fiios o vencimiento determinado, se mediran ai costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva y su variacidn se afectard a resultados del
periodo en el que ocurra.

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos v partidas por cobrar, incluyen
principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras cuentas por cobrar.

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable vy
posteriormente a su costo amortizade considerando costo financiero de
considerarse material y/o deterioro de valor si lo hubiere.

Para el costo financiero la Compafiia considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero que posea similares caracteristicas.

Otras cuentas y documentos por cobrar.- Corresponde principalmente a cuentas
por cobrar que se liquidan en su mayoria a corto plazo, se incluye cuentas por

cobrar empleados, otros anticipos, etc.

Inventarios.-
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MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

L.a Compania valora sus inventarios al costo, o al valor neto de realizacicn (VNR),
el menor de los dos.

El costo de adquisicidn de los inventarios comprendera todos los costos
derivados de su adquisicion, mas aquellos utilizados para darles su ubicacion
actual, entre estos tenemos:

e Precio de compra.

e Aranceles de importacion, de aplicar.

¢ Impuestos que no sean recuperables posteriormente.

= Transporte.

e Almacenamiento.

o Descuentos comerciales, rebajas y otras partidas gue se deducen para la
determinacion del costo.

Al cierre de cada ejercicio econdmico, la Compafiia efectlia una evaluacion del
valor neto de realizacion de las existencias de inventarios y efecta los ajustes
necesarios, en el caso de que éstas se encuentren sobrevaioradas, considerando
el menor valor entre el costo registrado en libros, respecto al valor neto de
realizacidn (valor razonable menos costos de venta estimados).

El costo de los inventarios es determinado mediante el método de promedio
ponderado.

Propiedades y equipos.-

Medicidn en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades y equipos comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta
en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento
o de rehabilitacion de la ubicacidon del activo.

Medicidbn posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del
reconocimiento inicial, dichas partidas de propiedades y equipos, excepto bienes
inmuebles son registradas al costo menos la depreciacidon acumulada y el importe
acumulado de las pérdidas de deterioro de valor.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion como costo
atribuido.- Para el caso de bienes inmuebles, la entidad ha optado, en la fecha de
transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera, afio 2012, por la
medicion de dichas partidas de propiedades y equipos, por su valor razonable
como el costo atribuido en esa fecha.

Método de depreciacién y vidas Gtiles.- El costo de propiedades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida Gtil estimada, valor
residual y método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el
efecto de cualquier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva
por ser considerado un cambio en estimacion contable.

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades y equipos, y

las vidas Utiles usadas en el calculo de a depreciacidn:

Vida (il
Rubros de propiedades v equipos estimada (afios)

Maquinaria y equipo caminero movil 8 10y 12
Herramientas 12
Vehiculos 57,10y12
Muebles de oficina 10
Equipos de computacion 3.5y 10

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del
retiro o venta de una partida de propiedades y equipos es calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros de! activo y reconocida en
resultados.

Deterioro del valor de los activos.-

Al final de cada periodo, la Compafiia evalla los valores en libros de sus activos
a fin de determinar si existe algtn indicativo de que estos activos han sufrido
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable de!
activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna). Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo
individual, la Compania calcula el importe recuperable de la unidad generadora

17
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,
Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dblares de los Estados Unidos de América - US$)

de efectivo a la que pertenece dicho activo. Cuando se identifica una base
razonable y consistente de distribucion, los activos comunes son también
asignados a las unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al
grupo mas pequefio de unidades generadoras de efectivo para los cuales se
puede identificar una base de distribucién razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el costo de
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento
que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor temporal del
dinero y los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustado
los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (0 unidad generadora de efectivo)
calculado es menor que su valor en libros, el valor en libros del activo {0 unidad
generadora de efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por
deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o
unidad generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su
importe recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede
el valor en libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida
por deterioro para dicho activo (0 unidad generadora de efectivo) en afios
anteriores.  El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido
automaticamente en resultados,

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Despues del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. El gasto por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existen, se reconocen como
costos financieros y se calculan utitizando la tasa de interés efectiva, excepto para
las cuentas por pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare
inmaterial.

La Compafiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los
términos crediticios pre acordados.



it

g PR S

S




e,

. e, S,

CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

Obligaciones financieras.-

Representan pasivos financieros que se reconocen inicialmente a su valor
razonable, neto de los costos de la transaccion incurridos. Estos préstamos se
registran subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los
fondos recibidos (neto de los costos de transaccion} y el valor de redencion se
reconoce en el estado de resultados durante el periodo del préstamo usando el
método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasive corriente a menos que la Compaiia
tenga derecho incondicional de diferir el pago de Ia obligacion por io menos 12
meses después de la fecha del estado de situacién financiera.

Beneficios a los empleados de corto plazo.-
Corresponde principalmente a:

« la participacion de los trabajadores en las utilidades; ésta provision es
calculada en funcién del 15% de la utilidad contable anual antes del
impuesto a la renta, segin lo establecido por la legislacion ecuatoriana
vigente, especificamente el Cédigo de trabajo. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parte de los gastos de operacién.

« Vacaciones; se registra el costo correspondiente a las vacaciones del
personal sobre 1a base devengada.

«  Décimo tercer y décimo cuarto sueldo; se provisionan y pagan de acuerdo
a la legislacion vigente en el Ecuador.

Impuesto a ta renta.-

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto,
y ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro
resuitado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro inicial de
una combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

utifidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibies y partidas que nunca son gravables o deducibles, El pasive de la
Compafiia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas
fiscales aprobadas al final de cada periodo.

Para el ano 2015 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades es del
22%, no obstante la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcion de la base
imponibie que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad serd del 25%.

Por el ano 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que la tasa
corporativa de impuesto a la renta sera del 22% sobre las utilidades gravables.

impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias
temporarias entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los
estados financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuesto diferido se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera
un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resuite probable que la Compafiia disponga de
utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

La entidad reconocera un impuesto diferido activo para todas aquellas diferencias

temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el
futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o €l pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en |a tasa de impuestes o en la
normativa tributaria, la re estimacidn de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que se
relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo, '

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos diferidos si, y sdlo si, tiene reconocido legalmente el derecho de

20
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Noetas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América — US$)

compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas;
y los activos por impuestos diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se
derivan del impuesto a la renta y la Compafiia tiene la intencidn de liquidar sus
activos y pasivos como netos.

Segun la NAC- DGECCGC15-00000012 SR.O. 653 de 21 de diciembre de 2015,
establecid gue se reconoceran los efectos de la aplicacion de activos por
impuestos diferidos, Unicamente en los casos y condiciones establecidos en la
normativa tributaria pertinente, provenientes de sucesos econdmicos,
transacciones o registros contables, que se produzcan a partir del 01 de enero de
2015; a excepcion de los provenientes de las pérdidas y créditos fributarios
conforme a la normativa tributaria vigente, segin corresponda el caso.

Los pasivos por impuestos diferidos que hayan sido contabilizados por los sujetos
pasivos, en cumplimiento del marco normativo tributario y en atencion a la
aplicacion de la técnica contable, se mantendran vigentes pasa su respectiva
liguidacién.

En la estimacion de los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos, el
sujeto pasivo utilizara la tarifa de impuesto a la renta pertinente conforme la
normativa tributaria y de acurdo a lo establecido en la técnica contable.

La Administracion Tribufaria permite el clculo y registro de impuestos diferidos,
tal es el caso de:

e Pérdida por deterioro parcial de los inventarios- ajuste VNR.

e Pérdidas esperadas por contratos de construccién.

e Depreciacidn del valor activado por desmantelamiento de planta.

s Elvalor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados
en el proceso productivo.

e Las provisiones diferentes a las cuentas incobrables, desmantelamientos
desahucio, y pensiones jubilares.

e (astos estimados para la venta de activos no corrientes disponibles para
la venta.

e Valuacién de activos biologicos, ingresos o costos derivados de la
aplicacidn de la técnica contable.

e Amortizacion futura de pérdidas tributarias- Carried-Forward.

Provisiones.-

Las provisiones se reconocen cuando la Compafiia tiene una obligacidn presente
{ya sea legal o implicita} como resultado de un suceso pasado, es probable que

21
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

la Compania tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdomicos para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacién fiable
del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacidn del
desembolso necesario para cancelar la obligacién presente, al final de cada
periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes.
Cuando se mide una provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar
la obligacion presente, su valor en libros representa ef valor presente de dicho
flujo de efectivo,

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios econémicos
requeridos para cancelar una provisién, se reconoce una cuenta por cobrar como
un activo si es virtualmente cierto que se recibird el reemboiso y el valor de la
cuenta por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

Provision para jubilacién patronal y desahucio.- El Cédigo del Trabajo de la
Republica del Ecuador estable el derecho de conceder jubilacion patronal a todos
aquellos empleados que hayan cumplido un tiempo de servicio de 25 afios en
una misma institucién.

En adicion, el Cdédigo de Trabajo establece la obligacion que tienen los
empleadores de indemnizar a los empleados con el 25% de su Ultimo sueldo
multiplicado por los afics de servicio cuando la relacidn laboral termina por
desahucio.

La Compafiia no ha establecido provisiones por jubilacién patronal ni desahucio,
bajo la consideracion de que la antigliedad del personal hace prever que los
saldos de dichas provisiones resuitaran inmateriales y poco relevantes.

Reconocimiento de ingresos.-

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestacion cobrada o por
cobrar, teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento,
bonificacion o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.

Venta de bienes.~ Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de bienes
inmuebles se reconocen cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

« La Compafia ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de tipo
significativo, derivados de la propiedad de los bienes;
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» La Compafila no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la
propiedad, ni retiene ef control efectivo sobre los mismos;

s Elimporte de los ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad;

e Sea probable que la Compafia reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion; y

e Los costos incurridos, o por incurrir, en relacién con la transaccién pueden
ser medidos con fiabilidad.

Prestacion de servicios.- Los ingresos provenientes de contratos de servicios se
reconccen por referencia al estado de terminacion del contrato. El estado de
terminacion del contrato se determina de la siguiente manera:

e Los honorarios por instalaciones se reconocen como ingresos de
actividades ordinarias por referencia al estado de terminacion de la
instalacion, determinado comao la proporcion del tiempo total estimado
para instalar que haya transcurrido al finalizar cada periodo.

¢ Los honorario de servicios incluidos en el precic de los productos se
reconocen por referencia a la proporcion del costo total del servicio
prestado para el producto vendido, considerando las tendencias
histéricas en el nimero de servicios realmente prestados sobre bienes
vendidos en el pasado; vy,

e« Los ingresos provenientes de contratos se reconocen a las fasas
contractuales en la medida en que se incurran en horas de produccién y
gastos indirectos.

Costos y gastos.-

Los costos y gastos se registran al costo histdrico. Los costos y gastos se
reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que
se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el que se
conocen.

Costos financieros.-

Los costos financieros son reconacidos como un gasto en el periodo en el cual
son incurridos,

Compensacion de saldos y transacciones.-
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Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion
sea el reflejo de la esencia de la transaccién.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por
una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tiene
la intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al
pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

Saldos con partes relacionadas

Un resumen de los principales saldos con partes relacionadas se describe a
continuacién:

Diciembre 31,
2015 2014
{en U.S. dolares)

Cuentas por cobrar (Nota 6)
Suamarina NaGtica Suanautica S A 3.,13542+1 2,647 917

3,135,421 2,847,917

Cuentas por pagar (Nota 12)
Préstamos
Directivos 617,712 116,712
617,712 116,712

Efectivo y equivalentes de efectivo

Los saldos de efectivo y equivalentes de efectivo se resumen de la siguiente
manera:

Diciembre 31

2015 2014
(en US 8}
Caja - 285
Fondo rotative 6,403 2,071
Bancos 816,185 715,211
Tota!l 622,588 717,567
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(%) Inversiones

Ei rubro de inversiones se encuentra detailado de la siguiente manera;

Diciembre 31
2015 2014
(en US %)
Inversiones Pichincha 3,341,165 3,991,165
Inversiones Diners 1,200,600 -
Intereses por cobrar 77,291 96,588
Total 4,618,456 4,087,753

La Compafiia mantiene inversiones financieras en el Banco Pichincha Panama a
un plazo de 365 dias y una tasa de interés promedio del 4% al 5.25%.
Adicionalmente debemos mencionar que estas inversiones constituyen garantias
de las obligaciones financieras que mantiene en el 8anco Pichincha,

(6) Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar, se integran como se detalla a continuacion:

Diciembre 31

: 2015 2014

fen US $)

' Documentos vy cuentas por

cobrar clientes no 10,448,647 5,412,029
relacionados
Relacionadoes Nota 3 3,135,421 3,059,979
(-} Provision Incobrables (412,062} (412,082)
Total 13,173,006 8,059,946

(@) Activos por impuestos corrientes:

El rubro de activos por impuestos corrientes se detalla a continuacion:

(Ver pagina siguiente)

25



i s il g wdl

Y

Y e W




(8)

(9)

CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Diciembre 31

2015 2014
{(en US %)
Credito fributario (LV.A) 265,581 252,420
Total 265,581 252,420

Pagos anticipados -

Los pagos anticipados corresponden al siguiente detalle:

Diciembre 31
2018 2014
{en US $)
Seguro vehiculo 28,946 28,064
Seguro maquinaria 1,224 9,620
Seguro todo riesgo 40,155 -
Total 70,325 38,584

Inventarios

La cuenta se encuentra conformada por las importaciones en transito que se
iniciaron en el afo 2014 y que a la fecha de cierre de los estados financieros, se
encontraban pendientes de liquidacion y corresponde a los valores entregados
en anticipo al proveedor del exterior WASSERKRAF VOLK AG para la fabricacion
de las maguinarias y equipos para el Proyecto Hidroeléctrico Paimira y cuyo saldo

al 31 de diciembre de 2015 asciende a US$ 972,482.

Diciembre 31
2015 2014
{en US §)
Importacion en transito 972,482 896,051
Total 972,482 896,051
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Propiedades y equipos:

La composicidon y movimiento del rubro de propiedades y equipos, es como se

muestra en el siguiente detalle:

Terrenos

Maqguinaria y equipo
Inmuebles

Herramientas y eguipo
Vehiculos

Muebles maquinas yensere:
Equipos de computacion

(.Y Depreciacion

acumulada propiedades,
planta y equipo

Diciembre 31

2015

(en US %)

1,422,749
10,333,836
1,979,367
315,258
8,108,338
29,519
75,048

(14,521,128)

2014

1,422,749
10,343,864
1,178,208
294,521
8,170,803
29,519
75,048

(13,536,3886)

Total USDS$

7,743,078

7,879,326
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

(11} Inversiones

Un detalle de las inversiones, es como sigue:

Diciembre 31
2015 2014
{(enUS %)
Dygoit (a) 1,071,508 1,071,508
Gravafu (b} 1,018,639 1,019,638
Empresa de economia mixa 305,740 4604
2,396,887 2,095,751

{a) E! aporte realizado por la Compadia corresponde a su participacion como
accionista del capital de la empresa Desarrollos GRAVAFU S.A,, equivalente a
un tercio de su patrimonio (3.33%).

(b) Durante los periodos de 2008 y 2009 se realizaron varias inversiones en el
sector petrolero en la Compafia DYGOIL.

{(12) Obligaciones financieras

Las obligaciones financieras, se componen de acuerdo al siguiente detalle:

Diciembre 31
2015 2014
(enUS %)
Corto plazo 6,852,656 8,222,293
Largo plazo 7,133,753 2,504 561
Total 14,086,408 10,726,854

(Ver pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA NACIONAL §.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

(13} Cuentas y Documentos por pagar

El rubro de cuentas y documentos por pagar se conforma de {a siguiente manera:

Diciembre 31
2015 2014
{enUS %)
l.ocales - 2,630
Relacionados Nota 3 617,712 117,578
t.ocales 344,304 207 069
Total 962,016 327,277

(14) Otras obligaciones corrientes

El rubro de otras obligaciones corrientes, se encuentra deferminado como se
muestra a continuacion:

Diciembre 31
2015 2014
{enUS %)

{ESS por pagar 14.1 36,834 27,582
Con ja administracién triputaria 14.2 83,105 193120
Ermpieados 88,100 -
Impuesto a la renta 14.3 3,834 4275

221,973 224 977

(14.1) El rubro IESS por pagar se encuentra determinado de la siguiente manera:

Diciembre 31
2015 2014
{en US §)
IESS Aportes por Pagar 28,228 20,962
IESS Fondos de Reserva 2,614 2,125
IESS Préstamos Quirografarios 5,142 2,887
IESS Préstamos Hipotecarios 2,850 1,608
36,834 27,582

(14.2) El rubro Con la administracidn tributaria se encuentra determinado de la siguiente
manera:

(Ver pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ US$)

Retencién en fa Fuente IR por Pagar
Retencién VA por Pagar
IV.A. enventas

Diciembre 31
2015 2014
(en US %)

7,017 847
11,250 5,454
64,839 186,819
83,105 193,120

(14.3) E! rubro Impuesto a la Renta se encuentra determinadc de la siguiente manera:

Utilidad del Bjercicio
Menos: 15% pariicipacion trabajadores
Partidas Conciliatorias:

Mas: Gastos no deducibles

Utilidad Gravable

Pago impuesto a la renta
Menos: Anticipo determinado
correspondienie al ejercicio fiscal
corrignte

Impuest a la renta causado mayor af

anticipo determinado

Crédito Tributario generado por

anticipo
Mas: Saido del anticipo pendiente de
pago
Menos: Retenciones en la fuente que
le realizaron en el gjercicio fiscal
Menos: Crédito tributario de afios
anteriores

impuesto a la renta por pagar

(15) Pasivos acumulados

Ciciembre 31
2015 2014
{en US §)

(526,881) {241,948)
208,798 204,898
(318,083) {37,050}
{131,914} (196,633)
{131,914) {198,633)
70,917 165,097
- (68,276}
57,063 (62,546)
3,934 4,275

El detalle de los pasivos acumulados es el siguiente:

(Ver pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA NACIONAL 5.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 20615 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Diciembre 31

2015 2014
{en US §)
Decimo tercer sueldo 9,920 7,991
Decimo cuarte sueido 20,127 11,820
Vacaciones 34,801 18,231
Total 64,348 38,142
(16) Anticipos de clientes
El rubro de esta es como sigue:
Diciembre 31
2015 2014
(en USD $)
Proyecto Consorcio Puerto Providenciz 55,105 55,105
8r. Luis Roman 45,225 45,225
MG Construcciones 997 858 -
Sinchydro Corporation Limited 102,576 -
Total 1,200,764 160,330

(17) Otros pasivos corrientes

El rubro estd compuesto de las siguientes cuentas:

Diciembre 31

2015 2014
{en USD §)
Garantias 3,000 3,000
Sr. Romel Chavez 67,434 300,000
Provision de Gastos 1,455 681 -
Fondos Rotativos 1,604 1,281
Total 1,527,718 304,281

(18) Beneficios a empleados largo plazo

La cuenta de beneficios a empleados largo plazo, es como sigue:

(Ver pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA NACIONAL 5.4,
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Diciembre 31
2015 2014
(en S $)
Jubilacién patronal 197,528 173,223
Deshaucio 101,243 79,282
298,771 252,505

Movimiento
Saido al inicio del afo 252,505
pérdida actuarial 7772
Costo laborarl corriente 21,975
Costo financiero 18,411
Beneficios Paggdps 1,892
durante el ejercicio

Saldo al final del afio 288,771
Patrimonio de los accionistas
Capital

El Capital actual suscrito y pagado es de siete millones setecientos cuatro
ochocientos setenta, dolares de los Estados Unidos de América US$ 7, 704,870,
divido en 770,487 acciones ordinarias y nominativas de US$ 10 cada una, lo cual
consta en escritura Pablica otorgada el 7 de diciembre del 2009, ante el Notario
Vigésimo Noveno del Canton Quito, e incita en el Registro Mercantil el 24 de
diciembre def 2009.

Reserva legal

De conformidad con las disposiciones societarias vigentes, la Compaiia deber?
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha
reserva no estd sujeta a distribucidén a los accionistas, excepto en el caso de
liquidacion de fa Compafiia, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber
perdidas en las operaciones.

Reserva facultativa
Corresponde a la apropiacién de las utilidades de afos anteriores, de
conformidad con la resolucidon que consta en la respectiva Acta de Junta General

de Accionistas, la misma que al 31 de diciembre de 2015 presenta un saldo de US
$ 81,785 ya que no se realizd la apropiacion de reserva facultativa.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcion a las NIIF, el saldo de las ganancias de gjercicios anteriores esta a
disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para fa distribucion de
dividendos y ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos, etc,

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas
Internacionales de informacion financiera "NHF" que se registraron en el
patrimonio en la cuenta Resultadeos acumulados, subcuenta “Resultados
acumulados provenientes de la adopcion por primera vez de las "NIIFY, que
generaron un saldo acreedor, sblo podra ser capitalizados en la parte que exceda
al valor de las pérdidas acumuladas y las Ultimo ejercicio econdmico concluido,
si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacién de la compania.

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los
resultados acumulados y por los del Ultimo ejercicio econémico concluido, si los
hubiere.

ingresos

Un detalle de los ingresos para los afos 2015 y 2014, es como se muestra a
continuacién:

Dicierrbre 31
2018 2014
(en US )
Ingresos de proyacto 9,003,340 6,305,588
Oros ingresos 336,883 563,664
9,340,223 6,869,252

Costos y Gastos

Un detalle de los costos y gastos para los afios 2015 y 2014, es el que se muestra
a continuacion:

(Ver pagina siguiente)
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - US$)

Diciembre 31
2015 2014
(enUS H)
Costo de ventas y producc: {21.1) {7.778,338) (5.368,713)
L Gastos administrativos (21.2) {1,213,994) (1,071,147)
Gastos financieros (874,773) (673,340}
g_ (9,867,103} {7,111,200)
Dicierrbre 31
(21.1) 2015 2014
(en US $)
Mano de obra directa (1,616,737) (1,005,752)
Costos Indirectos (6,161,699) (4,360,961)
= (7,778,336) (5,366,713)
%
Diciermbre 31
2015 2014
; (21.2) (en US §)
Gastos del personal (340,272) (321,835)
. Servicios administrativos {(371.877) (367,297)
Seguros (41.342) {38,831
Sumministros y materiales (24,668) (23,368)
Impuestos y contribuciones (128,342) (30,81%)
Dapreciaciones (123,597) (113,847)
Otros gastos (183,896) {175,158)
{1,213,984) (1,071,147)

(22) Cédigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N° 351, def 29 de diciembre de 2010, se
publico el Cédigo Organico de la Produccidn, Comercio e Inversiones (COPCI), el
cual busca desarroliar las actividades productivas en el Ecuador y reforma y
deroga importantes cuerpos legales, con aplicaciéon desde enero de 2011, entre
las mas importantes tenemos:

a) En el COPCI se estipula una reduccién progresiva para todas las sociedades,

de 1 (un} punto anual en la tarifa del impuesto a la Renta fijandose en 24%
para el ejercicio fiscal 2011, 23% para el afio 2012 y 22% para el afio 2013 y
siguientes ejercicios.

T

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinviertan y
se destinen a la adquisicion de activos de riesgo, material vegetativo, plantula
y todo insumo vegetal par la produccion agricola, forestal, ganadera y de
floricultura.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

Las sociedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerdo al COPCY, las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a
llevar contabilidad, pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta después del
quinto afio de operacién efectiva.

Exonera del pago del anticipo del impuesto a la Renta durante los periodos
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos
agricolas de agroforesteria y silvicultura, con etapa de crecimiento superior a
un ano,

Establece la deduccion del 100% adicional a la depreciacién y amortizacion
que corresponda a la adquisicidn de magquinarias, equipos y tecnologias
destinadas a las implementacion de mecanismos de produccion mas limpia,
o mecanismos de generacién de energia renovable o a la reduccion del
impacto ambiental de la actividad productiva y a la reduccidn de gases del
efecto invernadero, que no hayan sido requeridos por ias autoridades
ambientales.

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas
como tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de
gobierno a gobierno o por organismos multilaterales. En estos casos, los
intereses no podran exceder de las tasas de interés maximas referenciales
fijadas por el Directorio del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro
del crédito o su novacidn; y si de hecho las excedieren, se debera efectuar la
retencion correspondiente sobre ei exceso para que dicho pago sea
deducible. La falta de registro conforme a las disposiciones emitidas por el
Directorio del Banco Central del Ecuador, determinara que nc se puedan
deducir los costos financieros del crédito. Tampoco serén deducibles los
intereses de los créditos provenientes de instituciones financieras
domiciliadas en paraisos fiscales o en jurisdicciones de menor impasicion

Exonera del pago del Impuesto a ia Renta los ingresos que obtenga los
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades
empresariales u operen negocios en marcha.

Estdn exonerados del Impuesto a la Renta los intereses pagados por
trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad
empleadora para que el trabajador adquiera acciones o participaciones de
dicha empleadora, mientras el empieado conserve la propiedad de las
acciones,
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CONSTRUCTORA NACIONAL 8.A.
MNotas a fos Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en ddlares de los Estados Unidos de América - US$)

Ley Orgénica de Incentivos a la Producciéon y Prevencién de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de diciembre de 2014 se promulgo la Ley Organica de Incentivos a
la Produccion y Prevencion de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre otros
aspectos, lo siguiente:

a) Se consideran como ingresos de fuente ecuatoriana, y gravados con el
Impuesto a la Renta, las ganancias provenientes de la enajenacién de
acciones, participaciones y derechos de capital. De igual manera se
consideran ingresos gravados {os incrementos patrimoniales no justificados.

‘ b) Se establece una limitacién a la exencién correspondiente a dividendos y

utilidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que

perciban las sociedades o las personas naturales es una persona natural
residente en el Ecuador, la exencion del impuesto a la renta no sera aplicable.

¢) Se elimina la exoneracidon para la ganancia ocasional proveniente de la
: enajenacion ocasional de acciones o participaciones. Las sociedades deberan
- informar este tipo de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento
) serd sancionado con una multa del 5% del valor real de la transaccién.

d) Se elimina la exencion por depodsitos a plazo fijo a las sociedades e
instituciones del sistema financiero nacional, asi como a las inversiones en
valores de renta fija para las sociedades.

e) En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacion sobre dicho re
) avaldo, no sera considerado como deducible.

f) Se establece una deduccion del 150% adicional por un periodo de dos afios
' sobre fas remuneraciones y aportes que se realice al 1ESS para el caso de
adultos mayores y migrantes mayores de 40 afios que hayan retornado al
pafis.

g) Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen
Tributario Interno para la eliminacion de los créditos incobrables y se
establecen que las mismas se determinaran via reglamento.

h) Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general,
. efectuados entre partes relacionadas.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A,
Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

i) Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el reglamento establecera los casos y condiciones. Las
normas tributarias prevalecerdn sobre aguellas contables y financieras.

j) No se aceptard la deduccion por perdidas en la enajenacién ocasional de
acciones, participaciones o derechos de capital que se den entre partes
relacionadas.

k) Se introducen reformas a la tarida del impuesto a la renta para sociedades,

estableciendo como tarifa general del impuesto a [a renta el 22%, no obstante
la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcién de {a base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes
de menor imposicidon. Si dicha participacién excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad seré del 25%.

B Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al

¢ exterior pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion
de los créditos tributarios a los que tenga derecho.

m) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente
en el Ecuador por la enajenacién de acciones, participaciones u otros
derechos de capital pagara la tarifa general impuesta para las sociedades,
debiendo la sociedad receptora de la inversion actuar como sustituto del

contribuyente y efectuar la retencion del impuesto.

n) Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones,

g participaciones o derechos de capital:

o Elingreso sera el valor real de la enajenacion.

s Fl costo deducible sera el valor nominal, el valor de adquisicion o el
valor patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la
técnica financiera. Seran deducibles ademas todos los gastos
directamente atribuibles a dicha enajenacion.

o) Para efectos dei célculo del anticipo de impuesto a ia renta, no se debera
incluir en la base de calculo el valor del re avallo de los activos, ni para el
rubro de activos ni para el de patrimonio.

p) Se excluirdn del calculo del anticipo, los montos referidos a gastos
incrementales por la generacidén de nuevo empleo, adquisicion de nuevos
activos destinados a la mejora de la productividad e innovacion tecnologica
y aquellas inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados
que se relacionen con los beneficios tributarios para el pago del Impuesto a
la Renta que reconoce el Cddigo de la Produccion.
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CONSTRUCTORA NACIONAL S.A.
Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - US$)

q) Se establece como hecho generador del impuesto a los activos en el exterior,

r)

s)

ia tenencia de inversiones en el exterior.

Lo pagos efectuados hacia el exterior por creditos obtenidos por entidades
ecuatorianas, estaran exentos del impuesto a la salida de divisas, Unicamente
respecto de aquellos créditos para financiar segmentos definidos por el
Comité de Politica Tributaria.

Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas
cualquier mecanismo de extincién de obligaciones cuando las operaciones se
realicen hacia el exterior.

Legislacion aplicable al sector de la construccion

La Superintendencia de Compafias expidié el Reglamento de
funcionamiento de las Compafilas que realizan actividad inmobiliaria,
mediante la Resolucién N° SC.DSC.G.13.2013, publicada en el Registro Oficial
146 de! 18 de diciembre de 2013, dirigida a las Compafias cuyo objeto social
contemple la actividad inmobiliaria en cualesquiera de sus fases, esto es,
promocion, construccion, comercializacion u otras; y que para el desarrolio y
gjecucidon de los proyectos inmobiliarios que ofrecen al publico reciban
dinero de sus clientes en forma anticipada a la entrega de [as viviendas y
edificaciones.

La norma descrita establece que las Compaiiias que realicen actividad
inmobiliaria, previa a la ejecucion de cada proyecto inmobiliario deberan
cumplir con las siguientes obligaciones: ser propietarias del terreno en el que
se desarrollara el proyecto, obtener las ordenanzas respectivas, contar con el
presupuesto economico, construir dentro de los plazos establecidos los
proyectos inmobiliarios aprobados y autorizados; suscribir, a través de su
representante legal y en calidad de promitente vendedora, las escrituras
publicas de promesa de compraventa con los promitentes compradores; y
suscribira través de su representante legal, las escrituras publicas de
compraventa definitiva de los bienes que fueron prometidos en venta.

Ademas, el Reglamento dispone que, se deberan atender los requerimientos
de informacion que formule la Superintendendia de Companias y cumplir las
disposiciones encaminadas a corregir situaciones que pudieran causar
perjuicios a los clientes de ta Compafiia.
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Las Compafias que desarrollen actividad inmobiliaria, a través de un
fideicomiso mercantil, en calidad de constituyentes o constituyentes
adherentes o beneficiarios, deberan ademas cumplir fas regulaciones del
Consejo Nacional de Valores.

La Unidad de Analisis Financiero (UAF) del Consejo Nacional Contra el Lavado
de Activos, mediante la resolucion No. UAF-DG-2012-0035 del 30 de marzo
de 2012 dispuso notificar a las personas juridicas cuya actividad u objeto
social, principal o secundario, sea la construccidon o de fa inversién e
intermediacion inmobiliaria, a nivel nacional, como sujetos obligados a
informar a la UAF, en los términos previstos en la Ley de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del
Financiamiento de Delitos, en el Instructivo para la Prevencion de los Delitos
de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los Sujetos
Obligados a Informar a la UAF, en los de esta resolucidn, y en las demas
instrucciones que por cualguier medio imparta la UAF, la cual fue modificada
mediante resolucion No, UAF-DG-2012-0106 del 19 de diciembre de 2012.

Mediante la resolucion No. UAF-DG-50-2013-0013 de fecha 24 de diciembre
de 2013, se resuelve reformar la resolucion No. UAF-DG-2012-0035 del 30
de marzo de 2012 y su modificacidn efectuada mediante resolucion No. UAF-
DG-2012-0106 del 19 de diciembre de 2012, respecto a la prorroga de la
fecha de inicio de entrega de los reportes establecidos en el Art. 3 de la Ley
de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y
del Financiamiento de Delitos y el Articulo 7 del Instructivo para la Prevencion
de los Delitos de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo de los
Sujetos Obligados a Informar a la Unidad de Analisis Financiero.

Cabe mencionar que en base de lo indicado, la presentacién de los reportes
inicié desde julio de 2014, por lo tanto, la informacion que corresponda al
mes de junio, debid haber sido entregada hasta el 15 de julio de 2014; y en
el caso que ain no haya obtenido su respectivo codigo de registro, hasta el
15 de abril de 2014, se debid realizar el tramite para la obtencidn de dicho
cddigo, confarme el procedimiento estipulado.

En el Registro Oficial, Suplemento No. 216 del 01 de abril de 2014 se publicod
el Acuerdo Ministerial No. 58 del Ministerio de Relaciones Laborales que
contiene el Reglamento que Regula fa Relacidn Laboral en el Sector de la
Construccion, el cual regula los vinculos laborales del sector relacionados con
el contrato de trabajo para actividades de la construccion; remuneracion;
terminacion de la relacién laboral; estabilidad laboral, entre otros; ademas se
estipula que el constructer deberd registrar en este Ministerio cada obra,
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proyecto o etapa que desarrolle dentro de sus actividades, asi como a los
trabajadores contratados, a quienes se le entregaré una cédula de trabajo
que lo acredita como obrero de fa construccion.

A efectos de la inscripcion y registro de los trabajadores y empleadores de ia
construccion al que se refiere el presente reglamento, se concede un periodo
de 180 dias contados a partir de la entrada en vigencia del presente
instrumento para que cumplan con lo descrito.

Precios de transferencia

El Decreto Ejecutivo No. 2430 publicado en el Suplemento al Registro Oficial No.
494 del 31 de diciembre del 2004 incorpord a la legislacidn tributaria, con vigencia
a partir del 2005, nuevas normas sobre ia determinacion de resultados tributables
originados en operaciones con partes relacionadas. Con fecha 16 de enero del
2006 se publicé en el Registro Oficial No. 188 la Resolucion del Servicio de Rentas
Internas NAC-DGER 2005-640, a través de la cual se establecid el alcance de
dichas normas y los requerimientos de informacion a las autoridades.

El 29 de diciembre del 2007, se publica en el Registro Oficial N° 242 la Ley
Reformatoria para la Equidad Tributaria del Ecuador, entre los aspectos que se
menciona, es |a obligacion que tienen los contribuyentes que celebren operaciones
con partes relacionadas a determinar sus ingresos y sus costos y gastos
deducibles, considerando para esas operaciones los precios y valores de
contraprestaciones que hubiera utilizado con o entre partes independientes en
operaciones comparables y para efectos de control deberan presentar a la
Administracion Tributaria, en las mismas fechas y forma que ésta establezca, los
anexos e informes sobre tales operaciones; y que la falta de presentacion de los
anexos e informacion referida, o si es que la presentada adolece de errores o
mantiene diferencias con la declaracion del Impuesto a la Renta, serd sancionada
por la propia Administracion Tributaria con multa de hasta 15.000 ddlares de los
Estados Unidos de América.

El 23 de diciembre del 2009, se publica en el registro Oficial No. 94 la ley
Reformatoria a la Ley de Régimen Tributario Interno y a la Ley Reformatoria para
La Equidad Tributaria del Ecuador, entre los aspectos que se menciona se
encuentra fa exoneracion de la presentacion de los Anexos e Informes Integrales
de Precios de transferencia a los contribuyentes que cumplan las siguientes
condiciones: a) Tenga un impuesto causado superior al tres por ciento de sus
ingresos gravables; b) No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales
o regimenes fiscales o regimenes fiscales preferentes; y ) No mantengan suscrito
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con el Estado contrato para la exploracion y explotacion de recursos naturales no
revocables.

El 27 de mayo de 2015 se publica la Resolucion N° NAC-DGERCGC15-00000455
para establecer el contenido del Anexo de Operaciones con Partes Refacionadas
y del Informe Integral de Precios de Transferencia en el cual menciona sobre su
ambito de aplicacion a los sujetos pasivos del Impuesto a la Renta que, no
estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de transferencia
conforme a la Ley de Regimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumuiado superior a tres millones de dolares de los Estados Unidos de Ameérica
(USD 3'000.000,00) deberan presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas.

Si tal monto es superior a los quince millones de ddlares de los Estados Unidos
de Ameérica (USD 157000.000,00), dichos sujetos pasivos deberadn presentar,
adicionalmente al Anexo de Operaciones con Parfes Relacionadas, el Informe
Integral de Precios de Transferencia.

Para efectos de calcular el monto acumulado referido en el parrafo anterior para
la presentacion tanio del anexo como del informe, se sumaran los montos de
operaciones con partes relacionadas, excepto las que correspondan a:

a) Aportes patrimoniales en efectivo, en dodlares de los Estados Unidos de
América;

b} Compensaciones o reclasificaciones de cuentas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

¢) Pagos en efectivo, en délares de los Estados Unidos de América, de
rendimientos patrimoniales (dividendos} o pasivos;

d) Ingresos senalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputables a la
actividad generadora de tales ingresos;

e) Operaciones con entidades de derecho publico ecuatoriano o empresas
publicas ecuatorianas;

f) Operaciones que estén cubiertas por una metodologia aprobada. via
absolucion de consuita previa de valoracion. Cuando se trate de operaciones
entre partes relacionadas locales, este literal aplicar tanfo para el sujeto pasivo
que presenta la consulta como para dichas partes relacionadas; vy,

gy Operaciones con otras partes relacionadas locales con referencia al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenten alguna de las siguientes
condiciones:
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1. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales operaciones
obtenga ingresos provenientes de los casos sefialados en los articulos 27 6 31
de la Ley de Régimen Tributario Interno; o

2. El sujeto pasivo:

i. Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

i, Haya aprovechado cualquier tipo de beneficios o incentivos tributarios,
incluidos los establecidos en el Codigo Organico de la Produccion,
Comercio e Inversion;

fil. Se acoja a la reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades;

iv. Sea Administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo

Econdrnico;
v. Se dedigue a la exploracion o explotacion de recursos naturales no
renovables; o,

vi. Tenga titulares de derechos representativos de su capital que sean

residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

A la fecha de emisidn de los estados financieros, el estudio de precios de
transferencia se encuentra en proceso de ejecucion y la Administracion de la
Compafia considera que los efectos del mismo, si hubiere, carecen de importancia
relativa. Dicho estudio constituye una base para determinar si las operaciones con
partes relacionadas han sido efectuadas a precios razonables que se aproximan a
valores de plena competencia.

Hechos posteriores después del periodo sobre el que se informe

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emisidn del presente informe,
no se produjeron eventos, que en opinidn de la administracion de la Compafiia,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros que se
adjunta,

Aprobacién de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania CONSTRUCTORA NACIONAL SA, al y
por el afio terminado el 31 de diciembre de 2015, han sido aprobados por la
Gerencia en fecha 26 de febrero de 2016, y seran presentados al Directorio y
Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la Compafiia, los
estados financieros seran aprobados por el Directorio y Junta de Accionistas sin
modificaciones.
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