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INFORME SOBRE EL EJERCICIO 2017 DE LA GERENCIA GENERAL DE
INGENIERIA Y EQUIPOS ASOCIADOS CIA. LTDA. INIEQA

1.~ Iinforme del Entorno

£l Ecuador emprendid una transicion politica en el afo 2017, luego de una década de
goblerno Hderada por el Ec. Rafael Correa, La transicion esta marcada por el agotamiento
de un modelo de alta participacion del Estado en (o5 distintos Ambitos de la economia,
presionado por la reduccion de los precics del petroles y en general de las materias primas,
Los agentes econdmicos tienen fuertes expectativas por un gire hacla una participacton mas
activa del sector productivo como motor det desarrollo, asi como unas finanzas publicas mas
equilibradas. Hasta este momento, la inercia del gasto fiscal ha sido financiada por ol
endeudamiento externo, lo cual no es sostenible de forma resporsable en el mediano plazo,
La creacion de empleo, (a atraccion de la inversin extranjera, |a movilizacion eficiente del
aharmo interno, la solvencia previsional y consecuentemente el crecimiento economico
dapenderan de las politicas economicas mas creativas y alejadat de dogmas ideclogicos gue
na han sido eficaces en ninguna economia saludable.

2.- Informe de Operaciones del periodo Enero - Diciembre, 2017

INGEMIERIA Y EQUIPOS ASDCIADOS Cla. LTDA. INIEQA, constituida en 1974, tiene como objeto
social importar, comercializar y gestionar actividades con maguinaria o implemantos agricolas, y como
objstive secundarc y por circunstancias especiales de la compafila, se reallza actividades de
regularizaciin y venia de loles en lerrenos adquiridos por la compafila en el sector de General Villamé,
cantdn Playas y an o zona de Mongdn en Guayaguil,

2.1.- Cumplimiento de los objetives previstos para el ejercicio econdmico 2017;

Todas las acclones ejecutadas por esta administracion durante el aho 2017 estuvieron
encaminadas a lograr el cumplimiento de tareas y objetivos definidos para la regulanzacion,
legalizacion y venta de lotes de terreno de;

a) La regularizaciin de lotes en el municipio para lograr y ejecutar la venta.

b} Negociaciin del precio de venta de los terrencs con Las personas que estan asentadas
{viven) en los mismos, se establecieron condiciones para la venta en cuotas con
vencimientos de 1 a 1 afos en concordancia con [a realidad del sector.

c} Realizar un proceso de valoracion de los terrenos identificando aguellos que podrian
ser vendidos,

d) Realizar los tramites correspondientes en el municiplo para identificar los lotes que
han sido adjudicados y/o vendidos directamente por el municiplo de Playas v la
situacion legal de cada uno de ellos.

el recuperar los valores de los créditos concedidos y solo cuando se cumpla con la
totalidad del pago se entregaran las escrituras de los terrenos.

Todas las tareas y objetivos detailados fueron iniciados y cumplidos de manera total o parcial
hasta diciembre 2017.

1.1.- Cumplimiento de las disposiciones de la Junta General y el Directorio:




o

La Administracion, durante el ejercicio 2017, ha cumplido con todas las disposiciones de la
Junta General de Socios.

2.3.- Informacion sobre hechos extraordinarios producidos durante el ejercicio, en el
ambito administrative, laboral y legal;

Los procesos judiciales siguen su curso en la defensa de la propiedad de INIEQA en Mongon,
con Accion Colusoria v Reconvencion que se encuentra actualmente en la Unidad Judicial
del Guayas, asl como las denuncias presentados en fiscalia en defensa de la propiedad en
Playas. Obtuvimos una sentencia adversa en el juicio de accion Colusoria que siguid INIEQA,
en el cual no se acepta asi como en el de Reconvencion que por recaonvencion. Seguimiento
al proceso legal de los terrenos de Mongon. Muestro asesor juridico propuso y se planted
Casacion.

2.4, Situacion financiera de la compafia al cierre del ejercicio:

Al cierre del ejercicio 2017, la compafia mantiene la siguiente composicion en su situacion
financiera:

Walar b
Caja y Bancos B.867.08 9.61%
Clisntes 1 44 472,54 47 5d%
Anticipo de proveedores 2 AT TTS82 40.46%
Inventario TEO.30 0.84%
Propiedad y equipos 1,362.086 1. A5%
Total Actives 93,353..30 100, 00%
Proveedores 3 -12,.208.24 11.39%
Banda Vanoni Cla. Lida, 4 276845459 25.87%
Anticlpo de clientes 5 47 61366 44 _40%
CHras cuentas por pagar i -12,683.63 11.84%
Impuestos -1,045,83 0.98%
Obligaciones laboralas -5,823.87 5.43%
107,230.8

Total Pasivos 2 100.00%
Capital Social -3,501.00 -25.24%
Resarvas -81.13 -0.58%,
Resultados antariores BaT.42 3.87%
Rasultado actual 7 16.918.73 129.85%
Tatal Patrimonio 1387202 100, 00%:
Total Pasive +

Patrimonio -93 358 B0 100.00%:




(1) Este saldo corresponde a los valores pendientes de cobro de los lotes vendidos con
ascritura de hipoteca

(1) Anticipos a provesdores por servicios profesionales,

(3} Cuentas pendientes de page a diferentes proveedores.

(4) Valores pendientes de reembolso a Banda Vanoni Cia. Ltda., por préstamos para
gastos en julclos seguides para recuperar el inmueble en 2016,

(5) Anticipos de clientes, por la venta de lotes, en tramite minutas de venta

(6) Yalores por honorarios y otros conceptos pendientes de pago a Gerente

(7) Pérdica del ejercicio 2017 generada en la operacion del negocio.

Los resultados de la operacion de ventas de lotes fue la siguiente:

Verta de lotes 1 182 043 28 81.82%
Dwevolicsdn municipo 2 =15,000.00

Otros ingrescs 1,005,564 0.51%
Total Ingresos -198,048.92 100.00%
Caoslo de venta de ioles 3 127.174.03 58, 16%
Gastos de ndmina 8.386,52 2.98%
Honorarios Profesionales 40,650,385 18.81%
Gaslos legales 11.369.64 §5.20%
VA al Ganalo 8,890,483 4 14%
Ciros gostos 20,380 88 BAB%
Gastas financeros 104,22 0.06%
Total Gastos 214,965.65 100.00%
Pérdida del ejercicio 16,916,713

{1) &l valor de venta corresponde al ingreso de los lotes que se olorgd escritva de
compraventa. El total de lotes considerados en este registro es de 15 con un precio
promedio de USS 22,00 el metro cuadrado.

{2) El valor de develucion corresponde a los valores que reintegra el Mumcipio por iz
venta de lotes realizadas por esta institucion antes de obtener la Resolucion
Municipal que ejecuta la restitucion de la propiedad de INIEQA.

{3) El costo de ventas ha sido cblenido de |a acumulacion de valores registrados en los
costoy durants los periodot 2016 v 2017.

Habiendo realizado gestiones a diciembre de 2017, para obtener ¢l informe de los lotes

adjudicados no tuvimos éxito, esta situacidn impide que la empresa pueda determinar con
exactitud los lotes que puede disponer para su recuperacion,

1.5.~ Conocimiento del resultado del ejercicio 2017

La Administracion indica que las operaciones de la compadfita han generado una perdida de
USS 16,916.7] como resultado de las ventas y los gastos efectuados, o gue compromete (&
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continuidad de la campania como negocio en marcha, debido a que las pérdidas superan el
S0% dei capital mas las resarvas.

Esta situacion de riesgo societario, tens que ser mitigada con ¢l presupuesto del periodo
2018 y posteriores, con los cuales se obtengan resultados positives que cubran estas
eventuales perdidas.

1.6.- Estado de cumplimiento de [as normas.

La Administracian afirma gue hemos cumplido con todas las normas legales

1.7. Plan de trabajo para 2018

Continuar con |a regularizacion administrativa de terrenos y ventas
Gestion agresiva en la venta de lotes

Lograr ia identificacion de los lotes no adjudicados

Mejorar los procesos de recuperacion de carlers

Continuar con la defensa de |a propiedad de INIEQA en Mongdn

Quiero expresar mi profundo agradecimiento a todos guienes han aportado con su trabajo
comprometido ¥ el esfuerzo entregada para cumplir con su tarea v a los sehores Socios por
olorgarme su confianza y apoya permanentes.

Diciembre 2017




INGENIERIA Y EQUIPOS ASCCIADOS CIA LTDA INIEQA
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INGENIERIA ¥ EQUIPOS ASQOCIADOS CIA LTDA INIEQA
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