INGENIERIA'Y EQUIPOS ASOCIADOS - INIEQA CIA. LTDA.

Ernesto Noboa E 13-73 y Av. Gonzalez Suarez Av. Jaime Roldés, Calle 9na y Av. 3era

Tel 02-2234573 Quito General Villamil
General Villamil, abril de 2017
INFORME ACCIONISTAS
EJERCICIO ECONOMICO 2016
1.- INFORME DEL ENTORNO

El 19 de febrero de este afio 2017, la poblacién ecuatoriana acudié a las urnas y expreso su
voluntad para que Lenin Moreno por Alianza Pais y Guillermo Lasso de CREO-SUMA pasen a
terciar la segunda vuelta electoral. Los candidatos representan tendencias ideoldgicas
diferentes, asi como sus estilos de administracion. El domingo 2 de abril, se llevd a cabo la
segunda vuelta, sin resultados claros. Por un lado determinan como ganadot al candidato

gobiernista y por el otro se aduce un supuesto fraude. Mds alla de quien r dc;en el
proximo gobierno, se deberd tomar medidas concernientes a la conducadu@f del pais.
‘\‘ e "\ "

Los terrenos de INIEQA en Mongdn en Guayaquil y Sector Banda en P ayas hmvspbsado por un
largo litigio desde el ario 1979 y 1998 respectivamente, des;;&'ge la aaﬁisxc:on, y aun hoy
dependemos de: y

a. Politica de gobierno Q’*'_’"’

b. Politica municipal en materia de asentamiento

¢. Delas acciones de la funcidn judicial localy nad%n%sf como de sus funcionarios, a mds

de la administracion municipal en el Z
d. Delas acciones que deben reahzavﬂ%alla, uria general del Estado en ciertos
casos; y, la Contraloria General del*stado
Como parte del aparato produ Vo dependtentedeta coyuntura politica, INIEQA Cia. Ltda., debe
alinearse y buscar las mejores o idades que le permita cumplir con el objetivo empresarial,

que es, lograr recaudar los fondos‘*i’gg ¢ con los acreedores.
\ ==
a. r:gﬁir;o eLAhs-«s’icron BANDA
PW«S en el ano 2000, un juicio de Coactiva contra la empresa INIEQA
o predial del macro lote, en esa época se habia inscrito una lotizacién

-o'de la Bropiedad de Guayaquil y posteriormente se hizo su reinscripcion en Playas
e'convirtid en Canton en agosto de 1989.

ecUtada la Coactiva, la Municipalidad procedid al ilegal auto-remate y sobre esta base,
efectuio I legalizacién de posesionarios de los terrenos mediante adjudicaciones otorgadas por
el Municipio de Playas.

El Municipio de Playas dispuso durante los afios 2014-2015, realizar en forma conjunta con INIEQA
un Censo catastral, para determinar el real nimero de lotes existentes, la condicién de los
mismos y la situacién legal de cada uno de los ocupantes de los lotes del Sector Banda.

El Concejo Cantonal de Playas en la sesién 23 de marzo de 2016 por unanimidad, aprobé el nuevo
plano del Sector Banda, motivado en la Resolucidn del Tribunal Constitucional, resultado del
juicio que siguiera INIEQA al Municipio de Playas y aprobado por la Corte Constitucional, en el
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que se dispone la singularizacién de cada uno de los solares del Macro lote de propiedad de
INIEQA, que habian sido, ilegal, ilegitima y erréneamente rematado.

El terreno del Sector Banda estd constituido de la siguiente manera:

La cabida total del Macro lote es de 420.037,41 m2.
Durante el Gobierno de Jaime Roldés Aguilera, la Asamblea Nacional
20 septiembre 1979, adjudicd terrenos en lo que se conoce como s
La zona Hidroplayas al momento no es recuperable al r ocy
distribucién de agua potable desde hace varios afios.
Eldrea Z152 - A, es la restante en la cual encontramos lo siguiente:

h 105 R ! 317.379,46

Area deviasy oceras2152-A o J 111.218,31
Area Gtil 2152 - A i 2 206.161,15

206.161,15

Area ad]udlc?a por el u@pio *) 107.548,54
Area yosi&recupq@ﬁ' 98.612,61
gyt

Area de posible recuperacion 98.612,61
. Mufioz y Terceros 8.386,78

s de pago - Area posible
recuperacion

90.225,83

(*)Puede aumentar o disminuir una vez que el Municipio proporcione informacidn pertinente

A partir del Censo, se evidencio las adjudicaciones realizadas por el Municipio en las diferentes
administraciones Municipales, (con una marcada disconformidad con los datos proporcionados
por el Registrador de la Propiedad) arrojando los siguientes resultados por periodos:

ADJUDICACIONES No. LOTES AREA m2
Antes del 2009 153 42.120,21
Entre 2009 y 2014 193 39.714,14
Desde 2014 hasta la fecha 2 3.398,55
TOTAL 358 85.232,90

(Datos utilizados por la Comisién de Planificacién y Desarrollo Estratégico para el informe presentado en la sesidn del
Cancejo Cantonal de Playas de 23 de marzo de 2016)
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El alcalde siendo el ejecutor de las Resoluciones del Concejo tiene que cumplir con lo Resuelto
por el pleno del mismo. Durante el afio 2016, la Alcaldesa del Cantén Playas y los funcionarios
municipales de turno, se convirtieron en nuestros mayores opositores realizando acciones que
retrasaron nuestra normal actividad, obligdndonos a incurrir en mayores gastos y dilatando la
posible venta de lotes.

Del total de 98.612,61, fueron asignados al Dr. Mufioz un drea de 8.386,78 mt2, como anticipo a
honorarios.

b. TERRENO GUAYAQUIL - MONGON
En el juicio iniciado por INIEQA para el cumplimiento del Convenio Transaccional, la sentencia del
Juzgado Décimo Primero de Pichincha, se inscribi6 el 2 de octubre del 2012, en el Registro de la
Propiedad de Guayaquil, cumplimiento que ratifica la propiedad sobre el precio Mongé Por
mandato judicial se inscribe la sentencia. Sin embargo, el cumplimiento d eutTa fue
limitado por una accién de una medida cautelar, la misma que inhibe el ¢ evgg&l opledad
de INIEQA
Actualmente hemos presentado en trdmite independiente, ung nueva }&énﬁumo Colusorio
que pretende lograr la nulidad de una ilegitima sentencia de la Medida Cauterar
Los procesos legales se encuentran a cargo del Dr. Alfredo Murioz y J\b .laun Castro

3. INFORME ADMINISTRATIVO - Playas

INIEQA se ha planteado como objetivo e

1. ejecutar los terrenocs del@Sector Banda en Playas, a fin de cubrir los gastos

administrativos, acreedores y legales municipales, en la fiscalia de Playas.

2. Obtener recursos para contfnmr con la litis de Mongén.
4.- INFORME FINANCIERO : R y
TERRENO PLAYAS - SECTOR aﬂum
Se asignaron lotes pard%l pago dqhgnoranos pactados con el abogado de INIEQA, Dr. Munoz.
Se encuentra pe;)d‘ ente élgq o de los honorarios al Dr. Mufioz, relacionados con los | juicios por
Mongony ;wd&sen laﬁcaha rcontraloria por los terrenos de Playas, posteriores a la Resolucién
de marzo zdtﬁ.

M
A finde cur :Nf' registro contable del predio, se realizard el avaltio con un perito.
Se r que, para el préximo ano, ante la posible restitucion de los predios, se deberd

W!&rdmwmmwmwmemm

5.- - INFONE LEGAL

a. A partir de julio 2016 los socios designaron a Maria Paulina Banda como Gerente General
de INIEQA.

b. La empresa realizé una modificacién en el Objeto Social de INIEQA para permitirle la
venta de los activos como empresa de Bienes Raices.

¢ INIEQA mantiene dos dmbitos de actividad litigiosa:
1. EnPlayas: Fiscalia, Contraloria y Administrativo en Municipio, y
2. En Guayaquil: Predio Mongén.
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6.- PLAN DE TRABAJO PARA EL ANO 2017 Y RECOMENDACIONES A LA JUNTA GENERAL
Sugerencias a los socios:
L Seguirconlos procesos legales que permitan a INIEQA la restitucién de su propiedad por
lo menos en los terrenos de posible recuperacion en Playas.
2. Delos resultados obtenidos en 2016, evaluar en el actual entorno politico econdmico la
factibilidad real de la realizacién de los terrenos como negocio y para cumplir con los
acreedores.

Maria Paulina Banda V.
Gerente General
Ingenieria y Equipos Asociados Cia. Ltda. - INIEQA



