RIVARIACU S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros
Para el afo que termina el 31 de Diciembre de 2012

1.

Informacion General
RIVARIACU S.A. se constituyd el 14 de febrero de 2006 en el cantdn Duran, Ecuador. Su
actividad principal es arrendamiento de bienes inmuebles propios.

Bases de elaboracion y Politicas Contables

Estos estados financieros han sido elaborados sobre el postulado contable de negocio en
marcha y de conformidad con la Norma Internacional de Informacion Financiera para
Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las PYMES) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB) y constituyen los primeros estados financieros que se
elaboran conforme a este estandar internacional, de acuerdo a lo dispuesto en la Resolucion
N2 SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 emitida por la Superintendencia de Compaiiias el 11 de octubre
de 2011. La moneda funcional y de presentacion es el ddélar de los Estados Unidos de
Norteamérica

Los estados financieros elaborados antes del afio 2012 se emitian de acuerdo a las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC). La informacién financiera comparativa del periodo
inmediato anterior al que se informa corresponde a los saldos ajustados por la
implementacién de la NIIF para las PYMES, los efectos financieros mas relevantes de la
transiciéon se mencionan en la nota 3.

Activos Financieros

Los activos financieros se reconocen de acuerdo a los requerimientos de la Seccién 11
“Instrumentos Financieros Bdsicos”. Se miden segun su precio de transaccién, excepto si el
acuerdo constituye una financiacién, en cuyo caso se miden a su costo amortizado.

Propiedades, Planta y Equipo

Estas partidas se registran inicialmente al costo de adquisicidn y posteriormente se miden a
su costo menos la depreciacion y cualquier deterioro de valor acumulado. Para la
distribucién sistematica del importe depreciable de las propiedades, planta y equipo se
estiman los siguientes afios de vidas utiles:

Categoria de Activos Afios Vida Util
Edificios 20 - 40 afios
Maquinaria y Equipos 10 afios
Muebles y Enseres 10 afios
Equipos de Computo 3 afos
Vehiculos 5 afios

Reconocimiento de Ingreso de Actividades Ordinarias

Los ingresos de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir y se reconocen en los periodos en donde se ha prestado el servicio, lo
que ocurre generalmente cuando se emite la factura.

Reconocimiento de Costos y Gastos
Los costos y gastos se reconocen utilizando la base contable de acumulacién o devengo. Los
gastos por intereses se reconocen de acuerdo al método de la tasa de interés efectiva.
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3. Adopcion de la NIIF para las PYMES
De acuerdo a la seccién 35 “Transicion a la NIIF para las PYMES”, seccion que fue aplicada
por la Compaiiia para la elaboracion de estos estados financieros, la Gerencia General en la
fecha de transicion, esto es el 01 de enero de 2011, dio de baja en cuenta de partidas que
no son activos ni pasivos segun criterios de la NIIF para las PYMES.

3.1. Construcciones en curso

En la fecha de transicidn se dio de baja el valor de US$81,100, puesto que no cumple el
criterio de reconocimiento para activos, propiedades de planta y equipo segun la seccidn
17 parrafo 4.

Los importes que la compafia abond hasta el 31 de diciembre del 2011, se registran
como Otros activos no corrientes (ver nota 3.3).

3.2. Propiedades de inversion

De acuerdo a la seccidén 16 Propiedades de Inversion, los inmuebles registrados en los
afios 2010 y 2011, cumplen la definicién de Propiedades de Inversidn, no obstante al no
estar disponible una medida del valor razonable, sin un costo o esfuerzo
desproporcionado, las mismas se mediran de acuerdo al modelo costo-depreciacion-
deterioro y se presentan dentd de la categoria Otras propiedades planta y equipos.

Los importes que la compafiia abond hasta el 31 de diciembre del 2010 y 2011, se
registran como Otros activos no corrientes (ver nota 3.3).

3.3. Obligaciones a largo plazo

En la fecha de transicién se dio de baja el valor de USS81,100 del importe
correspondiente al Contrato de promesa de compraventa de inmueble proyecto “Ocean
Towers | y II” (ver nota 3.1), por tratarse de una garantia que constituia un pasivo
contingente, que tiene el objetivo de garantizar al promitente vendedor de Ia
adquisicion del bien, ésta condicién contractual no cumple las condiciones para
reconocimiento de un pasivo de acuerdo a la seccién 11 parrafo 12.

Los ajustes contables determinados por la aplicacion del mencionados criterio fue llevados a
la contabilidad el 01 de enero de 2012, a partir de esta fecha la Compaiiia aplica los
principios y politicas contables definidas de acuerdo a la NIIF para las PYMES, esto se ha
hecho bdsicamente en reclasificacion de cuentas.

Los estados financieros inmediatos anteriores (afio 2011) fueron elaborados de acuerdo a
las NEC. Por el tipo de negocio de la compafiia el cual es netamente el brindar un servicio, la
afectacion por ajustes por la conciliacion de los estados financieros bajo NEC, afectaron
Unicamente al estado de situacidn financiera por las bajas de las cuentas mencionadas en las
notas 3.1, 3.2y 3.3
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4. Propiedades, Planta y Equipo

Se reclasificd el activo que estd en la cuenta Construcciones en Curso a la cuenta Otras
propiedades planta y equipo, debido a que son bienes que se estan adquiriendo. Asi mismo
se realizé la correccion de las depreciaciones de muebles y enseres y de vehiculos, con lo
cual queda de la siguiente forma:

, ) Saldo al . Saldo al
Categoria de Activo Adiciones Traspaso
01-01-2012 31-12-2012

Terrenos S 156,511.62 S - S - S 156,511.62
Edificios* S 84,500.00 $ 266,158.23 $ - $ 350,658.23
Construcciones en curso S 188,339.57 S 77,818.66 S -266,158.23 S -

TOTAL S 429,351.19 $ 343,976.89 $ -266,158.23 $ 507,169.85
DEPRECIACION ANUAL S -5,281.21 S -4,803.73 S - S -10,084.94

TOTAL NETO $ 424,069.98 $ 339,173.16 $ -266,158.23 $ 497,084.91

! Corresponde a propiedades de inversién que se presentan en el estado de situacién
financiera, en la cuenta Otras propiedades planta y equipo.

4.1. Construcciones en curso

La construccion en curso corresponde a una edificaciéon que se inicié a construir en el afio
2011 y se estuvo listo para ser utilizado en el mes de Julio del 2012, mes en el cual se
comenzd a arrendar. A partir de ésta fecha se comienza a depreciar de acuerdo a las
politicas definidas por la gerencia. Se clasifica en el estado de situacidn financiera como
Propiedad, planta y equipo subcuenta Otras propiedades planta y equipo.

Otros activos no corrientes

En ésta cuenta se registraron los importes pagados por los compromisos adquiridos por la
promesa de compra venta con el Fideicomiso Inmobiliario Ocean Towers, al inicio del afio
2012 comenzd con un saldo de US$31,997.70 correspondiente a los valores anticipados en
los afios 2010 y 2011. Por no cumplir con el requisito de reconocimiento exigido por a Niif
para las propiedades de inversion, los abonos efectuados se han registrado en dicha cuenta,
y en el afio 2012 los abonos fueron por US$11,759.55 es por eso que termina con un saldo
de US$43,757.25

Cuentas y Documentos por Pagar

Al 31 de diciembre de
2012 2011
PROVEEDORES LOCALES S 268,395.12 S 204,939.77

TOTAL $ 268,395.12 $ 204,939.77

Otras Obligaciones Corrientes

Se incluye en esta clasificacion los saldos adeudados a la Administracion Tributaria, al
Seguro Social y a los trabajadores.
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8.

o.

10.

11.

12.

13.

Documentos por Pagar Largo Plazo

Al 31 de diciembre de

2012 2011
Cuentas y documentos por pagar largo plazo  $ 3,666.88 S 3,666.88
TOTAL S 3,666.88 S 3,666.88

Cuentas y documentos por pagar diversas / relacionadas

Al 31 de diciembre de

2012 2011
Cuentas y documentos por pagar largo plazo  $ 300,282.02 S 269,420.50
TOTAL S 300,282.02 $ 269,420.50

Capital en Acciones
Al 31 de diciembre de 2012 comprende 800 acciones comunes con un valor nominal de
$1.00 cada una.

Hechos ocurridos después del periodo sobre el que se informa
No ha habido hechos que se puedan indicar en éste punto.

Compromisos

La compaiia por su actividad de asesoramiento legal, y por motivo de expansion, esta
adquiriendo diversos bienes, los mismos que aun no han sido entregados y por lo tanto no
estdn reconocidos como activos, mismos que se detallan a continuacion:

12.1. El 24 de septiembre del afio 2010 suscribié un Contrato de promesa de compraventa
de inmueble proyecto Ocean Towers | y Il para la adquisicion de un departamento
ubicado en la Torre Pacific nimero 901A y parqueo ubicado en la planta baja. El
monto del contrato es de US$81,100.00, con un compromiso de pago de entrada del
50% hasta el mes de Agosto del afio 2012, habiéndose elaborado un adéndum para
cancelar el valor de USS5,345.25 por lo que la entrega serd en febrero del afio 2013.
Al cierre de éstos estados financieros quedd pendiente de pagar un valor de
US$37,342.75 de dicha promesa de compra venta.

Aprobacion de los estados financieros

Estos estados financieros fueron elaborados por su contadora Macrina Bravo Merchan vy
revisados por su comisario Karen Paola Alava Cedefio, quienes los aprobaron con sus
informes con fecha Abril 1 de 2013. La Junta General Ordinaria y Universal de Accionistas
autorizo y aprobd la publicacién de estos estados financieros el 16 de abril de 2013.




