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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas de
RIVARIACU S.A.
Guayaquil, 05 de Marzo del 2018

a. Informe sobre la Auditoria de los estados financieros —
Opinién —

1. Hemos auditado los estados financieros que se acompaiian de RIVARIACU S.A., que comprenden el
estado de situacion financiera al 31 de Diciembre del 2017, el estado de resultados integrales, el estado de
cambios en el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha
fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas
contables significativas.

2. En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
importantes, la situacion financiera de RIVARIACU S.A. al 31 de Diciembre del 2017, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al afio terminado en dicha fecha, de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacioén Financiera (NIIF).

Fundamentos de la Opinién —

3. Hemos realizado nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del Auditor en relacion con la Auditoria de los Estados Financieros de nuestro
informe. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y adecuada para
expresar nuestra opinion.

Independencia —

4. Somos independiente de RIVARIACU S.A. de conformidad con los requerimientos de ética aplicables
a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con dichos requerimientos.

Responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia en relacién con los Estados financieros —

5. La Administracion de RIVARIACU S.A. es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera y del
control interno necesario para permitir la preparacién de estados financieros libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error.
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6. En la preparacion de los estados financieros, la Administracién de RIVARIACU S.A. es responsable
de evaluar la capacidad de la Compatfiia para continuar como Empresa en marcha, revelando, segin
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de Empresa en marcha, excepto si tienen intencién de liquidar la Compaiiia o cesar sus
operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

7. La Administracion de RIVARIACU S.A. es responsable de supervisar el proceso de informacion
financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del Auditor en relacién con la auditoria de los Estados financieros —

8. Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto
estan libres de distorsiones significativas, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad pero no garantiza que una
auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte una
distorsion significativa cuando existe. Las distorsiones pueden deberse a fraude o error y se consideran
significativos si, de forma individual o en conjunto, puedan preverse razonablemente que influyan en
las decisiones econdmicas que los usuarios tomen basandose en estos estados financieros.

9. Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria, aplicamos
juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

9.1. Identificamos y valoramos los riesgos de distorsiones significativas en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a
dichos riesgos y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una distorsién significativa debido a fraude es més
elevado que en el caso de una distorsion significativa debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erroneas o la elusion del control interno.

9.2. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

9.3. Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion de la Compaiiia.
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9.4. Concluimos sobre la adecuada utilizacion, por la Administracién de la Compaiiia, del principio
contable de Empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos
sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con condiciones que
pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de RIVARIACU S.A. para continuar
como Empresa en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacién
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos
una opinién modificada. Nuestras conclusiones se basa en la evidencia obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditorfa. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de que
RIVARIACU S.A. deje de ser una Empresa en funcionamiento.

9.5. Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida
la informacion revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

9.6. Somos los unicos responsables de la direccion, supervisién y realizacion de la auditoria de la
Compaiiia, lo que permite la emisién de nuestra opinién de auditoria.

Comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compaiiia en relacién con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria, planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios —

De acuerdo a disposiciones vigentes del Servicio de Rentas Internas (SRI) se emite por separado el
Informe sobre el Cumplimiento de Obligaciones Tributarias (ICT) de RIVARIACU S.A. por el afio
terminado el 31 de Diciembre del 2017.

B sisrina i T, QR efptit L.

Registro Nacional de Auditor Externo CPA Alfredo Porras Limones
en la Superintendencia de Compaiias, Socio de Auditoria
Valores y Seguros - RNAE No.594 Licencia Profesional No.7497



RIVARIACU S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

Activo Notas uss
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 3.827
Documentos y cuentas por cobrar
Chientes 7 61.711
Impuestos y retenciones 11 8.625
Otras 622
70.958
Total del activo corriente 74.785
ACTIVO NO CORRIENTE
Activos inmobiliarios, neto 9 672.950
Activos fijos. neto 38 24.991
Total del activo no corriente 697.941
—————ee——
Total del activo 772.726
1

Las notas explicativas ancxas son parte integrante de los estados financicros.

Sofia Delgado Aumala ay a e

Representante Legal Contadora




RIVARIACUS.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Pasivo Notas US§
PASIVO CORRIENTE
[Documentos v cuentas por pagar
Proveedores 10 123.367
Compafiia relacionada 14 44,900
Impuestos y contribuciones 11 1.148
Otras 28.376
198,291
Impuesto a la renta -
Pasivos acumulados
Participacién de trabajadores 12 5.483
Beneficios sociales 12 2141
7.624
Total del pasivo corriente 205.915
e ———
PASIVO NO CORRIENTE
Accionistas 14 240.337
Proveedores 223,750
Otras 56.858
Total del pasive no corriente 520.945
Total pasivos 726.360
PATRIMONIO (Véase estados adjuntos) 45.866
Total del Pasivo v Patrimonio 772,726

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financi
A T W

o e

Sofia Delgado Aumala - Hayde€ Mera Escalante
Representante Legal Contadora



RIVARIACU S A

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas uUss
Ingresos de actividades ordinarias 173.527
Gastos opertativos:

Honorarios profesionales (38.384)
Mantenimientos ¥ reparaciones (30.335)
Sueldos v salarios (22.250)
Gastos de depreciacion (15.943)
Servicios basicos (6.529)
Beneficios sociales (5.960)
Gastos de gestion (5.098)
Participacion de trabajadores (5.483)
Seguros (2.116)
Clomisiones bancarias (83)
Gastos notariales (32)
Otros (10.177)
(142.390)

Utilidad antes del impuesto a la renta 31,071
Impuesto a la renta 11 (6.836)
Utilidad neta y resultado integral del afio 24.235
et

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Sofia Delgado Aumala Hayde€ Mera Escalante
Representante Legal Contadora



Ecﬁﬁ:qu |50 | squeuosasdoy]
2 ejruny opeSje(] e1jog

HHHHH

WGP S08 €€ 19211 008 L10T TOp dIQURIDN(Y 9D ¢ J2 0peg
ST SeTH Olfe {op [eiBajut opensaL £ ejou pepijy |
1912 056 19211 008 LTOT 18p ORI 3p 01] [2 SOpPeg

SOpEymSay BATOSAY

5

(SOSUSPIUMOPEISO SO UD Opesordss)
L10T THA HAINHIOIA HA 1€ TH OAVNINAILL ONV T4 30d
OINOIWIALYd 'TH NH SOIFTINYD Hd OV 183

VS NDVIIVAII



RIVARIACU S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

Notas
Flujos de efectivo de las actividades de operacion
Utilidad antes delImpuesto a la renia
Mas cargos a resultados que no representan movimiento
de efectivo:
Depreciacion 8
Provsion de participacion de rabajadores en bs urilidades 12

Cambio en activos v pasivos:
Documentos y cuentas por cobrar
Documentos y cuentas por pagar
Impuesto a la renta 11
Pasivos acumulados

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion

Flujos de efectivo de Ias actividades de inversién
Aumento del activo fijo, neto 8

Efectivo neto utilizado en Jlas actividades de nversion

Flujos de efectivo de las actividades de linanciamiento
Diminucitn de deuda Acciomsta

Efectivo noto provisto por las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo
Efectivo y equivakntes de efeclivaal inicio delafio G

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 6

Us$

31.071

15.942
3.483
52.496

(8.459)
(17.787)
(6.836)

(545)
1B8.869

(6.879)
(6.879)

(10.351)
(10.351)

1.639
2188

3.827

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financiergs

"______J-~—""_-"

Sofia Delgado Aumala yde
Representante Legal Contadora




RIVARIACU S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en dolares estadounidenses)

. INFORMACION GENERAL

i o

1. 2.

1. 3.

Constitucion -

La Compaiiia fue constituida mediante escritura publica el 23 de Enero del 2006 en el cantén
Durén — Provincia del Guayas, posteriormente la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros mediante resolucion n® 623 de fecha 6 de Febrero del 2006, aprueba dicha constitucion
y finalmente se inscribe dicho acto juridico en el Registro Mercantil el 14 de Febrero del 2006.

La Compaiiia cambio de domicilio del cantén Duran al cantén Guayaquil el 01 de Abril del
2014 con la aprobacion de la Superintendencia de Compaiiia, Valores y Seguros.

El objeto social de la Compaiiia es la prestacion de servicios de asesoria juridica y contable a
todo tipo de empresa.

Sus principales accionistas son personas naturales domiciliadas en Ecuador. Véase Nota 13.

Situacion financiera del pais -

Durante el 2017 la situacion econdmica del pais ha presentado leves indicios de recuperacion;
sin embargo, los precios de exportacion del petréleo, una de las principales fuentes de ingresos
del Presupuesto General del Estado, no han recuperado los niveles de afios anteriores, lo cual
contintia afectando la liquidez de ciertos sectores de la economia del pais.

Las autoridades contintian enfrentando esta situacion y han implementado varias medidas
econémicas, entre las cuales tenemos: priorizacion de las inversiones, incremento de la
inversiébn extranjera a ftravés de alianzas publico-privadas con beneficios tributarios,
financiamiento del déficit fiscal mediante la emisién de bonos del Estado, obtencién de
financiamiento a través de organismos internacionales y gobiernos extranjeros (China),
incremento en ciertos tributos, entre otras medidas. Si bien el esquema de salvaguardias, que se
implement6 para restringir las importaciones y mejorar la balanza comercial, se desmontd en
junio del 2017, a partir de noviembre de este afio se implementé un esquema de tasas
arancelarias para ciertos productos en funcion del peso de los productos importados.

La Administracion de la Compaiiia considera que la situacion antes indicada no ha tenido un
impacto significativo.

Empresa en funcionamiento -

La preparacion de los estados financieros se realizo sobre la base de negocio en marcha. Se
determiné que no existe incertidumbre alguna sobre hechos, eventos o condiciones que puedan
aportar duda significativa sobre la posibilidad de que la entidad siga funcionando normalmente.



RIVARIACU S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en ddlares estadounidenses)

1. 4.

Los juicios por los cuales se determiné que la Compaiiia es un negocio en marcha, son relativos
a la evaluacion de la situacién financiera actual, sus intenciones actuales y el resultado de las
operaciones.

Aprobacion de estados financieros -

La informacién contenida en los estados financieros al 31 de Diciembre del 2017 es
responsabilidad de la Administracion de la Compaiiia, los mismos que han sido emitidos con la
autorizacion de fecha 30 de Marzo del 2018 del Representante legal de la Compaifiia y
posteriormente seran puestos a consideracion de la Junta General de Accionistas para su
aprobacion definitiva.

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos
estados financieros. Tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido disefiadas en funcién a las
NIIF vigentes al 31 de Diciembre de 2017.

2.1. Bases de preparacion de estados financieros —

a. Marco normativo de informacién financiera

Los presentes estados financieros de RIVARIACU S.A., han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequeiias y Medianas entidades (NIIF
para las PYMES) emitidas por el IASB (International Accounting Standard Board) las mismas
que han sido adoptadas en Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin reservas
de las referidas normas internacionales y aplicadas de manera uniforme a los ejercicios que se
presentan.

La preparacion de los estados financieros conforme a las NIIF para las PYMES requiere el uso
de estimaciones contables. También exige a la Administracién que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia. En la Nota 3 se revelan las
areas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde los supuestos y
estimaciones son significativos para la elaboracion de los estados financieros. Debido a la
subjetividad inherente en este proceso contable, los resultados reales pueden diferir de los
montos estimados por la Administracion.

Se omite en estos estados financieros, la informacién comparativa del ejercicio inmediato
anterior, debido a que la misma no ha sido objeto de revisién por parte de la firma de auditoria
externa.



RIVARIACU S,A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

b. Imagen fiel

Las cuentas anuales adjuntas han sido obtenidas de los registros contables de la Compaiiia y se
presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion financiera que le resulta de
aplicacion y en particular, con los principios y criterios contables en él contenidos, de forma
que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera, de los resultados de la
Compaiiia y de los flujos de efectivo habidos durante el ejercicio.

2.2. Moneda funcional y moneda de presentacion —

23.

Las partidas incluidas en los estados financieros de la Compaiiia se expresan en la moneda del
entorno econémico principal en que la entidad opera (“moneda funcional™). Los estados financieros
se expresan en dolares estadounidenses, que es la moneda funcional y la moneda de presentacion de
la Compaiiia. A menos que se indique lo contrario, las cifras incluidas en los estados financieros
adjuntos estan expresadas en dolares estadounidenses.

Efectivo y equivalentes de efectivo —
El efectivo y equivalentes de efectivo comprende el efectivo disponible en cuenta corriente del

banco Pichincha, si como las inversiones a corto plazo de gran liquidez, no tienen restricciones
para su presentacion.

2.4. Activos y pasivos financieros —

2.4.1 Clasificacion:

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: “activos
financieros medidos al costo”, “préstamos y cuentas por cobrar”, “activos financieros
medidos al costo amortizado”. Los pasivos financieros se clasifican en las siguientes
categorias: “otros pasivos financieros”. La clasificacion depende del propésito para el cual se
adquirieron los activos o contrataron los pasivos financieros. La Administracién determina la
clasificacion de sus activos financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.

Al 31 de Diciembre del 2017, la Compaiiia solo mantuvo activos financieros en la categoria
de “préstamos y cuentas por cobrar”. De igual forma, la Compaiiia solo mantuvo pasivos
financieros en la categoria de “ofros pasivos financieros™ cuyas caracteristicas se explican
seguidamente:

Préstamos y Cuentas por cobrar: representados en el estado de situacién financiera
principalmente por los Cuentas por cobrar a Clientes y otras cuentas por cobrar. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados desde la fecha del estado de situacion financiera.
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NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

2.4.2

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los
costes de transaccion que le sean directamente imputables, y posteriormente a costo
amortizado. Para los créditos comerciales con vencimiento inferior a un afio se valoran,
tanto en el momento de reconocimiento inicial, como posteriormente por su valor nominal
siempre que el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Pasivos financieros: representados en el estado de situacién financiera por las cuentas por
pagar a proveedores a corto y largo plazo, a compaiiia relacionada, a accionistas a largo
plazo y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los de
vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera. La Compaiiia da de baja un pasivo financiero cuando la obligacién se ha
extinguido.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior:
Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion financiera a
la fecha de la negociacion y se reconocen cuando se compromete a comprar o vender el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial —

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente conforme a los requerimientos
de reconocimiento de la seccion 11 “Instrumentos Financieros Basicos” de las NIIF para
PYMES. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza los mismos
como se describe a continuacion:

Medicion posterior —

a) Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compaiiia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

(i) Cuentas por cobrar a Clientes: Estas cuentas corresponden a los montos
adeudados por la prestacion de sus servicios legales y contables, realizadas en el
curso normal de operaciones. Si se esperan cobrar en un afio o menos se
clasifican como activos corrientes, de lo contrario se presentan como activos no
corrientes.

Los saldos presentados en el activo corriente se registran a su valor nominal que
es equivalente a su costo amortizado (se realizan en condiciones normales de
credito y en términos de contado) menos la provisién por deterioro.



RIVARIACU S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(Expresado en délares estadounidenses)

(ii)

Cuentas por cobrar a Otras: Corresponde principalmente al monto neto pendiente
de cobro a clientes por conceptos de reembolso de gastos y garantias otorgadas en
cumplimiento de una obligacion para con la sociedad, que no incluyen interés.

b) Pasivos financieros: En especifico, la Compaiiia presenta las siguientes cuentas
dentro de esta categoria:

(1)

(i)

(iii)

(iv)

Cuentas por pagar a Proveedores: Son obligaciones de pago por conceptos de
bienes y servicios adquiridos a proveedores locales en el curso normal de los
negocios. Se reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo
amortizado pues no generan intereses.

Cuentas por pagar a Compaiiia relacionada: Representan principalmente el valor
de préstamos para capital de trabajo, gastos operacionales entre otros. No
registran un costo financiero ni tienen definido el vencimiento. Se reconocen a su
valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan
intereses. Si se esperan pagar en un afio o menos se clasifican como pasivos
corrientes, de lo contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Cuentas por pagar a Accionistas: Representan principalmente a deudas contraidas
con el principal accionista por compras de bienes inmuebles, efectuados por éste,
a nombre de la compaiiia. No registran un costo financiero, ni se han definido
plazo de vencimientos, se estima cancelar en largo plazo. Se reconocen a su valor
nominal que es equivalente a su costo amortizado pues no generan intereses. Si se
esperan pagar en un afio o0 menos se clasifican como pasivos corrientes, de lo
contrario se presentan como pasivos no corrientes.

Otras cuentas por pagar: Corresponde a valores adeudados a instituto ecuatoriano
de seguridad social por concepto de planillas de aportes. Estas cuentas se
registran a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues se no
generan intereses y son pagadas en el corto plazo.

2.4.3 Deterioro de activos financieros —

La Compaiifa establece una provision para pérdidas por deterioro de sus documentos y
cuentas por cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la Compafifa no sera capaz de
cobrar todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de las
cuentas a cobrar. La existencia de dificultades financieras significativas por parte del
deudor, la probabilidad de que el deudor entre en quiebra o reorganizacion financiera y la
falta 0 mora en los pagos se consideran indicadores de que la cuenta a cobrar se ha
deteriorado. Al 31 de Diciembre del 2017 no se han registrado provisiones por deterioro de
las cuentas por cobrar de Clientes considerando que los mismos no han presentado
comportamientos desfavorables (retrasos) en el cumplimiento del pago en sus honorarios.
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2.5.

2.6.

2.4.4 Baja de activos y pasivos financieros —

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de efectivo
del activo o si la Compaiiia transfiere el activo a un tercero sin retener sustancialmente los
riesgos y beneficios del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la
Compaiiia especificadas en el contrato se han liquidado.

Activo fijo, neto —

Son registrados al costo histérico, menos depreciaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en
caso de producirse. El costo incluye los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o
construccion del activo. Los desembolsos posteriores a la compra o adquisiciébn sélo son
capitalizados cuando es probable que beneficios econémicos futuros asociados a la inversion fluyan
hacia la Compaiiia y los costos pueden ser medidos razonablemente. Los otros desembolsos
posteriores corresponden a reparaciones menores o mantenimiento y son registrados en resultados
cuando son incurridos.

La depreciacion es calculada linealmente basada en la vida util estimada de los bienes de los
activos fijos, o de componentes significativos identificables que posean vidas utiles diferenciadas,
sin considerar valores residuales. Las estimaciones de vidas utiles de los activos fijos son
revisadas, y ajustadas si es necesario, a cada fecha de cierre de los estados financieros.

Las vidas utiles estimadas de los activos fijos son las siguientes:

Vida 1til
Item (en afios)
Edificios 20 - 40
Muebles y enseres 10
Equipos de computacion 3

Cuando el valor en libros de los activos fijos excede a su monto recuperable, este es reducido
inmediatamente hasta su valor recuperable. Las pérdidas y ganancias por la venta de Activos
Fijos se calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el
estado de resultados integrales.

Activo inmobiliario —
Representan los terrenos y edificios (vivienda, oficinas, departamentos y parqueos), considerados

en su totalidad o en parte, o ambos, para obtener rentas, plusvalias o ambas. Son registrados al
valor razonable, menos amortizaciones acumuladas y pérdidas por deterioro, en caso de producirse.
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2'7.

2.8.

Reconocimiento —

La Compaiiia reconoce un activo inmobiliario en el estado de situacién financiera cuando, y solo
cuando: (a) sea probable que los beneficios econdmicos futuros que estén asociados con tales
propiedades de inversion fluyan hacia la entidad; y (b) el costo del activo inmobiliario pueda ser
medido de forma fiable.

Medicion inicial —

Los activos inmobiliarios se miden inicialmente al costo. Los costos asociados a la transaccion se
incluiran en la medicién inicial. Con posterioridad al reconocimiento inicial la Compaiiia valoriza
los mismos como se describe a continuacion.

Medicion posterior —
Posterior a su reconocimiento inicial los activos inmobiliarios se miden al costo.
Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros —

Los activos sujetos a depreciacion (activos fijos) y amortizacién (activo inmobiliario) se someten a
pruebas de deterioro cuando se producen eventos o circunstancias que indican que podran no
recuperarse de su valor en libros. Las pérdidas por deterioro corresponden al monto en el que el
valor en libros del activo excede su valor recuperable. El valor recuperable de los activos
corresponde al mayor entre el monto neto que se obtendria de su venta o su valor en uso.

Para efectos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequefios en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidades generadoras de efectivo). En el caso que el monto
del valor libros del activo exceda a su monto recuperable, la Compaiiia reconocerd una pérdida por
deterioro en los resultados del ejercicio. Al 31 de Diciembre del 2017 no se ha identificado la
necesidad de reconocer pérdidas por deterioro de activos no financieros (activos fijos e
inmobiliario).

Impuesto a la renta corriente y diferido —

El impuesto a la renta se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se trata

de partidas que se reconocen directamente en el patrimonio. En este caso el impuesto también se
reconoce en otros resultados integrales o directamente en el patrimonio.
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a)

b)

Impuesto a la renta corriente

El cargo por impuesto a la renta corriente se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a
las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio que se devenga con base en el
impuesto por pagar exigible. Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de
impuesto del 22% de las utilidades gravables, no obstante, la tarifa impositiva se incrementa
al 25% sobre la proporcion que corresponda a la participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, beneficios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicién. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la
Compaiiia sera del 25% o en el caso de la presentacion tardia e incompleta del Anexo de
Socios, Participes, Accionista y Miembros de Directorio. Si las utilidades son reinvertidas
por el contribuyente tendran una reduccion de 10% sobre la tarifa impositiva de conformidad
con lo citado anteriormente.

Anticipo de Impuesto a la renta

A partir del ejercicio fiscal 2011 entré en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas
el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
que el monto del anticipo minimo, este Giltimo se convertird en impuesto a la renta definitivo,
a menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucion, lo cual
podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucién de este anticipo.

Con la entrada en vigencia del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos, el 9 de enero de 2017, se sustituyd
el articulo 78 del Reglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno, referente a los casos en los cuales puede solicitarse exoneracioén, reduccién o
devolucién del anticipo al impuesto a la renta.

El segundo inciso del mencionado articulo dispone que las personas naturales y las
sucesiones indivisas obligadas a llevar contabilidad y las sociedades; podran solicitar al
Servicio de Rentas Internas la devolucion de lo pagado por concepto de anticipo del
impuesto a la renta, y que la Administracion Tributaria deber4, hasta el 31 de mayo de cada
afio, emitir la resolucion de caracter general para fijar las condiciones y procedimientos para
efectuar la mencionada devolucion.
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<)

El 15 de febrero de 2017, el Servicio de Rentas Internas expidié la resolucién No. NAC-
DGERCGC17-00000121 publicada en el Suplemento del Registro Oficial Nro. 953 de
Marzo 2017, por medio de la cual establece el Tipo Impositivo Efectivo (TIE) promedio de
los contribuyentes del ejercicio fiscal 2016 y fija las condiciones y procedimientos para la
devolucion del excedente del anticipo del impuesto a la renta pagado con cargo al ejercicio
fiscal 2016.

Conforme a lo establecido en la resolucion, para acogerse a este beneficio, los contribuyentes
deben evidenciar en su declaracién de Impuesto a la Renta que presentaran hasta marzo y
abril de 2017 (seg(in corresponda), lo siguiente:

» Que el anticipo pagado sea mayor al Impuesto a la Renta causado.

» Que su tasa impositiva efectiva (TIE) individual (resultado de dividir el anticipo pagado
para el total de ingresos) sea mayor a la tasa impositiva efectiva (TIE) promedio que para
el caso de sociedades es de 1,7% y para personas naturales es de 1,2%.

» El valor de la devolucién corresponde al excedente entre el TIE individual y el TIE
promedio establecido por la Administracion Tributaria; sin embargo, en ningtin caso el
valor de devolucién puede ser mayor a la diferencia entre el anticipo pagado y el
Impuesto a la Renta causado.

» Una vez realizada la declaracién de Impuesto a la Renta hasta marzo o abril de 2017, los
contribuyentes pueden solicitar su devolucién cumpliendo los requisitos establecidos por
el Servicio de Rentas Internas.

Durante el afio 2017 la Compaiiia registré6 como impuesto a la renta corriente el valor del
impuesto a la renta causado.

Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se provisiona en su totalidad, por el método del pasivo, sobre
las diferencias temporarias que surgen entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus
respectivos valores mostrados en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se
determina usando tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de
situacion financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague.

Los impuestos a la renta diferidos activos s6lo se reconocen en la medida que sea probable
que se produzcan beneficios tributarios futuros contra los que se puedan usar las diferencias
temporarias.
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Los saldos de impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se compensan cuando exista el
derecho legal exigible a compensar impuestos activos corrientes con impuestos pasivos
corrientes y cuando los impuestos a la renta diferidos activos y pasivos se relacionen con la
misma autoridad tributaria.

La circular No. NAC-DGECCGC15-00000012 de fecha 04 de Diciembre del 2015 publicada
en el Suplemento del Registro Oficial No. 653 del 21 del mismo mes y afio, indica que “la
aplicacién de la deducibilidad de costos y gastos para efectos de la determinacion de la base
imponible sujeta al Impuesto a la renta, se rige por las disposiciones de la normativa
tributaria vigente sin encontrarse prevista la aplicaciéon de una figura de reversos de gastos
no deducibles, para dichos efectos. Aquellos gastos que fueron considerados por los sujetos
pasivos como no deducibles, para efectos de la declaracién del Impuesto a la renta en un
gjercicio fiscal, no podrén ser considerados como deducibles en ejercicios fiscales futuros.

Con base a lo detallado en el parrafo anterior la Administracién de la Compaiiia considera
que al 31 de Diciembre de 2017 no se han producido diferencias temporales, entre las bases
tributarias de los activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados en los Estados
financieros, que generen un activo adicional o pasivo adicional por Impuesto a la renta
diferido.

2.9. Beneficios a los empleados —

Beneficios sociales de corto plazo: Se registran en el rubro de pasivos acumulados del estado de
situacion financiera y corresponden principalmente a:

i) La participacién de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcién del 15% de
la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo establecido por la
legislacion ecuatoriana vigente. Se registra con cargo a resultados y se presenta como
parte de gastos operativo.

ii) Beneficios sociales (Décimo tercer y décimo cuarto sueldos): Se provisionan y pagan de
acuerdo a la legislacion vigente en el Ecuador.

2.10. Reserva legal -

De acuerdo con la legislacion vigente, la Compaiiia debe apropiar por lo menos el 10% de la
utilidad neta del afio a una reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrito. La reserva legal no esta disponible para distribucién de dividendos, pero puede
ser capitalizada o utilizada para absorber pérdidas.
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2.11.

2.12.

2.13.

Reconocimiento de ingresos —

Los ingresos son reconocidos de actividades ordinarias que se miden al valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir, se reconocen de acuerdo al método de la tasa de interés
efectiva. Los ingresos se muestran netos de [V A, rebajas y descuentos otorgados.

Gastos operativos —

Los gastos operativos se registran al costo historico. Se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo més
cercano en el que se conocen.

Compensacion de saldos y transacciones —

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requerida o permitida
por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en fransacciones que contractualmente o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se
presentan netos en la cuenta de resultados.

3. ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacién de estados financieros requiere que la Administracion realice estimaciones y utilice
supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados financieros y sus notas relacionadas. Las
estimaciones realizadas y supuestos utilizados por la Compaiiia se encuentran basados en la
experiencia histérica, cambios en el sector € informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo ciertas condiciones.

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que son importantes
para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de la Compaiiia y/o las que
requieren un alto grado de juicio por parte de la Administracion.

Las principales estimaciones y aplicaciones del criterio profesional se encuentran relacionadas con los
siguientes conceptos:

Provision por deterioro de cuentas por cobrar: La estimacion para cuentas dudosas es determinada
por la gerencia de la Compaiiia, en base a una evaluacién de la antigiiedad de los saldos por cobrar
y la posibilidad de recuperacion de los mismos. La provisién para cuentas dudosas y las
recuperaciones de cuentas provisionadas se cargan y se acreditan a los resultados del afio Nota

2.4.3,
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e Activo fijo. neto: La determinacién de las vidas utiles que se evalian al cierre de cada afio Nota
2.5.

e Activos inmobiliarios: La determinacion de las vidas utiles que se evaltan al cierre de cada afio.
Nota 2.6.

. ADMINISTRACION DE RIESGOS
4.1. Factores de riesgos financieros

Las actividades de la Compaiifa la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgos de
mercado, riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa general de administracién de riesgos
de la Compaiiia se concentra principalmente en la gestién y diversificacion del mercado en que
opera y en la gestion de los gastos de operacion, ademds de los riesgos relacionados con la
obtencion de crédito para garantizar su liquidez y sus inversiones. El programa tiene por objetivo
final minimizar potenciales efectos adversos que estos riesgos podrian generar en el desempeiio
financiero de la Compaiiia.

La administracion de riesgos esta bajo la responsabilidad de la Gerencia de la Compaiiia.
(a) Riesgo de mercado
i. Riesgo de tasa de interés

La Compaiiia asume riesgos minimos en fluctuaciones de tasas de interés, en razon de que
no mantiene préstamos contratados con instituciones financieras ni terceros, por lo cual, en
opinion de la Gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion importante a los riesgos de
tasas de interés.

ii. Riesgo de precio

La Compaiiia opera inicamente en el mercado local y por su caracteristica de operacion los
precios de los servicios y costos contratados son generalmente negociados a precios de
mercado. No mantiene negociaciones de largo plazo.

iii. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctiien debido a cambios en los tipos de cambio. La Compaiiia
realiza sus operaciones principales en doélares de los Estados Unidos de Norteamérica,
moneda de curso legal en el pais y no efectia transacciones en otras monedas, en
consecuencia no se presentan riesgos mayores ni efectos importantes por variaciones de
tipos de cambio en los estados financieros.
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(b) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus obligaciones
en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una pérdida
financiera. La Compaiiia no presenta riesgo de credito debido a que sus operaciones
comerciales se realizan en términos de credito considerados normales para su tipo de actividad
econdmica.

El riesgo de crédito surge del efectivo y equivalentes de efectivo, depdsitos en bancos e
instituciones financieras, asi como la exposicion al crédito de Clientes, que incluyen a los
saldos pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compaiiia
no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas con ningun cliente, hasta la presente
fecha no se ha presentado riesgos relacionados con los cobros ni mantiene saldos vencidos.
Respecto de bancos e instituciones financieras, sélo se acepta a instituciones cuyas
calificaciones de .riesgo independientes determinen niveles de solvencia que garanticen
estabilidad, dindmica y respaldo a los depdsitos de la Empresa.

Entidad financiera Calificacién
Banco Pichincha C.A. AAA-

Estas calificaciones significan que la situacion de las Instituciones Financieras son las mas
altas calificaciones de una compaiiia fiable y estable. Dichas calificaciones fueron obtenidas
a través de la Superintendencia de bancos con corte 30 de Septiembre del 2017.

AAA: La situacion de la institucion financiera es muy fuerte y tiene una sobresaliente
trayectoria de rentabilidad, lo cual se refleja en una excelente reputacion en el medio, muy
buen acceso a sus mercados naturales de dinero y claras perspectivas de estabilidad. Si existe
debilidad o vulnerabilidad en algun aspecto de las actividades de la institucion, ésta se mitiga
enteramente con las fortalezas de la organizacion.

4.2. Administracion del riesgo de capital

Los objetivos de la Compaiiia al administrar el capital son el salvaguardar la capacidad de la
misma de continuar como empresa en marcha con el propdsito de generar retornos a sus
Accionistas y mantener una estructura de capital 6ptima para reducir el costo del capital.

Consistente con las operaciones comerciales, la Compaiiia monitorea su capital sobre la base del
ratio de apalancamiento. Este ratio se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total.
La deuda neta se calcula como el total de los recursos ajenos (incluyendo cuentas por pagar a
proveedores a corto y largo plazo, a compaiifa relacionada, accionistas, y otras cuentas por pagar)
menos el efectivo y equivalentes de efectivo. El capital total se calcula como el “patrimonio neto”
mas la deuda neta.
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El ratio de apalancamiento al 31 de Diciembre de 2017 fue el siguiente:

Uss$
Documentos y cuentas por pagar

Proveedores (¥) 347.617
Compaiiia y parte relacionada (*) 285.237
Otras (¥) 85.234
718.088
Efectivo y equivalentes de efectivo (3.827)
Deuda neta 714.261
Total patrimonio neto 45.866
Capital total 760.127

Ratio de apalancamiento 94%

(*) Incluye porcidn corriente y deuda a largo plazo.

5. INSTRUMENTOS FINANCIEROS

Categorias de instrumentos financieros - A continuacion se presentan los valores en libros de cada
categoria de instrumentos financieros:

Uss
Corriente No corriente

Activos financieros medidos al costo:
Efectivo y equivalentes de efectivo 3.827 a
Activos financieros medidos al costo amortizado:
Documentos y cuentas por cobrar

Clientes 61.711 -

Oftras 622 "

62.333 -

Total activos financieros 62.333
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USS$
Corriente No corriente
Pasivos financieros medidos al costo amortizado:
Documentos y cuentas por pagar
Proveedores 123.867 223.750
Compafiia y parte relacionada 44.900 240.337
Otras 28.376 56.858
Total pasivos financieros 197.143 520.945

El efectivo y equivalentes de efectivo, deudores y acreedores comerciales, cuentas por cobrar, otras
cuentas por cobrar y/o pagar, cuentas por pagar a compafifa relacionada y a accionista, se aproximan al
valor justo debido a la naturaleza de corto y largo plazo de estos instrumentos, en los pasivos, dado
que sus condiciones y tasas de interés son las de mercado, se considera que las mismas se encuentran a
valor razonable.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Composicion:

Bancos 3.827

(1) Corresponden al efectivo disponible depositado en cuentas corrientes de la Compaiiia.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR - CLIENTES

Los Documentos y cuentas por cobrar - Clientes que se revelan en el Estado de Situacion Financiera se
clasifican como activos financieros que se miden al costo amortizado para aquellos vencimientos
superiores a 365 dias. Todos los saldos son clasificados como activos corrientes.

El periodo de crédito promedio sobre la venta de servicios es de hasta 30 dias. No se hace ninglin
recargo por intereses sobre las cuentas comerciales por cobrar después de la facturacion.

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta por cobrar Cliente, la Compaiiia considera cualquier
cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgé inicialmente el crédito
hasta el final del periodo sobre ¢l que se informa.
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La Administracion de la Compaiiia considera que la concentracion del riesgo de crédito es limitada
debido a que sus operaciones comerciales se realizan en términos de credito considerados normales
para su tipo de actividad econdémica. Al 31 de Diciembre del 2017, no se incluye la provision para
cuentas incobrables considerando que el efecto de este asunto no es significativo en los Estados
financieros adjuntos tomados en su conjunto, el deterioro reconocido representa la diferencia entre el
importe en libros de esas cuentas por cobrar Clientes y el valor presente de los flujos de efectivo
esperados de la liquidacién.

ACTIVO FLJO, NETO

Saldo Saldo
inicial Adiciones final
Construcciones en curso (1) - 6.879 6.879
Muebles y enseres 3.022 - 3.022
Vehiculos 26.786 - 26.786
Total costo 29.808 6.879 36.687
(-) Depreciaciéon acumulada (6.037) (5.659) (11.696)
Total neto 23.771 1.220 24.991

(1) Corresponde principalmente: i) adiciones por US$6.879 correspondiente a construcciones en curso
de IL'ISOLA.

ACTIVO INMOBILIARIO

Composicion:

Saldo inicial Adiciones Saldo final
Terrenos (1) 311.260 - 311.260
Edificios (2) 409.731 - 409.731
720.991 - 720.991
(-) Amortizacién acumulada (37.758) (10.283) (48.041)
683.233 (10.283) 672.950

(1) Al 31 de Diciembre del 2017, corresponden principalmente a inmuebles (terrenos) de los predios
Casalago, Central Park, y L'Isola, ubicados en la ciudad de Guayaquil y Samborondén provincia

del Guayas.
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(2) Corresponden inicialmente a departamentos ubicados en Central Park y Ocean Towers 901-A
parqueo 35.

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR PAGAR - PROVEEDORES

Composicion:
US$
Proveedores locales (1) 347.617
Otras 28.376
375.993

(1) Corresponde principalmente a valores adeudados a los proveedores en corto y largo plazo. La
Administraciéon de la compaiifa confirma que estos valores son exigibles. Dichos saldos no
devengan intereses.

. IMPUESTOS

a) Conciliacion del resultado contable - tributario

Una reconciliacion entre la utilidad segin Estados financieros y la utilidad gravable, es como

sigue:
uss$
Utilidad antes de la Participacion de
los trabajadores e Impuesto a la renta 36.554
( - ) Participacion de los trabajadores (5.483)
31.071

Diferencias permanentes

( + ) Gastos no deducibles -
Diferencias temporarias

(+/-) Generacion -

(+/-) Reversion -

Utilidad gravable 31.071
Tasa de impuesto a la renta (1) 22%
Impuesto a la renta causado 6.836
Anticipo minimo de Impuesto a la renta 4.273
Impuesto a la renta corriente (2) 6.836

Impuesto a la renta diferido (3) -
Gasto de Impuesto a la renta del afio 6.836
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M

(2)

3)

b)

La Compaiiia determino la tasa del IR del 22% considerando que ha cumplido con todas las
formalidades societarias y tributarias relacionadas con los Administradores, Accionistas, Socios,
Participes y miembros del Directorio, incluidos en el anexo APS.

la Compaiiia consideré como Impuesto a la renta corriente el monto del impuesto causado, el cual
fue mayor al anticipo minimo determinado.

Véase literal b) siguiente.

Reconciliacion de la tasa efectiva -

US$
Utilidad antes de impuestos 31.071
Tasa impositiva 22%
6.836
Otras diferencias permanentes 0
Impuesto a la renta del afio 6.836
Tasa efectiva 22%

Impuesto a la renta diferido

De acuerdo a lo publicado en el Suplemento del Registro Oficial # 405 del 29 de Diciembe del
2014 en el Articulo 9 de la Ley Orgénica de Incentivos a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, se incluye para efectos tributarios el reconocimiento de Activos y Pasivos por Impuesto a
la Renta Diferido, unicamente en los casos y condiciones que se establezcan en el respectivo
Reglamento publicado en el Tercer Suplemento del Registro Oficial # 407 del 31 de Diciembe del
2014 en el Articulo 10, el mismo que indica el registro inicamente en los siguientes casos:

Las pérdidas por deterioro de inventarios

Las pérdidas esperadas en contratos de construccion

La depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento

El valor de deterioro de propiedades, planta y equipo

Provisiones provenientes de garantias, litigios, reclamos, etc.

Ganancias / pérdidas en la medicién de activos no corrientes mantenidos para la venta
Ingresos y costos derivados del reconocimiento y medicion de activos biolégicos

Las pérdidas tributarias de afios anteriores

Los créditos tributarios no utilizados, provenientes de afios anteriores

0. El valor de la amortizacion de inversiones tangibles e intangibles originados en los contratos
de servicios contemplados en la Ley de Hidrocarburos

£210.00 20 OV B BRI e
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c)

d)

e)

Situacion Fiscal

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las
declaraciones del impuesto a la renta de la Compaiiia, dentro del plazo de hasta tres afios
posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declaracién de Impuesto a la renta,
siempre y cuando haya cumplido oportunamente con las obligaciones tributarias. Los afios 2015 al
2017 inclusive atn estén abiertos a una fiscalizacion.

Precios de transferencia -

De conformidad con lo publicado en el Registro Oficial # 511 del 29 de Mayo del 2017 se emitié
la Resoluciéon No.NAC-DGERCGC15-00000455 del 27 del mismo mes y afio, dicha norma
incluye lineamientos y las normas tributarias que incorporan el principio de plena competencia
para las operaciones realizadas con partes relacionadas. Por su parte el Servicio de Rentas Internas
solicita a los sujetos pasivos que, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencias conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo periodo
fiscal, hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto acumulado superior a
US$3.000.000 de dolares de los Estados Unidos de Norteamérica se prepare y remita el Anexo de
operaciones con partes relacionadas. Si tal monto es superior a los US$15.000.000 de délares de
los Estados Unidos de Norteamérica deberdn presentar el Anexo de Operaciones con Partes
Relacionadas asi como también el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Se incluye como parte relacionadas a empresas domiciliadas en paraisos fiscales, asi como
también se determinan ciertas excepciones tales como operaciones no contempladas para efectos
de este requerimiento. Adicionalmente aquellos contribuyentes con un impuesto causado superior
al 3% de los ingresos gravados y que no tengan transacciones con paraisos fiscales o exploten
recursos naturales estan exentos de la referida normativa.

El indicado Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas y el Informe Integral de debe ser
remitido hasta el mes de Junio del préximo afio.

Finalmente la declaraciéon de Impuesto a la renta anual incluye declarar las operaciones de activos,
pasivos, ingresos y egresos con partes relacionadas. La Compaiiia no excedié los montos
determinados por la Administracion Tributaria para la presentacion del Anexo de Operaciones con
Partes Relacionadas ni el Informe Integral de Precios de Transferencias.

Impuesto al Valor Agregado (IVA) —

Debido a la naturaleza de la Compaiiia, este impuesto se grava al valor de los servicios provistos
por la Compaiiia a la tarifa del 12% calculado en base a los precios de venta (valor total de la
factura a su Cliente).
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Desde junio del 2016 — la tarifa es del 14% hasta Mayo del 2017, posteriormente a partir de Junio
2017 a Diciembre de dicho afio se encuentra vigente la tarifa del 12%, de conformidad con lo
mencionado en la disposicion transitoria primera de la Ley Orgédnica de Solidaridad y de
Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccién y Reactivacién de las Zonas Afectadas por
el Terremoto de 16 de abril de 2016 publicada en el Suplemento del Registro Oficial No. 759 de
fecha 20 de mayo del 2016.

f) Reformas Tributarias -

El 29 de diciembre del 2017 se publicé la “Ley Organica para la Reactivacion de la Economia,
Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financiera (Ley de
Reactivacion de la Economia)” en el Segundo Suplemento del Registro Oficial No. 150.

Las principales reformas que entrardn en vigencia en el 2018, estdn relacionadas con los
siguientes aspectos:

» Eliminacion de la obligacion de contar con un estudio actuarial para sustentar la
deducibilidad de los gastos de jubilacion patronal y desahucio. Sélo serdn deducibles los
pagos por estos conceptos siempre que no provengan de provisiones declaradas en ejercicios
anteriores.

» Aumento de la tarifa general de Impuesto a la Renta del 22% al 25%. Para los casos de
sociedades con accionistas en paraisos fiscales, regimenes fiscales preferentes o
jurisdicciones de menor imposicion, la tarifa pasaria del 25% al 28% en la parte
correspondiente a dicha participacion.

» Cambios en los criterios para la reduccion de la tarifa del Impuesto a la Renta por la
reinversion de utilidades. La reduccién de la tarifa de impuesto a la renta del 10% sobre el
monto de utilidades reinvertidas, aplicaria (nicamente a: i) sociedades exportadoras
habituales; ii) a las que se dediquen a la produccion de bienes, incluidas las del sector
manufacturero, que posean 50% o mas de componente nacional, y; iii) aquellas sociedades
de turismo receptivo.

» Reduccion de tarifa de impuesto a la renta para micro y pequefias empresas o exportadores
habituales del 3% en la tarifa de Impuesto a la Renta. Para exportadores habituales, esta
tarifa se aplicard siempre que en el correspondiente ejercicio fiscal se mantenga o
incremente el empleo.

» El Servicio de Rentas Internas podra devolver total o parcialmente el excedente entre el
anticipo de Impuesto a la Renta pagado y el impuesto a la renta causado, siempre que se
verifique que se ha mantenido o incrementado el empleo neto. Asi también para el célculo
del anticipo del Impuesto a la Renta se excluiria los pasivos relacionados con sueldos por
pagar, décimo tercer y cuarto sueldo, asi como aportes patronales al seguro social

obligatorio.
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» Disminucién del monto para la obligatoriedad de efectuar pagos a través del Sistema
Financiero de US$5,000 a US$1,000, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de
crédito y débito, cheques o cualquier otro medio de pago electronico.

» Se establece la devolucién del Impuesto a la Salida de Divisas para exportadores habituales,
en la parte que no sea utilizada coma crédito tributario.

De acuerdo con la Administracion de la Compaiiia, la principal reforma con impacto a partir del
afio 2018 es el incremento en la tasa del Impuesto a la Renta del 22% al 25%.

g) Impuestos y retenciones por cobrar —

US$
Credito tributario IVA (1) 8.030
Retenciones en la fuente de IR (2) 595
8.625

(1) Representa el saldo acumulado de dicho impuesto, por adquisiciones durante el ejercicio 2016 y
2017.

(2) Corresponde al saldo de las retenciones practicadas por los Clientes sobre las facturas de ventas
emitidas por la Compaiiia durante el ejercicio 2017.

h) Impuestos y retenciones por pagar —

US$
Retenciones en Ia fuente del IVA (1) 648
Retenciones en la fuente del IR (1) 500
1.148

(1) Representa las retenciones efectuadas a Proveedores por prestacion de servicios durante el
periodo 2017.
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OBLIGACIONES PATRONALES
a) Obligaciones patronales de corto plazo:

Composicion:

US$
Participacion de los trabajadores en las utilidades (1) 5.483
Beneficios sociales (2) 2.141
7.624

(1) De conformidad con disposiciones legales, los trabajadores tienen derecho a participar en las
utilidades de la empresa en un 15% aplicable a las utilidades liquidas o contables.

(2) Representa los derechos a vacaciones anuales, décimos, fondos de reserva y los feriados
progresivos acumulados y compensaciones laborales reclamadas por los empleados.
CAPITAL SOCIAL
El capital suscrito y pagado de la Compaiiia comprende 800 acciones ordinarias y nominativas de

valor nominal US$ 1 cada una, integramente suscritas y pagadas, siendo la composicion accionaria del
capital pagado el siguiente:

Nimero de
Accionistas Nacionalidad acciones %
Mendez Alava Edgar Raul Ecuatoriana 796 99,50%
Delgado Aumala Sofia Valentina Ecuatoriana 4 0,50%
800 100%

Reformas a la Ley de Compaiiias en el Ecuador requieren que los representantes legales de las
compailias presenten informacion de los accionistas extranjeros de las compaiiias con indicacién del
duefio de esa compaiiia asi como de sus directores. La Compaiiia no califica para presentar esta
informacion.
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON COMPANIAS Y PARTE RELACIONADA

Se incluye bajo la denominacién de compaiiias relacionadas el accionista mayor, con participacién
accionaria significativa.

a. Saldos por pagar —

US$

PASIVO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagar

Compaiiias relacionadas (1)

Mendez & Asociados S.A Mendezlaw 44,900
PASIVO NO CORRIENTE
Documentos y cuentas por pagar

Accionista (2) 240.336

(1) Representa los saldos por pagar por préstamos para capital de trabajo por un valor de US$23.700 y
arriendo del periodo 2016 por un valor de US$21.200.

(2) Corresponden a préstamos efectuados con el principal accionista de la compaiiia.

b. Transacciones —

Durante el afio 2017 no se realizaron transacciones con Compaiiia y/o Parte Relacionada que
represente ingresos, costos y gastos.

¢. Remuneracion del personal clave de la Gerencia —

La Administracion de la Compaiiia realiza el control de las operaciones a través de sus miembro clave,
como es el Gerente General quien recibié una remuneracion anual por aproximadamente US$30.000.

d, Términos y condiciones

Los términos y condiciones bajo las cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.
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EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de estos estados financieros (30 de Marzo del
2018) no se produjeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la Compaiiia, pudieran tener

Sofia Delgado Aumala
Representante Legal
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