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Guayaquil

No. CONSTITUCION DE LA COMPANIA

ANONIMA DENOMINADA INMOBILIARIA

KARWIMA S.A.

CUANTIA: US$. 800,00.-
En la ciudad de Guayaquil, cabecera cantonal def mismo nombre, Provincia del Guayas,
Republica del Ecuador, a los veintisiete dias del mes de Enero del dos mil seis, ante mi, Doctor
RODOLFO PEREZ PIMENTEL, Abogado y Notario Pilblico Décimo Sexto de éste canton,
comparecen las siguientes personas: la sefiora ELIZABETH MARIUXI PINCAY CHALEN, quien
declara ser de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de profesion ejecutiva, por sus
propios derechos; y, el sefior EDWIN ARGENIS BENAVIDES GUTIERREZ, quien declara ser de
nacionalidad ecuatoriano, de estado civil soltero, de profesion ejecutivo, por sus propios
derechos: Los comparecientes son mayores de edad, domiciliados en ésta ciudad de
Guayaquil, capaces para obligarse y bcontratar a quienes de conocerlos doy fe.- Bien instruidos
en el objeto y resultado de esta escritura a la que proceden con amplia y entera libertad, para su
otorgamiento me presentan la minuta que es del tenor siguiente: SENOR NOTARIO.- Sirvase
incorporar a los protocolos a su cargo, una escritura de constitucion de compafiia, que se
otorga al tenor de las siguientes cldusulas.- CLAUSULA PRIMERA: COMPARECIENTES.-
Celebran el contrato de constitucién de sociedad anénima y suscriben este instrumento publico
en calidad de accionistas fundadores, los siguientes intervinientes: la sefiora ELIZABETH
MARIUXI PINCAY CHALEN, de nacionalidad ecuatoriana, de estado civil casada, de profesion
ejecutiva, por sus propios derechos; y, el sefior EDWIN ARGENIS BENAVIDES GUTIERREZ,
quien declara ser ecuatoriano, de estado civil soltero, de profesién ejecutivo, por sus propios

derechos. Todos con domicilio y residencia en la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas,
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Republica del Ecuador, con capacidad juridica para celebrar toda Qlap“&e'“'é'cia%\\\y
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contratos.- CLAUSULA SEGUNDA: DECLARACION.- La compaiiia que por este acto se
constituye es una compaiiia andnima de cardcter exclusivamente civil, regida por el titulo
XXVI del Codigo Civil Ecuatoriano, Jo aplicable en Ja Ley de Compafias, los estatutos que a
continuacion se expresan y las leyes pertinentes.- CLAUSULA TERCERA: ESTATUTOS.-
{os accionistas fundadores declaramos que fa compafifa que constituimos, mediante este
instrumento se regird por los siguientes estatutos: ESTATUTOS DE LA COMPARNIA
INMOBILIARIA KARWIMA S.A.- Articulo Primero: De la Denominacién, Nacionalidad y
Domicilio.- La compafila se denominara INMOBILIARIA KARIJIMA S.A., su nacionalidad
es ecuatoriana y su domicilio principal la ciudad de Guayaquil, Provincia del Guayas,
ﬁepublica del Ecuador, pudiendo establecer sucursales o agencias en cualquier lugar del
Pais o del Extranjero, de acuerdo con lo que resuelva la Junta General de Accionistas.-

Articulo Segundo: Objeto Social.- La compaiila tendrd como objeto social: comprar,

vender, permutar, administrar, tomar o dar en arriendo o subarriendo bienes inmuebles,
sean estos urbanaos o rusticos, para si misma. Padra contratar con terceros {a construccién
de edificios para su administracion o venta, inclusive por el sistema de propiedad horizontal,
pudiendo ademas intervenir como accionista o socia de compafilas ya existentes o que se
constituyeren, y en general, podra realizar todo acto o contrato permitido por las leyes
ecuatorianas, en relacién con el objeto de la compaiiia, pudiendo ademas contraer toda
clase de obligaciones de crédito, ya sea con garantia personal, prendaria o hipotecaria.
Esta expresamente prohibido dedicarse al comercio. Articulo Tercero: Del Capital Social.-
El capital autorizado de la compafiia es de MIL SEISCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, y el suscrito es de OCHOCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA, dividido en ochocientas acciones ordinarias y

nominativas de un valor nominal de Un ddlar de los Estados Unidos de América cada una,
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numeradas de la cero cero uno a la ochocientas inclusive.- Los titulos de las acciones
seran firmados por el Presidente o el Gerente General de Ja compafiia indistintamente, y
cada Titulo puede comprender una o varias acciones.- En lo que se refiere a la propiedad,
conversion, pérdida o anulacion de los Titulos de Acciones, se regiran por las disposiciones
que para esos efectos determina la Ley de Compafiias.- Articulo Cuarto: Del Plazo.- El
plazo qe duracién de la compafifa es de CINCUENTA ANOS, contados desde fa inscripcion
de este instrumento en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil.- Articulo Quinto: Del
Gobiermno y Administracion de la Compaiifa.- E! 6rgano de gobiemo es la Junta General
de Accionistas, los administradores son el Presidente y el Gerente General
individualmente.- Articulo Sexto: Del Organo Supremo.- La Junta General formada por
los accionistas legalmente convocados y reunidos es el 6rgano supremo de la compaiifa.-
Articulg _Séptimo: De las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias de
Accionistas.- Las Juntas Generales de Accionistas seran ordinarias y extraordinarias y se
reuniran en el domicilio principal de la compafiia, salvo la excepcion admitida por la Ley.- La
Junta General Ordinaria se reunira obligatoriamente por lo menos una vez cada afio, dentro
del primer trimestre posterior a la fecha de finalizacion del ejercicio econémico anual de la
compafiia, para tratar de los asuntos que le competen por mandato de la Ley.- Las Juntas
Generales seran presididas por el Presidente o Gerente General de la compafiia
indistintamente y a falta de estos por la persona que elijan los concurrentes y actuara de
Secretario el Gerente General y en su falta, la persona que fuere designada en cada caso

por los asistentes a la Junta General.- Articulo Octavo: De las Convocatorias a Junta

General de Accionistas.- La Junta General de Accionistas, para sus sesiones ordinarias,

sera convocada por el Gerente General de la compafifa, o por el Presidente.- Las
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propia o a solicitud de los accionistas que representan por lo menos el veinticinco por ciento
del capital social, a fin de tratar sobre los asuntos especificados en su pedimento que de no
ser atendido, dentro de quince dias contados desde la presentacion de la solicitud escrita,
dard derecho al o los accionistas peticionarios, a recurrir a la Superintendencia de
Compaiiias, solicitando dicha convocatoria.- En caso de urgencia el Comisario puede
convocar a Junta General.- Las convocatorias a Junta General se las hara por medio de
uno de los periédicos de mayor circulacion en el domicilio principal de la compaiiia, con
ocho dlas de anticipacion por lo menos al fijado para la reunion y sefialando lugar, dia, hora
y objeto de la reunién, y ademas, personalmente por escrito con los mismos requisitos
exigidos en estos estatutos para la convocatoria por la presente.- No obstante lo dicho, la
Junta General de Accionistas se entendera convocada y quedara validamente constituida
en cualquier tiempo y lugar del Ecuador, siempre que se encuentren presentes todo el
capital pagado y los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de la Junta, sin
perjuicio del derecho que tiene cualquiera de los accionistas asistentes a oponerse a la
discusién de los asuntos sobre los cuales no se considere suficientemente informado.- El
Acta de la Junta Universal de Accionistas debe ser suscrita por todos los asistentes.- Los
Comisarios principales y suplentes seran especial e individualmente convocados sin que su
inasistencia cauce la postergacion de la Junta.- Si la Junta General de Accionistas no
pudiere reunirse por falta de quérum en primera convocatoria, esto es, con por lo menos la
mitad del capital pagado, se procedera a una segunda convocatoria, la que no podra
demorarse mas de treinta dias de la fecha fijada para la primera reunién, no pudiendo
modificarse en la segunda convocatoria el o los objetos puntualizados en la primera.- Toda
resolucién sobre asuntos no expresados en la convocatoria es nula, salvo las excepciones

legales, particularmente las que se refieren a la suspension, remocion y enjuiciamiento de
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administradores y revocacion de nombramientos de Comisarios.- Articulo Noveno: Del
Qudrum de_la Junta General de Accionistas.- El quérum que se requiere para que la
Junta General de Accionistas pueda instalarse en primera y segunda convocatoria es la
representacion del cien por ciento del capital pagado de la compatifa.- Articulo Décimo:
Del Derecho a voto en Ja Junta General de Accionistas.- Cada una de las acciones en
que se divide el capital social, si esta liberada, dar4 derecho a un voto en fas Juntas
Generales de Accionistas, y las no liberadas en proporcion a su valor pagado.- Los votos en
blanco y las abstenciones se sumaran a la mayoria numérica. Las decisiones se aprobaran
por unanimidad de votos y no por mayoria simple. - Articulo Undécimo; De [a
concurrencia a la Junta General de Accionistas.- A las Juntas Generales concurriran fos
accionistas personalmente o por medio de representante acreditado mediante carta dirigida
al Presidente o al Gerente General de la Compaitia, conferidas especiaimente, a no ser que
se haya otorgado Poder General.- La Junta General de Accionistas estara presidida por el
Presidente o el Gerente General de ia compafiia, el Gerente General actuara de Secretario

y de no poder hacerio los accionistas designaran uno.- Los Administradores y Comisarios

de la compafiia no pueden representar a los accionistas.- Articulo Duodécimo : De las
Atribuciones de la Junta General.- Aparte de las atribuciones que le sefiala expresamente
la Ley y de la plenitud de poderes para resolver todos los asuntos relativos a los negocios
sociales, corresponde privativamente a la Junta General de Accionistas el conocimiento y
resolucion de fos siguientes puntos: a) Nombrar al Presidente y al Gerente General, asi
como a su Comisario principai y uno suplente; b) Conocer anuaimente las cuentas,
balances y los informes que presentaren el Presidente, el Gerente General y el Comisario y

dictar las resoluciones correspondientes; ¢) Aclarar las dudas que se susciten en relacion
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que no estuvieren previstos en los estatutos; d)Resolver acerca de la fusion,
transformacion, disolucion y liquidacion de la compariia y nombrar unc o mas liquidadores,
sierﬁpre en numero impar; e) Autorizar para la enajenacion, gravamen o limitacién al
dominio de los bienes inmuebles de la compariia; f) Todos los demas asuntos que le
estuvieren sometidos por disposicién estatutaria o legal.- Articulo Décimo Tercero: De las
Actas de las Juntas Generales de Accionistas.- De cada sesion de Junta General de
Accionistas se redactard un Acta en idioma castellano.- Las Actas se llevaran en hojas
moviles, escritas a maquina en el anverso y reverso, y debidamente foliadas.- Estaran
suscritas por el Presidente y el Gerente General de la compafiia.- En caso de Junta
Universal, el Acta sera firmada por todos los asistentes bajo sancién de nulidad.- Articulo
Décimo_Cuarto: De la Administracién y Representacién de la Compafila.- La
administracion y representacion legal, judicial y extrajudicial de la compafiia, estara a cargo
del Presidente y del Gerente General, quienes actuaran individualmente en el ejercicio de

sus funciones.- Articulo _Décimo Quinto: De Ia eleccion del Presidente y del Gerente

General de la comparila.- El Presidente y Gerente General de la Compaftia seran elegidos
por la Junta General de Accionistas para un perfodo de cinco afios, pudiendo ser
indefinidamente reelegidos.- Para ejercer estas funciones no se requiere ser accionista de

la compafiia.- Articulo Décimo Sexto: De las Atribuciones y Deberes del Presidente.-

Primero.- Representar individuaimente a la compafila en el &mbito legal, judicial y
extrajudicial; Segundo.- Convocar y presidir las sesiones de Junta General de Accionistas, y
suscribir las Actas de dichas sesiones conjuntamente con el Gerente General o quien actte
de Secretario: Tercero.- Cuidar que sean cumplidas las resoluciones de la Junta General de
Accionistas y vigilar la buena marcha de la compafila; Cuarto.- Ejercer las demas

atribuciones que le confieren la Ley y los presentes estatutos.- Articulo Décimo Séptimo:
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De las Atribuciones y Deberes del Gerente General.- Primero.- Representar

individualmente a la compairiia en el &mbito legal, judicial y extrajudicial; Segundo.- Elaborar
cada afio un informe relativo a la marcha y situacion de la compania y al resultado de sus
funciones y presentarlo a la Junta General Ordinaria adjuntando el balance y las cuentas
anexas; Tercero.- Velar por la buena marcha de la sociedad; Cuarto.- Ejercer ias demas

atribuciones que le confiere la Ley y los presentes estatutos.- Articufo Décimo Octavo: De

la_Subrogacién al Gerente General de la compaiiia.- En los casos de falta, ausencia o

cualquier otro impedimento definitivo en el ejercicio de sus funciones, se convocara
inmediatamente a la Junta General de Accionistas para que proceda a la designacién de la
persona que ha de reemplazarlo, en cada caso.- Articulo Décimo Noveno: De la
Fiscalizacién de la Compafifa.- La Junta General de Accionistas elegird cada afio un
Comisario Principal para que examine la marcha econtmica de la compaiiia e informe de
ella a la Junta General de Accionistas debera nombrar un Comisario suplente quien debera

actuar por falta o impedimento del Titular.- Articulo Vigésimo: Del Fondo de Reserva

Legal de la compaiila.- De las utilidades que resultaren de cada ejercicio econdmico se
separara un porcentaje no menor del diez por ciento, que sera destinado a formar el fondo
de reserva legal de la compafiia, hasta que este alcance por lo menos el cincuenta por
ciento del capital social.- En la misma forma debera ser reintegrado el fondo de reserva
legal, si este después de constituido resultare disminuido por cualquier causa.- La Junta
General de Accionistas podra ademas acordar la formacion de una reserva especial
estableciendo el porcentaje de beneficios destinados a tan fin, el mismo que se deducira
después del fondo de reserva legal.- Articulo Vigésimo Primero: Del Reparto de
Utilidades.- De los beneficios anuales, se debera asignar por lo menos un cincuenta por
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acciones, salvo resolucién unanime en contrario de la Jjunta General de Accionistas .-

Articulo Vigésimo Segundo: De la Disolucién Anticipada de la Comparia.- Aparte de

las causas legales, la compafiia podra disolverse aiin antes del vencimiento del plazo
contemplado en estos estatutos. La misma sesion de Junta General en que se resuelva la
disolucién anticipada, designara la o las personas que deberan actuar como liquidadores,
siempre en numero impar, sefialéndose las facultades que se les otorgue para el
cumplimiento de sus funciones.- CLAUSULA CUARTA: SUSCRIPCION DEL CAPITAL
SOCIAL.- Los contratantes, esto es, los accionistas de la compafiia INMOBILIARIA
KARIJIMA S.A., declarah que las ochocientas acciones ordinarias y nominativas en que se
divide el capital social, han sido integramente suscritas por los intervinientes en la siguiente
forma: 1a sefiora ELIZABETH MARIUXI PINCAY CHALEN, ha suscrito CUATROCIENTAS
ACCIONES, equivalentes a CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADQOS UNIDOS
DE AMERICA; v, el sefior EDWIN ARGENIS BENAVIDES GUTIERREZ, ha suscrito
CUATROCIENTAS ACCIONES, equivalente a CUATROCIENTOS DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA- CLAUSULA QUINTA: PAGO DEL CAPITAL
SOCIAL.- Los accionistas fundadores de la compafia INMOBILIARIA KARUIMA S.A.,
declaran haber pagado el veinticinco por ciento del valor de cada una de las acciones
suscritas, del modo en que a continuacién se indica: La sefiora ELIZABETH MARIUXI
PINCAY CHALEN, ha pagado en numerario la cantidad de CIEN DOLARES DE LOS
ESTADOS UNIDOS DE AMERICA; y, el sefior EDWIN ARGENIS BENAVIDES
GUTIERREZ, ha pagado en numerario la cantidad de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS
UNIDOS DE AMERICA - En consecuencia el capital pagado de la compafiia asciende a la
suma de DOSCIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA.- La

diferencia del capital suscrito y no pagado, sera pagado en la caja de la compafiia dentro de
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'3} ' Banco BOIivaria no Fax: (593-4) 2566378 - P.O. Box 09-01-10184

DEL CANTON GUAYAQUIL

Télex: 42340 « BNKBOL DE - GUAYAQUIL - ECUA!
)

RUC: 0990379017001

CERTIFICADO DE INTEGRACION DE CAPITAL

No. FB001IKC008448-4
&L
NG

Certificamos haber recibido en depésito, en cuenta especial para la integracion e capital de la compaiia ¢
formacié INMOBILIARIA KARIJIMA S.A. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX¥XXXXXXXXXXXXXX

La cantidad de DOSCIENTOS CON 00/100 DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE MRICA correspondiente
a los aportes hechos por los socios fundadores, en la proporcion siguiente: hy

i’ NOMBRE .\c‘(. CANTIDAD
\ BENAVIDES GUTIERREZ EDWIN ARGENIS : 100.00
PINCAY CHALEN ELIZABETH MARIUXI 100.00
TOTAL 200.00

/
El depésitd efectuado en la Cuernita de Integracion de Capital se conservard en el Banco como depésito de plazo mayo:
de conformidad con el Art. 51 de la Ley General de Instituciones del Sistema Financiero, y devengara un Interés anu:
del 1.00% , salvo que el retiro se haga antes de que se cumpla el plazo de 31 dias

Entregaremos el capital depositado en la Cuenta de Integracion de Capital a que se refiere este Certificado y los interesc
respectivos, una vez constituida la compaiiia, a los Administradores de la misma, después de que el Superintendente ¢
Bancos o Compaiiias, segtin sea el caso, nos haya comunicado por escrito su debida constitucién, y previa entrega
este banco de copia certificada e inscrita, tanto de la correspondiente escritura de constituciéon como de I
nombramiento de los Administradores

Si la Compaiifa en formacién no llegare a constituirse, los dep6sitos hechos a que se refiere este Certificado y sus interese«
seran reintregados a los referidos depositantes, previa autorizacion del superintendente de Bancos o de Compaiiias, segu
el caso.

E! presente documento no tiene valor negociable y lo hemos extendido a base de la informaciéon y datos que no
han sido proporcionados por los interesados, sin nuestra responsabilidad

GUAYAQUIL, 25 DE ENERO DE 2006

S/

BANCO BOLIVARIANO C.A.
FIRM UTORIZAD
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REPUBLICA DEL ECUADOR
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS
Oficina:Guayaquil
Numero de Tramite: 7078320
Tipo de Tramite: CONSTITUCION

Sefior: JIJON MACHENO ANGIE KARINA

Fecha de Reservacion: 24/01/2006 13:12:03

PRESENTE:

A FIN DE ATENDER SU PETICION PREVIA REVISION DE NUESTROS ARCHIVOS LE
INFORMO QUE SU CONSULTA PARA RESERVA DE NOMBRE DE COMPARIA HA TENIDD
EL SIGUIENTE RESULTADO:

1.- INMOBILIARIA KARIJIMA S.A.
Aprobado

ESTA RESERVA DE DENOMINACION SE ELIMINARA EL: 24/04/2006

PARTICULAR QUE COMUNICO A USTED PARA LOS FINES CONSIGUIENTES.

(;w;M -

Lcdo. Jorge Zeballlos Murilio
Delegado del Secretario General
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un plazo no mayor de un afio a contarse desde la fecha de inscripcion de la escritura
constitutiva de la compariia en el Registro Mercantil del Cantén Guayaquil. Anteponga y
agregue usted, sefior Notario, las demas clausulas de estilo necesarias para la perfecta
validez y perfeccionamiento de este instrumento, y deje constancia de que Ios intervinientes
autorizamos a la ABOGADA ANGIE KARINA JIJON MANCHENO, para que realice todas
las gestiones necesarias hasta su cabal perfeccionamiento. (firma) llegible Abogada ANGIE
KARINA JIJON MANCHENO, Registro nimero Ocho mil seiscientos setenta y ocho, del
Colegio de Abogados del Guayas.- HASTA AQUIi LA MINUTA- Es copia.- En
consecuencia los comparecientes se ratifican en el contenido de la minuta inserta, la que de
conformidad con la Ley queda elevada a escritura publica.- Leida esta escritura de principio
a fin por mi el Notario, en alta voz a los comparecientes, estos la aprueban en todas sus

partes fimando en unidad de\acto conmigo el Notario de todo lo cual DOY FE .-
)
-

A s e

ELIZABETH MA KPINCAY CHALEN

C.1.# 091796949-5

C.V.#126-0193

EDWIN %RGENIS EE%AVlDES GUTIERREZ

C.1.# 092226862-8 S

C.V.# 97-0099 DR.RODOLFO PEREZ PIMENTEL
- NOTARIO XVI DE GUAYAQUIL

SE OTORGO ANTE MI EN FE DE ELLO
CONFIERO ESTE . {2t3 02 vvrenens
TESTIMONIO, EN 6. (Secal..........
FOJAS UTILES, QUE RUBRICO,
FIRMO Y SELLO, EN GUAYAQUIL,
’ HOY..34..de.. Brwa..deb. 4904 ..

et o 2
Drs %odo{/o‘ Perer Pimentel

NOTARIO PUBLICO DECIMO SEXIL
DEL CANTON GUiYIC L
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DR. RODOLFO PEREZ PIMENTEL
Notario Décimo Sexto del Cantén
Guayaquil

RAZON: En cumplimiento con lo que dispone el Articulo Segundo, tomo nota
de la Resolucion No. 06 -G-1J-0000845 dictada por la Abogada ROXANA
GOMEZ DE PESANTE Especialista Juridico, de fecha 06 DE FEBRERO
DEL 2006, se tomé nota de la aprobacion que contiene dicha resolucién
al margen de la Matriz de Constitucién de Compafiia Anénima Denominada
INMOBILIARIA KARIJIMA S.A. otorgada ante el Notario Décimo Sexto
del Cantén Guayaquil, Dr. Rodolfo Pérez Pimentel el 27 de Enero del
2006-Guayaquil, 06 de Febrero del 2006.-

Dr. Rodolls Direa @"‘”"’u

NOTARIO PUBLICO DECIMO SEXTO
DEL CANTON GUAYAQUIL




REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL

1-. Certifico: que con fecha siete de Febrero del dos mil seis en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucién N°
06.G.13.0000845, dictada por la Especialista Juridico, el 6 de
Febrero del 2006, queda inscrita la presente escritura piblica junto
con la resolucién antes mencionada, la misma que contiene la
Constitucién de la compafiia denominada: INMOBILIARIA
KARIJIMA S.A., de fojas 13.799 a 13.812, Registro Mercantil
nuamero 2.608 y anotada el siete de Febrero del dos mil seis, bajo el
niimero 7.052 del Repértorio a las 16:46 Heras -2 Queda archivada
una copia autentlca de esta escritura.

7 O
AB.ZOILA GEDENO CELLAN

REGIST CANTIL
DEL C AYAQUIL
CARGADA

ORDEN: 7052 o

LEGAL: Lanner Cobefia
AMANUENSE: Carlos Lucin
ANOTACION-RAZON: Priscilla Burgos

REVISADO POR: é




REPUBLICA DEL ECUADOR _
SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS

OFICIO No. SC.13.D3C.06.

CoCe2736
Guayagquil,
20 Fer 2npg
Sefores
BANCO BOLIVARIANO
Ciudad

De mi consideracién:

Cdmpleme comunicar a usted que la compafiia INMOBILIARIA KARIJIMA S.A., ha concluido los
tramites legales previos a su funcionamiento.

En tal virtud, puede el Banco de su gerencia, entregar los valores depositados en la “Cuenta de
Integracién de Capital” de esa compaiiia, a los administradores de la misma.

Atentamente,

o

Ab. Roxana Gémez de Pesantez
ESPECIALISTA JURIDICO




