TOPCOMPANY 5.A,

MNotas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Exprésadas en dalares de E.LLA.

1. OPERACIONES

Topcompany 5.A. fue constituida el 11 de Enero del 2006, en la Notaria Trigésima del cantdn
Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil del Cantdn Guayaquil el 31 de enero de 2006 y
aprobada por la Superintendencia de Compafiias el misma afio.

La compafiia tiene por objetive principal Las actividades agricolas y ganaderas.
2, POLITICAS CONTABLES
a) Basey preparacién de los Estados Financieros

Las politicas de contabilidad que sigue la compafiia estdn de acuerdo con Principios de
Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador, los cuales requieren que la Gerencia
efectué ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuacion de algunas
de las partidas incluidas en los estados financieros y para efectuar las revelacicnes que se
requiere presentar en los mismos. Aun cuando pueden llegar a diferir de su efecto final, la
gerencia considera gue las estimaciones v supuestos utilizadoes fueron los adecuados en |a
circunstancias.

Los estados financieros adjuntos serdn presentados para la aprobacion de la junta general de
actionistas. En opinion dé la Gerencla, estos estados financleros serdn aprobados sin
modificacidn.

En el Ecuador se encuentran vigentes las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) v para
aquellas situaciones especificas que no estén consideradas por las NEC, se recomienda que las
Marmas Internacionales de Informacidn Financiera (NIIF) provean los lineamientos a seguirse
como principios de contabilidad. La Resolucion N°. 08.G. DSC.010 de la superintendencia de
Compahias publicada el 31 de diciembre de 2008 establece un cronograma para la adopclén de
las normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) en Ecuador. En base a este
cronograma la Compaiiia debera adoptar estas normas a partir del 1 de enero de 2012,

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de contabilidad [NEC) y principios de Conlabilidad generalmente aceplados en ef écuadaor y

pueden diferir de aquellos emitidos de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacian
Financiera {NIIF].

| b) Hipdtesis del Negocio en Marcha
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Notas a los estados finandieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Exprésadas en dalares de E.UA,

Los Estados Financieros se han preparado bajo |a hipdtesis que la entidad continuara aperando,
t) Registro Contable y moneda de presentacidn

Los registros contables de ia entidad se lievan en idioma espaiol y expresado en dolares de los
Estados Unidos de Norteamérica, que es la unidad manetaria de [a Repdblica del Ecuador.

d) Efectivo y equivalentes de efectivo

El sfectivo v equivalentes de sfectivo incluyen el efective disponible v depositos de libre
disponibifidad en banceos.

&) Cuentas por cobrar

Son actives financieros no derivadas con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo v en ol momento inicial son registrados a su valor razonable v posteriormente
medidos al costo amortizado. La provision para cuentas incobrables es del 1% del total de la
cartea de clientes,

f) Pagos antidpados
e registran al costo historico y se amortiza hasta o periodo de vigencia del bien o servicio,

g} Propledad, planta y equipo

Las instalaciones, mobiliario, equipo v vehiculos, se presentan a una base que se aproxima al
costo histdrico menos la depreciacidn acumulada, excepto terrenos y edificios, gue sze
presentan al costo revaluado. Las provisiones para depreciacion se cargan a los resultados del
afio y se calculan bajo el métado de linea recta y las tasas de depreciacidn estan basadas en la
vida probable de los bienes coma sigue:

Afios
Edificios 20
MMuebles v Enseres 10
Vehiculos 5
Equipn de computa 3

Los costos de reparacidn y mantenimienta, incluyendo la reposicion de partidas menores se
cagan a los resultados del ano a medida gue se incurren.

Pig. 2del0



TOPCOMPANY S.A.

_ Notas a los estados finanderos
Al 3] de diciembre de 2013 y de 2012
Expresadas en doldres de E.ULA,

h) Instrumentos financieros

Los  instrumentos financieros sa  definen como  cualquisr contrato que da  lugar
simultaneaments, & un activo financiero en URa empresa v aun pasivo financiero o a un
instrumento de capital o patimonic en olra empresa. Los instrumentos financieros se
compensan cuando la Compania tiene el derecho legal de compensarios y |8 gerencla tiene la
intencidn de cancelarlos sobre una base neta o de realizar el active y cancelar &l pasivo
simultineamente.

Lod [nsbruménlos linancieids s redondcen en los eilados Ndndieros su vdloi raionable, ef cudl
s& refiere al monto por &l qgue un activo puede ser intercambiando entre un comprador y
vendedor debidamente informado, o pueda sér cancelada una obligacidn, entre un deudor o un
screedor con suficlente informackén, bajo los términos de una transaccion de libre
competencia.

La Compafila mantiene Instrumentos financieros en |a categoria de cuentas: efectivo y
equivalentes al efectivo, cuentas por pagar v deuda a largo plazo cuyos valores en libros son
sustancialmente similares a sus valores razonables de mercado,

i) Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando la compania tiene una obligacion presente como
resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursod para cancelar la
obligacion y se pueda hacer un estimado confiable del monto de la obligacidn. Las provisiones
se revisan a cada fecha del balance y s& ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a
e4a fecha, Cuando &l efecto del valor déf dinero én el tiempo es importante, & monte de la
provision es el valor presente de os gastos que $& espera incurrir para cancelaria.

i} Contingencias

Los pasivos contingentes no 38 reconocen en los estados inancieros. Estod 48 revelan #n notas
a los Estados financieros a menos que | posibilidad de que se desemboise un flujo econdomico
5ea remota.

k) Impuestos a las ganandas

El Impuesto & las ganancias s la suma del impuesto a la renta causado mds el impuesto
diferido:
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_ Motas a los estados financieros
&l 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Expresadas en dolares de £.U A

Impul:ltnlfli renta Causado:

tas sociedades nacionales o extranjeras domiciliadas o no en el pais, gue obtengan ingresos
gravados de conformidad con las disposiciones de fa Ley de Régimen Tributario Interno v su
Reglamento, y con (a8 resoluciones de caracter general y obligatorio emitidas por el Servicio de
Rentas Internas estardn sometidas a la tarifa impositiva de 22% sobre su base imponible y se
cargara a los resultados del afio en que se devengan con base al impuesto por pagar exigible.

Impuestos Diferidos:

Los Impuaestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del estado de situacién, sobre
las difeiencias temporales gue Suigen éntré lis Bases fiscaled de iod allivdes y pasivis y sus
importes en libros, Los impuestos diferidos se determinan usando la tarifa del impuesto a la
renta vigente a la fecha de los estados financieros, vy |a tarifa que se espera aplicar cuando el
correspondiente activa por impuesto diferido se realice o el pasiva por impuesto diferido se
liguide,

De acuerdo con la Nic 12, el efecto sobe los impuestos diferidos  por un cambio en la tarifa de
impuesto & la renta s& registrara en la cuenta de resultados, excepto en la medida en que se
refacione con partidas previamente cargadas o abonadas directamente a cuentas de patrimonio
neto.

Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen en todo caso. Los activos por impuestos
diferidos s& reconocen &n la medida en que es probable que vaya a disponerse de beneficios
fiscales futuros o pasnvos por impuestos diferidos con los gue poder compensar las diferencias
temporales.

S¢ edule el inpore del adlive por impuestos diferidos en fa médida en que se eslime prolabie
que no s& dispondra de suficiente ganancia fiscal futura, y es objeto de reversidn si se recupera
la expectativa de suficientes ganancias fiscales para poder utilizar los saldos dados de baja

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se reconocen en @l Eslado de Siluacion Financiera

como Sctivios o pasivos no commientes, independisntemante de la fecha esperada de realizacion
o [hguidacian,

I} Impuestos de actividades ordinarias
Ventas de Bienes:

Los ingresos procedentes de la vents de materiales, materia prima y maguinarias gque se
requleran para la Industria grafica v & conversion dé papel, se reconocen 3 5u valor razonable &n
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Motas a los estados finandieros
Al 31 de diciembre de 2013 v de 2012
Expresadas en dolares de E.LULA,

la cuenta de resultados cuando se vende el bien al comprador los riesgos y beneficios mas
significativos inherentes a |la propiedad de tales bienes. No se reconoce ingreso alguno si
existen dudas importantes respecto a la recuperacion de la venta a crédito.

m) Estimaciones:

La preparacidn de |los Estados Financieros requiere gue la Gerencia efectué estimados v
supuestos que afectan las cifras reportadas de activos v pasivos, la revelacidn de contingencias
activas y pasivas a la fecha de los estados financieras, asi como lag cifras reportadas de ingresos
v gastos durante el periodo corriente.. Los resultados finales podan diferir de dichas
estimacianes.

Las estimaciones mas significativas en relacion con los estados financieros adjuntos se refieren
a: la depreciacion de los bienes de las propiedades, plantas, equipos v propiedades de inversion
v el cdlculo del impuesto a la renta.

n) Reconocimiento de ingresos, costos y gastos
Los ingresos por venta v el costo de ventas relacionado, son reconocidos cuando se ha
entregado el bien v se ha transferido al comprador los riesgos v beneficios inherentes a la
propiedad, v en el caso de los primeros sea probable gue los beneficios econdmicos conla
transaccion, fluyan a la compania,

Las Ingresos por intereses s reconocen en base al rendimiento efectivo en proporcidn al tiempo
transcurrido. Los demds ingresos y gastos se reconocen cuando se devengan.

3. INDICADORES ECONOMICOS
La informacidn relacionada con el porcentaje de wariacidn de los indices de precios al

consumidor, preparada por el Instituto Nacional de Extadisticas v Censos [INEC) para el ejercicio
econdmico del 2013 fue del 2.70%.

4, EFECTIVO ¥ EQUWVALENTES DE EFECTIVO
Al 31 de Diclembre del 2013 v 2012, &l saldo es el sigulente:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMERE
2013 2012
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Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Expresadas en dofares de E.ULA,

Bancos $1,595.23 $§1116,52
TOTAL 51.595.23 51.116,52

3. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Un resumen de los activos por impuestes corrientes al 31 de Diciembre del 2013 y 2012, es

CONMS Sigle:
31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Impuestos Anticipados 5 607,20 5722.04
Impuestos Retenidos 1.315,08 1.455,23
Credito Fiscal 1.455,25 1.334,58
TOTAL 53.377,53 53.511.85

6. PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

Los movimientos del costo v depreciacian de las propiedades, planta y equipos por los afios
terminados el 21 de Diciembre del 2013 y 2012, es coma sigue;

31 Diciembre 31 Diciembre

PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPD 2013 2012
Predio Rustico 261.622,B7 261.622.87
Maauinaria v Fguipo 13 965,432 13.965,42
Instalaciones 8.701, 60 B.701,60
Muebles vy Enseres 25.850,80 25.850,80
Equipo de Computacion 1.066,00 1.066,00

3111.206,69 311.206,69
{ = ) Depreciacian Acurmulada 3502714 3N 166,03
276.179,55 281.040,66
Terneros y Vaconas (nota 1) 23.240,00 23.240,00

$ 299.419,55 304,280, 66

7. CUENTAS POR PAGAR

Pig. 6 de 10



TOPCOMPANY 5.A,

Notas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Exprésadas en dofares de E.LLA,

Un resumen de las cuentas por pagar al 31 de Diciembre del 2013 vy 2012, por dlasificacion
principal es come sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMEBERE
2013 2012
Proveedores Locales 5 14.500,00 596.275,00
Acreedores 109.586,02
TOTAL $124.086,12 $96,275,00

8. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El mavimiento de pasivos por impuestos corrientes por los afios terminados al 31 de diciembre
def 2013 y 2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Retencidn en la fuente 540,35 4 64,85
Retencidn del lva 1,50 1.40
Deudas al less 399.08 413,52
TOTAL $440,94 $479,77

9. PASIVOS ACUMULADOS
El movimiento de pasivos acumulados por los afios terminados al 31 de diciembre del 2013 y
2012, es como sigue:

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Participacion Trabajadores  51.964, 48 51.891,43
TOTAL $1.964,42 $1.891,43

10. CUENTAS POR PAGAR LARGO PLATO
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Motas a los estados financieros
Al 31 de diciembre de 2013 vy de 2012
Expresadas en dofares de E.UA

El movimiento de pasivos & largo plaro por los aflos terminados al 31 de diciembre del 2013 v
2012, es como sigue:

31 CIEMEBRE 31 DICIEMBRE
2013 2012
Documentos por pagar $67.288,80 $104.135,86
Prestarnos de Accionistas 24 64545 99.370.64
TOTAL $161.934.25 £203.506.50

11, CAPMITAL S0CIAL

Al 31 de diciembre de 2013 y 2012, el capital social de la compafia estaba constituido por
S1000,00 y 1000 acciones ordinarias y nominativas, totalmente pagadas, respectivamente,

12. RESERVA LEGAL

La ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual,
hasta gue esta llegue por lo menos al 20% del capital soclal. Dicha reserva no puede distribuirse
como dividendo en efectivo, sxcepto en caso de liquidacion de la compafia, pero pusde
utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse.

13, IMPUESTO A LA RENTA
(a) Situacion tributaria

De acueddo con disposiciones légdles, & aulondad tributaria Géné 6 Fadullad Jde iévisai
las declaraciones de impuesto a la renta de la compania, dentro del plazo de hasta tres
afins posteriores contados a partir de la fecha de presentacion de la declarackon del
impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido oporfunamente con las
abligaciones tributarias.

(b) Tasa de impuesto y exonéraciones-
De conformidad con disposiciones legales vigentes, la tarifa de impuesto a la renta para
el ejercicio fiscal 2013 es del 22%, y para 2} ejercicio fiscal 2012, Ia tarifa fue del 23%,
sobre las utildades gravables.

En caso de que la compafiia remvierta sus utiidades en los términos ¥ CONGICIONES Que
establece la ley de Régimen Trnbulano Interno, podria obtener una reduccidn de 10
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Al 31 de diciembre de 2013 y de 2012
Expresadas en dolares de E.UA

puntos porcentuales en la tasa impositiva, sobre el reinvertido, siempre y cuando
a efbctud el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diclembre del siguiente
afio.

De acuerdo con las Reformas Tributanas incluidas en el Codigo de la Produccion, la
tarifa de impuesto a fa renta, se reduce de manera progresiva de [a siguients manera:

ARo 2012 2%
Afio 2013 en adelante 2%

Adicionalmente, ¢l mencionado Codigo establece los siguienies beneficios fributarios:

¥ Exoneracion del pagn del impuesto a |a renta durante cinco afios, para las
sociedades que se constituyan a partir de |a vigencia de este codigo, asi como
también las sociedades nuevas gue ¢ constituyan por sociedades existenies,
siempra ¥ cuando las inversiones nuevas ¥ productivas se realicen fuera del a3
|urisdicciones urbanas de los cantones Quito o Guayaquil y dentro de ciertos
SECtDres eConomicos,

«  Difefirmicilo del pago del impuesto & 14 renla v de su anliclpd haila pde cingdd
afics, con el correspondiente pago de intereses, para las sociedades gue
transfieran por lo menos el 5% de su capital accionario a favor de al menos 20%
de sus trabajadores,

4] Dividendos en efectivo-

Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o sociedades extranjeras que
no esbén domiciladas en paraizos fiscales, estan exentos del pago de impuesto & la
renta.

Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a
sociedades domiciliadas en paraizos fiscales o regimenes de menos iImposicion, &stan
sujetos a retencion &n fa fuente adicional,

(d) Conciliacion del resultado contable-tributario-

Las paitidas que principaimente afectaion la perdida contable con la perdida tiliutarla
de la compafiia, fueran las siguientes:

pig. 9de10



TOPCOMPANY 5.A.
Motas a los estados financieros

Al 31 de diclembre de 2013 y de 2012
Expresadas en ddlares de ELLA,

31 Diciembre 31 Diciembre

2013 2012

Utilidades antes de provision para
impuesto a la renta 13.096,50 12.609,51
Menos
15% Participacion Trabajadores 1.964, 48 1.891,43

11.132,03 10.718,08
Menos
Gastos no deducibles 236252
Utilidad gravable 11.132,03 8.355.56
Porcentaje de Impuestos 22% 23%
Impuesto a la Renta Causado 2.449.05 1.921,78
Anticinn determinada de Impuestn a la
Renta 2.062,43 2.056,60
5aldo del Antcipo pendiente de pago 1.455,23 1.234.,56
Retenciones en la Fuente 1.315,08 1.455,23
Credito de Afios Anterioes 1.455,25 1.334.58
Saldo a Faver del contribuyente s 928,49 S 145525

12 EVENTOS SUBSECUENTES

En el periodo comprendido entre 1 de enero de 2013 y la fecha de emisién de estos estados
financieros, no han ocurrido otros hechos de caracter financiere o de otra indole, que afecten
en forma significativa sus saldos o interpretaciones.
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INFORME DE AVALUO
PROPIETARIO SOLICITANTE FECHA DE INSPECCION
' Agricola Ganadera Don Topcompani S.A. Febrero 20 del 2.014

Lucho 5.A.

1. UBICACION GEOGRAFICA

Direccién del inmueble Via Bucay- Cumanda- Via La Isla
' Provingia Guavas
Canton Marcelino Mariduefia
Parroguia
Clase de inmueble Hacienda ganadera
Zona
Sector
Destino Predio destinado a ganaderia de
produccidn mixta
= N
-] g s -
-
s B
PG .




1.1. Vias de acceso.-
Se accede a las propiedades por las carreteras astaltadas que conduce de
Guayaquil a Bucay. - Marcelino Mariduefia. .- Luego por, para
continuar por caminos lastrados de segundo orden. Guardarrayas.

1.2, Servicios e infraestrutura
1.- Camino carrozable hasta la propiedad
2 - Servicio Electrico de la Empresa eléctrica
3.- No Existe agua potable.- se sirve por pozos

7. INFORMACION DE PRECIOS

De la informacion obtenida se desprende que los precios dependen como es
logico del mercado, estando por tanto inexorablemente unido a los cambios de
de éste.

VALORACION DE LOS ANIMALES

Para su valoracion se tomd en cuenta comparativamente con la oferta existente
en la zona y estos valores varian desde doscientos dolares hasta los dos mil
gquinientos dolares dependiendo de su tamafio, edad, raza v o mestizaje:

Vacona:
Herrete: JC- 0705/2210
Edad: 2 afios-10 meses

Raza: Mestiza Brangus
Valor: %. 900,00

Vacona:

Herrete: JC-707/2212

Edad: 2 anios-9 meses

Raza: Meztiza Brown Swiss
Valor: 5. 900,00




Vacona:

Herrete: JC-708/2213
Edad: 2 afios-9 meses
Raza: Mestiza Brangus
Valor: $ 900,00

H Vacona:

Herrete: JC-709/2215
Edad: 2 afos-9 meses
Raza: Mestiza Brangus
Valor: $ 900,00

Vacona:

Herrete: JC-711-2218

Edad: 2 afios-8 meses

Raza:  Brown Swiss x Jersey
Valor: % 900,00

Yacona:
Herrete: JC-2219
Edad: 2 afios-Tmese
Raza: Brown Swiss x Jersey
Valor: 900,00




Yacona:

Herrete: JC-0717 - 2250
Edad: 1 afio -9 meses
Raza:  Jersey

Valor: § 900,00

Vacona:

Herrete;: JC - 0720 - 2254
Edad: 1 afio - 9 meses

Raza:  Brown Swiss x Jersey
Valor: $ 900,00

Vacona:

Herrete: JC 0721- 2255
Edad: 1 afio - 9 meses
Raza: Jersey

Valor: § 900,00

. Vacona:

' Herrete: JC 0725-2259

Edad: 1 afio 8 meses

Raza: Brown Swiss y Jersey
Valor: % 900,00




Vacona:

Herrete: JC 0727-2263
Edad: 1 afo 8 meses
Raza: Haolstein x Jersey
Valor: $ 900,00

Vacona:

Herrete: JC 0728-2264
Edad: 1 afo 8 meses
Raza:  Holstein x Jersey
Valor: § 900,00

Vacona:

Herrete: JC 0730-2266
Edad: 1 ano 7 meses
Raza: Jersey

Valor:  %900,00

Vacona:

Herrete: JC 0731-2267
Edad: 1 afio 7 meses
Raza: Jersey

Valor: $ 900,00



Vacona:

Herrete: JC 0733-2270

Edad: 1 ano-5 meses

Raza: Brown Swiss x Jersey
Valor: & 900,00

Vacona:

Herrete: JC 0732-2269

Edad: 1 ano 6 meses

S Raza:  Gyr x Jersey
Valor: & 900,00

JC 0735

Vacona:

Herrete: JC-0735-2273
Edad: 1 afio 4 meses
Raza: Jersey

Valor:  § 740,00

Vacona:

Hetrrete: JC 0737-2275

Edad: 1 afio 3 meses

Raza:.  Gyrx Jersey
Valor: s 600,00



JC 0738-2276
1 afio 3 meses
Gyr x Jersey
$ 600,00

Vacona

Herrete: JC 0739-2277
Edad: 1 afo 2 meses
Raza: Gyr x Jersey
Valor: % 600,00

Vacona

Herrete: JC 2219

Edad: 2 afios b meses
Raza: Brangus
Valor: $ 900,00

Vacona:

Herrete: 2220

Edad: 2afos 6 meses
Raza: Brangus
Valor:  § 900,00




~ Vacona:

Herrete: JC 2221

Edad: 2 anios b meses
Rara: Brown Swiss
Valor: S 900,00

Vacona:

Herrete: JC 2222

Edad: 2 afios 6 meses

Raza: Brown Swiss x Jersey
Valor: § 900,00

Vacona:

Herrete: JC 2229

Edad: 2 anos 5 meses
Raza:  Holstein x Jersey
Valor: § 900,00

Vacona:

Herrete JC 2231

Raza:  Brown Swiss x Jersey
Edad: 2 anos 3 meses

Valor: % 900,00



Vacona:

Herrete: JC 2245

Raza: Brown Swiss x Jersey
Edad: 1 ano, 11 meses
Valor: % 900.00

RESUMEN:

10

27 Vaconas detalladas por edad, raza y valor unitario | $ 23.240,00

SON: Veinte y tres mil doscientos cuarenta Dolares Americanos
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Mario E. Garcés C.
Perite Avaluador
Regisl:m die la 585 M. PA-2005-720



