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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionislos de
PADOVANI 5.A.

Opinidn colificodo

He ouditodo los estodos hinancieros odjuntos de PADOVANI 5.A., que comprenden el estodo
de sityocion financiera ol 31 de diciembre del 2018 y el estodo de combios en el potrimonio
por el ofio terminade en esa fecho, asi como las notas o los estodes financieros que incluyen
un resumen de los politicas contables significativas.

En mi opinidn, exceplo por los asuntes descritos en los pérrafes de bases para calificar la
opinidn, los estados financieras adjuntas presentan razonablamants lo pasicidn fnanciara da
PADOVANI 5.A., al 31 de diciembre del 2018 y el resultado de sus operaciones por el afio
forminado en eso fecho, de conformided con ld Mormes Internocionoles de Informocién
Financiera para Pequefios y Medionas Empresas [NIIF para Pymes) emitidos por el Consejo de
MNormas Internocionales de Contabilidod [IASE].

Fundomentos de la opinién calificoda

Al 31 do diciembre de 2018:

lo Compaiila posee on sus actives no corrientes una propiedad por US$104,083 la cual fue
odquirida ofios alrds ¥ no ha sido evaluodo su valor razonable y/o deterioro en los libros
confables. Adicionalmante, la referida propiedod no ha evalunda y registradn la deprecioridn
ocumulodo y el gosto de depreciacidn del afio como cuento veluctoria del referido bien.

Lo Compaiiia fiene registrodo en sus eslodos financieros pasivos no corrientes que cscienden o
US$100,927 o favor del accionista relocionado con la compra @ nombre de lo entided de un
deportomento ubicado en la peninsulo ecualoriana. Esle pasiva no cormienle no cuenia con lo
evaluocidn del costo amerfizado reconociendo los gostos por intereses implicitos relocionados
con el empo en libros del posive, el cual es mayor o un ofio; asi coma tampoco uno toblo de
amerlizocién ni plon de pages, tasas de inferés y condiciones estdndares pora lo concelacian
del referido pasivo.

Debido a los sit'vociones comentadas precedentemente en cuan'o a los octives y pasivos no
corrientes de la Componia, no he podido realizer procedimientos de oudiloria que me permitan
determinar posibles ojustes y/o reclosificociones que deban efectuorse paro sofisfecerme de la
razonobilidod de los soldos expresodos en los referidos cuentos, los cuales en conjunio
representon el 100% del total de octives de lo Compaiia.
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Mi auditorio lve efectluado de ocuerdo con Nomaos Internocioncles de Auditorio [NIA). Mis
responsobilidedes de ocuverdo con estos normos se describen mds odelonie en este informe en
lo seccién “Responsobilidedes del ouditor en relocién con lo oudilorio de los estodos
financieros”,

Soy independiente de PADOVANI| S.A. de conformidad con el Cédigo de Efica pera
Profesionoles de lo Contobilidod del Conssjo de Normas Internocionales de Efica paro
Contadores (IESBA por sus siglos en inglés) y los disposiciones de independencia de lo
Superintendencio de Compafios, Valores y Seguros del Ecuador [SCVS), y he cumplide las
demas responsobilidades de ética de conformidad con el referide Cédige.

Considero que lo evidencio de ouditorio que he obtenido es suliciente y opropiodo pora
proporcionar una base para mi opinién de calificada de eudileria.

Asuntos do énfosis - Incertidumbre do Megocio en Marcha

Sin calificor mi opinién de ouditoria, informo que la Compodia no tiene operofividod
relocionada con el giro del negocio desde hoce algunos ofios principalmente por lo nula
generacién de ingresos grovedos, osi como huimos informados que lo Alta Administracién no
tiene planes para una reactivacién financiers en el corto plazo, por lo cual se prevé que esta
entidad ya no sea una entidad en marcha.

Ceras asunios

Los estados financieros por el afio terminodo al 31 de diciembre del 2017, no fueron ouditados
en virtud de regulaciones legeles vigentes o esa fecha y 16 presentan sclomente paro fines
comparatives. Los estados financieros referidos no fueron ouditados por mi, en consecuencia,
no emilo ung opinidn sobre los mismos.

Lo Compofila no liene fransoccionalided de Hujos de electives de oclividodes de operacion,
fincnciamiento y/o inversidn en rozén que no tiene operctividod relacionado con el giro del
negocio, razén por lo cual el estodo de Hujos de efectivo no es preporado para su presentacidn,

osi como tampoco fransacciones de ingresos, costos y gastos; razdn por lo cual no presento
estado de resultodo integrol,

informacidn presentoda en adicién a los estodos financieros

lo Administracidn es respensable por la prepaorocién de informacidn edicional, la cual
comprende el Informe anual de lo Administracidn o lo Junto de Accionisias, pero no incluye los
estados financieros y nuestro informe de auditoric. Se espera que esta informocion sea puesia
a nuestra disposicidn con posterioridod o lo fecha de este informe.

Mi opinién sabre los estados financieros de la Compafia, no incluye esta informacidn y no
expreso ninguna formo de aseguromiento o conclusidn sobre la misma. En conexidn con la
guditoria de los estados hnancieros, mi responscbilidod es leer esto informocidn odicional
cucndo esé disponible y, ol hocerlo, consideror si esta informocién contiene inconsistencios
materiales en relocidn con los estodos finoncieros o con mi conocimiente ebtenido durante lo
auditoria, o si de ofra farme pareceria estar materialmente incorrecta.
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Una vez que lea el Informe onucl de los Adminiskadores a la Junta de occionistas, si concluyo
que exisle un error materiol en esto informocidn, tengo la obligocién de reportor este asunto o
los occionistos de la Compaiiia.

Responsabilidad de la Administrocién de lo Compaiila por los estedos financieros.

lo Administracién es responsable de lo preporacidn y presentacidn razonable de los estedes
financieros de conformided con MNormaos Internacionales de Informocién Financiera para
Pequedas y Medianos Empresos [NIF porc Pymes) emitidas por el Conssjo de MNormos
Internacionales de Contabilided (IASB), y del contral interno determinado por la Administracidn
como necesario para permitic lo preparacién de los estados financieros libres de errores
materiales, debide a hroude o error,

En lo preparacidn de los estodos finoncieros, lo Adminishocion es responsable de evaluer lo
copacided de lo Compafiio pore continuor como negocio en morcho, revelando, segin
correspondo, los asuntos relacionados con negocio ®n marcha y el uso de lo base contable de
negocio en marcha, o menos que la Administracidn tenga lo intencién de liquider la Compania
© cesar sus opercciones, © bien, no fenga otra aliernativa reclista que hocerlo.

la Administracién es responsoble de lo supervisién del proceso de reporte finonciero de lo
Compaiia.

Responsabilidad del auditor on relacién con la ouditaria de los estados financiaras.

Los objetives de mi oudiloria son obtener seguridad rozonable que los estados financieros en
su conjunto estdn libres de errores materiales, debide a fraude o errar, y emitir un informe de
auditoria que incluya mi apinidn. Seguridad razonable es un alto grade de seguridad, pero no
qarantiza que una ouditorio realizoda de conformided com MNormas Internacioncles de
Auditoria [NIA), detectard siempre un error matericl cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerodos moterioles si, individuolmente o en su conjunio,
pueden razonablemente preverse que influyon en los decisiones econdmicos que los usvorios
tomon bosdndose en los estados finoncieros.

Como pare de wo oudilorio efeclvado de conformided con laos Nomos Internociones de
Auditoria [NIA), opliqué mi juicio profesional y mentuve una actitud de escepticismo prolesional
durante toda lo auditorio. Tombién:

» |dentifigué y evalué los riesgos de error material en los estados finencieres, debido a fraude
o error, disefie y ejecute procedimientos de auditaria para responder a los referidos riesgos
y oblener evidencio de ouditorio suficiente y adecuada para proporcionar uno bose para
mi epinion.

El riesgo de no deteclar un errer material debido o froude es més elevadoe que en el caso
de una incorreccidn materiol debido a error, ya que el froude puede implicar colusian,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestociones intencionodamente erednecs o
vulneracidn del control interno.
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s  Obtuve conocimiento del centrol interno relevente para la auditeria con el fin de disefar
procedimientos de ouditoric que sean opropiodos en circunstoncios, pero no con el
propdsito de expresar una opinion sobre lo efectividod del control interno de loa Compadia.

» Evalué si las politicas contebles aplicadas son cpropiodas y si los estimaciones contables
y la correspondiente informacién reveleda por la Administrecién es rozenable.

s  Evolué si los politicos contables aplicadas son apropiadas y si los esfimociones contobles
y lo correspondiente informacién revelada por la Administracién es razonable,

s  Conclui sobre lo adecuado de la ulilizacién, por parte de lo Administracién, de la base

contable de negocio en marcha y, basado en la evidencia de cuditerio obtenida, concluir
si existe o no uno incerfidumbre material relocionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas significalivas sobre la capacidad de la Cempaiia para confinuar
como negocio en marcha.
Si cencluyo que existe una incerfidumbre material, se requiere que llome lo atencién en mi
informe de auditoric @ las respectivas revelaciones en los estedos finenciercs o, si las
referidos revelaciones no son adecuedos, expresar uno opinidn meodificads. Mis
conclusiones e basan en la evidencia de auditeria obtenida hasta la fecha de mi inferme
de auditoria, sin embarge, eventos o condiciones futuros pueden occasionar que la
Coempaiia deje de ser una empreso en funcionamiento.

+ Evolué la presentacidn general, la estructura v el contenido de los estades financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estades financieros representon las fransacciones y
evenlos subyacentes de un modo que logren una presentacion rozonaoble.

Comunigué a los responsobles de lo Administracion de lo Compaiia respecto g, entre ofros
asuntos, el alcance y el momento de reclizacién de lo avditeria planificada y los hellazgos
significafives, osi como cualquier deficiencio significativa de contral interno que haya
identificado en el tfranscurso de lo ouditorio,

Informes sobre otres requerimientos legales y reglomentarios

Mi Infarme sobre el Cumplimiento Tributario y de Prevencién de Lavado de Actives, Terrarismo
y olos delitbs de PADOVANI| 5.A., comespondiente ol periode terminads el
31 de diciembre del 2018, es emitido por separado.

Al

Ing. Com. Luis Ernesto Alarcén Cobezas, MBA
SCRMAE Mo. 1185
RUC: 091823154 -9

Abl B del 2019
Guayaquil — Ecuador
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PAROVAMI 5.4,

Estado de Situacidn Financiera
Al 31 de diciembre del 2018
([En ddlores de los Estodos Unidos de América)

ACTIVOS NOTAS 31/12/18 ansi2NnNz
ACTIVOS NO CORRIENTES

Propiedades 3 104,083 104,083
TOTAL 104,083 104,083
PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVOS NO CORRIENTES :

Cuentas por pogor occionisios 4 100,927 100,927
PATRIMONIO

Capital seciol 800 800
Reservas 2,354 2,354
Total patrimonio 3,154 3,156
TOTAL 104,083 104,083

F\g‘é et

,—-\_—']—'-Ab\ﬂni n:ur Rombay 'EF'A_ Yasserio Cuﬂm Romirez
Representante legel Contodora General

Vet notos o los estodos finoncieros




PADOVANI 5.A,

Estodo de Cambios en el Patrimonio de los Accionistos
Por el ofio terminado el 31 de diciembre del 2018
(En délares de los Estados Unidos del Américal

Capital

social Resarvas - Tolal
ENERO 1, 2017 8OO 2,356 3,156
DICIEMBRE 31, 2017 800 2,356 3.156
DICIEMBRE 31, 2018 80O - 2.356 3,156

= L(_\c:f:;?

2
. oy
J'*{“ﬁh Balivar Pincay Rembay CPA. Yessonio Catiro Ramirez
Representante legel Contodora General

Ver natas o los astados financiaros
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PADOVANI 5.A,

Malas a los Estados Financieros
Par el afo terminada el 31 de diciembre del 2018

[En délares de los Estados Unidos de Américal

1.

INF I

FADOVANI 5.A. ["lo Compaiiia”), fue constituida el 15 de merzo de 1978 en la civdad
de Guoyaquil, provincia del Guayes. Su ectivided principal consiste en la compra, venta
y alguiler de bienes inmuebles.

Su demicilio estd ubicado en la ciudod de Guayaquil, en Carchi 409 v 1ro de Maye.

Los accionistas de la Compaoiio son lexis Manogement Inc con el 99% y Martha Patricia
Inquierdo Quimi con el 1%,

la infarmacién confenida en estos estodos financieres es respansobilidad de la
Administrocion da la Compaiiia.

Situacién Econdmica del Pals:

Durente el afio 2018, el erecimients de o economia del Ecuodor se ha visto desacelerada
como consecuencia de una cenfraceidén mederada de la produccién pefralera, un contexto
internacional adverso, con mayer velatilided financiera y aumentos de tosos por parte de
lo Reserva Federol de los Estodos Unidos [EEUU), un riesgo pais que gumentd casi 200
puntos, ¥ un tipo de combio real que no logrd depreciarse v o pesar de gue existid un
aumento en el precio del petréleo, ocuerdos con la auterided tributaria para lo
condonacién de multas e intereses, el bajo dinamismo productivo, tuve un inicial efecto
primario positivo, sin embargo, se registrd un déficit global del PIB en comparacién con
el periodo fiscal 2017,

las outeridodes ecandmicas del nueve Gabierno, implementaron el proyecto de la “Ley
Orgénica poro el Fomento Productivo y Atraceidn da Inversiones, Generacién de Empleo
y Estabilided y Equilibrio Fiscel” para minimizar los efectos adversos de los g los
sivaciones mencionodos precedentemente, buscande mejorar lo recoudocién fiscol
durente para el ejercicio econdmico 2019 y fomentar el ahorro y disminucidn de partidas
gubernamentales que generan un impacto negative dentro de la ecenomia nacional,
odemds, se espera contar con las estrategias econémicos en cuanto a financiamiento
internacionel, alianzas piblicas y privadas para treer inversiones, y el desmantalamiants
progresivo de las salvaguerdios per balanza de poagos pora dinemizar la economia. No
se cuento aln con todos los elementos que permiten prever rozonckblemente la evelueién
futura de lo situacidn antes comentada, @ pesar que se cuenta con reformas econdmicas,
lo cual pretenden generar nuevas farmas de generar ingresos con el fin de restourar la
eccnomia,

ESPACIO EN BIANCO
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A conltinuacidn, mencionamos les précticas contobles mds importantes que utilizd |a
Administracion:

2.1

2.2

2.3

2.4

Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros de la Compadio han sido preparados de conformided con
las Mormas Internocionales de Informocion Financiera para Pequefios y Medianas
empresas |[NIF para Pymes) emitidas por el Consejo de Normaos Internacionales de
Contabilidad (IASB].

Moneda funcional

la meneda funcional de la Compaiiio es el Délar de los Estados Unidos de América
[U.5. délar), el cual es la moneda de circulocian en el Ecuadar.

Bases do preparacion

Los estades financierss han side preparados sobre boses contobles aplicables a
una empresa en morcha y no incluyen los ajustes relacionados con lo pasibilided
de recuperocion y reclizacién de los importes en libros de los activos o la
determinocidn del correcto importe pora la cancelacién y clasificacion de los
pasivos que pudieron ser necesarios si la Compaiia no pudiera continuar comeo
negocio en marcho en el curso normaol de sus operaciones.

Los estados financieros han sido preparados sobre boses contobles aplicables a
uno empresa en marcha y no incluyen los ajustes relocionados con lo posibilidad
de recuperocidn y realizacién de les importes en libros de los octivos o la
determinacidn del correcto importe pora la cancelacion y clasificacidn de los
pasivos que pudieran ser necesarios i lo Compaiia no pudiera continuar come
negocio en marcha en &l curso normal de sus operacionas.

los importes de los notos o los estodos financieros estén expresades en LS, délares
complatos, exceplo cuands se especifique lo contrario.

A conlinuacién, se describen las principales polifices contables odoptadas en la
preparacién de estos estedos financieros.

Deterioro del valer de los activos tongibles e intangibles

Al final de cada periodo sobre el cual se informe, lo Compaiilo evalia los importes
en libros de sus activos tengibles e intangibles o fin de determinar si existe un
indicative que estes activos han sufrido alguna pérdido por deterioro de valor. En
tal caso, se caleula el importe recuperable del octive o fin de determinar el aleance
de lo pérdida por deterioro de valor [de hober algunal.
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Los octivos inlongibles con una vida il indefinida o todevia no disponibles para su
uso son somelidos o una comprobocidn de deferioro onuclmente, o cuondo existe
cuolquier indicocién que podria haberse deteriorado su valor,

los pérdidos y reversiones por deferioro se reconocen inmedialomente en
resuliodos, salvo si el octivo se registra o un importe revaluado, en cuyo coso se
dabe considerar la pérdida por deterioro come una disminueién o un incremento
en lo revaluseidn. Durante el ofic 2018, no se deferminaran ajustes por deteriaro
de los actives lengibles y/o intangibles, que deban ser registrados en los estados
financieros de lo Compaiiia en rezén que la Administrocidn de lo Compaedia no ha
realizedo este andlisis para los actives no corrientes que representa la totalidad de
los activos.

! o g pnkg. - Se miden iniciclmente por su
:n:'n 1_r l:nmptendtn w ptre-:m du ndqu-mcl&n mas lodos los costos
direciomente relocionodos con lo ubicocién y lo puesto en condiciones de
funcionomiento.

El costo de los elementos de propiedades comprende:

s 5y precio de odguisicidn, incluidos los oranceles de importacidn y los
impuestos indirectos no recuperables que recaigon sobre la adquisicidn,
después de deducir cualquier descuento o relbaja del precio.

» Todos los costos directomente atribuibles o la ubicacién del octivo en el
lugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la
forma previsto por la administracidn,

los costos incurridos dyronte el proceso de construccidn de octivos son
ocumulados hosto lo conclusidn de lo obro

252 i i imignic:
Modelo del costo
Después del reconocimiento iniciol, los propiedodes son registrados ol costo
menos la depreciocién acumulada y el importe acumulade de las pérdidas
de deterioro de valor.
los gostes de reparaciones y mantenimiento mayores que se realicen de

manera periddica y que son necesarios para que el ective genere banelicios
econdmicos fulures, se cargen a gastos a medida que se incurren,
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2.6

27

Solo se copitolizorén aquellos desembolsos incurridos que oumenten lo vido
util o su copocidod econémica, estos se asimilan como porte del componente
y se depreciorén desde lo fecha de adquisicién hosto lo vida Gfil del
componente principaol.

2.5.3 Refiro o vento de propiedodes.

La ulilidod o pérdida que surja del retiro o venta de una pantida de propiedades es
caleulada como la diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del active
y recanocida en resullades. En coso de venta o refiro subsiguiente de propiedadaes
revolundas, el saldo de la reserva de revaluacién es transferide directamente a
resullades acumuledos.

Gastos

Se registron ol costo histdrico y se reconocen o medide que son incurridos,
independientemente de lo feche en que se hoyo reclizado el pogo, y se registran
en ol periodo mds cerceno en el que se conocen,

Se reconocen cuondo lo Compofio pose o lormar porte de los disposiciones
contractuales del instrumento. Se miden iniciclmente al valer rozenable. Los costos
de transaceién que sen directamente atribuibles o lo adguisicién o emisién de octivas

financieros se ogregan o deducen del valor rozonable de los pasives financieras,
cuando sea apropiads, al memento del recanocimients inicial,

2.7.1 Paslyos fingncieres. - los instrumentos de deuda son closificodos come
pasivos Finoncieros de conlormidad con lo sustoncio del ocuerdo
conkractiual, los pasivos financieros se closifican como pasivo corriente o
menos que lo Compoiiio tenga derecho incondicional de diferir el pogo de
la obligocién por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de
situacidn finenciera separedo.

Mérodo de la tosa de interds efectiva [pasivo financiera), - Es un método de
cdleulo del costo emortizedo de un pasivo finenciero y de imputacién del
gosto finonciero o lo largo dal periodo relevante. Lo tasa de interés efectiva
os lo ‘30 de descuenio que iguclao exoctamente los flujos de efectivo por
cobror o por pagor |incluyendo todos los honorarios y punios pogodos o
recibidos que forman porfe de la tasa de interds ofectiva, los costos de
fransaccidn y otras primos o descuentos) estimades a lo large de lo vida
psperada del pasive financiero (o, cuande sea adecuada), en un periado
mds corto con el importe neto en libros en el momente de reconocimiento
inicial,

Lo deferminocién de lo tose de interds efectiva se reclizord paro agquellas
cuentos por pegor con vencimienta mayor a 365 dios, siempre que su efecto
sea malerial.
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Cuenigs por pogar.- Son posivos linoncieros, no derivados con pogos fijos
o determinables, que no cofizan en un mercodo oclivo. Estos posivos
financieros son registrades o su valer rozonable. Se clasificon come pasivos
corrientes. Dospués del reconocimiento inicial, o volor rezonable, se miden
al costo amortizodo utilizendo el mélodo de la toso de interés efectiva menos
cuolquier detericro, El periodo de crédito promedio para los compros
lacales de bianas y servicios es de 60 a 90 dies promedio can factluracidn
y vencimiento mensuales.

Bojo_de un pasivo fingneierg.- lo Compaila dard de baja en cuentas un
posivo financiero si, y solo si, expiran, cancelon o cumplen sus obligociones.
la diferencia enire el importe en libros del posivo financiero dado de boja
y lo contraprestocion pogoda y por pogar se reconoce en el resullodo del
periodo,

2.8 Compenacién de saldos y onspcciones

Como norma general en los estodos financieros no & compentan los activos ni
pasivas, lompoco los ingresos y gasios, salvo oquelles cosos en que ko
compensocion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacién sea
el reflejo de lo esencio de lo rensaccidn.

Sélo se compensan entre si y, consecuentemente, se presenton en los Estodos
Finoncleros por su importe neto, los saldos devdores y ccreedores con origen en
fransccciones que, contractualmente o por exigencia de una norma, contempla la
posibilidod de compensacicn.

los ingresos y gostos con origen en fransocciones que, contractualmente o por una
norma legal contemplon lo probabilidad de compensacién y la Compadia tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de reclizar el octivo y proceder ol pogo
del posivo de formo simulténea se-presentan netos en resultados.

PROPIEDADES

Al 3lde diciembre del 2018, representc un deportamenio en lo costa peninsulor
ecuatoriona el cuol estd registrado @ su coslo de adquisicién mds adecuaciones
realizados y pagodos por cuenta de los occionistas o favor de lo Compaiio.

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden @ imporfes por pogor a occionisios
relacionodo con la compra de un departamento en la costo peninsulor ecuatoriana, Este
pasivo se encuentra clasificado de large plazo (no corriente) no tiene tosa de interés ni
plazo establecido de conformidad con lo indicade por los précticos contobles vigentes.
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Entre el 31 de diciembre del 2018 y lo fecho de emision de los estodos financieros
odjunios [Abril 8 del 2019] no se produjeron eventos gue en opinién de lo Administrocidn
pudieran lener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.

APROBACION DE LOS ESTADOS FINAMCIEROS

Los estodos finoncieros edjuntos por el ciio ferminado el 31 de diciembre del 2018 fueron
oprobodos por la Administracién de la Componia el 09 de Abril del 2019 y serén
presentades o los cccionistas para su eprobacin, En opinién de lo Administracién de la
Compaiiia, los estodos financieros adjuntos serdn oprobedos por los occionisios sin
modificociones odicionales.
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