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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

Alos Señores Acciomstos de 
PADOVANI S.A. 

  

Opinión colíficodo 

He auditado los estados financieros adjuntos de PADOVANI S.A., que comprenden el estado. 
de siación financiera ol 31 de diciembre del 2018 y el estado de combios en el potimonio 
por el año terminado en esa lecho, así como las notas o los estados financieros que incluyen 
un resumen de los políicas contables signiicatwas. 

En mi opinión, excepto por los asuntos descritos on los párralos de bosos para calificar la 
opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablamento la posición financiara da 
PADOVANI S.A., ol 31 de diciembre del 2018 y ol resultado de sus operaciones por el año 
lorminado en esa fecho, de conformidad con la Normos Intemocionales de Información 
Financiera poro Pequeños y Medianas Empresas [NIF pora Pymes] emdas por el Consejo de 
Normos Internacionales de Contabilidad ['ASBJ. 

Fundamentos de la opinión colificado 

AL 31 de diciembre de 2018: 
leida Reaccion a a 

Lo Compañía poseo on sus actos no corrientes una propiedad por US$104,083 la cual fue 
odquinda años atrás y no ha sido ovalvado su valor razonable y/o deteriora en las libros 
contables Adicionolmanto la refrida propiedad no ho evaluado y regisrado la depraciación 
acumulado y el gosto de depreciación del año como cuenta voluctoria del referido ben. 

  

Lo Compañía liene registrado en sus estados financieros posivos no corrientes que escienden o 
US$100,927 a favor del accionista relacionado con la compro a nombre de la entidad de un 
departamento ubicado en lo península ecuatoriana Esta pasivo no corriente no cuenta con la 
valuación del costo amontizado reconociendo los gastos por implictos relacionados 
com el hempo en libros del pasivo, el cual es mayor a un oño; asi como tampoco uno tabla de 
¡amortización ni plan de pagos, tasas de interés y condiciones estándares pora lo cancelación 
del referido poswo. 

  

Debido a los sitwociones comentados precedentemente en cuanto a los activos y pasivos no 
corrientes de la Compoñío, no ho podido realizar procedimientos de auditoria que me permitan 
determinar posibles ojustes y/o reclosficaciones que deban efectuarse pora sotsfacerme de la 
rozonoblidad de los soldos expresados en los referidas cuentas, las cuales en conjunto 
representan el 100% del total de activos de la Compañía. 
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  Mi auditoría fue efectuado de acuerdo con Normos Internacionales de Auditoria (NIA). Mis 
responsobilidades de acuerdo con estos normas se describen més adelante en esto informe en 
lo sección “Responsobilidades del auditor en relación con la auditoría de los estados 
financieros”. 

Soy independiente de PADOYANI SAA. de conformidad con el Código de Éica pora 
Profesionales de la Contabiidad del Consejo de Normas Intermocionoles de Ética pora 
Contadores (ESBA por sus siglas en inglés] y los disposiciones de independencia de la 
Superintendencia de Compañias, Valores y Seguros del Ecuador [SCVS), y ho cumplido los 
demós tesponsabildados de órca de conformidad con al tefondo Código. 

    

Considero que la evidencia de auditoría que he obtenido es suficiente y apropiada pora 
proporcionar una baso pora mi opinión de calificada de auditoría. 

“Asuntos do énfasis - Incortidumbro do Nogocio en Marcha 

Sm calicor mi opinión de auditorio, informo que la Compañía no tene operatividad 
relacionada con el giro del negocio desde hace algunos años principalmente por lo nulo 
generación de ingresos grovados, así como fumos informados que la Alto Administración no 
tiene planes para uno reactivación financiero en el coro plazo, por lo cual se prevó quo esta 
entidad ya no sea una entidad en marcho, 
Otros asuntos. 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2017, no fueron ouitodos 
en virtud de regulaciones legoles vigentas a esa fecha y so presentan solamente para finos 
comporalivos. Los estados financieros referidos no fueron oudilados por mí, en consecuencia, 
no emito uno opinión sobre los mismas. 
Lo Compoñía no heno tronsoccionolidad de Hujos de olectivos de acvidades de operación, 
finonciamieto y/o inversión en razón quo no tiene operatividad relacionada con el giro del 
negocio, razón par lo cuol al estado de lujos de efectivo no es preporado para su presentación, 
así como tampoco transacciones de ingresos; costos y gastos; razón por la cuol no presento 
estado de resultado integral. 

Informoción presentada en odición a los estados Financieros 

la Admnistración es responsable por la preparación de información adicional, la cual 
comprendo el nforme anual de la Administación ala Junto de Accionistas, pero no incluyo los 
estados financieros y nuestro informe de auditoria. Se espero que est información seo puesto 
a nuestro disposición con postericridod ola fecha de esv informe. 

     

My opinión sobre los estados financieros de la Compañía, no incluye esta información y no 
expreso ninguna formo de oseguremiento o conclusión sobre la mismo. En conexión con la 
cuditoría de los estados financieros, mi responsabilidad es leer esto información adicional 
cuando esé disponible y, ol hocero, considerar si esta información contene inconsistencias 
matenalos en relación con los estados finoncieros o con mi conocimiento obtenido duranto la 
auditoría, o si de otra formo parecería estar materialmente incorrecto. 
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Uno vez que leo el Informo anual de los Administradores o la Junta de accionistas, si concluyo 
que existe un error moteriol en esto información, tengo la obligación de reportar este asunto a 
los accionistas de la Compoñí 

  

  

Responsoblidad de lo Administración de la Compañía por los estados finoncioros. 

lo Administoción os rosponsoblo de la preporación y presentación rozonablo de los estados 
financieros de conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera poro 
Pequeños y Medianos Empresos [NIF paro Pymos) omitidos por ol Consejo de Normos. 
Internacionales do Contabilidad ('ASB), y del contal interno dotorminado por la Administración 
como necesario para permi la preparación de los estados financiros libres de errores 
motenales, debido o froudo o error. 

  

En lo preparación de los estados financieros, lo Administración es responsable do evclucr lo 
copecidad de lo Compañía para coninuar como negocio en morcho, revelando, según 
corresponda, los asuntos relacionados con negocian marcho y el uso de la baso contable de 

negocio en morcho, o menos que la Administración tengo lo intención de liquidor la Compañía 
0 cesar sus operaciones, o bien, no tenga otr llemativ reclisto que hacerlo. 

Lo Administración es responsoble de la supervisión del proceso de reporte financiero de la 
Compañía. 

Responsabilidad dol auditor en relación con la auditoria de los ostados financioros. 

los objetivos de mi auditoría son obtener segurdad rozonoblo que los estados financieros an 
su conjunto están líros do orroros matonalos, debido a fraudo o error, y omitir un informo de 
¿auditoría que incluyo mi opinión. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no 
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normos Internacionales de 
Auditoria [NIA), detectoró siempre un error moteriol cuando esto existo. Errores pueden surgir 
debido a faudo o error y son considerados motenales si, individuolmente o en su conunto, 
pueden razonablemente prevorso que infuyon en los decisiones económicos que los usuarios 
tomon bosóndose en los estados financieros. 

     

    

Como parte de uno ovdiloría efectuada de conformidad con las Normas Interaciones de 
Auditorio [NIA), opliqué mi juicio profesional y mentuve uno actitud de escepticismo profesional 
durante toda la auditorio. Tombién: 

+ Identiqué y evolvé los riesgos de error matenal on los estados finoncioros, debido a fraude 
oerror, diseño y ejecuto procedimientos de auditoria paro responder alos referidos riesgos 
y obtener evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar uno bose para 
mi opinión 

   

El nesgo de no detectar un entr motera debido o fraude os más elevado que en el coso 
de una incorrección material debido a error, ya que el fraude puede implicar colusión, 
folsficación, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erróneos o 
vulneración del contro interna, 
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+ Obiuwe conocimiento del control interno relevante paro la auditoría con el fin de diseñar 
procedimientos de cudilorio que sean apropiados en cicunstancios, pero no con el 
Propósito de expresar una opimón sobre la efectidad del control interno de la Compañía 

+ Evaluá si las polírcos contables aplicadas son apropiados y s las estmociones contables 
y la correspondiento información revelada por la Admimshación es razonable 

+ Evolué su las políticos contables aplicados son apropiados y s: los estimaciones contables 
y lo correspondient información revelado por ls Admimstración es razonable 

+ Concluí sobre lo adecuado de la utilización, por porte de la Admimstración, de la bose 
contoble de negocio en marcho y, basado en la evidencia de cuditería obtenida, concluir 
si exste o no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que 
puedan generar dudas sanficalwos sobro la copocidad de la Compañía para continuar 
omo negocio en morcho. . 

$, concluyo que existe una incertidumbre motera), se requiere que llome la atención en mi 
informe de auditoría a los respectivas revelaciones en los estados financieros o, 31 los 
refendas revelaciones no son adecuadas, expresor uno opinión modificado Mu 
conclusiones 50 basan en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha de mi informe 
de audioria, sin embcrgo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la 
¡Compañía dejo de sor una empreso en funcionamiento 

   
   

+ Exolué la presentación general, la estructura y el contenido de los estados financieros, 
incluyendo los revelacionos, ys, los estados financieros representan las transacciones y 
eventos subyacentes do un modo quo logran uno presentación rozonoble 

Comuniqué a los responsobles de la Admnstración de la Compoñía respecto a, entre otros 
suntos, el alcance y el momento de reolización de lo auditoría planificada y los hallazgos 
sjgníficalivos, csí como cualquier deficiencia signíicalwa de contol interno que hoya 
identificado en el transcurso de la auditorio 

Informos sobro otros roquorimientos legales y reglamentarios 
Mi Informe sobre el Cumplimiento Tributario y de Prevención de Lavado de Activos, Terrorismo 
y ottos delos de PADOVANI S.A, corespondnte ol período temmado el 
31 de diciembre del 2018, es emiido por separado 

Ing. Com, Luis Ernesto Alorcón Cobezos, MBA 
SCRNAE No 1185 
RUC: 0918231549 

Abril 8 del 2019 
Guayaquil - Ecuador 
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PADOVANIS,A, 

Estado de Situación Financiera 
“Al 31 de diciembre del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos de Américo) 

ACINOS NOTAS 31/12/18. 31/12/17. 

ACTIVOS NO CORRIENTES 
Propiedades 3 104,083 104,083 

TOTAL 104,083 104,083 

PASIVOS Y PATRIMONIO 

PASIVOS NO CORRIENTES. z 
Cuentas por pagar accionistas 2 100,927. 100,927 

PATRIMONIO 
Capitol ociol 800 800 

Reservas 2,356 2,356 
Totol patrimonio — 3156 3,156 

TOTAL 104,083 104,083 

ANO 
'CPA. Yasserío Castro Romirez 

Representante legal Contadora General 

  

Ver notos a los estados finoncieros



PADOVANISA.. 

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas 
Por el oño terminado el 31 de diciembre del 2018 

(En dólares de los Estados Unidos 

  

Capital 
  Rosorvas Total 

  

ENERO 1, 2017 800 2356 3,156 

DICIEMBRE 31, 2017 800 2356 3,156 

DICIEMBRE 31, 2018 80 2,356 3.156 

      
2 < ss are 

Bolívar Pintay Rambay CPA. Fanana E astro | Romiez 

Roprosentanto legal Contadora General 

  

tados financieros 

  

o natos a



PADOVANISA, 
Notos a los Estados Financieros 
Por el año terminado el 31 de diciembre del 2018 
lEn dólares de los Estados Unidos de América] 

1. INFORMACIÓN GENERAL 

PADOYANIS.A. ("Lo Compañía”), fue constituida el 15 de morzo de 1978 en la ciudad 
de Guayaquil, provincia del Guayas Su achvidad principal consiste en lo compro, venta 
y olquiler de bienes inmuebles 

  

Su domicilo está ubicado en la cudad de Guayaquil, en Carchi 609 y 1ro de Mayo 

Los accionistas de la Compañía son Lexss Management Inc con el 99% y Mariha Patcia 
Inquierdo Guimi con el 1%. 
La nformación contenida en estos estados Financieros os responsabilidad de la 
Administación de lo Compañía 
Situación Económica del Poís: 

Durente el oño 2018, el crecimiento do la economía del Ecuador se ha visto desacelerada 
somo consecuencia de una contracción moderada de la producción petrolera, un contexto 
internacional odverso, con mayor volatilidad financiero y aumentos de fosos por parte de 
lo Reserva Federol de las Estados Unidos (EEUU), un riesgo poís que aumentó com 200 
puntos, y un po de combio reol que no logró depreciorso y o pesar de que exutó un 
¡aumento en el precio del petróleo, acuerdos con la autoridad tributoria paro lo 
condonación de multas e intereses, el bojo dinamismo producivo, tuvo un inicial efecto 
primono postivo, sin embargo, se registró un déficit global del PIB en comparación con 
el pedo fiscol 2017 

  

  

Los autoridades económicos del nuevo Gobierno, implementaron el proyecto de la “Ley 
Otgánica pora el Fomento Producto y Atracción de Inversiones, Generación de Empleo 
y Establidad y Equilibrio Fiscol” para miimizar los efectos adversos de los a los 
sitvaciones mencionados precedentemente, buscando mejorar la recaudación fiscal 
durante pora el ejercicio económico 2019 y fomentar el ohorro y disminución de partidas 
gubernamentales que generan un impacto negatvo dentro de la economía nacional, 
además, se espera contar con las estategías económicos en cuanto a financiamiento 
internacional, alianzas públicas y privadas pora traer versiones, y el desmantelamiento 
progreso delas solvaguardias por balanza de pagos para dinomizar la economía No 
s0 cuento aún con todos los elementos que permitan prever razonablemente la evolución 
futura de lo sivación ontes comentada, a pasar que se cuenta con reformas económicas, 
lo cual pretenden generar nuevos formas do generar ingresos con el fín de restaurar la 
economia 

ESPACIO EN BIANCO 
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EN DE LAS PRINCIPAL )NT/ 

A continuación, mencionamos los prácticos contables más importantes que utilizó lo 
Administración 

21 

22 

23 

24 

Declaración do cumplimiento 

Los estados financieros de la Compoñso han sido preparados de conformidad con 
los Normos Internacionales de Información Financiera pora Pequeñas y Medianas 
empresas [NIF pora Pymes) amiidos por el Consejo de Normas Infenacionales de 
Contabilidad (1AS8] 

Moneda funcional 

La monada funcional de la Compañía es el Dólar de los Estados Unidos de América 
(US délar), el cual es la moneda de cxculación en el Ecuador   

Basos de preparación 

los estados financieros han sido preparados sobre bases contables aplicables a 
una empresa en morcha y no incluyen los ojustes relacionados con la posiblidad 
de recuperación y realización de los importes on líbros de los activos o la 
determinación del correcto importe pora la cancelación y clasficación de los 
pasivos que pudieran ser necesanos s1 la Compañía no pudiera confinuar como 
negocio en marcha en el curso normol de sus operaciones. 

  

los estados financieros han sido proporados sobre bases contobles aplicables a 
uno empresa en marcha y no incluyen los ajustes relacionados con la posiblidad: 
de recuperación y realización de los importes en libros de los activos o la 
determmoción del correcto importe pora la cancelación y clasticación de los 
posivos que pudieran ser necesoros s1 la Compañía no pudiera continuar como 
degocio en marcho senal curo nomol de ala operccianes. 

Los importes de las notos olos estados financieros están expresados en U.S dólares 
completos, excepto cuando se especifique lo contrano 

A continuación, se describen las principales políicos contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros 

Deterioro dl valor do los activos tongiblos e intangibles 

Al final de cado poríodo sobro el cual so nformo, la Compañía evalúa los importes 
en libros do sus activos tangibles e intangibles a fin de determinor ss exite un 
indicativo que ostos activas han suíndo olguno pérdida por detenoro de valor En 
tol caso, so calcula el importo recuperable del octwo a fin de determinar el alcance 
de la pérdida por deterioro de valor (de haber olguna]. 
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25 

Los activos intongibles con una vida úsi indefinida o todavía no disponibles paro su 
uso son sometidos a una comprobación de deterioro onvolmente, o cuando exute 
cuolquier indicación que podría haberse deteriorado su valor, 

Los pérdidos y reversiones por deterioro 20 reconocen inmediotomente en 
rosulados, solvo si el acto se registro a un importo rovalvado, on cuyo caso se 

bo considorar la pérdida por detenoro como una disminución o un incremento 
en la rovaluoción Durante el año 2018, no so dotorminaron ajustes por deterioro 
de los activos tangibles y/o intangibles, que deban ser registrados en los estados 
finoncioros de la Compañía en rozón que la Administración de la Compañía no ha 
realizado este ondlisis para los activos no corrientes que representa la totalidad de 
los activos. 

Propiedades 

2.5.1 Medición an ol momento del reconocimiento. - So miden iniciolmente por su 
costo, y comprenden su precio de adquisición més todos los costos 
ireciomonto relocionados con la ubicación y la puesto en condiciones de 
funcionamiento. 

  

  

  

  

  

El costo de los elementos de propiedades comprendo. 

+ Su precio de adquisición, incluidos los oranceles de importación y los 
impuestos indirectos no recuperables que recoigon sobre la adquisición, 
después do deducir cuolquier descuento o robaja del precio, 

+ Todosllos costos drectomente atribuibles ola ubicación del activo en el 
lugar y en las condiciones necesarios poro que pueda operar de la 
Tormo provista por la administración 

Los costos incurridos dyrante el proceso de construcción de activos son 
ocumulados hasta la conclusión de la obra 

2.5.2 Medición powerior al reconocimiento: 

Modelo del coxo 

Después del reconocimiento inca, los propiedades son registradas al costo 
menos la depreciación ocumulada y el importe acumulado de las pérdidas 
de deterioro de valor 

Los goslos de reparaciones y mantenimiento mayores que so realicen de 
manero periódica y que son necesarios pora que el activo gonero beneficios 
económicos futuros, se corgon o gastos a medida que so incurren 

 



26 

27 

Solo se copitolizorán aquellos desembolsos incurridos que aumenten lo vida 
tilo su copocidad económico, estos e osimilon como parte del componente 
y 50 depreciorón desde lo fecha de adquisición hosto lo vida útil del 
componente principal 

2.53 Rolitoo vonto de propiedad. 
Lo ulidad o pérdida que surja del reto o venta de uno parida de propiedades es 
calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor on líbros del achwo 
y reconocido on rosullados. En coso de vento o reo subsiguiente do propiedados 
rovaluados, ol soldo de la reserva de revaluación es transferido directamente a 
resultados acumulados. 

Gastos 

So registran al costo histórico y se reconocen a medida que son incurridos, 
independientemento de la fecha en que se hoyo realizado el pogo, y se registran 
en el periodo más cercono en el que se conocen, 

Instrumentos financieros (pasivos financieros) 
Se reconocen cuando lo Compañía posa a formar porte de las disposiciones 
«ontactuals del instrumento, Se miden inciolmente ol volr razonable, Los costos 
de transacción que son directamente orbibles ola adquisición o emisión de activos 
financieros s0 ogregan o deducen del volor razonable de los posivos financiros, 
«cuando 100 apropiado, al momento del reconocimiento Inicia. 

27.1. Poxivor financieros. - Los ¡nstrumentos de deuda son clasificados como 
pasivos finoncieros de conformidad con lo sustancio del acuerdo 
contactal, Los posivos financieros se clasifican como pasivo corriente a 
menos quo lo Compoñía tengo derecho incondicional de diferir el pogo de 
la obligación por lo menos 12 meses después de la fecha del estado de 
situación finenciera separado 

  

Método de la 1osa de interés efectivo (posivo financiero). «Es un método de 
«célculo del costo amontizado de un pasivo finonciero y de imputación del 
gasto financiero a lo largo del periodo relevante. La tasa de interés efecto 
+s lo toso de descuento que iguala exactamente los fujos de efectwo por 
cobrar o por pogar (incluyendo todos los honorarios y puntos pogados o 
recibidos que forman porte de la tasa de intorós ofectivo, los costos de 
Ironsocción y otros primas o descuentos] estimados a lo lorgo de lo vida 
osporada del pasivo Financiero (o, cuando sea adecuado), en un periodo 
más corto con ol importo noto en libros en ol momento do reconocimiento 
inicial 

   

  

Lo determinación de la tasa de interós efectiva so reolizará para aquellas 
cuentas por pagar con vencimiento mayor a 365 dias, siempre que su efecto. 
509 material. 
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Cuentos por pagar. Son pasivos financieros, no derivados con pogos fijos 
o determinablos, que no cotizan en un marcado activo Éstos posos 
financieros son registrados o su valor razonablo. Se closicon como pasivos 
corrientes. Dospués del reconocimiento inicial, a valor rozonoble, so miden 
dl costo amortizado ulizando el método de la tasa de intorás efectivo menos 
cuolquier deterioro. El periodo do crédito promedio para las compros 
locoles de bienes y servicios es do 60 a 90 días promedio con facturación 
y vencimiento mensuales. 

Bajo de un pasivo finoncioro- Lo Compañía dará de bajo en cuentas un 
posivo financiero sy solo sí, expiran, cancelan o cumplen sus obligaciones. 
Lo diferencia entre el importe en libros del posivo financiero dado de boja 
y la contraprestación pogado y por pogar so reconoce en el resultado del 
periodo. 

2.8 Compensación de saldos y transacciones” 

  

¡Como norma general en los estados financieros no so compensan los activos ni 
posivos, tampoco los imgresos y gastos, solo aquellos cosos en que la 
compensación sea requerida o permilido por alguno norma y esta presentación seo 
ol reflejo de la esencia de la ransacción 

Sólo se compensan entre sí y, consecuentemente, so presentan en los Estados 
Financieros por su importe nato, lo soldos deudores y acreedores con origen en 
Ironsoccionos que, contractualmente o por exygencia do una normo, contempla la 
powbilidad de compensación. 

los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una 
norma legal contemplon la probabilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el cchvo y proceder ol pogo 
del posivo de formo simuliénea se-presentan netos en resultados 

PROPIEDADES 

Al Jide diciembre del 2018, representa un departamento en la costa: peninsular 
ecuotoriana el cuol está registrado a su costo de adquisición más adecuaciones 
reolizados y pogodas por cuenta de los accionistas a favor de la Compañía. 

CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2018, corresponden o importes por pogor a accionistos 
rolocionodo con lo compra de un departamento en la costa peninsular ecuatoriana. Este 
pasivo so encuentra clasificado de lorgo plazo [no corrient] no tiene losa de interés m 
plozo establecido de conformidad con lo indicado por las prácticas contable vigentes. 
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HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE El QUE SE INFORMA 

Ente el 31 de diciembre del 2018 y la fecha de emisión de los estados financieros 
odiuntos [Abril 8 del 2019] no se produjeron eventos que en opinión de la Administración 
pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos. 

APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS 
Los estados financieros adjuntos por el cño terminado el 31 de diciembre del 2018 fueron 
aprobados por la Administeción de la Compoñía el 09 de Abril del 2019 y serán 
presentados a los accionistas poro su eprobación. En opinión de la Adm delo 
Compoñio, los estados financieros adjuntos serón aprobados por los accionistas sin 
modificaciones adicionales. 

   


