NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017

(Expresadas en USDdlares)

A. CAUBYN S.A.:

La Compainiia fue constituida mediante Escritura Pablica el 13 de enero de
2006 en la ciudad de Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de enero
de 2006. Su actividad principal es la compra y venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles. Tiene a su cargo la administracion y venta de viviendas
ubicadas en la Urbanizacion San Felipe.

Sus accionistas tienen previsto liquidar la Compafiia una vez que se
extingan los activos y pasivos sujetos a la administracién del mencionado proyecto
inmobiliario.

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2017,
han sido emitidos con autorizacién 15 de enero del 2018, por parte del Gerente
General de la Compania, y posteriormente seran puestos a consideracion de la
Junta de Accionistas para su aprobacion definitiva.

B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES:

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con
las Normas Internacionales de Informacién Financiera para Pequeinas y Medianas
Empresas (NIiF para PYMES) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas
de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés) vigentes a la fecha de los estados
financieros adjuntos (31 de diciembre de 2017). Los estados financieros han sido
preparados sobre la base del costo histérico excepto por los terrenos aportados al
Fideicomiso Mercantil Jardines, que se miden a su valor revalorizado de acuerdo
al articulo 1 de ia Resolucion SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.015 expedida por la
Superintendencia de Compaiiias el 30 de diciembre de 2011. Los estados
financieros se presentan en Ddlares de Estados Unidos de América (USD).

Efectivo_y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compafiia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depdsitos a la vista. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corto plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversién serd equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses 0 menos desde la fecha de adquisicion.

Cuentas y documentos por cobrar: Incluyen principalmente los saldos por
cobrar a clientes y corresponden a los montos adeudados por arrendamientos de
bienes inmuebles y venta de inmuebles en el curso normal de operaciones. Son
activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o determinables y
que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo corriente, excepto

por los de vencimiento mayor a 12 meses cortados desde la fecha del estado de
situacion financiera. :
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacion)

La Compafiia reconoce un activo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los activos son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que, de ser
significativo, es reconocido como parte del activo financiero.

Inversiones en derechos fiduciarios y bienes raices: Estd constituido por
los terrenos revalorizados aportados al “Fideicomiso Mercantil Jardines” ubicados
en la urbanizacién San Felipe, que se devenga de acuerdo a la colocacion de
partes de terrenos consignados a las viviendas, una vez cancelado el importe total
y transferido el dominio.

Inventarios: Registra los costos capitalizados de insumos y materiales,
mano de obra y otros gastos incurridos necesarios para la construccién de
viviendas, sobre las cuales no existe escritura de venta, solo reservas. Los
inventarios son reconocidos en el resultado del periodo en el que se conocen.

Ingresos diferidos: Registra el valor de la prestacion total por recibir de las
viviendas reservadas, que se liquidan en el resultado del periodo una vez
cancelado su importe total y transferido el dominio.

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se
carga a los resultados del afio que se devenga con base en el impuesto por pagar
exigible.

La normativa tributaria vigente exige el pago de un anticipo minimo de
impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcién de las cifras reportadas el
afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles,
0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos. En caso de que el impuesto
a la renta causado sea menor que el anticipo, este uitimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas Internas su devolucién, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Reconocimiento de ingresos y gastos: Los ingresos comprenden el valor
razonable de lo cobrado o por cobrar de la venta de los terrenos y viviendas, en el
curso normal de sus operaciones; y se muestran netos de rebajas y descuentos
otorgados. Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econdédmicos fluyan hacia la Compafiia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la Compaiiia hace entrega de los bienes inmuebles.

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen.

Modificaciones a la Norma_Internacional de Informacidén para Pequeias y
Medianas Entidades (NIIF para PYMES): El IASB ha realizado modificaciones
limitadas a la NIIF para las PYMES, cada modificacion individual solo afecta a
unos pocos parrafos y en muchos casos s6lo a unas pocas palabras de la Norma,
salvo por las siguientes:
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B. BASES DE PREPARACION Y POLITICAS CONTABLES: (Continuacién)

a) Permitir una opcién para usar el modelo de revaluacion para
propiedades, planta y equipo en la Seccién 17 Propiedades, Planta y
Equipo.

b) Alinear los requerimientos principales para reconocimiento y medicion
de impuesto diferidos con las NIC 12 Impuesto a las Ganancias.

¢) Alinear los requerimientos principales para el reconocimiento y medicion
de activos para exploracién y evaluacidon con la NIIF 6 Exploracion y
Evaiuacién de Recursos Minerales.

d} Incorporar un requerimienio de presentacion de las propiedades de
inversion en el estado de situacion financiera - Elimina el requerimiento
de revelar de forma comparativa para la conciliacién de las cifras de
apertura y cierre de las acciones en circulacién.

e} Aclara que el importe Unico presentado por operaciones discontinuadas
incluye cualquier deterioro de valor de la operaciones discontinuadas
medido de acuerdo con la Seccién 27 - Incorpora un requerimiento

para que las entidades agrupen las partidas presentadas en otro
resultado integral.

f) Alinea la definicion de “parte relacionada” con la NIC 24 Informacién a
Revelar sobre Partes Relacionadas.

Se requiere que las entidades que informen utilizando la NIIF para PYMES
apliquen las modificaciones a los periodos anuales que comiencen a partir del 1
de enero de 2017. Se permite su aplicacién anticipada.

La administracion de la Compafia estima que estas modificaciones no
tendran un impacto significativo sobre sus estados financieros.

C. INFORMACION SOBRE LAS FUENTES CLAVE DE INCERTIDUMBRE EN LAS
ESTIMACIONES Y JUICIOS:

La administracion de la Compaiia no se ha visto requerida a efectuar

estimaciones o aplicar su juicio sobre una 0 mas partidas de los estados
financieros.

D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Caja 110 110
Bancos locales 23,094 20,451
Bancos del exterior (1) 282,524 4,402
Inversidon temporales (2) 188,485 351,984

494,213 376,947
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D. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO: (Continuacién)

(1) Corresponde a la cuenta corriente No. 73807232 registrada en Merrill Lynch
Bank of America Corporation.

(2) Corresponde a certificados de depésitos a plazo en Banco del Pacifico S.A., a
continuacién un detalle:

Fecha Tasa de Al 31 de diciembre de
No.
documento Inicio Vencimlento interés Plazo 2017 2016
0774426 19/12/2016 23/01/2017 3.00% 35 35,117
503067 26/12/2016 30/01/2017 3.00% 35 260,867
593166 30/12/2016 30/01/2017 3.00% 31 56,000
261935137 06/12/2017 08/01/2018 4.00% 34 116,941
261938561 2611272017 25/01/2018 4.00% 30 71,544
188,485 351,984

E. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR NO RELACIONADOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Clientes (1) 184,868 364,266
Otros deudores varios 1,111 1,587
185,979 365,853

(1) Corresponde a las alicuotas pendientes por cancelar, para la adjudicacion
final de los terrenos y viviendas reservados en la Urbanizacién San Felipe.

F. INVENTARIOS:

El movimiento de esta cuenta, es como sigue:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saldo inicial 2,793,743 3,798,830
(-) Cargo a costos (1) 364,321 527,468
(-) Cartera restituida 481,376 477,619
Saldo final (2) 1,948,045 2,793,743

(1) Corresponde al devengo en el resultado del periodo de los costos asociados
con la construccion de las viviendas reservadas en la Urbanizacién San Felipe,
en el momento de la facturacién, una vez efectuado el cobro a los clientes de
su saldo total segun condiciones contractuales.
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F. INVENTARIOS: (Continuacion)

(2) Corresponde a los costos capitalizados de insumos y materiales, mano de
obra y otros gastos incurridos necesarios para la construccion de las
viviendas, aun no devengados. A continuacion, una clasificacién:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Construcciones restituidas (3) 1,661,985 2,450,533
Construcciones de obras (4) 286,060 343,210
1,948,045 2,793,743

(3) Corresponde al importe restituido de los costos de construccion de viviendas,
por la adhesion al Fideicomiso Mercantil Jardines (Ver Nota N).

(4) El detalle de esta cuenta, es como sigue:
Al 31 de diciembre de

Ubicacién Modelo 2017 2016
151-05 Marbella 18,200 18,200
153-19 Morella 18,846 18,846
153-23 Morella 18,846 18,846
153-26 Morella 18,846 18,846
153-36 Morelia 18,846 18,846
153-41 Morelia 18,846
156-07 Marbella 18,300 18,300
156-25 Marbella 18,658 18,658
156-38 Marbella 20,100 20,100
159-04 Sevilla 18,839
159-06 Sevilla 18,839 18,839
159-16 Sevilla 18,839 18,839
159-25 Sevilla 18,839 18,839
162-28 Valladolid
164-16 18,014 18,014
C58-23 Club Santand 19,465 19,465
C59-03 20,711 20,711
C59-20 20,711 20,711
C58-07 19,465
286,060 343,210

G. DERECHOS FIDUCIARIOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saldo inicial 803,373 1,109,039
(-) Liquidacién de derechos (1) _
fiduciarios 171,878 305,666
Saldo final (2) 631,495 803,373

(1) Corresponde al devengo en el resultado del periodo de los costos asociados
con los terrenos donde yacen construidas las viviendas reservadas en la
Urbanizacion San Felipe, en el momento de la facturacién, una vez efectuado
el cobro a los clientes de su saldo total segan condiciones contractuales. Los

terrenos se encuentran administrados por el Fideicomiso Mercantil Jardines
(Ver Nota N).

(2) Corresponde al costo de los terrenos atun no devengados.
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H. INGRESOS DIFERIDOS:

Al 31 de diciembre de

2017 2016
Saldo Inicial 3,785,175 5,185,214
(-) Liquidacion Derechos
fiduciarios / Construccién (1) 653,255 784,314
(-) Cargo a ingresos (2) 422,128 615,725
Saldo final (3) 2,709,792 3,785,175

(1) Corresponde a la baja de los derechos fiduciarios sobre el terreno.

(2) Corresponde a lo facturado, una vez que los terrenos y viviendas estén
adecuados en condiciones 6ptimas de habitar y se ha efectuado el cobro a los
clientes de su saldo total.

(3) Corresponde al saldo por devengar, reconocer como ingreso al resultado del
periodo.

. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes autorizadas, emitidas y en
circulacion al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacidn vigente en el Ecuador, la Compafnia
debe transferir el 10% de su ganancia liquida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compaiiia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Superavit por revaluacion de propiedades: En esta cuenta se registran los
excedentes generados por la revaluacion de inmuebles. De acuerdo al Art. 1 de la
Resolucion No. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.015 expedida por la Superintendencia de
Compaiias el 30 de diciembre de 2011, toda compafia que posea bienes
inmuebles y que aplique la Norma Internacional de Informacién Financiera para
Pequefias y Medianas Empresas (NIIF para PYMES) a partir del 1 de enero de
2012, en aplicacion de la seccion 35, podra medirlos a su valor razonable o revallo,
utiizando el avalio comercial o basarse en un avaluo elaborado por un perito
calificado por la Superintendencia de Compainiias, Valores y Seguros.

Reserva facultativa: Mediante Junta General de Accionistas celebrada el 5 de
abril de 2017, se resolvid transferir la utilidad correspondiente al afio 2016, para la
constitucion de esta reserva. Esta cuenta esta a disposicién de los accionistas de
la Compania y puede ser utilizada para la distribucién de dividendos y ciertos
pagos tales como reliquidacién de impuestos, etc.

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta esta a disposicién de los
accionistas de la Compafia y puede ser utilizado para la distribucion de
dividendos.
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J. GASTOS ADMINISTRATIVOS:

Anos terminados al

31/12/2017 31/12/2016
Honorarios y servicios 6,536 8,280
Suministros y materiales 87 101
Depreciaciones de propiedades 14
Tributos y contribuciones 20,210 15,108
Otros gastos administrativos 519 1,211
27,352 24,714

K. OTROS INGRESOS:

Anos terminados al

3111212017 31/12/2016
Comisiones ganadas 936 2,601
Intereses ganados en certificados
de inversién 47,647 74,399
Otros ingresos no operacionales 5,512 10,139
54,095 87,139

L. PARTICIPACION DE_LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO LA RENTA:

De acuerdo con el articulo 37 de la Ley Organica de Régimen Tributario Interno,
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran
sujetas a la tarifa impositiva del 22% sobre su base imponible. Para el ejercicio
economico 2018 la tarifa del impuesto a la renta sera del 25% (Ver Nota P).

La tarifa impositiva sera del 25% cuando la sociedad tenga accionistas, socios,
participes, constituyentes, beneficiarios o similares residentes o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicién con una participacion igual o
superior al 50% del capital social. Cuando la participacién de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion sea inferior al 50%, la tarifa de 25% aplicara
sobre la proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacion.

Mediante Resolucion No. NAC-DGERCGC16-00000536 del 28 de diciembre de
2016, se expiden las normas que establecen las condiciones, plazos y las
excepciones para informar la composicion societaria, y aprobar el “Anexo de
Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorio y Administradores”, en
donde indica que, de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Régimen Tributario Interno, si el sujeto obligado no presenta el anexo previo a la
declaracion de impuesto a la renta aplicara la tarifa del 25% a toda la base
imponible. Asimismo, si el sujeto obligado reporta la informacion de manera
incompleta e inexacta, aplicara la tarifa del 25% sobre la proporcién de la base
imponible que corresponda a la participacién no reportada.
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L.

PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO LA RENTA: (Continuacién)

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podran obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido en activos productivos, siempre y cuando lo destinen a la
adquisicién de maquinarias nuevas o0 equipcs nuevos, activos para riego, material
vegetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola, forestal,
ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad productiva, asi como
para la adquisicién de bienes relacionados con investigacion y tecnologia que
mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, para lo cual deberan efectuar el correspondiente aumento de capital y
cumplir con los requisitos que se estableceran en el Reglamento de la Ley. El
aumento de capital debe inscribirse en el respectivo Registro Mercantil hasta el 31
de diciembre del ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las
utilidades materia de la reinversion.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta. Hasta el mes de abril de 2017, la Compania mantuvo
registrado personal dentro de su némina, a la fecha de los estados financieros, las
actividades operativas, administrativas y de servicios son provistas por personal
enrolado en una de sus relacionadas.

La base del calculo para determinar la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compariia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compaiiia, fue el siguiente:

2017 2016
Utilidad del ejercicio 107,040 252,053
Menos: Participacion de los _
trabajadores en las utilidades 16,056 37,808
Utilidad gravable 90,984 214,245
Mas: Gastos no deducibles 4,352
Base para el calculo del Impuesto
ala Renta 90,984 218,597
Impuesto a la renta causado 22,746 54,649
Menos: Anticipo correspondiente al
ejercicio fiscal 21,127 25,046
Impuesto causado al anticipo 1,619 29,603
Menos: Retenciones en la fuente
del ejercicio 125 237
Impuesto a la renta por pagar 1,494 29,366

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR RELACIONADOS:

Corresponde a un préstamo concedido para capital de trabajo, segun términos
verbales, debido que las condiciones no estan formalizadas por escrito. Ademas,
no se ha convenido un rendimiento a una tasa de intereses, ni dividendos por los

pagos de capital en un intervalo de tiempo, asi como tampoco la fecha de su
vencimiento.
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N. DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL "JARDINES":

Fecha de : 23 de octubre de 1997

constituciéon

Constituyentes : Urbanizadora Central C.A. Urceca, Compania BGI| Corporation
Panama

Bienes . El patrimonio auténomo del Fideicomiso esta compuesto por los

Fideicomitidos solares 1 al 16 de la manzana 30; 1 al 6 de la manzana 31; 1 al 22

de la manzana 32; 1 al 14 de la manzana 33; 1 al 14 de la
manzana 34; 1 al 14 de la manzana 35; 1 al 19 de la manzana 36;
1 al 20 de la manzana 37; 1 al 18 de la manzana 38; 1 al 12 de la
manzana 39; 1 al 14 de la manzana 40; 1 al 12 de la manzana 41;
1 al 14 de la manzana 42; 1 al 20 de la manzana 43; 1 al 15 de la
manzana 44; 1 al 15 de la manzana 45; 10,11 de la manzana 46; 1
al 12 del area comercial vendible C; 1 al 6 del area comercial
vendible D; 1-9, 12 al 22 de la manzana 46; 1 al 16 de la manzana
47: 1 al 18 de la manzana 48; 1 al 6. 10 al 13 de la manzana 49; 1
al 7 de la manzana 50; y 4,5 del area comercial vendible D
ubicados en la Ciudadela Central actual San Felipe, parroquia
urbana Tarqui de la ciudad de Guayagquil.

Finalidad : Garantizar las obligaciones del constituyente, a favor de los
beneficiarios del mismo: Banco del Pacifico S.A. y Banco del
Pacifico (Panama) S.A.

Comodato, ! Los bienes fideicomitidos estan bajo la custodia de la promotora;
Custodiay siendo ésta la responsable de todos los gastos que se generen
Tenencia para su administracién, mantenimiento y desarrollo.

Plazo : Tendra como duracién el tiempo necesario para que se cumpla con

su objeto, sin que exceda del maximo permitido por la Ley de
Mercado de Valores (80 anos).

O. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normativa para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por
compaiia relacionada.

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con partes
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$6 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracién Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacidn a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacién conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con ia Ley.
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0.

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Para efectos de calcular el monto acumulado para la presentacidn tanto del anexo
como del informe, se sumaran los montos de operaciones con partes
relacionadas, excepto las que correspondan a:

e Aportes patrimoniales en efectivo, en dolares de los Estados Unidos de
America.

o Compensaciones o reclasificaciones de cuantas contables de activo, pasivo o
patrimonio, siempre que no afecten a resultados;

e Pagos en efectivo, en doblares de los Estados Unidos de Ameérica, de
rendimientos patrimoniales (dividendos) o pasivos;

e Ingresos sefalados en los articulos 27 y 31 de la Ley de Régimen Tributario
Interno, asi como activos, pasivos o egresos del sujeto pasivo imputable a la
actividad generadora de tales ingresos.

e QOperaciones con otras partes relacionadas locales con referencias al periodo
fiscal analizado, siempre que no se presenien algunas de las siguientes
condiciones:

a. La parte relacionada con la que el sujeto pasivo realiza tales
operaciones obtenga ingresos provenientes de los casos sefalados en
los articulos 27 o 31 de la Ley de Régimen Tributario Interno.

b. El sujeto pasivo:

= Declare una base imponible de impuesto a la renta menor a cero;

* Haya aprovechado cualguier tipo de beneficios o incentivos
tributarios, incluidos los establecidos en el Cédigo Organico de la
Produccién, Comercio e Inversion;

» Se acoja a la reduccidn de la tarifa por reinversién de utilidades;

= Sea administrador u Operador de una Zona Especial de Desarrollo
Econémico;

= Se dedique a la exploracion o explotacidon de recursos naturales no
renovables; ‘

= Tengan ftitulares de derechos representativos de su capital que
sean residentes o estén establecidos en paraisos fiscales.

Las reformas a la Ley Organica de Régimen Tributario Interno que entraron en
vigencia desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que
realicen operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion
del régimen de precios de transferencia, siempre que:

e Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.
» No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, v,

» No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacion
de recursos no renovables.
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0.

LEY ORGANICA PARA LA REACTIVACION DE LA _ECONOMIA,

FORTALECIMIENTO DE LA DOLARIZACION Y MODERNIZACION DE LA

GESTION FINANCIERA:

El 29 de diciembre de 2017, entré en vigor la Ley Orgénica para la Reactivacion
de la Economia, Fortalecimiento de la Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion
Financiera, que entre otros cambios incluye los siguientes:

Exenciones de impuesto a la renta para microempresas: Gozaran de la
exencion solo aquellas microempresas que se constituyan a partir de la
vigencia de esta ley.

Deducciones de impuesto a la renta: Se aplica deduccion a los pagos por
desahucio y jubilacién patronal, que no tienen provision en afios anteriores.
Se mantiene la deducibilidad por provisiones corrientes que deban registrarse
por este concepto, y no se condiciona que las mismas sean realizadas por
empresas especializadas, ni que se refieran al nimero de anos de los
trabajadores.

Obligacién a llevar contabilidad: Se modifica la base de ingresos para
personas naturales y sucesiones indivisas, para estar obligado a llevar
contabilidad (ingresos del afio anterior superiores a US$300 mil), incluyendo
ademas a profesionales, comisaritas, representantes y trabajadores
auténomos en general. Sin embargo, debera considerarse ademas que
estardn también obligados a ilevar contabilidad las personas naturales y
sucesiones indivisas cuyo capital al 1 de enero o gastos del ejercicio anterior,
sean superiores a los limites que se encuentran establecidos en reglamento.

Determinacién por la Administraciéon Tributaria: Se establece la aplicacion de
determinacion presuntiva o por coeficientes, por parte del Servicio de Rentas
Internas, al liquidar diferencias detectadas en declaraciones.

Impuesto Renta Unico Sector Bananero: Se elimina IRTA Unico para sector
bananero.

Porcentaje de tarifa de impuesto a la renta de sociedades: Se incrementa la
tarifa al 25% y la aplicable cuando los socios residan en paraisos fiscales al
28%, segun la proporcionalidad de capital establecida.

Reinversion de utilidades: Cuando las sociedades con socios o accionistas en
paraisos fiscales, que debido al régimen juridico de cualquier jurisdiccion en
que residan los socios, se permita registrar un titular nominal o formal, debera
obligatoriamente informar el beneficiario efectivo, caso contrario no se dara
por cumplida la obligacion ante el Servicio de Rentas Internas.

Se establece base exenta de US$11,270 para determinar base imponible de
impuesto a la renta para microempresas.

Se mantiene el beneficio de reduccion de 10 puntos a la tarifa de IRTA,
Unicamente para la reinversién de compaiias exportadoras habituales,
productoras de bienes y de turismo receptivo, cuyo componente accionario
nacional sea de por lo menos el 50%.
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Reduccién tarifa impuesto a la renta en Desarrollo, Ciencia, Tecnologia e
Innovacién: La reduccién por este concepto sélo aplicara en la reinversion de
sociedades productoras de bienes.

Reduccion tarifa para micro y pequeias empresas Y exportadores habituales:
Estas sociedades mantendran el 22% (25%-3 puntos) de impuesto a la renta.
Solo para el caso de exportadores habituales, la condicion es mantener o
incrementar el empleo. El procedimiento los establecera el CPT.

Anticipo de Impuesto Renta: El calculo de anticipo de acuerdo con la férmula
de los componentes del Estado de Situacion Financiera y de Resultados, no
aplicara para las personas naturales y sucesiones indivisa que, estando
obligados a llevar contabilidad, no realicen actividades empresariales, para
este caso aplicaran el procedimiento del 50% de IR menos las retenciones.

Calculo de anticipo: No formaran parte del calculo de anticipo de impuesto a
la renta las decimotercera y decimocuarta remuneraciones y aportes
patronales.

Devolucion de anticipo: Se establece recargo del 200% en caso de detectarse
que la devolucién del anticipo fue indebida.

Anticipo de Impuesto a la renta — Rubros excluidos del calculo de anticipo de
impuesto a la renta: Se especifica la exclusion de montos de activos, costos y
gastos y patrimonio, relacionados con gastos de incremento de generacién de
nuevo empleo, y adquisicién de activos productivos. Ademas, que el cambio
de propiedad de los activos que ya se encuentran en funcionamiento no
constituye inversion nueva, por tanto, los activos para efectos de aplicacion
de este beneficio deben ser totalmente nuevos.

Retencién en la fuente de dividendos y utilidades a beneficiarios efectivos
residentes en Ecuador: Mientras no se demuestre que el ultimo nivel
accionario pertenezca realmente al beneficiario efectivo, no se dara por
cumplida la obligacion.

Devolucién de IVA medios electronicos: En [a devolucion de IVA por uso de
medios electrdnicos se elimina la devolucion por uso de tarjetas de débito y
crédito.

Base impuesto consumos especiales (ICE): Se indica que para determinar la
base de célculo del ICE podria ser sobre el PVP sugerido por el fabricante o
precios referenciales, segun se establezca mediante resolucién para el efecto.
Se incluye sancién por incumplimiento de informa y por inconsistencias.

Definicién de exportador habitual: El reglamento especificara las condiciones,

limites y requisitos para calificar a un contribuyente como exportador habitual.
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e Emisién de comprobantes de venta: Disminuye la base de pago sobre la que
se obliga la utilizacién def sistema financiero de Smil a 1mil.

o Regimenes simplificados: A través de Reglamento se clasificarda por
segmentos de la economia la aplicacion de regimenes simplificados para
efectos de cumplimiento tributario.

o Exenciones ISD: La exencién en pago de ISD por valores para cubrir costos y
gastos por enfermedades catastroficas se establece en el 100% de lo
aportado o transferido al exterior, previa aprobacion de ftramite de
exoneracion.

¢ Devolucién ISD a exportadores: Se incluye el beneficio de devolucion sobre el
saldo de ISD que los exportadores no hayan utilizado como CT por pagos de
importaciones de materias primas y bienes de capital. Estos seran los que
consten en el listado del CPT.

 Incentivo estabilidad tributaria en contratacion de inversién: Se incluye
tambien para inversiones que contribuyan al cambio de la matriz productiva,
tarifas de IRTA, de acuerdo con lo establecido en la LRTI (25% tarifa general
para sociedades).

e« Determinacién presuntiva: La determinacién presuntiva se aplicaria no
solamente en procesos de Determinacion Fiscal, sino también para la emision
de Liquidaciones de pago y resoluciones por aplicacion de diferencias.

Q. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resoluciéon No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 de febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafiias expidid las normas para la preparaciéon y
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafiias y otras
entidades integrantes de los grupos econémicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptia de la mencionada consolidacién
a la informacion financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Compaiiias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compahfia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econdmico, no tiene que presentar estados financieros consolidados,
segun el articulo tercero de la Resolucién indicada.

R. HECHOS SUBSECUENTES:

Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision de los estados financieros
adjuntos, no han ocurrido eventos o circunstancias que, en opinién de la
Administracion de la Compaiia, puedan afectar la presentacién de los estados
financieros o que requieran ser revelados.



