CAUBYN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012

{Expresadas en USDodlares)

A. CAUBYN S.A.:

La Compania fue constituida mediante escritura publica el 12 de enero de
2006 en la ciudad de Guayaquil e inscrita en el Registro Mercantil el 17 de enero
de 2006. Su actividad principal es la compra y venta, alquiler y explotacion de
bienes inmuebles.

B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:

La Compania mantiene sus registros contables en US Délares y. a partir
del periodo terminado al 31 de diciembre de 2011, de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera, las que han sido utiizadas en la
preparacion de los estados financieros.

A continuacion mencionamos las practicas contables mas importantes que
utilizd la Administracion:

Base de preparacion y presenlacion: Por disposicion de Ia
Superintendencia de Compafias de la Repdblica del Ecuador, la Compaiiia
adoptd para el ejercicio 2011, las Normas Internacionales de Informacion
Financlera (NIIF) emitidas por el Comité Internacional sobre Normas de
Contabilidad (IASB) de la Federacion Internacional de Contadores (IFAC),

Efectivo y equivalentes al efectivo: Constituyen fondos de inmediata
disponibilidad de la Compainia. El efectivo comprende tanto el efectivo como los
depositos a la visla. Los equivalentes al efectivo son inversiones a corlo plazo de
gran liquidez, que son facilmente convertibles en importes determinados de
efectivo, estando sujetos a un riesgo poco significativo de cambios en su valor.
Una inversion sera equivalente al efectivo cuando tenga vencimiento en tres
meses o menos desde la fecha de adquisicion.

Activos _financieros; La Compafia presenta dentro de sus aclivos
financieros las partidas por cobrar. La compaiiia ha definide y valoriza sus activos
financieros de la siguiente forma:

Partidas_por_cobrar: Incluyen principalmente las cuentas por cobrar a
clientes y corresponden a los montos adeudados por la venta de viviendas en el
curso normal de operaciones. Son activos financieros no derivados que dan
derecho a pagos fijos o determinables y que no colizan en un mercado aclivo. Se
incluyen en el activo corriente, excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses
cortados desde la fecha del estado de situacion financiera.

La Compafia reconoce un aclivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion. Los aclivos son medidos inicialmente a su
valor razonable mas cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo financiero.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
{Continuacion)

Inversiones en derechos fiduciarios v bienes raices: Esta constituido por
los terrenos aportados al “Fideicomiso Mercantil Jardines", ubicados en la
urbanizacion San Felipe, que disminuyen conforme a la cancelacion total de

dichos inmuebles y su respectiva transferencia de dominio disponible para la
venta.

Inventarios: Registra el valor del coslo de los bienes inmuebles sobre los
cuales no exisle escritura de venta, solo reservas.

Propiedades v equipos: Al inicio se registran al costo. Las erogaciones por
mantenimiento y reparaciones se cargan a gastos al incurrirse en ellas, mientras
las mejoras que incrementan la capacidad de produccion o alargan la vida dtil del
activo, se capitalizan.

Viviendas reservadas: Registra el valor de la reserva de los bienes
inmuebles pendientes de liquidar a los clientes,

l ala renta iente y diferido;

Impuesto a la renta corriente: El cargo por impuesto a la renta corriente se
calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las utilidades gravables y se carga
a los resultados del afno que se devenga con base en el impueslo por pagar
exigible.

A partir del gjercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago
de un anticipo minimo de impuesto a la renta, cuyo valor es calculado en funcion de
las cifras reportadas el afo anterior sobre el 0.2% del palrimonio, 0.2% de los
costos y gastos deducibles, 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecid que en caso de que el impuesto a la renta
causado sea menor que el monto del anticipo minimo, este Gltimo se convertira en
impuesto a la renta definitivo, a menos que el contribuyente solicite al Servicio de
Rentas internas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Impue la renta diferido; El impuesto a la renta diferido se provisiona en
su totalidad, por el método del pasivo, sobre las diferencias temporales que surgen
entre las bases tributarias de activos y pasivos y sus respectivos valores mostrados
en los estados financieros. El impuesto a la renta diferido se determina usando las
tasas tributarias que han sido promulgadas a la fecha del estado de situacion
financiera y que se espera seran aplicables cuando el impuesto a la renta diferido
activo se realice o el impuesto a la renta pasivo se pague,

En cada cierre contable se revisa que los iImpuestos corrientes y diferidos
registrados tanto en el activo y pasivo se encuentran vigentes a fin de determinar
su derecho de cobro u obligacion de pago, de ser el caso, efectuandose las
correcciones a los mismos de acuerdo con el resultados del analisis antes
mencionado.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
(Continuacion)

Participacion de los trabajadores en las utilidades: Calculada en funcion del
15% de la utilidad contable anual antes del impuesto a la renta, segin lo
establecido por la legislacion ecualoriana vigente. Se registra con cargo a
resultados y se presenta como parle de los coslos de wventas, gastos
administrativos o gastos de venlas en funcion de la labor de la persona
beneficiaria de este beneficio.

Ingresos y gastos: Los ingresos comprenden el valor razonable de lo
cobrado o por cobrar de la venta de viviendas en el curso normal de sus

operaciones, Los ingresos se muestran netos de rebajas y descuentos otorgados,

Los ingresos son reconocidos en la medida en que es probable que los
beneficios econtmicos fluyan hacia la Compafia, puedan ser medidos con
fiabilidad y cuando la compaiia hace entrega de la vivienda al comprador.

Son registrados de acuerdo a convenio de promesa de venta, tabla de
amortizacion y letra de cambio, sobre la cual el Fideicomiso regisira sus ingresos
en funcién de lo cobrado por concepto de intereses y cuando se efectia la
transferencia de dominio del bien una vez cancelada la totalidad del bien.

Los gastos que se relacionan con el periodo, se registran en resultados
cuando se conocen.

Factores de riesgos [inanciercs: Las actividades de la Compafia la

exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de cambio, riesgo de
cradito, riesgo de liquidez, riesgo operacional, entre otros. El programa general de
administracion de riesgos de la Compafia se concentra principalmenie en lo
impredecible de los mercados financieros y trala de minimizar polenciales efectos
adversos en el desempefio financiero de la Compania.

La gestion del riesgo esta controlada por la Administracion de la Compaiiia
siguiendo los lineamientos de las politicas aprobadas. El departamento financiero
identifica, evalua y cubre los riesgos financieros en estrecha colaboracion con las
unidades operativas de la Compafia.

La administracion de riesgos incluye:

» Riesgo de cambio

« Riesgo de crédilo

» Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de
efectivo
Riesgo de liquidez

Riesgo operacional

Riesgo de cambio: Todas las transacciones que realiza la Compania son
pacladas en U.S, Délares, por tanto no tiene exposicion al riesgo cambiario.
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B. RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES MAS IMPORTANTES:
{(Continuacion)

Riesgo de credito: El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera en
un instrumento financiero que enfrenfa la Compaiia cuando la confraparte no
cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principaimente de las
cuentas por cobrar y el efectivo en bancos.

A la fecha de los estados financieros, no existen cuentas por cobrar que
pudieran incrementar el riesgo de pérdidas.

Riesgo de tasa de interés sobre el valor razonable y los flujos de efectivo:
La Compafia no tiene inversiones en valores que se puadan ver afectadas por las
fluctuaciones de |las tasas de interés,

Riesqo de liguidez: El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compania
tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos
financieros, que son liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos
financieros. Al 31 de diciembre de 2013 no se presentan.

El Departamenlo financiero hace un seguimiento de las previsiones y de
las necesidades de efectivo de la compania con la finalidad de determinar si
cuenta con suficiente efectivo para cubrr las necesidades operativas y de
inversion al tiempo que trata de tener habilitadas las facilidades de crédito para
hacer uso de ellas en caso de ser requerido.

Riesqo operacional: Los riesges operativos eslan asoclados con las
pérdidas monetarias que pueden surgir, por problemas de los sistemas,
procedimientos no establecidos para los distintos procesos, fallas de las personas
que manejan el proceso o por aeventos externos. El objetivo de la Compariia es
administrar el riesgo operacional para asi limitar las pérdidas financieras y los
danos a la reputacion de la Compaiiia alcanzando su objetivo. La responsabilidad
basica por el desarrollo y la implementacion de controles para tratar el riesgo
operacional esld asignada a la Gerencia. Esta responsabilidad esta respaldada
por el desarrollo de normas generales para la administracion del riesgo
operacional, que incluye los controles y los procesos, tales como.

» Adecuada segregacion de funciones entre varias funciones, roles y
responsabilidades,

Conciliacidn y monitoreo de transacciones,

Cumplimiento de requerimientos regulatorios y legales.

Documentacion de controles y procedimientos.

Requerimientos de evaluacion periodica del riesgo operacional
enfrentado, y la idoneidad de los controles y procedimientos para
abordar los riesgos identificados.

» Planes de contingencia.

» Nommas éticas y de negocios.

= Mitigacitn de riesgos.

Moneda local: A partir del 10 de enero de 2000 el USDdélar es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador.
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C. EFECTIVOY EQUIVALENTES AL EFECTIVO:

Al 31 de diciembre de

2013 2012

Caja 1,245 1,132
Bancos locales (1) 296,064 14,594
Banco extranjero 30,000 45,748
327,309 61,474

(1) Incluye principalmente US$273,614 (US$7.812 en el 2012) en cuenla
corriente de Banco del Pacifico S.A.

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de

2013 == 2012
Clientes (1) 1,627,784 865,615
Otros deudores varios 2,983 85,646
1,530,767 951,261

(1) Incluye principalmente US$1,524.692 (US$515,177 en 2012) de cartera
propia de clientes.

INVENTARIOS:

Corresponde a las viviendas terminadas y reservadas en la Urbanizacion San
Felipe, que no cuentan con una escritura de venta.

DERECHOS FIDUCIARIOS:

Corresponde a terrenos administrados por Fideicomiso Mercantil Jardines para la
construccion de viviendas en la Urbanizacion San Felipe (Ver Nota K).

. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre de

g 2013 2012 E

Impuestos (1) 32,104 22675
Varias cuentas por pagar (2) 6,514,123 1,675,647
Compaiias relacionadas (Nota J) = 924,903 y -
7,471,130 1,698,322

(1) Incluye principalmente US$32 087 (US$22,654 en el 2012) de impuesto a la
renta por pagar (Ver Nota ).

(2) Incluye principaimente US$6,510,330 (US$1,670,427 en 2012) por anticipos
entregados por los clientes para la adquisicion de sus viviendas,
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H. PATRIMONIO:

Capital social: Representan 800 acciones comunes autorizadas, emitidas y en
circulacion al valor nominal de US$1 cada una.

Reserva legal: De acuerdo con la legislacion vigente en el Ecuador, la Compania
debe transferir el 10% de su ganancia liguida anual a la reserva legal, hasta
completar el 50% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser
distribuida a los accionistas, excepto en caso de liquidacion de la Compafia, pero
puede ser utilizada para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital.

Reserva por superavit: En esta cuenta se incluyen los valores por los ajustes de
revalorizacion de los terrenos aportados al Fideicomiso,

Resultados acumulados: El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los
accionistas de la Compafila y puede ser ulilizado para la distribucion de
dividendos.

. PARTICIPACION DE LOS TRABAJADORES EN LAS UTILIDADES E
IMPUESTO LA RENTA:

La Ley Organica de Régimen Tributario Interno y su Reglamento, establecen que
las sociedades constituidas en el Ecuador, asi como las sucursales de sociedades
extranjeras domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de
sociedades extranjeras no domiciliadas que obtengan ingresos gravables, estan
sujetas a la tarifa impositiva del 24%, 23% y 22%, sobre su base imponible para
los afios 2011, 2012 y 2013, respectivamente.

Las leyes laborales vigentes establecen como beneficio para los trabajadores el
pago del 15% de las utilidades liquidas de la sociedad, antes del calculo del
impuesto sobre la renta.

La base del célculo para determinar la participacién de los trabajadores en las
utilidades de la Compaidia y la base imponible del impuesto a la renta de la
Compania, fue el siguiente:

2013 2012
Utilidad contable 222,060 175,251
Menos: Participacidn de los
trabajadores en las utilidades - 33,309 26,288
Utilidad gravable 188,751 148,963
Mas:
Multas y sanciones 48
Gastos no deducibles _ 2,400 6,058
Base imponible para impuesto a la
renta 191,199 155,021
Impuesto a la renta causado 42,064 35,655
Menos:
Anticipo de Impuesto a la renta 9,932 12,962
Retenciones en la fuente 45 39
Impuesto a la renta por pagar 32,087 22,654
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J. SALDOS CON PARTES RELACIONADAS:

L.

Al 31 de diciembre de 2013, corresponde a US$924 903 por pagar a Costle S.A.
Este saldo se origina en préstamos para capital de trabajo; no generan inlereses
ni tienen fecha de vencimiento definida.

DERECHOS FIDUCIARIOS EN FIDEICOMISO MERCANTIL "JARDINES";

Fecha de
constitucién

Constituyentes

Bienes
Fideicomitidos

Finalidad

Comodato,
Custodia y
Tenencia

Plazo

: 23 de octubre de 1997

: Urbanizadora Ceniral C.A. Urceca, Compafia BGI

Corporation Panama

: El patrimonio auténomo del Fideicomiso estd compuesto por

los solares 1 al 16 de la manzana 30; 1 al 6 de la manzana
31; 1 al 22 de la manzana 32; 1 al 14 de la manzana 33; 1 al
14 de la manzana 34; 1 al 14 de la manzana 35; 1 al 19 de la
manzana 36: 1 al 20 de la manzana 37; 1 al 18 de la
manzana 38; 1 al 12 de la manzana 39; 1 al 14 de la
manzana 40; 1 al 12 de la manzana 41; 1 al 14 de la
manzana 42; 1 al 20 de la manzana 43, 1 al 15 de la
manzana 44; 1 al 15 de la manzana 45; 10,11 de la manzana
46: 1 al 12 del area comercial vendible C; 1 al 6 del area
comercial vendible D; 1-9, 12 al 22 de la manzana 46; 1 al 16
de la manzana 47; 1 al 18 de la manzana 48: 1 al 6. 10 al 13
de la manzana 49; 1 al 7 de la manzana 50; y 4,5 del area
comercial vendible D ubicados en la Ciudadela Central actual
San Felipe, parroquia urbana Tarqui de la ciudad de
Guayaquil.

: Garantizar las obligaciones del constituyente, a favor de los

beneficiarios del mismo: Banco del Pacifico S.A. y Banco del
Pacifico (Panama) S.A.

: Los bienes fideicomitidos estan bajo la cuslodia de las

promotoras; siendo ésta la responsable de todos los gastos
que se generen para su administracién, mantenimiento y
desarroilo.

: Tendra como duracion el liempo necesaric para que se

cumpla con su objeto, sin que exceda del maximo permitido
por la Ley de Mercado de Valores (80 afios).

CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA:

La normaliva para Precios de Transferencia vigente en Ecuador dispone que los
contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con
partes relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo
periodo fiscal en un monto acumulado superior a US$3 millones, deben presentar
al Servicio de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
que simplemente es una revelacion de las transacciones de ingresos y gaslos por
compafiia relacionada.
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L. CONTROL SOBRE PRECIOS DE TRANSFERENCIA: (Continuacion)

Aquellos contribuyentes que hayan efectuado operaciones con parles
relacionadas locales y/o domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo
fiscal en un monto acumulado superior a los US$6 millones deben presentar
adicionalmente al Anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en gjercicio de sus facultades legales, podra salicitar
mediante requerimientos de informacion a los conlribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pals o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplico el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia
desde el 1 de enero de 2010 determinan que los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
regimen de precios de transferencia, siempre que:

*« Tengan un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables.

» Mo realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

= No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y
explotacién de recursos no renovahles.

M. CONSOLIDACION DE ESTADOS FINANCIEROS:

Mediante Resolucion No. SC.ICI.DCCP.G.14.003 del 14 da febrero de 2014, la
Superintendencia de Compafias expidid las normas para la preparacion vy
presentacion de los estados financieros consolidados de las compafias y otras
entidades integrantes de los grupos econdmicos establecidos por el Servicio de
Rentas Internas.

El segundo parrafo del articulo tercero, exceptiia de la mencionada consolidacion
a la informacioén financiera de las personas naturales, las empresas del exterior,
las personas juridicas que no estén bajo el control de la Superintendencia de
Companias y aquellas empresas que hayan sido excluidas de los Grupos
Econdmicos por el Servicio de Rentas Internas.

En vista que la Compaiia no esta considerada por el Servicio de Rentas Internas
como Grupo Econdmico, no tiene que presentar estadoes financieros consolidados,
sequn el articulo tercero de la Resolucion indicada.

N. EVENTOS SUBSECUENTES:

De acuerdo a la Informacion disponible a la fecha de presentacion de los estados
financieros por el pericdo terminado el 31 de diciembre de 2013, no han ocurrido
eventos o circunstancias que puedan afectar la presentacion de los estados
financieros a la fecha mencionada.




