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CAUBYN S.A. 

SU Y NS 

Guayaquil, Mayo 28 del 2010 

Señores 

SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS 

Ciudad 

De mis consideraciones: 

Adjunto sírvase encontrar el Informe de Auditoria de los Estados Financieros de la Compañía 
CAUBYN S.A. con RUC * 0992439963001 y Expediente: 121812; correspondiente al 
ejercicio económicos del año 2009, 

Documentación que adjunto para los fines de Ley. 

  
LI UA 

ES 

PRESIDENTE 
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CONSULTORES 

GUZMÁN BENÍTEZ £ ASOCIADOS 
Auditores -Contadores-Consultores Gerenciales 
Telefax:09-9409654- 2691053 
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CAUBYN S.A. 
ESTADOS FINANCIEROS POR EL AÑO TERMINADO 

EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 
CON EL INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 
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CAUBYN S.A 
ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

INDICE 
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los accionistas de: 

CAUBYN S.A. 

1. Hemos auditado el balance general adjunto de CAUBYN S.A. al 31 de Diciembre 

3. 

a 

del 2009 y los correspondientes estados de resultados, estado de flujos de efectivo y 

cambios en la evolución del patrimonio por el año terminado en esa fecha. Estos 

estados financieros son responsabilidad de la Administración de la compañía, 

nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados 
financieros, basada en nuestra auditoria. 

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas de auditoria 

generalmente aceptadas. Estas normas requieren que la auditoria sea diseñada 

y ejecutada para obtener seguridad razonable de sí los estados financieros 
están libres de errores importantes. La auditoria incluye el examen, mediante 

pruebas, de la evidencia que respalda las cifras y revelaciones en los estados 

financieros. La auditoria también requiere la evaluación de los principios de 

contabilidad utilizados y las estimaciones importantes hechas por los 

administradores, así como la evaluación de la presentación de los estados 

financieros en su conjunto. Creemos que nuestra auditoria proporciona una 

base razonable para nuestra opinión. 

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo, 

presentan razonablemente la situación financiera de CAUBYN S.A al 31 de 

Diciembre de 2009, los resultados de sus operaciones por el año terminado 
en esa fecha, de acuerdo con normas contables y disposiciones promulgadas o 
permitidas por la Superintendencia de Compañías del Ecuador. 

   
   

.B.Á Alberto Guzmán M.- Socio RNAE-2 No. 361 
RNC No. 23609 

Abril 20 del 2010 

Guayaquil — Ecuador 
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CAUBYN S.A. 
BALANCE GENERAL AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

NOTAS 

ACTIVOS 2009 2008 

ACTIVO CORRIENTE 

Caja - Bancos 3 105.274 998.470 

Derechos Fiduciarios 406.510 2.362.756 

Inventarios 912.949 0 

Cuentas por Cobrar 4 3.427.643 4.055.979 

Total Activo corriente 4.852.376 7.417.205 

Activos Fijos 402 513 

Otros Activos 9.093 

TOTAL ACTIVOS 4.861.870 7.417.718 

PASIVOS Y PATRIMONIO DE. LOS ACCIONISTAS 

PASIVOS 

Obligaciones Bancarias 201.506 
Cuentas por pagar 5 230.874 312.688 

Viviendas Reservadas 2.266.551 3.549.490 

TOTAL PASIVOS 2.698.932 3.862.178 

PASIVOS DIFERIDOS 1.312.878 1.657.417 

TOTAL DE PASIVOS 4.011.809 5.519.595 

Capital de la Compañía 6 800 800 
Reserva legal 400 13.020 

Resultados acumulados 124.587 

Resultado del Ejercicio 724.274 1.884, 303 

TOTAL PATRIMONIO 850.061 1.898.123 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO DE LOS SOCIOS 4.861.870 7.417.718 
  

Ver notas a los estados financieros
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CAUBYN S.A. 
ESTADO DE RESULTADOS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

INGRESOS 

Ventas de viviendas 

Comisiones Ganadas 

Intereses 

Venta de cartera 

Reverso costo de terreno y construcción 

Otros Operacionales 
Otros No Operacionales 

Total Ingresos 

COSTO DE VENTA 

Costo de venta en venta de casas 

GASTOS: 

Servicios a Terceros 

Gastos de personal 

Impuestos y contribuciones 

Comisiones pagadas 

Intereses Pagados 

Depreciaciones 

Gastos operacionales 

Intereses Pagados 

Otros 

RESULTADOS DEL EJERCICIO 

co
 

  

  

  

  

  

  

  

2.019.102 4.821.770 

9.474 16.420 

133.388 325.375 

390.349 100.865 

313.974 

390.281 
27.305 52.580 

2.579.619 6.021.265 

854.476 3.129.628 

101.314 266.282 

593.183 297.394 

259.865 37.780 

5.040 

27.357 

111 111 

44.225 

30.571 

19.039 325.931 

1.000.868 1.007.333 

724.274 1.884.303 
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CAUBYN S.A. 

ESTADO DE CAMBIO EN LA EVOLUCION DEL PATRIMONIO 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

  

  

  

  

  

  

  

  

Patrimonio Reserva Resultados 
Legal Acumulados Total 

SALDO AL 31/12/2006 800 0 71.612 72.412 

Apropiación Reserva legal 7.161 -7.161 0 

Resultados del Ejercicio 80.751 80.751 

SALDO AL 31/12/2007 800 7,161 145.201 153.162 

Apropiación a Reserva legal 5.859 -5,859 - 

Pago Impuesto a la renta 2007 -22,166 -22.166 

Pago de utilidades -117.177 -117.177 

Resultados del Ejercicio 1.884.303 1.884.303 

SALDO AL 31/12/2008 800 13,020 1.884.303 1.898.123 

Pago de Utilidades -787.739 -787.739 

Pago de Impuesto a la Renta -481.984 -481.984 

Pago de participación de trabajadores -282.646 -282.646 

Apropiación a Reserva lega 111.967 -111.967 - 

Dividendos a Faville y Vestavia -219,96/ -219.967 

Resultados del Ejercicio 724.274 724,274 

Ajustes por exceso Reserva Legal -124.587 124.587 - 

“SALDO AL 31/12/2009 800 400 848.860 850.061 
  

Ver notasa los estados financieros
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CAUBYN S.A. 

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO 

POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

EFECTIVO PROVENENTE DE ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 

Resultado del Ejercicio 

Depreciación 

Cambios en activos y pasivos de operación: 

Cuentas por cobrar 

Inventanos 

Otros activos 

Cuertas por pagar 

Impuesto a la renta 

Participación de Trabgjadores 

Dividendos 

Pasivos diferidos 

Viviendas reservadas 

Efectivo neto proveniente de actividades de operación 

EFECTIVO PROVENENTE DE ACTIVIDADES DE INVERSION 

Activos Fijos 

Derechos Fiducianos 

Inversiones en Bienes 

Efectivo neto proveniente de actividades de Inversión 

Aumento o Disminución en caja 

Cgja y Banco al pnincipio del año 

Caja y Banco y Eqivalentes al final del año 

2009 

724.274 

111 

628.625 

912.49 

-9.093 

119,404 

481.084 

-282.646 

-1.007..707 

-344,539 
1.282.939 

2008 

1.884.303 

111 

-3.681.064 

41.090 

-22165, 17 

-117176,97 

1657416,8 

-2.20.230 
  

-2.849.442 -3.239.902 
  

  

1.056 246 

0 

1.907.251 

1.263.790 
  

1.956.246 3.171.041 
  

  

  

-893 196 

998.470 

- 68.860 

1.067.330 
  

105.275 998.469
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CAUBYN S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

1. DESCRIPCIÓN DE LA PROMOTORA. 

Fue constituida mediante escritura pública el 13 de Enero del 2006, cuya principal actividad es 

dedicarse a las actividades de la construcción. Que mediante resolución No. 06-G-1J-0000295 

de Intendencia de Compañías de Guayaquil se aprobó la reforma a la constitución de la 
compañía en Enero 13 del 2006. 

2. POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS. 

Base de presentación.- La Compañía mantiene sus registros contables en dólares de 
los E.U.A. de acuerdo con Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC), emitidas por la 

Federación Nacional de Contadores del Ecuador y para aquellas situaciones específicas 
que no están consideradas en las NEC, se siguen las políticas o prácticas establecidas o 

permitidas por la Superintendencia de Compañías de la República del Ecuador. 

Reserva de capital.- La constituye el saldo de la cuenta, reserva por revalorización 

del patrimonio la cual se incrementó por el ajuste a valor del mercado de los 
inventarios, propiedades, equipos y otros activos. La Superintendencia de Compañías 
no ha emitido normas especificas relacionadas con el uso de esta cuenta, para 

propósitos de capitalización, compensación o las previstas en caso de devolución a los 

socios. 

Ingresos por ventas de villas 
Son registrados cuando se cobran y se realiza la transferencia de dominio del bien 

Costo de venta 
Es registrado cuando se realiza la transferencia de dominio del bien. 

3. CAJA - BANCOS 

  

2009 2008 
Caja 25.805 22.632 

Bancos locales 11.986 27.582 

Banca de inversión 67.483 948.256 

105.275 998,470 
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CAUBYN S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

4. CUENTAS POR COBRAR 

  

  

  

  

2009 2008 

Transferencia de cartera a costle 2.415.871 3.286.395 

Cartera propia 991.830 663.452 

Impuesto a la renta 44.930 

Anticipos a empleados 348 22.088 

Seguros de clientes 18.161 10.007 

Otros 1.432 29.106 

3.427.643 4.055.979 

5. CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de Diciembre del 2009 consisten de lo siguiente: 
2009 2008 

IVA 1.674 20 

Retenciones 466 1.172 

Impuesto a la renta 873 13.669 

Garantia de proveedores 18.787 18.678 
Remuneraciones 642 7.249 

Aporte al IESS 1.657 7.270 

Famaba 29,913 

Participación de trabajadores 170.457 

Valores a favor de clientes 259.000 

Otros 6.405 5.629 

230.874 312.688   

6. CAPITAL PAGADO 
A1 31 de Diciembre del 2009, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias con 
un valor nominal unitario de US $ 1,00 

7. CAPITAL PAGADO 

Al 31 de Diciembre del 2009, el capital pagado consiste de 800 acciones ordinarias cor 

un valor nominal unitario de US $ 1,00 

8. SERVICIOS DE TERCEROS 

A131 de Diciembre del 2009 los servicios de terceros consisten de lo siguiente: 

  

2009 2008 

Comisiones a sociedades 60.681 

Honorarios Profesionales 9.117 246.913 

Energía y Agua 30 175 
Guardianía 140 9.099 

Mantenimiento y reparaciones 4,910 

Comunicaciones 20.300 

Otros 6.137 10.094 

101.314 266.282   

(2
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CAUBYN S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

9. GASTOS DE PERSONAL 

  

  

2009 2008 

Sueldos 212.378 161.005 

Beneficios Sociales 145.576 91.459 

Alimentación 34.396 20.804 

Bonificaciones 14.874 21.996 

Participación de Trabajadores 170.457 

Otros 15.501 2.131 

593.183 297,394 

10. IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 

2009 2008 

Impuestos prediales 405 2.895 

1.5 por mil 9.906 26.709 

Contribucione Super cia 6.104 7.535 

Impuesto a la renta 241.646 0 

Otros 1.803 641 

259.864 37.780. 
  

11.IMPUESTO A LA RENTA. 

Las declaraciones de impuesto a la renta no han sido revisada por las autoridades 
tributarias, de acuerdo a las disposiciones legales, las autoridades tributarias tienen la 

facultad para revisar las declaraciones de impuesto a la renta, dentro de los tres años 

siguientes a partir a partir de la fecha de presentación de las declaraciones y en scis 
años, desde la fecha en que venció el plazo para presentar la declaración. cuando los 
tributos no se hubieren declarada en todo o en parte.



E
C
C
C
E
O
C
C
E
C
O
O
E
E
C
E
C
E
C
E
E
C
E
C
E
C
E
E
C
E
C
E
C
E
C
E
C
t
E
C
€
E
C
c
C
C
O
c
é
E
t
e
c
e
t
€
€
€
c
€
c
<
e
 

e
c
 

CAUBYN S.A. 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2009 

  

12.IMPUESTO A LA RENTA (continuación)... 

Para el 2009: 

Utilidad del Ejercicio (antes de Part. Trabajador e Impuesto a la Renta) 1.136.376,92 

menos 

Gastos deducibles - Amortizaciones - 

Base Participación de Trabajadores 1.136.376,92 

Participación de Trabajadores 15% 170.456,54 

Deducciones por Trabajadores con discapacidad 2.616,00 

Gastos no deducibles 3.280,77 

Gastos incurridos para generar ingresos excentos 

Participación de trabajadores de ingresos excentos 

Base Imponible Impuesto a la Renta 966.585,15 

Impuesto a la Renta Causado 25% 241.646,29 

Anticipo Pagado durante el 2009 240,883, 12 

Retenciones en la fuente 13,18 

Impuesto a la Renta a Pagar 749,99 

10. EVENTOS SUBSECUENTES 

A la fecha de emisión de este informe, no tenemos conocimiento de eventos importantes 

que pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros y la continuidad 

de negocio en marcha. 

 


