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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S.A.

Estados Financieros
Al 31 de diclembre del 2019
£zn conjunto con el Informe de Auditoria emitido por un Auditor independiente



Hansen-Hoin

INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S A

Qpinian

1.

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de PROINBA PROYECTOS
INMOBILIARIOS BATAN S.A., que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre del 2019, v los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en
el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como &l resumen
de las potiticas contables significativas y ofras notas aclaratorias. L os estados financieros de
PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN $.A. al 31 de diciembre del 2018, fueron
auditados por ofros auditores cuyo informe de fecha 15 de mayo del 2019, contiene una
opinién sin salvedades sobre los referidos estados financieros,

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos
los aspectos importantes, la situacion financiera de PROINBA PROYECTOS
INMOBILIARIOS BATAN 5.A. al 31 de diciembre del 2019, asi como sus resultados vy flujos
de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales
de Informacidn Financiera - NIIF,

Fundamento de la opinidén

3.

Nuestra auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
- NiA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con mas detalle
en la seccidn Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados
financieros de nuestro informe.

Somos independientes de la Compafia de conformidad con los requerimientos del Codigo
de Ftica para Contadores emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores (IESBA), y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas que son
aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuador.

Consideramos que !a evidencia de auditoria que hemos obtenide es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Asuntos de énfasis

Los siguientes asuntos de énfasis no modifican nuestra opinién:

6.

Al 31 de diciembre del 2019, la Compaiiia mantiene saldos por cobrar y por pagar con partes
relacionadas  por US$4,793888 (2018: US$4,065064) y USS1,888994 (2018
US$1,437 541), respectivamente, como se expone en ta Nota 8, PARTES RELACIONADAS,
evidenclandose gue las operaciones con relacionadas comresponden fundamentalmente a
los ingresos percibidos por servicios administrativos, ver Nota 1. ACTIVIDAD ECONOMICA.
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Queremos llamar la atencién sobre la Nota 17, EVENTOS SUBSECUENTES de los estados
financieros, que describe la incertidumbre relacionada con los efectos de las medidas
ordenadas a partir del 13 de marzo del 2020 por el gobierno ecuateriano para contener la
propagacion del Covid-19 en el pais. Nuestra opinidn no contiene salvedades en relacion
son esta situacion: sin embargo, no nos &s posible aln establecer con objetividad los efectos
y las consecuencias en los estados financieros y las operaciones futuras,

Ofra informacion que se presenta en la Junta General Ordinaria

8.

El Informe de auditoria externa a los estados financieros se emite con fecha Agosto 13, 2020,
previo a la celebracion de la Junta Generat Ordinaria de Accionistas en la cual se presentara
informacion por parte de la Administracion, sobre la que ésta es responsabile. ksta otra
informacion, a la fecha de emision de este informe, no se encuentra disponible, por esta
razon, no ha sido sometida a nuestra revisién y no podemos manifestar la existencia de
gongruencia entre la otra informacion que se presentara a la Junta y los estados financieros
auditados.

. Nuestra opinion sobre los estados financieros no cubre la ofra informacién que presenta la

Administracion a la Junta y no expresamos ninguna forma de conclusion gue proporciong un
grado de seguridad sobre ésta, quedando fuera de nuestra responsabilidad como auditores.

Responsabilidades de la Administracion v _los Accionistas en relacidn con los estados

financieros

10.

.

12.

La Administracion de la Compania es responsable de ia preparacidn y presentacion fiel de
estos estados financieros adjunios de conformidad con las Normas internacionales de
Informacién Financiera - NIIF, y de controt interno que la Administracion considere necesario

para permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a
fraude o error,

n la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar [a
capacidad de la Compafila de continuar como negogio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacicnados con la Compariia en funcionamiento v utilizando &
principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracion tenga la intencion de
fiquidar la Compariia © cesar sus operaciones.

Los Accionistas son responsables de supervisar el proceso de presentacion de los informes
financieros de la Compafiia.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria_de los estados financieros (Ver

Anexo)

13.

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros
en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un aito nivel de
seguridad, pero no es garantia de gue una auditoria realizada de conformidad con las
Normas Internacionales de Auditoria - NIA siempre detecte errores materiales cuando
existan. Las equivocaciones pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individualmente o en su conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas de los ustiarios, basadas en os estados financieros.
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Informes sobre otros requerimientos leqales v reglamentarios

14, & Informe de los Auditores Independientes sobre la aplicacién de ciertos procedimientos
convenidos sobre prevencion de lavado de actives provenientes de actividades ilicitas al 31
de diciembre del 2019, se emite por separada.

15. ElInforme de Cumplimiento Tributario de PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN
5.A., al 31 de diciembre del 2019, por requerimiento del Servicio de Rentas Internas, se
emite por separado.
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacion con ia auditoria de los estados financieros

Como parte de la auditoria a los estados financieros de PROINBA PROYECTOS
INMOBILIARIOS BATAN S.A. de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria -
NIA, aplicamos el juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

» Identificamos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados financieros,
disefamos y, realizamos procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos,
obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para
nuestra opinién.

= Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para 12 auditoria con el fin de
disefiar procedimienios de auditoria que sean apropiados en lag circunstancias, pero no
con ef proposito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control inferno de la
Compafiia.

+ [Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

+ Concluimos sobre el uso adecuado por la Administracion del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditoria obtenida, si existen ¢ no relaciones con
eventos o condiciones que puedan proyectar una duda importante sobre la capacidad de
la Compafiia para continuar como negocio en marcha. Nuestras conclusiones se basan en
la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria; sin
embargo, eventos futuros o condiciones pueden causar que la Compafia no pueda
continuar comeo una empresa en marcha.

« Evaluamos la presentacién, estructura y contenido de los estados financieros, inctuyendo
las revelaciones, y si los estados financieros representan las operaciones subyacentes y
eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo suficiente evidencia
apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera de la Compafiia para expresar
una opinidn sobre los estados financieros,

+» Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucién de la auditoria de la
Compafiia, Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

+ Nos comunicamos con la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre otras
cosas, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los resultados importantes
de la auditoria, incluidas posibles deficiencias significativas en el control interne que
identificarmos durante nuestra auditoria,



PRQINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S A,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICIEMBRE 31, 2018 Y 2018

(Expresados en dolares de E.UA)

ACTIVOS

kEfective

Cuentas por cobrar

Fartes relacionadas

Active por impuesto cortiente
Total active corriente

Fropiedades y equipos, neto
Inversiones en asociadas
Impuesto diferido

Total activos

FASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS

Cuentas por pagar

Paries relacionadas

Gastos acumulados

Pasivos por impuestos corrientes
Total pasivo corriente

Partes relacionadas
Obligaciones por beneficios a los empleados

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal
Resultados acumulados
Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

Notas 2019 2018

8,487 2,770

5 104,820 330,644

6 4,793,888  4.065064

6,564 0

4913759 4407478

7 250,872 322,282

8 9 11

12 10,842 10,842

5175482 4,740,613

9 519,438 411,040

8 1,610,989 1,437,541

10 339,868 250,735

132,335 114,821

2,602,600 2,214,137

6 278,035 0

11 239,210 551,873

13 800 800

13| 400 400

13 | 2,054,437 1,073,403

\.52,055,@37 1,974,603

( \ ,175,4182 4740613
o i

Las notas-¥- 17 adjuntas son parte integrante de
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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en dolares de E.UA)

Nota 2019 2018
Ingresos por actividades ordinarias 1 2,858,655 3,228,746
Gastos
Gastos operacionales 14 (2,911,725 (3,024,310)
Gastos financieros (69,301) (55,277)
Total gastos {2,981,026) (3,109,587}
Otros ingresos, neto 15 277102 43 880
VA
Utilidad antes de participacion a trabajadoras - \
e impuesto a las ganancias 154,731 163,038
Participacion a trabajadores 12 3,210)j (24,456)
Impueasto a las ganancias 12 (50,487 {111,068)
Utilidad neta de! ejercicio Y ,034 27 515
o7 , . ! " .:'f . -
l.as not:;,s’ - 17 adjuntas son parie integrante de losgstadag financieres.
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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBERE 31, 2019 Y 2018

(Expresados en délares de E.LLA)

| 2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Efectivo recibido de clientes y otros 2,103,721 2,661,149
Efectivo pagado a proveedores y otros (2,082 342) (2,683,085)
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operacion 11,379 (21,936)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION;

Adquigicién de propiedades, planta y equipos, neto (5,662) (3,531}
Efective neto (utilizado) en actividades de inversion (5.662) {3,531
Aumento (disminucion) neto en efectivo \5,717 (25,467}
Ffactivo al comienzo del afo 28,237
Efectivo al final del afo 2,770

o / L
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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARICS BATAN S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresacos en délares de E.UA.)

, 2019 2018
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Utilidad netfa del ejercicio 81,034 27,515
Ajustes para reconciliar la utilidad neta del gjercicio con el efectivo

neto provisto (utilizado) en actividades de operacion

Participacion a trabajadores e impuesto a las ganancias 73,687 135,524
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 0 118,433
Baja de cuentas de dudoso cobro - 254,370 0
Depreciacion 77,072 894,181
Obligaciones por beneficios a los empleados (309,312) 43,368
GCambios netos en actives y pasivos

Cuentas por cobrar y ofros (?5:},934) {582,844)
Cuentas por pagar y otros 580,452 141,887
Efectivo neto provisto (utilizado) en actividades de operaci 111,379 (21,938)

!
f
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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN S.A,

NOTAS A LOS ESTADQS FINANCIEROS

DICIEMBRE 31, 2019 Y 2018

(Expresadas en délares de E.U.A)

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

QOperacion

L.a Compafiia fue constituida de acuerdo con las leyes de la Republica del Ecpador el
10 de enero del 2006 bajo la denominacion de Zaxiony S.A. Con fecha 10 de enero del
2007 cambio su denominacion a PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN
S.A,

Con fecha 15 de noviembwe del 2010, la Superintendencia de Compafias, Valores y
Seguros aprobd la reforma del estatuto del objeto social y podra dedicarse a la compra,
venta, alguiler y explotacion de bienes inmuebles, asesoramiento técnico-administrativo
a toda clase de empresas, en cualquiera de los sectores de economia y/o actividades,

Al 31 de diciembre del 2018, el 99.77% (2018 99.96%) de los ingresos por servicios
administrativos dependen de partes relacionadas, ver Nota 6. PARTES
RELACIONADAS.

Aprobacion de estados financieros

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2019, han sido
emitidos con la autorizacidn de la Administracion y serdn presentados para su
aprobacion en fa Junta General de Accionistas que se realizarg dentro del plazo de ley,
para su maodificacion y/o aprobacion definitiva.

. BASES DE EL ABORACION Y. RESUMEN DE PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Internacionales
de iInformacion Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucion
SC.08.6.09.006 emitida por la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros
(publicado en el R.0O, 94 del 23.X11.09),

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histérico esta generalmente basado en el valor razonable de la contraprestacion dada a
cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibigdo por vender un active o pagado por
transferir Un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercado a la
fecha de medicidn, independientemente de si dicho precio es directamente observable
¢ estimado usando otras técnicas de valoracion. Enia estimacion del valor razanable de
un activo o pasivo, la Compariia toma en cuenta las caracleristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo o pasivo en la fecha de la medicion,
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Adicionatmente, para propositos de informacién financiera, el valor razonable esta
categorizado en los niveles 1, 2 y 3, basado en el grado en que los datos de entrada
para la medicion del valor razonable son abservables y la importancia de |os datos de
entrada para la medicion del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se describen a continuacion:

« Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
activos para activos o pasivos idénticos a los que la Compafila puede acceder en la
fecha de la medicion.

« Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizadoes incluidos en el
nivel 1 gue son observables para os activos o pasivos, directa o indirectamente,

« Los datos de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para el active
O pasivo,

by Ipstrumentos financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar a un activo financiero en
una Compania y a un pasive financiero o a un instrumento de patrimonio en otra
Compafiia. Los actives y pasives financieros son reconocidos cuanda la Compafiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El efectivo representa los activos financieros de la Compafia. Para propositos de
presentacion del estado de flujos de efectivo, la Compafiia incluye comao instrumento
financiero la cuenta de caja y bancos.

Las partes relacionadas representan los actives y pasivos financieros de la Compafia.

¢y Propiedades v equipos

Las propiedades y equipos se miden iniclalmente por su costo de adquisicion. Después
del reconocimiento inicial, las propiedades y equipo son registradas al costo menos la
depreciacion acumulada y el importe acumulada de las pérdidas de deterioro de valor,
si lo hubiera. Los gastos de reparaciones y manienimientos se cargan a resultados en
el pericdo que se producen.

La depreciacion se registra en los resultados del afo, utilizando tasas de depreciacion
basadas &n la vida Jtil estimada de los bienes, siguiendo el método de linea recta, asl
tenemos:;

Edificios 20 afios
Instalaciones 10 afios
Vehiculos 5 afios
Equipos 3y 10 anos

d) Obligaciones por beneficios a log empleados

El pasivo por obligaciones por beneficios a los empleados esta relacionado con lo
establecido por el goblerna para pagos por largos periodoes de servicio. El gasto v la
obligacion de la Compaiiia de realizar pagos por beneficios a los empleados se
reconocen duramte los periodos de servicio de los empleados.

La NIC 19 especifica la contabilidad e informacion a revelar de los beneficios a los
empleados por parte de los empleadores, Los pasivos por los beneficios post-empleo:
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jubilacién patronal y desahucio, son registrados en los resultados, en base al
correspondiente estudio actuarial determinado por un profesional independiente.

El estudio actuarial se realiza en base a supuestos actuariales. Las suposiciones
actuariales constituyen las mejores estimaciones sobre las variables que determinaran
el costo final de proporcionar los beneficios post-empleo. Las suposiciones actuariales
seran compatibles entre si cuando reflejen las relaciones econdmicas existentes entre
factores tales como la inflacion, tasas de aumento de los salarios v tasas de descuento.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los supuestos actuariales utilizados por Logaritmo
Cia. Ltda. y Sociedad Actuarial Arroba Internacional SAAl, respectivamente, para
determinar la provisién presentada en el informe son las siguientes:

2019 2018
Tasa de descuento 7.92% 10.00%
Tasa de incremento salarial 3.69% 4.11%

De acuerdo con disposiciones del Cddigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios © mas hubleran prestado sus servicios en forma continua o interrumpida, fendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les
carresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

En [os casos de terminacion de la relacion faboral por desahucio solicitado por el
empleador ¢ por el trabajador, el empleador bonificard al trabajador con el 25% del
equivalente a la Gitima remuneracion mensual por cada uno de los afios de servicios
prestados a la misma empresa o empleador.

e} Participacion a trabajadores

El derecho de los trabajadores al reparto de la paricipacion en las utilidades de Ia
emprasa es calculado sobre las utilidades liquidas obtenidas en el ejercicio econdmico;
debiendo entender por utilidad liquida e total de 0s ingresos menos el total de los costos
y gastos. El derecho asciende al 15% de la utilidad liquida, sin ajustes tributarios salvo
precios de transferencia y otras arbitrariedades, en proporcion al tiempo de servicio
prestado en la empresa durante el ejercicio econémico: 10% (dos terceras partes del
derecho) sera destinado a todos los trabajadores, y el 5% (una tercera parte) restante
sera entregado al trabajador en proporcion a sus cargas familiares.

La Compafiia reconoce un gasto y un pasivo por paricipacion a trabajadores del 15%
de la ulilidad liguida del ejercicio cortiente en base a normas legales; por o tanto, se
provisionan en estos valores al cierre del gjercicio.

El reconocimiento, medicién y presentacién de este beneficio a los trabajadores, son
tratados como un beneficio a los empleados a corto plazo, de acuerdo con la NIC 18,

f) impuesto a las ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido. El impuesto corriente por pagar esta basado en la
ganancia fiscal del afio. E] cargo por impuesto a las ganancias corriente serd el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando ta tasa impositiva para
sociedades del 25%, sobre la suma de coeficientes que constituyen el impugste minimo;
excepto para sociedades cuyos s0cios se encuentran establecidos en paraisos fiscales
0 regimenes de menor imposicién, serd maximo hasta un 28%.,
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El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros
de los activos y pasivos en los estados financieros y sus hases fiscales correspondientes
(conocidas come diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se
reconocen para todas las diferencias temporarias que se espere que incrementen la
ganancia fiscal en el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias que se espere gue reduzcan la ganancia fiscal en el futuro,
y cualquier pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se
miden al importe maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada
e futura, es probable que se recuperen,

-— El valor en libros neto de los activos y pasivos por impuestos diferidos se revisa en cada

fecha sobre la que se informa vy se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
- ganancias y perdidas fiscates futuras, Cualquier ajuste se reconoce en el resuitado del

periodo. El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera
— aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el
activa por impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién
esté practicamente terminado al final del periodo sobre el que se informa.

¢) Reconocimiento de ingresos por actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias se miden al valor razonable de la
contraprestacién cobrada o por cobrar,

L.os ingresos de la Compafila provienen de la prestacién de servicios administrativos y
_ se reconocen en libros en el momento en que se presta el servicio a lo largo del fiempo.

h) Nuevos pronunciamientos contables
Las normas que entraron en vigor durante los afios 2012 y 2018 son las sigulentes:

e Aplicacidn obligatoria

Norma Tema a partir de:
- NIF @ Corresponde a la revision final de la NIF 9, que
reamplaza las publicadas anteriormente y a la NIC 39
y sUs guias de aplicacion. 1 de enero 2018
NIIF 15 Publicacion de la norma *Reconocimiento de los
— ingresos procedentes de los contratos con los
clientes”, esta norma reemplazara a la NIC 11y 18. 1 de enerc 2018
NilF 16 Fublicacidon de la norma “Arrendamientos” esta
norma reemplazara a la NIC 17. 1 de enero 2019

— CINHF 23 Publicacidon de la interpretacion “La Inceridumbre
frente a los tratamientos del Impuesto a las
Ganancias”. 1 de enero 2019

En relacidon con las normas antes mencionadas, la Administracion ha realizado su
analisis y ha determinado que no existen impactos en su aplicacion.

3. SUPUESTOS CLAVES DE LA INCERTIDUMBRE EN LA ESTIMACION

En la aplicacion de las politicas de la Compania, que son descritas en la Nota 2, se
requiere gue la Administracion haga juicios, estimaciones y supuestos del valor en libros
de los activos y pasivos. Las estimaciones y supuestos asociados estan basados en la
— experiencia de costo histérico y otros factores que sean considerados relevanies. Los
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resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimaciones y los

supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.

CADMINISTRACION DE RIESGO FINANCIERO

Durante ef curso normal de las operaciones, la Compania esta expuesta a una variedad
de riesgos financieros. £l programa de administracién de rizsgos de ta Compafiia trata
de minimizar potenciales efectos adversos en el desempefio financiero de la Compania.
La Gerencia Financiera de la Compafiia tiene a su cargo la administracién de riesgos,

la cual identifica, eval(a y mitiga los riesgos financieros,

. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar esta compuesto

de la siguiente manera:

Ofras cuentas por cobrar (1)

Empleados

Arnticipo a proveedores

Estimacion de cuentas de dudoso cobro (2)

2019
24,985 275,988
74,306 50,384
5,907 4,650
(378) {(378)
104,820 339 644

{1} Al'31 de diciembre del 2019, se realiz6 4 baja de saldos de afios antetiores por US$254 370,

ver Notas 14. GASTOS OPERACIONALFES vy 17. EVENTOS SUBSECUENTES,

{2} Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de la estimacion de cuentas de dudoso

cobro s como sigue:

Saldo al 21 de diciembre del 2017 0
Fstimacion del afio (378)

Saldo al 31 de diciembre del 2018 y 2010 (378)

. PARTES RELACIONADAS

Al 31 de dicilembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por cobrar con partes

relacionadas esta compuesto de |2 siguiente manera;

2019 2018
Talum S.A. 3,345,179 2,872,255
Accionistas 451 936 451,836
Inmobiliaria Plaza 500 Inmopiaza S.A. 282,418 150,652
Inmobitiaria Rocafuerte C.A. Irca 278,965 173,816
Agricola Batan S.A. 232,611 32,750
Castelago 5 A, 213,041 213,041
Plaza Lagos Town Center 41,785 25753
Skyline Equities Group LLC 0 1848,861
Larisa Lotizacion La Ribera S5.A. 24,106 24,106
Subzero S.A. 13,640 13,640
Glynnicorp S.A. 8,000 8,000
Otrag 20,262 17,308
Estimacion de cuentas de dudoso cobro (1) (118,055) (118,055)

4,793 888 4,065 064
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(1) Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de la estimacion de cuentas de dudoso
cobra es como sigue:

Saldo al 31 de diciemnbre del 2017 0
Estimacion del afio (118,055)

Saldo a1 39 de disiernbre del 2018 y 2019 (118,055)

Al 31 de diciembre det 2019 y 2018, el saldo de las cuentas por pagar en el corto plazo
con partes relacionadas estd compuesto de la siguiente manera:

2019 2018
Compafiia General de Comercio y Mandate S.A. 1,321,555 1,086,468
Empacadora Grupo Granmar S A. Empagran 6,345 284,380
Uigarda 5.A. 208,625 1
Fontespai S.A. 34,707 34,707
Impresiones Técnicas del Ecuador Tecniprint S.A, 15,627 15,416
Huindar 5.A., 10,529 10,528
Ofras 13,571 6,040

1,610,959 1,437,541

Al 31 de diciembre del 2018, e saldo de las cuentas por pagar en el largo plazo con
partes relacionadas estd compuesto de la siguiente manera;
Empacadora Grupo Granmar S.A. Empagran 278,035

—_—

278,035

Durante los afios 2019 y 2018, las transacciones con partes relacionadas fueron las
siguientes:

2019 2018
Servicios prestados (1) 2 851, 948 3,227,535
Servicios recibidos e intereses 108,191 327,746
Prestamos recibidos 245 977 107,905
Prestamos otorgados 2,928 479,550

(1) Al 31 de dictembre del 2019, incluye principalmente servicios administrativos prestados a
Talum S.A, por US32 626,149 (2018; US$3,047.937), ver Nota 16. COMPROMIZSOS.

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en términos y condiciones
equiparables a las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competencia.

. PROPIEDADES Y EQUIPQS, NETQ

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el movimiento de propiedades y equipos, neto es
el siguients:

2019
Saldo al Saldo al

31.12.2018 Reclasificacion  Adiciones  31.12.2019 ]
Costos
Edificios 68,365 (68,365) 0 0 5%
Instalaciones B54,247 68,365 0 922612  10%
Vehiculos 104,311 0 0 104,311 20%
Equipos 97.674 0 5,662 103,336 10-33%
Total costos 1,124 597 0 5,662 1,130,259
Depreciacion acumulada (802.315) 0 (77,072) (878,387)
Total propiedades y equipos, neto 322,282 0 (71.,410) 250,872
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Costos
Fdificios
instalaciones
Vehlculos
Equipos
Total costos

Depreciacion acumulada

2018

Salda al Saldo al

31.12.2017 Adiciones 31.12.2018
68,365 0 68,365
854 247 0 r&4 247
104,311 0 104,311
..... 94,143 3,531 97,674
1,121,068 3,531 1,124,587
{708.134) (84,181} (802 315)
412,932 (90.650) 322 282

Total propiedades y equipos, neto

{*): Porcentaje de depreciacion

. INVERSIONES EN ASOCIADAS

(")

5%
10%
20%

10-33%

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, las inversiones en asociadas se componen de la

siguiente manara:

Lagosnack S.A.
Sushilago S.A.
Winelago S.A.
Ulster Corp 8.A.
Lagoshooks S.A.
Frozenlago S.A,
Francislago S A.

Zertini 5 A,

L.agoarte S.A,

Digarda S.A
Bourget 5. A,

. GUENTAS POR PAGAR

% de

Estado participacién 2019 2018
Activa 013 1 1
En liguidacidn 013 1 1
Activa 013 1 1
Activa 0.13 1 1
Activa 0.13 1 1
En liguidacion 013 1 1
Activa - a 1
Activa 0.13 0 1
Activa 0.13 1 1
Activa 013 1 1
Activa 0.13 1 1
9 11

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, el saldo de las cuenias por pagar esta compuesto

de la siguiente manera:

Anticipos de clientes
Proveedores locales
Tarjetas corporativas
Ofras cuentas por pagar

2019 2018
193 121 146,543
58,850 103,595
71,471 23,831
165,996 137,071
519,438 411,040
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10, GABTOS ACUMULADOS

11

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, ef saldo de los gastos acumulados esta compuesto
de la siguiente manera:

2019 2018
Participacion a trabajadoras 23,210 24 456
Beneficios sociales (1) 316,658 226,279

339,868 250,735

{1y Eimovimiento de la provision de beneficios sociales fue como sigue:

Décimo Décimo  Fondo da

tercero guarto reserva  Vacaciones Otros Total
Saldo al 31 de diciembre del 2017 8,553 19,107 485 122,530 32,893 183508
Pravision del afio 108,057 25004 103,906 52816 153,207 440,790
Fagos efectuados (107,248} {26,033 {102 218) (42.887) (119,602) (398,079)
Saido al 31 de diclembre det 2018 7,361 18,078 2473 132,259 686,408 226,279
Provision del ano 106,594 24,207 106,467 53,245 155,263 445776
Pagos efectuados (107.884)  (24,301) (106,762) (B95)  (115,548) (355,397)
Saldo al 31 de diciembre del 2019 5,061 17,984 1,878 184,608 106,126 316,858

OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS

De acuerdo con disposiciones del Cédigo del Trabajo, los trabajadores que por veinte
afos o mas hubieran prestado sus servicios en forma continua © interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que les
correspondea en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social.

De acuerdo con disposiciones del Cadigo del Trabajo, en los casos de terminacion de
la relacidn laboral por desahucio solicitado por ef empleador o por el frabajador, &l
empleador bonificara al trabajador con el 25% del equivalente a ta Ultima remuneracién
mensual por cada uno de los afios de servicios prestados a la misma empresa ©
empleador.

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, 1a Compafiia tiene registrada una provisién por
dichos conceptos sustentada en un estudio actuarial preparade por un profesional
independiente, el movimiento de las provisiones es el siguiente:

Jubilacion
patronat Desahucio Total
Saldos al 31 de diciembre del 2017 358,728 199,702 558,430
Provision del afio 6,131 37,237 43 368
Pagos efectuados e 0 (49,925) (49,925)
Saldos al 31 de diciembre del 2018 364,859 187,014 551,873
Provisidn del afio 5,941 4,058 9,999
‘Reversos (1) (228,664) (90,647) (318,311
Pagos efectuados 0 (3.351) {3,351)
Saldos al 31 de diciembre del 2019 142,136 97.074 239210

(1) Ver Nota 15, OTROS INGRESOS, NETO.
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12, IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales la tarifa para el impuesto a las ganancias se
gstablece en el 25%.
""""" Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la conciliacion entre la utifidad segin estados
finapcieros y la utilidad gravable, es como sigue:

eR19 2018

Utifidad antes de participacion a trabajadores

—_ g impuesto a las ganancias 154,731 163,039
Participacién a trabajadores (23,210) (24,456)

— Gastos no deducibles locales 70,427 305,687
Generacién de diferencias temporarias 0 43,368
Utllidad gravable 201,948 487,638
Impuesto causado (0,487 121,810

- Impuesto diferido 0 (10,842)
Anticipo minime determinado 0 36,398

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, de acuerdo con el método del pasive basado en el
estado de situacién financiera, el activo por impuesto diferido es:

2018 2018
Saldo inicial 10,842 0
Ajuste 0 10,842
— Saldo final 10,842 10,842

13. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Compafiia es de 800 acciones ordinarias y nominativas
- de valor nominal de US$1 cada una.

wo— Reserva legal

l.a Ley de Companfias reguiere gue por [0 menos el 10% de |a utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no estd disponible para el pago de dividendos, pero puede destinarse a
aumentar el capital social con la aprobacion de los accionistas.

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los resultados acumulados se componen de la
siguiente manera:

2019 2018
_ Adopcion por primera vez de las NHF (1) 2,417 2,417
Resultados acumulados 2.052 020 1,970,986

— 4,054 437 1,973,403
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Mediante Resolucion No, SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendencia de
Compafias, Valores y Sequros en Septiembre del 2011, se establece el uso del saldo
acreedor de ésta cuenta: "Los ajustes provenientes de la adopeion por primera vez de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera “NHF" completas y de la Norma
Internacional de Informacion Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para
fas PYMES), en o que corresponda, vy gue se registraron en ef patrimonio en la cuenta
Resultades Acumulados, subcuentd "Resultados Acumulados provenienies de 1a adopoion
par primera vez de las NIIF", gue generaran un saldo acreedor, solo podra ser capializado
en la pare que exceda al valor de las pérdidas acumuladas v las del dltimo ejercicio
aconomice concluido, silas hubieren; utilizado en absorber pérdidas, o devuelto en e caso

de liquidacion de la compafiia”.

14. GASTOS OPERACIONALES

15.

Al 31 de diciembra del 2019 y 2018, los gastos operacionales se componen de fa

siguiente manera.

2019 2018
Sueldos y beneficios sociales 1,727,454 1,714,819
Servicio de seguridad 276,429 296,532
Estimacion de cuentas de dudoso cobro 0 118,433
Baja de cuentas de dudoso cobro {1) 254,370 0
Asesoria de proyectos 123,500 123,500
Honorarios y servicios profesionales 105,161 89 366
Setvicios basicos 80,385 95,516
Depreciacion 77,072 94,181
Mantenimientes y suministros 82,364 73,008
Jubilacion patronal y desahucio 9,999 43,368
Otros 174,991 405,587
2,911,725 3,054,310

(1} Ver Notas 5. CUENTAS POR COBRAR y 17. EVENTOS SUBSECUENTES.

QTROS INGRESQS, NETO

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, los otros ingresos, neto se componen de fa siguiente

manera;
2019 2018
Qfros ingresos
Reverso de pasivo (1) 319,311 0
Otros 6,428 50,003
325,738 50,003
Qiros egresos
Otros _ (48,837) (6,123)
(48,637 (6,123)
Otros ingresos, neto 277,102 43,@6“‘

{1} Ver Nota 11. OBLIGACIONES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS,
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17.

COMPROMISOS

Contrato de servicios

Con fecha 3 de enero del 2019, se firma contrato de servicios entre Talum SA. vy 12
Compafia, mediante el cual la Compafla se compromete a prestar servicios
adminisirativos y de promotora de proyectos urbanisticos desamoliados por Talum S.A.

El periodo de vigencia de este contrato es de dos afios, pudiendo renovarse mediante
acuerdo escrito por las partes. El precio anual por log servicios prestados es de
US$2, 550,000 con una variacion de mas-menos del 5%, mas IVA.

Al 31 diciembre del 2018, la Compafiia ha reconocido ingresos relacionados con este
contrato  por US$2626,149 (2018 US$3,047,937), ver Nota 6. PARTES
RELACIONADAS,

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasta la fecha de emision de esios estados financieros (Agosto 13, 2020) no se
produjeron eventos, &n fa opinion de la Administracién de la Compafia, que pudieran
tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no hayan sido
ajustados o revelados en los mismos, excepto por las situaciones que se describen a
continuacién:

a) Acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas de fecha 10 de enero del
2020

Mediante Acta de Junta General Universal Ordinaria de Accionistas de fecha 10 de
enero del 2020, se ratifica la baja de saldos por cobrar por US$254, 370 al resultado del
gjercicio 2019, considerando gue por su antigiiedad no son recuperables.

b Emergencia sanitaria por coronavirus

El miércoles 11 de marzo del 2020 Tedros Adhanom, director de la Organizacion
Mundial de la Salud, caracterizd al brote de enfermedad por coronavirus (Covid-18), que
fue notificado por primera vez en Wiihan (China) el 31 de diciembre del 2019, como una
pandemia; es decir, como una enfermedad epidémica que se extiende en varios paises
del mundo de manera simultanea. Esta declaracidén ha motivado que desde ese dia los
gobiernos alrededor del mundo tomen medidas que restringen la movilidad de las
personas en las civdades, regiones y paises para contenerla, que afectan a todas las
actividades econdmicas.

No es posible aun establecer los efectos y consecuencias de estas medidas en la
posicién financiera y resultados de operacion futuros de la Compafiia, por lo tanto, (os
estados financieros a los que se refiere esta nota deben ser leidos tomando en cuenta
estas circunstancias.
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