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DICTAMEN DE LOS AUD(TORES INDEF’ENDIENTES

Alos Acclonistas dos. oo : ‘
PROINBA PROYECTDS INMOBILIAR]OS BATAN 5 A

Hemos 'audltadﬂ log" estadas de s'ntUacnén f‘nanmera que ‘se adjunta”de PROINBA PROYECTOS
INMOBILIARIOS BATAN S, A., al 31 de Diciembre del 2013 y 2012,y los correspondientes estados
de resultado del periodo y. otru resultado integral de! perlodo, estados de cambios en el patrimonio:

- de los accionistas y estados de flujes de efeclivo por los afos terminados.: en esasvfechas.m ‘
7 £OMO Un fesumen e polntcas cantables nmporiantes y. otras nutas aclaramnas. e -

s ‘Rosponsabllldad de Ia admnmstracmn por los nstados flnanciums

oo La admmistraclén s, respansable de Ia preparaclén y presentamdn-:razonable,de;-estos estado
- financleros . de. acuerdo-.con . Normas. -Internacionales. . de - Informacion - Financiera, .. Est
) responsabmdad incluye: . disenar, .Implementar -y.-mantener . el control : Internu relevante - a. la:

© preparacion y” “presentacion - razonable - de: . 1os: estados . flnannlcms que - estén-. libres--d

.- representaciones erroneas de importancia relativa, ya sea. debldas a’ fraude o etror; selecclonand
.y aplicando . politicas contables:, apropladas“-y*haclendu ‘esumamcnes-‘-‘ contabiesu que sear

razonable*; enl sclrcunstancla‘; e,

. L‘Rusponaabmdad el auditor

Nuestra- responsabihdad es e:-cpmsar una opmuﬁn sobre EStos estados financieras con base’ e
nuestra -auditoria;; Efectuamos ;. nuestrs auditorla “de - acuerdo” con’ Normas Internacionales dé "
. Auditarla., Dichas: normas. requieren - que cumplamos con - requisitos. . éticos . asl como gue’ .
. planifiquemos y. realicemos - la-auditorla para obtener seguridad razonable. snbrc &0 lo*: eatadas "

- financieros estan !ibres de representacmn erronea de 1mpurtanc|a relatiua. y S

© Una auditoria. mr:luye el examen ‘sobre: una base de pruebas selechvas ‘para’ th@ner awdencm de
auditoria sobre . fas - cantidades .y revelaciones incluldas en -los.‘cstados . financierps, Los
- procedimientos selectionados dependen del juicio del audltor Incluyendo la evaluacién de los
' riesqos de representacién errénea de impartancia relativa dan los -estados. financieros, ya sea
debido 2 fraude o error, ‘Al hacer ‘esas evaluaciones del riesgo, el auditor considera &l control”
. interno-relevante. a- la preparacion. y presentamén razonable delos estados financieros’ por..1a
' entidad, para disefiar los procedimientos de auditorfa que sean aproplados en-las cireunstanclas,’
pero no“con-el fin.de expresar una opinidn sobre la efectividad det control interno de.la entldad.”
Una auditorla /incluye también. la -evaluacién de las Normas' Internacionales. de - Informaclén”
Financlera, lo apropiade de las’ ‘paliticas contables wtilizadas y lo razonable de las estimaciones”
contables hechas por la administraclon, asl como cvaluar la prewentacldn general de. los gstados)
- financleros, Creemos que fa evidencla de auditorla que hemos. ubtenldm es suﬂcmnte y apmpladar“;

para proporcionar una base razonable para nuestra opmld:n de auulturfa : S S

Opinidn:
En nuestra-opinién, los estados.financieros antes menclonados presentan razonablemente en-..
todos sus aspectos Importantes, la . situacion financiera dc . PROINBA . PROYECTOS: -~
INMOBILIARIOS: BATAN 8. A, al 31 de Diciembre del 2013 y-2012, los resultados-de sus” .
aperaciones y-flujos de efectivo por los aftos terminados en esas fochas, de conformidad con: .
Normas Internacmnaieq de infnrmac!On Financiera, vigentes descritus epla noth, 2 de fos estados .-
financleros. : o . e
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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN 5. A.

Estados de Situacion Financiera
Al 31 de Diciembre del 2013 y 2012
(Expresado en U.S, délares)

ACTIVO

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
ACTIVO CORRIENTE: 2013 om0
Efeclivo y cquivalentes de efectivo (notas 2 y 4) 65,260.45 6.676.02

Cuentas por cobrar;

Clientes (notas 2 y 3) - 59,400.15
Citras cucntas por cabrar (nota 6) G35,762.72 801,229.58
Cuentas relacionadas (nota 7) 2,504, 956.32 935,326.21
TQTAL CUENTAS POR COBRAR 3,140,719.04 1,745,4955.94
Activos por impuestas corrientes (nota 8) 45,151.07 38,088.42
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 3,251,130.56 1,790,720.38

Propiedades, plantas y equipos, neto

{nolas 2 y 9) 1,044,208.22 900, 485.76

Otros actives (nota 10) 1,440.00

4,296,776.78

TOTAL ACTIVO

Ver nolas a los estados financieros
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PROINBA PROYECTQS INMOBILIARIOS BATAN 3. A,

Estados de Situagion Finangiera
Al 31 de Dicicmbre del 2013 y 2012

{Expresado en U.S. dblares)

PASIVO

PASIVO CORRIENTE:

Porcion corriente de la deuda a largo plazo {nota 11)
Cuentas par pagar {nota 12)

Cuentas rolacionadas (nota 7)

Beneficlos a empleados (nota 13)

Fasivos por impuestos corrientes (hota 14)

TOTAL PASIVO CORRIENTE

Deuda a largo plazo (nota 11)

Bencficios a empleados a largo plaza (nota 15)

TATAL PASIVOS

PATRIMONIO

Capital social {nota 16)
Reserva legal
fRosultados acumulados
Resultado del ejercicio

Resultados aflos anteriores MNIF
TOTAL PATRIMONIO

PASIVO CONTINGENTE (nota 17)

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO

Ver notas o 10% astados financieros

31 DICIEMBRE

31 DICIEMEBRE

2416.80

1,197,880.82

4.296.?78.7(\

—.— 201 L2012
11,064.32 200,000.00
626,678.23 1.079,437.51
1,892,956.25
210,866.25 268,571.10
73,167.10 473,902.62
2,914,732.15 2,021,911.23
35,462.80 -
148,702,951 28,472.92
3,098,897,86 2,050,384.,15
800.00 800.00
400.00 400,00
820,845.19 496,370,00
373,418,93 324,475.19

2,416.80

B24 461,99

2.B%4.346.14
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PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIOS BATAN 5. A,

Eslado de Resultado de! Perlodn y Otro Resultado Integral del Periodo
Por los anos terminados el 31 de Diclembre def 2013 y 2012
{Expresads en U.S. dblares)

3. DICIEMBRE 31 DICIEMBRE

L.2013 0 2012
Ingresos — servicio técnico administrativo 5,823,494 36 5,266,937.77 : W
Otros ingresos 10380141 8813027
% TOTAL 5,927,285.77 5,355,068.04
Egrosos:
Egresos de agministracion - servicio téenico administrative 5,177,066.87 4,624,083.21
Egresos de ventis 131,941.10 175,B64.66
Egresos financicros 19,273.52 1,332.42
TOTAL EGRESOS 5,328,281.489 4,801,290.29
Qtros egresos 30,382.56 19,119.75
4 RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS
. GANANCIAS 56863172
Participacidh a trabajadores (notas 2, 13 y 17) 85,294.76
Impuesto a la renta minimo causado (notis 2, 14y 17) 109,918.03 '

373,418.93

RESULTADQ DEL EJERCICIO

Ver notas a os cstados financieros

Representante Legal




PROINBA PROYECTQS INMOBILIARIOS BATAN 5. A,

Fstados de Camblos en el Patrimonio de os Accionistas

For los afios terminados el 31 de Riciembre del 2013 y 2012
(Expresado en U5, ddlares)

CAPITAL SQGIAL
Saldo Inicial
Saldo tinal

RESERVA LEGAL
Saldo iniclal
Salde final

RESULTADOS ACUMULADOS

Saldo inielal

Transferencia del resultade del ejercicio
Otras djustes

Saldo final

RESULTADO DEL EJERGICIO

Saldo inicial

Transforencia a resultados acumulados
Resultado antes de impuestos a las ganancias
Participacién a trabajadares

Impuesto a la renta minimo causado

Saldo final

RESULTARO ANOS ANTERIORES NIF
Saldo inicial

Otros ajustes

Saldo final

TOTAL

Ver notas a los estados financicros

31-DICIEMBRE

31 DICIEMBRE
2013 2012

£800.00 ..800.00

800.00 80D.00

..., 400.00 400.00

400,00 460.00

496,370.00 277,843,77

324,475.19 218,663.06

- +136.83

820,845.19 496,370.00

324,475.19 218,663.06

-324,475.18 -218,663.06

568,631.72 534,658.00

-85,294,76 -80,198.70

©-109,918,03 -129,984,11

373,418,093 324.475.19

2,416.80
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PROINBA PROYECTOS INMQBILIARIOS BATAN 5. A.

Estados de Flujos de Efectivo
Por los aitos terminados el 31 de Diciembre del 2013 y 2012

(Expresado en U.5. dblares)

FLLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES OPERATIVAS

Efectivo recibido de cllentes y otros
Efectivo pagado a provecdores y otros

EFECTIVO NETO DE LAS OPERACIONES

Intereses pagados
Impucstos pagados

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES
OPERATIVAS

FLUJOS DE EFECTIVO EN ACTIVIDADES
INVERSION

Compras de propiedades, plantas cquipos (nota 8)
Venta de propledades, plantas y equipos (nota 9)

EFECTIVO NETQ USADO EN ACTIVIDADES DE
INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO EN  ACTIVIDADES
FINANCIAMIENTO

DE

DE

Digminucidn en porcidn corriente de la deuda a largo plazo

Aumenio en deuda a targo plazo

EFECTIVQ NETO USADO EN ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

Aumento neto del efectivo y sus equivalentes

Cleclivas y sus equivalente al principio del periodo

Efectivo y sus equivalentes al final del periodo (notas 2 y 4)

Vor notas a Ins estados financicros

31 DICIEMBRE 31 DICIEMBRE
to2013 2012
4,549 632,67 4,586,987.05
3638,633,86  -4,421,610.83
910.998.81  165.376.22
-17,831.57 1.332.42
-510,653.55 «76,198.53
282,513.69 8784527
-187 556,38 -87,610.69
17,100.00 ;
-170,456.38 -87.610.69
-188,935.68 -
35,462.80 B
-153,472,88 — -
58,584 43 234.\5

65,260.45

6.676.02




PROINBA PROYECTOS INMOBILIARIQS BATAN 5. A,

Congiliacion de la Utilidad Neta antes do Impuestos

Con ol Efectiva Neto Proveniente de Actividades Oporativas
Por los afnes terminados el 31 de Diclembre del 2013y 2012
{Expresade en U5, ddlares)

RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS A LAS GANANCIAS

Ajustes por:

Amortizacion pagos anticipados

Depreciacion de propiedades, plantas y equipos
Provisitin de beneficios a empleados a largo plazo
Gastos financieros

Efective provoniente de actlvidades operativas antes
cambio en ¢l capital de trabajo

Disminycidn en cuentas por cobrar

Aumento en cuentas relacionadas por cobrar

Disminucidn cn pagos anticipados

Aumentofdisminucidn en activos por implestos corrientes
Uisminucidn/aumento en cuentas por pagar

Aumento en cuentas relacionadas por pagar
Disminugidn/aumento en beneficios a empleados
Disminucién/aumento en beneficios a empleados a largo plazo

Efoctivo neto provenionte de actividades operativas

Intcros pagado
Impucstos pagados

EFECTIVO PROVENIENTE DE ACTIVIDADES OPERATIVAS

Vor notas i los ostados financicros

31 ICIEMBRE

218

568,631.72

208,833.82
120,888.80

17.831.57

916,286.11

174,867.01
-1,569,630.11

-7.062.65
-452 822 98
1,992 556.25
-142,935 81
-658.91

910,098 89

-17,831.57
-510,653.5

31 DICIEMBRE
2012

534,655.00

2,999.88
82,917 .96

620,575.84

23,187.65
-751,268.64
1877.73
24,945.29
122,221.86
B9,610.64
34,620.51
2847292

. e T —
64,0473 80

-76,198 p3

382,513.69




