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FANBERCELL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(EXPRESADOS EN US DOLARES COMPLETOS)

ACTIVOS Notas 2017 2016
CORRIENTES

Efectivo y equivalentes de efectivos 5 2,044,280.61 3,715,678.25
Deudores comerciales y otras cuentas

por cobrar 6 8,643,343.37 1,704,657.69
Inventarios 7 15,831,309.03 10,911,574.74
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 26,518,933.01 16,331,910.68
NO CORRIENTES

Propiedades y equipos 8 63,717.96 91,107.54
otros activos a largo plazo 9 265,908.20 278,435.92
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 329,626.16 369,543.46
TOTAL ACTIVOS 26,848,559.17 16,701,454.14




FANBERCELL S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(EXPRESADOS EN US DOLARES COMPLETOS) (Continuacion)
PASIVOS Y PATRIMONIO Notas 2017 2016
PASIVOS CORRIENTES
Acreedores comerciales u otras cuentas
por pagar 10 5,688,053.80 619,361.82
Obligaciones bancarias y terceros C/P 11 1,833,683.47 1,252,763.34
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 7,5621,637.27 1,872,125.16
PASIVOS NO CORRIENTES
Obligaciones bancarias y terceros L/IP 12 6,298,083.18 1,200,000.00
Acreedores comerciales u ofras cuentas
por pagar 13 94,890.19 99,407.65
Anticipos clientes 14 5,730,376.42 7.043,543.72
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 12,123,349.79 8,243,543.72
TOTAL PASIVOS 19,644,987.06 10,115,668.88
PATRIMONIO
Capital suscrito y pagado 15 200,000.00 200,000.00
Aporte para futuras capitalizaciones 16 0.00 1,100,000.00
Reserva Legal 17 100,000.00 100,000.00
Resultados Acumulados 5,097,977.69 4,211,716.32
Utilidad del Neta 1,805,594 42 874,661.29
TOTAL PATRIMONIO 7.203,572.11 6,486,377.61
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 26,848,559.17 16,602,046.49




FANBERCELL S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
(EXPRESADOS EN US DOLARES COMPLETOS)

Notas 2017 2016

INGRESOS DE ACTIVIDADES
ORDINARIAS 18 14,467,589.38 12,110,751.34
COSTOS DE VENTAS -9,192,383.05 -8,712,498.32
GANANCIA BRUTA 5,275,206.33 3,398,253.02
Gastos de Administracion y ventas 19 -2,099,725.37 -1,891,298.09
Utilidad en operacion 3,175,480.96 1,506,954.93
Gastos financieros 20 -401,787.73 -142,058.54
Utilidad antes Paritcipacion deTrabajadores 2,773,693.23 1,364,896.39
Participacion de Trabajadores -416,053.98 -204,734 .46
Utilidad antes del impuesto a las ganancias

Impuestos a la ganancia 21 -552,044.82 -285,500.64
Resultado Integral del afo 1,805,594.43 874,661.29




FANBERCELL S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(EXPRESADOS EN US DOLARES COMPLETOS)

ADOPCION
APORTE PARA UTILIDAD POR UTILIDAD
FUTURAS RESERVA NO PRIMERA DEL TOTAL

CAPITAL CAPITALIZACIONES LEGAL DISTRIBUIDA VEZ NIIF EJERCICIO PATRIMONIO
Saldo al 31 de diciembre
2016 200,000.00  1,100,000.00 100,000.00 4,225,726.25 (14,009.93) 874,661.29 6,486,377.61
Aumento de reserva
legal
Reclasificacion de
Utilidades del Ejercicio a
afios anteriores 874,661.29 (874,661.29)
Otros cambios (1,100,000.00) 11,600.08
Utilidad del Ejercicio 1,805,594.43
Saldo al 31 diciembre
2017 200,000.00 B 100,000.00 5,111,987.62 (14,009.93) 1,805,594.43  7,203,572.12




FANBERCELL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(EXPRESADOS EN US DOLARES COMPLETOS)

Notas

Flujos de efectivo en actividades de
operacion

Cobros a clientes

Pagos a proveedores, empleados y otros
Intereses pagados _.

Impuestos a las ganancias pagadas

Otras entradas
Efectivo neto proveniente de (utilizado en)

actividades de operacion
Flujos de efectivo en actividades de
inversion

Otras entradas (salidas) de dinero

Efectivo neto utilizado en actividades de inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento
Financiacion por préstamos a largo plazo

Pago de préstamos
Otras entradas (salidas) de efectivo
Efectivo proveniente de (utilizado en)

actividades de financiacion

Incremento (disminucion) neto de efectivo

durante el periodo
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

2017

14,450,716.84

(21,163,089.85)

2016

12,094,915.65

(10,109,382.43)

(401,391.39) (142,058.54)
(254,592.94) (514,496.40)
5,5628.67 14,209.10
(7,362,828.67) 1,343,187.38
948,971.48 (868,864.93)
948,971.48 (868,864.93)
5,678,903.31 680,786.44
5,678,903.31 680,786.44
(734,953.88) 1,155,108.89
2,779,234.49 1,624,125.60
2,044,280.61 2,779,234.49

(continuacién)
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FANBERCELL S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(EXPRESADOS EN US DOLARES COMPLETOS) (Continuacion)

2017 2016
Conciliacién entre el resultado integral del afio y los
flujos de efectivo neto proveniente de (utilizado en)
actividades de operacién
Resultado Integralrﬁal afio 2,773,693.23 1,364,896.39
Ajuste por partidas distintas al efectivo y equivalentes
de efectivo:
Depreciacion 27,389.58 27,389.580
Provisiones 45,045.89 97,818.28
Otros ajustes por partidas distintas al efectivo (11,813.08) (1,157.38)
Cambios en activos y pasivos
Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar (79,096.92) (397,342.13)
Gastos pagados por anticipado (965.33) (13,962.44)

Inventarios

Otros activos
Acreedores comerciales y otras cuentas por

pagar
Beneficios a empleados

Otros pasivos

Total Ajustes
Efectivo neto proveniente de (utilizado en)

actividades de operacion

(4,919,734.29)
(6,889,531.13)
2,1561,610.78
(204,734.46)

(254,592.94)

(10,136,521.90)

7,362,828.67

(6,027,534.76)
3,077,033.15
4,097,079.07
(366,535.98)

(514,496.40)

(21,709.01)

1,343,187.38




FANBERCELL S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

s

INFORMACION GENERAL

FANBERCELL S.A. con RUC 0992438479001 fue constituida mediante escritura publica
el 21 de diciembre del 2005 en la ciudad de Guayaquil (Guayas — Ecuador) aprobada por el
Director Juridico de Compaiifas de la Intendencia de Compaiifas de Guayaquil segun
Resolucién No. 06.G.1J000089 el 6 enero del 2006 e inscrita en el Registro Mercantil el 17
de enero del 2006 con un plazo de duracién de cincuenta afios. La Compaiiia esta ubicada en
la Av. 9 de Octubre # 100, Malecon Simon Bolivar, Edificio La Previsora.

Su objeto principal es la compraventa, corretaje de bienes inmuebles.

UNIDAD DE ANAISIS FINANCIERA

De acuerdo al articulo innumerado anterior al art. 4 de la Ley de Prevencion, Deteccion y
Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, y por la
actividad principal y habitual de la compaiiia, es sujeto obligado a reporiar mensualmente a
la Unidad de Analisis Financiero (UAF) las operaciones y transacciones economicas, cuyo
valor sea superior o igual a diez mil dolares de los Estados Unidos de América.

La obligacion de presentacion de los reportes fue postergada para el 15 de julio del 2015,
segiin resolucion No. UAF-DG-S0-2014-002 del 3 de Julio de 2014.

BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los presentes estados financieros de la Compaiia fueron preparados de acuerdo con la
Norma Internacional de Informacion Financiera (NIIF) emitida por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), misma que ha sido adoptada en Ecuador y
representa la adopcion integral, explicita y sin reserva de la referida norma internacional y
aplicada de manera uniforme a los ejercicios que se presentan.

Estos estados financieros estan presentados en dolares estadounidenses completos.

La Administracion de FANBERCELL S.A, es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar y
mantener el control interno pertinente en la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros para que estén libres de representaciones errénea de importancia relativa,
ya sea como resultado de fraude o error; seleccionado y aplicando las politicas contables
apropiadas, y haciendo estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias
del entorno econdémico donde opera la Entidad.




POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacién se resumen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros:

Efectivo y equivalentes de efectivo — Representan el efectivo disponible en caja y fondos
mantenidos en nueve cuentas bancarias medidos a su valor nominal.

Activos y pasivos financieros —

Clasificacion

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en la categoria de “préstamos y cuentas por
cobrar” y los pasivos financieros en “otros pasivos financieros”. Esta clasificacion
depende del propdsito para el cual se adquirieron los activos o contrataron los pasivos.
La administracion determina la clasificacion de sus activos y pasivos financieros a la
fecha de su reconocimiento inicial. Las caracteristicas de los referidos instrumentos
financieros se explican a continuacion:

v

Préstamos y cuentas por cobrar: representados en el estado de situacion financiera
por cuentas por cobrar comerciales, anticipos de proveedores y otras cuentas por
cobrar. Son activos financieros no derivados que dan derecho a pagos fijos o
determinables y que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en el activo
corriente excepto por los de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir desde
la fecha del estado de situacion financiera.

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion financiera por las
cuentas por pagar a proveedores, beneficios sociales por pagar, cuentas por pagar
fiscales y otras cuentas por pagar. Se incluyen en el pasivo corriente, excepto por los
de vencimiento mayor a 12 meses contados a partir de la fecha del estado de situacion
financiera.

Reconocimiento y medicion inicial y posterior

a)

b)

Reconocimiento

La compaiifa reconoce un activo o pasivo financiero en el estado de situacion
financiera a la fecha de la negociacion, es decir cuando se compromete a comprar el
activo o pagar el pasivo.

Medicion inicial

Los activos y pasivos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable més
cualquier costo atribuible a la transaccion, que de ser significativo, es reconocido
como parte del activo o pasivo.

s

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Posterior a su reconocimiento inicial se miden
al costo amortizado aplicando el método del interés efectivo, menos una
provision por deterioro, en los casos aplicables. La compaiiia presenta las
siguientes cuentas dentro de esta categoria:




i) Cuentas por cobrar comerciales: Corresponden a los montos adeudados por
los clientes producto de las ventas de vivienda realizadas por la compaiiia. Si
se esperan cobrar en un aflo 0 menos se clasifica como activos corrientes, de
lo contrario se presentan como activos no corrientes.

ii) Anticipos a proveedores: corresponden valores desembolsados a los
proveedores para la Construccion de Viviendas de los proyectos vigentes
desarrollados por la Compaiiia.

iii)Otras cuentas por cobrar: corresponden valores entregados a varias
entidades que se liquidan en el corto plazo, por lo tanto su valor en libros no
difiere significativamente de su costo amortizado.

Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de interés efectivo. La compaiiia presenta
la cuenta proveedores dentro de esta categoria y corresponden a obligaciones de
pago por bienes o servicios adquiridos a proveedores y otros en el curso normal
del negocio.

¢ Deterioro de activos financieros

La compaiiia evalia al final de cada periodo la existencia objetiva de deterioro de activos
financieros o grupo de activos financieros, la compaiiia establece una provision para
pérdidas por deterioro de sus activos financieros cuando exista evidencia objetiva de no
ser capaz de cobrar todos los importes que se le adeuden, como resultado de uno o mas
eventos que ocurrieron después del reconocimiento inicial del activo (“eventos de
pérdidas™) que tienen un impacto sobre los flujos de efectivo estimados del activo
financiero o grupo de activos financieros, que pueden ser estimados confiablemente.

La existencia de dificultades financieras significativas por parte del deudor o emisor que
podria obligar a la Compafiia a otorgar concesiones al deudor o emisor, el
incumplimiento significativo del contrato, el incumplimiento de pagos 0 mora en el pago
de intereses o del principal, la probabilidad de que el deudor medible entre en quiebra o
reorganizacion financiera y/o informacién disponible que indica que hay una reduccion
medible en los flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros, se
consideran indicadores de que los activos financieros se ha deteriorado.

El monto de la pérdida se mide como la diferencia entre el valor en libros de los activos
u el valor presente de los flujos futuros de efectivo estimados (excluyendo las pérdidas
crediticias futuras que no se han incurrido) descontados a las tasa de interés efectiva del
activo financiero. El valor en libros del activo se reduce y el monto de la pérdida se
reconoce en el estado de resultados integrales.

e Baja de activos y pasivos financieros

Un activo financiero se elimina cuando expiran los derechos a recibir los flujos de
efectivo del activo. Un pasivo es eliminado cuando las obligaciones de la Compaiiia se
han liquidado.

Propiedades y equipos — Estan medidos en su reconocimiento inicial al costo histérico. El
costo histérico incluye valores que son directamente atribuibles a la adquisicion del bien.
Las propiedades y equipos tras su reconocimiento inicial, estan medidas al costo menos la
depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor acumuladas.
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Los costos del mantenimiento diario de un elemento de propiedades y equipos se contabilizan
en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

Muebles y enseres, Equipos 10 afos sin valor residual
de oficina e Instalaciones

Equipos de computacion 3 aflos sin valor residual

Vehiculos 5 afios con valor residual

El valor residual, método de depreciacion y la vida atil de los activos se revisan y se ajustan
si es necesario, en cada cierre de balance.

Cuando el valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se
reduce hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de propiedades y equipos, se calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de resultados integrales.

Impuesto a las ganancias — El gasto por impuestos a las ganancias representa la suma del
impuesto corriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto
diferido se recouoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los activos y
pasivos en los estados financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias). Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias que se espere que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al importe
méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisa en cada fecha sobre
la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales
futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segln las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en lo que se espera realizar el activo por impuestos diferidos
o cancelar el pasivo por impuestos diferidos, sobre la base de las tasas impositivas que hayan
sido aprobadas o cuyo proceso de aprobacién esté pricticamente terminado al final del
periodo sobre el que se informa.

Beneficios a los empleados —

o Beneficios de corto plazo - se registran en el rubro de obligaciones a empleados a corto
plazo del estado de situacion financiera y corresponden principalmente a:

a) Vacaciones: se registra al costo correspondiente a las vacaciones del personal sobre
base devengada.

b) Decimotercera y decimocuarta remuneracion: se pagan de acuerdo a la
legislacion vigente en el Ecuador.




e Beneficios de largo plazo - se registran en el rubro de obligaciones a empleados a
largo plazo en el Estado de Situacion Financiera y corresponden principalmente a:

a) Jubilacién Patronal: se registran en base al estudio actuarial contratado para
su calculo de acuerdo a lo que indica las normas vigentes en el Ecuador.

b) Bonificacion por Desahucio: se registra de acuerdo al estudio actuarial,
estos costos por los beneficios a los empleados deben ser reconocidos cuando
se devengan, independiente del momento de pago.

Para realizar el estudio actuarial se considera para ello la Tasa de descuento financiero
determinada en funcion de los Bonos Corporativos de Alta Calidad.

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias — Los ingresos de actividades
ordinarias corresponden principalmente a la Venta de terrenos urbanos con transferencia de
dominio que forman parte de los proyectos de vivienda que ofrece la compaiiia. Los ingresos
de actividades ordinarias se miden al valor razonable de la contraprestacion recibida o por
recibir, neta de descuentos e impuestos asociados con la venta cobrados por cuenta del
gobierno de Ecuador.

Reconocimiento de costos de ventas y gastos — Los costos de ventas son registrados cuando
la compaiiia entrega los terrenos urbanizados que con transferencia de dominio forman parte
de los proyectos de vivienda que ofrece la compaiiia y los gastos son contabilizados sobre la
base del devengado en el periodo contable correspondiente.

5. EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

2017 2016
...U.S. délares ...
Caja 236.39 11,639.09
Bancos 2,044 044.22 2,767,595.40
Inversiones C/P 0.00 936,443.76
Total 2,044,280.61 3,715,678.25

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, “Bancos” representan fondos mantenidos en siete
cuentas con Bancos locales y dos cuentas corrientes del exterior; la cuenta de “Inversiones”
disminuy6 debido a que se hizo efectivo la péliza que mantuvimos en el Banco del Austro.




6. DEUDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR

2017 2016
...U.S. ddlares ...
Créditos tributarios en impuesto a la renta 147,081.08 177,988.78
Otras cuentas por cobrar 551,425.82 492 486.67
Anticipos a proveedores 16,363.93 14,398.60
Cuentas por cobrar 20,626.98 469.21
Otros activos corrientes 7,908,845.56 1,019,314.43
Subtotal 8,643,343.37 1,704,657.69
Provisiones por cuentas incobrables 0.00 0.00
Total 8,643,343.37 1,704,657.69

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Otras cuentas por cobrar” se incrementd por
existir valores que debemos de recuperar de terceros, tales como, Municipio de Guayaquil
por créditos a favor de la empresa por pago en exceso, instituciones financieras por
revocatorias de cheques solicitada, entre otros.

La cuenta “Anticipo proveedores” se compone por valores entregados por servicios prestados
que seran facturados en el siguiente ejercicio econémico.

La cuenta “Cuentas por Cobrar”, se incrementd por valores entregados al personal de la
empresa como préstamos, los mismo no generan intereses y seran cobrados de acuerdo con
la solicitud de préstamo firmada por el empleado.

En la cuenta de “Otros Activos Corrientes” corresponde a los valores anticipados a la
constructora por el proyecto Villa Bonita 3, estos valores no generan intereses.




7. INVENTARIOS

2017 2016
...U.S. délares ...

Materia Prima (terrenos)
Malaga 2 6,016.35 94,998.11
Mucho Lote Il - Macro | 3,054.57
Villa Bonita 3,857,681.93
Villa Bonita 2 528,345.01 -
Villa Bonita 3 1,620,372.82 -
Tierras del Norte 6,084,236.32 5,286,462.36
Casa Laguna (Sambocity) 7,587,667.80 1,061,122.51
Subtotal 15,826,638.30 10,303,319.48
Productos en proceso (construccion)
Malaga 2 4,670.73 608,255.26
Subtotal 4,670.73 608,255.26
Total 15,831,309.03 10,911,574.74

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Materia prima” corresponde a los terrenos
adquiridos para el desarrollo de los proyectos, registrados al costo de adquisicion.

Actualmente, los terrenos de Casa Laguna (Sambocity) sirven de garantias a una institucion
financiera local por préstamo solicitados para la compra del bien inmueble, sobre los otros
terrenos no recae ninguna garantia por préstamo.

Al 31 de diciembre del 2017, la cuenta “Construcciones en curso”, corresponden al avance de
obras de las urbanizaciones pendientes de concluir para liquidar la obra.

Al 31 de diciembre de 2017 concluyd el proyecto Villa Bonita, he iniciamos la compra de terrenos
al Municipio de Guayaquil para iniciar con Villa Bonita 2 y Villa Bonita 3.
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8. PROPIEDADES Y EQUIPOS

2017 2016
...U.S. dolares ...

Equipos de computacién 10,323.04 10,323.04
Muebles de oficina 3,913.73 3,913.73
Vehiculos 149,990.00 149,990.00
Subtotal 164,226.77 164,226.77
Depreciacion acumulada -100,508.81 -73,119.23
Total 63,717.96 91,107.54
El movimiento de propiedades y equipos al 31 de diciembre es el siguiente:
2017 2016
...U.S. ddlares ...

Saldo neto al inicio del afio 91,107.54 118,497.12
Adquisiciones

Ajuste en depreciacion de afos anteriores

Depreciacion del ejercicio -27,389.58 -27,389.58
Total 63,717.96 91,107.54

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, los activos fijos disminuyeron por la depreciacion de
vehiculos, es importante indicar que el registro de la depreciacion en el Estado de Resultado se lo
realiza de acuerdo como lo sefiala el Art. 10 numeral 18 inciso 4 de la Ley Organica de Régimen
Tributario. Solo en la cuenta “Vehiculos™ se considero valor residual.




9. OTROS ACTIVOS A LARGO PLAZO

2017 2016
...U.S. délares ...
Inversiones a largo plazo 265,908.20 278,435.92
Total 265,908.20 278,435.92

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Inversiones a largo plazo™ corresponde a inversion
realizadas en Consorcio Fanbercell Ritofa y Derechos Fiduciario Amagua, Ambas inversiones no
generan intereses.

10. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2017 2016
...U.S. dolares ...

Otras cuentas por pagar 4.525,164.00 5,643.17
Proveedores 63,475.78 24,834.50
Impuesto a la renta corrientes, nota 17 552 044.82 285 500.64
Retenciones en la Fuente e IVA 28 710.66 22 529,72
Beneficios Sociales por Pagar 484,593.13 258,432.57
Sueldo por pagar 285.28 527.39
Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social (IESS) 3378013 21.893.83
Total - 5,688,053.80 619,361.82

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Otras cuentas por pagar” se incremento debido a
una reclasificacion de valores que se encontraba registrado en el Patrimonio segiin documento
firmado por los accionistas, y se adquirié deudas con terceros, estos rubros no generan intereses.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Proveedores”™ se incremento un 155,59% con
proveedores locales, no generan intereses.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Beneficios Sociales por Pagar” corresponde al
15% de la participacion a trabajadores a repartirse el proximo aflo mas las provisiones realizadas
del Décimo Tercero Sueldo, Décimo Cuarto Sueldo y Vacaciones.




11. OBLIGACIONES BANCARIAS Y TERCEROS C/P

2017 2016
...U.S. ddblares ...

Banco del Pacifico

Banco Pichincha - 127,763.01
Banco Bolivariano 500,000.04 1,125,000.33
Banco del Austro 1,333,583.43 -
Total 1,833,583.47 1,252,763.34

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, se realizo el pago total del préstamo con el Banco Pichincha
mas los intereses devengados. Al cierre del ejercicio 2017 las obligaciones bancarias a corto plazo
se encuentran representadas por dos préstamos otorgados por bancos locales.

12. OBLIGACIONES BANCARIAS Y TERCEROS A LARGO PLAZO

2017 2016
...U.S. dolares ...

Obligaciones Bancarias a Largo Plazo

Banco Sabadell 1,200,000.00 600,000.00
Banco del Austro 3.606,416.57 -
Banco Bolivariano 291.666.61 -
Préstamos a Mutuo

Ritofa S.A. 1,200,000.00 600,000.00
Total 6,298,083.18 1,200,000.00

Al 31 de diciembre del 2017, la cuenta “Obligaciones Bancarias y Terceros a Largo Plazo” esta
representada por las subcuentas:

e “Obligaciones Bancarios L/P” que registra: un préstamo otorgado por una institucion
bancarias del exterior, el Banco Sabadell de Miami Florida, cuyo monto es de
$1,200,000.00 a un plazo de tres afios con pagos mensuales de interés a una tasa del 4%,
el capital se cancelara al concluir el plazo; préstamos a instituciones bancarias locales,
Banco Bolivariano con un monto de $1,000,000.00 con tasa de interés del 8.83% a 24
meses plazo, Banco del Austro con dos montos de $3,000,000.00 y $1,940,000.00 a una
tasa de interés del 9.93% y 8.95% ambos a 36 meses plazo.
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e “Préstamo a mutuo”, se registra otro préstamo que Ritofa otorgé a la empresa por
$600,000.00 a 3 afios plazo, con pagos trimestrales y con una tasa de intereses del 6%;
para esta Gltima operacion se firmé un contrato a mutuo donde se indican las condiciones

de pago.

Solo existe garantia de préstamo en el Banco del Austro, en los otros préstamos no existen
garantias. -

13. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR L/P

2017 2016
...U.S. dolares ...

Beneficios Sociales por Pagar

Jubilacion Patronal 61.910.07 53,447.17
Bonificacion por Desahucio 32,803.92 45960.48
Otros 176.20

Total 94,890.19 99,407.65

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta “Beneficios Sociales por pagar a largo plazo”
corresponde a la provisién de bonificacion por desahucio y Jubilacion Patronal registrada de
acuerdo con el estudio actuarial solicitado a la empresa Actuaria quien realizo los calculos con la
tasa de descuento financiero determinada en funcién de los bonos corporativos de alta calidad.
Dentro del ejercicio econdmico afio 2017 se realizaron reversos ocasionados por la salida de
personal.

14. ANTICIPOS CLIENTES

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, representan dineros recibidos de clientes, a cuenta de futuros
contratos de compraventa de viviendas en sectores urbanizados de los diferentes proyectos de
viviendas que ofrece la compaiiia, no generan intereses.

15. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital social esta constituido por 800 acciones de valor
nominal unitario de US$250 cada una; todas ordinarias y nominativas.
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16. APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

2017 2016
...U.S. ddlares ...
Camarones Larocan E 550,000.00
Ritofa : 550,000.00
Total & 1,100,000.00

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la cuenta Aporte para futuras capitalizaciones se saldo por
existir una cesion de derechos crediticios y extincion de obligacion. Este rubro no se tomé en
cuenta en el traspaso de acciones entre Camarones Larocan y Multiracies (accionista); y entre,
Ritofa S.A. y Cancesa S.A. (accionista).

17. RESERVAS Y RESULTADOS ACUMULADOS

Reserva Legal.- La Ley de compaiiias requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual
sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital
social. Esta reserva no es disponible para el pago de dividendos en efectivo pero puede ser
capitalizada en su totalidad.

Resultados acumulados. - Ajustes provenientes de la Adopcién por primera vez de las
(NIIF)

Los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las Normas Internaciones de
Informacion Financiera “NIIF” que se registraron en el patrimonio de la cuenta de resultados
acumulados, subcuenta “Resultados Acumulados provenientes de la adopcion por primera
vez de las NIIF”, que generaron un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los dltimos
registros econémicos concluido.

Resultados acumulados. - Ajuste proveniente de las Ganancias y pérdidas actuariales

En el ejercicio economico 2017 se procedi6 a realizar los ajustes reportados en el informe
del estudio actuarial proveniente de la aplicacion de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF (NIC 19 R), considerando la reduccion o liquidaciones
anticipadas del ORL
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18. INGRESOS

2017 2016

...U.S, ddlares ...

Venta de bienes 14,450,247.63 12,095,384.86
Rendimientos 5,628.67 14,209.10
Otros 11,813.08 1,167.38
Total 14,467,589.38 12,110,751.34

Al 31 de diciembre 2017, los ingresos se componen por las ventas realizadas de bienes inmuebles,
el rubro por “Rendimientos” corresponde a intereses ganados en la cuenta de ahorro, y la cuenta
“Otros Ingresos” corresponde a las ganancias netas por reverso del pasivo beneficios a empleados
que se origina de acuerdo con el informe actuarial afio 2017.

19. GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion y ventas al 31 de diciembre, es como sigue:

2017 2016

Pagos otros bienes y servicios
Provisiones

Beneficios a empleados
Impuestos, contribuciones y otros
Honorarios profesionales
Depreciaciones

Promociones y publicidad

...U.S. dédlares ...

Total

647,637.00 451,649.05
22,006.38 88200.76
1,278,321.90 1,129,721.87
88,984.82 124,908.49
28,438.66 68,718.67
27,389.58 27,389.58
6,947.03 708.67
2,099,725.37 1,891,298.09

Al 31 de diciembre del 2017, entre los gastos administrativos y ventas existe gastos pagados a
proveedores locales. El rubro de “Beneficios a empleados™ se incrementd por que existio un
aumento en los sueldos: en la cuenta “Provisiones” se registrd la provision de Jubilacién Patronal
y Bonificacion por Desahucio segin informe actuarial, cabe indicar que los empleados no
cumplen con el tiempo de antigiiedad que se necesita para que dicho gasto sea deducible.

En la cuenta de “Promociones y Publicidad” existe gastos realizados por publicidades en redes

sociales.
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20. GASTOS FINANCIEROS

2017 2016
...U.S. dolares ...

Intereses Bancarios 359,591.39 142,058.54
Intereses a terceros 41,800.00
Otros 396.34
Total 401,787.73 142,058.54

Al 31 de diciembre del 2017, los “Intereses Bancarios™ corresponden a intereses por préstamos a
instituciones financieras locales y del exterior. La cuenta “Intereses a terceros™ corresponde al
pago de intereses segin contrato a mutuo firmado. La cuenta “Otros™ corresponde al costo
bancario incurrido en el ejercicio econémico a reportar.

21. IMPUESTOS A LAS GANANCIAS
Impuesto Corriente
Conciliacion Tributaria.

De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta del afio 2017
y 2016, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucién. Los dividendos en
efectivo que se declaren o distribuyan a favor de accionistas nacionales se encuentran sujetos
a retencion adicional.

2017 2016
...U.S. délares ...

Utilidad Contable 2,773,693.23 1,364,896.39
Menos:

Participacion a Trabajadores 416,053.98 204,734.46
Mas:

Gastos no deducibles 172,058.28 147,685.30
Menos:

Otras deducciones 20,402.88 10,117.04
Base tributaria 2,509,294.65 1,297,730.19
Tasa Impositiva 22% 22%
Impuesto a la renta corriente 552,044.82 285,500.64

Al 31 de diciembre del 2017, en la conciliacion tributaria se realiza el calculo del 15% de
Participacion a Trabajadores.
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Los “Gastos No Deducibles” corresponden a pago realizados al exterior por intereses bancarios
vencidos de préstamos que no fue reportado segtn las normas de politicas cambiarias en el pais,
en donde indican que los créditos externos pueden registrarse dentro de los 45 dias contados a
partir del desembolso sin multa y hasta 180 dias después del desembolso con multa.

El gasto de Jubilacion Patronal se lo registré como gasto no deducible por que los empleados no

cumplen con el tiempo de antigiiedad que sefiala la Ley.
Ademas, en el rubro de otras deducciones se considera la deduccion adicional del 150% por la

contratacion de un empleado discapacitado o sustituto.

[4lia Cortez Chicaiza
Contadora
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Informe del Administrador Ao 2017

A los Accionistas de: Fanbercell S.A.
Guayaquil, 20 de Marzo de 2018

De acuerdo a lo establecido en la resolucion # 92-1.4.3.0013; de la Ley de Compaiiias.
Me permito presentar a la Junta General de Accionistas de Fanbercell S.A., mi informe
en calidad de Administrador de la compaiiia al cierre del ejercicio econémico del afio
2017, siendo este el siguiente:

2.

Fanbercell S.A., ha dado cumplimiento a las normas legales, estatutarias,
reglamentarias y demas resoluciones de la Junta General de Accionistas.

Los libros sociales de Fanbercell S.A., se encuentran al dia, al igual que los libros
contables.

Los Estados Financieros de Fanbercell S.A., expresados al 31 de diciembre de
2017, son de total y absoluta responsabilidad de mi administracion.

La administracion de Fanbercell S.A., al 31 de diciembre de 2017 ha dado
cumplimiento con todas las obligaciones tributarias, contenidas en la Ley
Organica de Régimen Tributaria Interno y Codigo Tributario respectivamente.
Fanbercell S.A., al 31 de diciembre 2017 ha dado cumplimiento a las obligaciones
establecidas por el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social y Ministerio de
Trabajo.

Al 31 de diciembre de 2017 Fanbercell S.A. presenta sus Estados Financieros de
acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fanbercell S.A., desarrolla sus actividades en la intermediacion y promocién de
ventas de bienes raices de proyectos inmobiliarios de buena calidad en la
provincia del Guayas; producto de esto se obtuvo ingresos anuales por venta de
bienes raices-terrenos y otros por $14,467,589.38, sus costos directos y gastos
operatives y administrativos totalizan $11,693,896.15 dando un resultado antes
de participacion empleados e impuestos $2,773,693.23.

Fanbercell S.A., ha dado cumplimiento al 31 de diciembre del 2017 ante la
Direccion Nacional de Prevencion de lavado de Activos y la Unidad de Anélisis
Financiero.

Finalmente mi administracion ha dado cumplimiento con lo que establece a las Compaiiias
sujetas al control de la Superintendencia de Compaiiias.

Sin otro particular, me suscribo de Ustedes.

Atentamente,




INFORME DEL COMISARIO ANO 2017
Expediente # 121714

Guayaquil, 14 de marzo de 2018.

Senores Accionistas de
FANBERCELL S.A.

RUC # 0992438479001

En sujecion a mis funciones y atribuciones como Comisario de la comparia que
ejerzo me permito presentar a Ustedes el Informe al cierre del ejercicio economico
del ano 2017, y de acuerdo a lo establecido en el Art. 274 y 321 de la Ley de
Companias el cual elaboré conforme al reglamento pertinente en vigencia
Resolucion # 92-1.4.3.0014 publicado en el registro Oficial No. 44 de octubre 13 de
1992, en los términos siguientes:

1. FANBERCELL S.A. es una sociedad de derecho privado de tipo anénima,
con domicilio legal en esta ciudad, presenta un capital suscrito de
$200.000,00 cuyo paquete accionario actual se encuentra conformado de la
siguiente manera:

Accionistas Nacionalidad C. Identidad % Part. uUsD
Cancesa S A. Ecuatoriana 0992199970001 50.00% 100.000,00
Multiraices S.A. Ecuatoriana 0992592672001 50.00% 100.000,00

SUMAN  200.000,00

2. La administracion ejercida por el sefior Carlos Antonio Lasso Mufioz ha dado
cumplimiento a las normas legales, estatutarias, reglamentarias y demas
disposiciones emanadas de la Junta General de Accionista.

3. Los libros de Actas de Juntas Generales, libros de talonarios de Registro de
Acciones y Accionistas se encuentran al dia, al igual que los libros de
contabilidad los cuales estan de acuerdo con las Normas y Principio de
contabilidad generalmente aceptados y en concordancia con practicas
contables establecidas en el Ecuador.

4. Se efectu6 una evaluacion de los controles internos de la compania y
nuestras pruebas demostraron que los procedimientos y politicas aplicadas
son razonables y ejecutadas en forma recurrente.

5. Los Estados Financieros de FANBERCELL S.A. expresados al 31 de
diciembre de 2017, son de absoluta responsabilidad de la Administracion



ejercida por el sefior Carlos Antonio Lasso Mufioz, los cuales muestran
Activos, Pasivos mas Patrimonio por US$26,848,559.17, presenta una
utilidad contable por US$2,773,693.23 y una utilidad del ejercicio por

US$1,801,105.79.
Los Estados Financieros presentados al 31 de diciembre 2017 se realizaron

de acuerdo a las Normas Internaciones de Informaciéon Financiera. En
consecuencia deslindo toda responsabilidad civil y penal por acciones u
omisiones de documentacion i/o registro por parte de los responsables de
dichos Estados Financieros que pudieran dar lugar a delitos contravenciones
y faltas reglamentarias tributarias tipicas en el codigo tributario vigente.

6. FANBERCELL S.A. a partir del 4 de abril del 2012 segun resolucion No. NAC-
PCTRSGE 12-00182 fue designada contribuyente especial.

7. La Administracion al 31 de diciembre de 2017 ha dado cumplimiento con las
normas establecidas en la Ley Organica de Régimen Tributario Interno y al
Cadigo Tributario respectivamente.

Declaracion Mensual del Impuesto al Valor Agregado

L ]

« Declaracion Mensual de Retenciones en la Fuente del Impuesto a la
Renta

* Anticipo Fiscales;

e Anexo Relacion Dependencia

e Anexo de Dividendos, Utilidades o Beneficios

« Anexos de Accionistas, Participes, Socios, Miembros de Directorios y

Administradores, vy,
e Declaracion Anual de Impuesto a la Renta.

8. Dejo constancia de haber recibido por parte de los administradores todas las
facilidades para el cumplimiento de mis funciones.

Este informe lo hago con absoluta independencia.

Atentamente,

) o> :
Norma Otita Zambrano Cuadros
C.l. 0904178969

cc. File
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