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‘ONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERNO

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
FANBERCELL S. A.

Opinién

1.

He auditado los estados financieros adjuntos de FANBERCELL S. A. que comprenden el estado de
situacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y el estado de resultado integral, el estado de cambios en
el patrimonio y el estado de flujos de efectivo correspondiente al afio terminado en esa fecha, asi como el
resumen de las principales politicas contables y otras notas explicativas.

En mi opinion, los estados financieros mencionados en el primer parrafo presentan razonablemente, en
todos los aspectos significativos, la situacién financiera de FANBERCELL S. A. al 31 de diciembre del
2016, asi como el resultado de sus operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo
correspondiente al afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion

Financiera (NIIF).

Fundamentos de |la opinién

3.

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NIA). Mi
responsabilidades con relacion con esas normas se detallan mas adelante en “Responsabilidades del
auditor sobre la Auditoria de los Estados Financieros™. Soy independientes de la Compaiiia de acuerdo
con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores Publicos emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica (IESBA, por sus siglas en ingles), y he cumplido mis otras responsabilidades
éticas de conformidad con estos requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido
proporciona una base suficiente y apropiada para emitir mi opinion calificada de auditoria.

Asu laves de auditoria

Asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, a mi juicio profesional, fueron de mayor importancia
en mi auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estos asuntos fueron cubiertos en el
contexto de mi auditoria de los estados financieros en su conjunto, y en la formacion de mi opinién al
respecto, sin expresar una opinion por separado sobre los mismos.

No he identificado asuntos claves de auditoria que deban ser comunicados en este informe.

La Administracién es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros
adjuntos de conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) y del control
interno que la Administracion considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de incorrecciones materiales debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiila para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos
relacionados con el negocio en marcha, a menos que pretenda liquidar la empresa o cesar operaciones, 0
no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracién es responsable de supervisar el proceso de generacion de informacion financiera de la
Compaiiia.

Ciudadela. COVIEM Mz 17, V.6. Teléfonos: (593-4) 2496297 / 2421297 Celular: 0998-458560, E-mail: romulocazar@gmail.com I
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CONTADOR PUBLICO AUTORIZADO - AUDITOR EXTERNO

9. Mi objetivo es obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan libres
de incorreccion material, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria conteniendo mi opinién.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA) siempre detecte una incorreccién material
cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si,
individualmente o de forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones
econdémicas que los usuarios toman basandose en los estados financieros

Como parte de una auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria (NIA), apliqué
mi juicio profesional y mantuve una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria.
También:

9.1.1dentifiqué y evalué los riesgos de incorrecciones materiales en los estados financieros, ya sea
por fraude o error, disefié y apliqué procedimientos de auditoria que responden a esos riesgos, y
obtuve evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base para mi opinién.
El riesgo de no detectar una incorreccién material por fraude es mas alto que para una resultante
de error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones intencionales
tergiversaciones, o la anulacion del control interno.

9.2.0btuve un entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.

9.3.Evalué la idoneidad de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y revelaciones relacionadas realizadas por la Administracion.

9.4.Evalué la presentacion, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan razonablemente las transacciones y
eventos subyacentes.

| sobre otros requerimien | lamentari

10. El informe con los contenidos del articulo innumerado agregado al articulo 3 de la Ley de Prevencion,
Deteccion y Erradicacion del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos y el informe
sobre el cumplimiento tributario exigido por el articulo 102 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno correspondiente a FANBERCELL S.A., se emitiran por separado para uso exclusivo de la Unidad
de Analisis Financiero y Econémico (UAFE) y del Servicio de Rentas Internas (SRI), respectivamente.

Atentamente,

Marzo 30, 2017
Guayaquil, Ecuador

Ciudadela. COVIEM Mz 17, V.6. Teléfonos: (593-4) 2496297 / 2421297 Celular: 0998-458560, E-mail: romulocazar @gmailcom 2
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FANBERCELL S. A.

Estado de Situacion Financiera
(Expresado en Ddélares de Estados Unidos de Norteamérica)

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Activos |
Activos corrientes
Efectivo Nota 3 2.779.234 49 - 1.624.125,60
Inversiones corrientes Nota 4 936.443,76 / 59.288,00
Cuentas por Cobrar Nota 5 507.354,48 96.049,91
Inventarios Nota 6 10.911.574,74 4.884.039,98
Activos porimpuestos corrientes Nota 7 177.988,78 185.302,40
Total activos comientes 15.312.596,25 6.848.805,89
Activos no corrientes
Propiedades y equipos Nota 8 91.107,54 118.497,12
Activos no corrientes Nota 9 1.297.750,35 4.383.074,33
Total activos no corrientes 1.388.857,89 450157145
Total de activos 16.701.454,14 11.350.377,34
Pasivos y Patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes
Préstamos bancarios Nota 10 1.252.763,34 1.771.976,90
Cuentas por pagar Nota 11 50.487,96 62.172,52
Beneficios a corto plazo a los empleados Nota 12 260.843,49 432.090,16
Pasivos porimpuestos corrientes Nota 13 308.030,35 563.429,12
Total de pasivos corrientes 1.872.125,14 2.829.668,70
Obligaciones de largo plazo
Cuentas por pagarde largo plazo Nota 14 8.243.543,73 2.876.02543
Beneficios definidos a los empleados Nota 15 99.407,65 32.966,88
Total de Obligaciones a largo plazo 8.342.951,38 2.908.992,31
Patrimonio de los accionistas
Acciones pagadas Nota 16 200.000,00 200.000,00
Reserva legal 1.100.000,00 1.100.000,00
Reserva facultativa 100.000,00 100.000,00
Resultados de Adopcién NIIF por primera vez (14.009,93) (14.009,93)
Resultados acumuladas 4.225.726,26 4.225.726,26
Utilidad del ejercicio 874.661,29 -
Total Patrimonio de los accionistas 6.486.377,62 5.611.716,33
16.701.454,14 11.350.377,34

Total pasivos y patrimonio de los accionistas

/
Sr. Car onio Lasso Munoz
nte General

Ver notas a los estados financieros

“Econ. Lilia Cortez Chicaiza
Contadora General




FANBERCELL S. A.

Estado de Resultado Integral

(Expresado en Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Ao terminado el 31 de diciembre

Ingresos de actividades ordinarias

Ventas de terrenos
Otros ingresos

Total ingresos de actividades ordinarias

Costo de Ventas

Margen bruto de operacién

Gastos

Administracion
Financieros
Total de Gastos

Utilidad antes de la Participacién de los

(-) Participacion de los trabajadores
(-) Impuesto a la renta de sociedades

Utilidad neta

Wonhm Mufioz
erente General

Ver notas a los estados financieros

Nota 18

Nota 17

2016 | 2015 |
12.095.384,86  21.243.660,39
15.366,48 20.455,37
12.110.751,34 __ 21264.11576
(8.712.498,32)  (16.663.479.98)
3.398.253,02 4.600.635,78

(1.891.298,09)

(1.634.102,37)

(142.058,54) (522.960,20)
(2.033.356,63) __ (2.157.062,57)
1.364.896,39 244357321
(204.734,46) (366.535,98)

(285.500,64)

(521.810,02)

874.661,29

1.555.227 21

Econ. Lilia Cortez Chicaiza
Contadora General
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FANBERCELL S. A.

Estado de Flujos de Efectivo
(Expresado en Dolares de Estados Unidos de Nortteamerica)

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Flujos de Efectivo de Actividades de Operacién |
Recibido de clientes por ventas 11.699.446,77 21.339.603 40
Pagado a proveedores, empleados y otros (16.968.517,20) (9.954.039,16)
Intereses pagados (142.058,54) (522.960,20)
Participacion de los trabajadores (204.734,46) (366.535,98)
Impuesto a la renta de sociedades (285.500,64) (521.810,02)
Efectivo neto provisto (usado) por Actividades de Operacion | (5.901.364,07) 9.974.258,04
Flujos de Efectivo de Actividades de Inversién |
(Aumento) disminucian en inversiones corrientes (877.155,76) 392342 44
Disminucién (aumento) en activos no corientes 3.085.323,98 (1.458.910,79)
Efectivo neto provisto (usado) por Actividades de Inversion ] 2.208.168,22 (1.066.568,35)
Flujos de Efectivo de Actividades de Financiamiento |
Pagos de préstamos bancarios (519.213,56) (779.500,74)
Aumento (disminucién) de préstamos a largo plazo 5.367.518,30 (8.584.683 ,44)
Efectivo neto provisto (usado) por Actividades de Financiamiento J 4.848.304,74 (9.364.184,18)
Aumento (disminucion) neto del Efectivo 1.155.108,89 (456.494 49)
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 1.624.125,60 2.080.620,09
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 2.779.234,49 1.624.125,60
Conciliacion de la Utilidad Neta con el efectivo generado
por Actividades de Operacion
Utilidad neta 874.661,29 1.555.227 21
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectivo neto provisto
porlas actividades de operacion:
Depreciaciones 27.389,58 2738958
Cambios en el capital de trabajo:
(Aumento) Disminucién de las cuentas por cobrar (411.304,57)~ 75487 64
(Aumento) Disminucion en inventarios (6.027.534,76) * 8.453.13743
Aumento en activos por impuestos cormentes 7.313,62 -
(Disminucién) de las cuentas por pagar (11.684,56) (136.983,82)
Disminucién de los beneficios a corto plazo de los empleados (171.246,67) -
Aumento en pasivos porimpuestos comientes (255.398,77) -
Aumento en beneficios definidos a los empleados 66.440,77 -
Total Ajustes (6.776.025,36) 8.419.030,83
(5.901.364,07) 9.974.258,04

Efectivo neto provisto (usado)por Actividades de Operacién

/
\ B

Sr. CaglasAntonio Lasso Mufioz
rente Gereral

Ver notas a los estados finantieros

Econ. Lilia Cortez Chicaiza.

Contadora General



FANBERCELL S. A.
Notas a los Estados Financieros
Ao terminado el 31 de diciembre del 2016

1. Actividad de la entidad informante

La Compaiia FANBERCELL S. A. fue constituida en la ciudad de Guayaquil el 21 de diciembre del 2005 e
inscrita en el Registro Mercantil el 17 de enero del 2006.

Mediante escritura publica del 22 de octubre del 2010 e inscrita el 16 de septiembre del 2014 en el Registro
Mercantil el 27 de diciembre del 2010, aumenta su capital por elevacion del valor nominal de las acciones y
reforma de estatutos, mediante la capitalizacién de utilidades de otros periodos. Posteriormente se reforma el
objeto social de la compaiiia y sus estatutos mediante escritura publica del 15 de octubre del 2012 e inscrita en el
Registro Mercantil el 31 de octubre del 2012.

Su domicilio y actividad comercial es realizada en la ciudad de Guayaquil y su objetivo principal es dedicarse a
las actividades de explotacion de inmobiliaria en todas sus fases. La compaiiia tiene asignado por el Servicio de
rentas Internas (SRI) el registro de Unico de Contribuyentes (RUC) No. 0992438479001.

De acuerdo con los boletines de informacion estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el indicador
relacionado con la inflacién anual (acumulados de enero a diciembre) en el comportamiento de la economia
ecuatoriana por los Ultimos tres afos, fueron como sigue:

indice
Diciembre 31, Inflaciéon Anual
2016 1,12 %
2015 3,38 %
2014 3,67 %

2. Politicas Contables Significativas

Bases de Presentacion de Estados Financieros

Declaracion de cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB).

Moneda funcional.- La moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en la Republica del Ecuador es el
Délar de los Estados Unidos de Norteamérica (US$ Dolar). Los estados financieros de la compaiia son
presentados en US$ Dolares. Los importes de las notas a los estados financieros estan expresados en U.S.
Délares, excepto cuando se especifique lo contrario.

Bases de preparacion.- Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, tal como
se explica en las politicas contables incluidas en el informe. El costo histérico esta basado generalmente en el
valor razonable de la contrapartida dada en el intercambio de los activos.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado para transferir un pasivo
entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion, independientemente de si ese precio es
directamente observable o estimado utilizando otra técnica de valoraciéon. Al estimar el valor razonable de un
activo o un pasivo, la Compaiia tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo que los participantes del
mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicion.

Activos Financieros

Los activos financieros son los valores fijos o determinables que no se cotizan en un mercado activo, mantenidos
en un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo en los términos contractuales acordados
con el deudor. Todos los activos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan cuando la compania
se convierte en parte de los términos contractuales de la transaccion, inicialmente a su valor razonable mas los
costos directos atribuidos a la transaccion.




FANBERCELL S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado el 31 de diciembre del 2016

2. Politicas Contables Significativas (Continuacién)

Posterior al reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amortizado, esto es el valor inicial del activo
financiero menos los reembolsos del principal; mas o menos la amortizacion acumulada de cualquier diferencia
entre el valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interés
efectiva cuando los plazos de recuperacion se amplian mas alld de las condiciones de créditos normales; vy,
menos cualquier disminucion por deterioro del valor.

La compaiiia da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los flujos derivados del activo
expiran o son transferidos junto con los riesgos y beneficios relacionados. Al final de cada periodo sobre el que
se informa, los importes en libros de los activos financieros se revisan para determinar si existe evidencia objetiva
de que no seran recuperables. En el evento de ser asi, se reconoce inmediatamente en los resultados integrales
una pérdida por deterioro del valor.

Los activos financieros de la compaiiia son:
« Efectivo y bancos - constituido por el efectivo disponible en la Caja y en cajas chicas y saldos

disponibles en cuentas bancarias que no generan intereses, depositado en bancos locales y del
exterior.

« Inversiones corrientes.- constituido por depdsitos a corto plazo en instituciones financieras
locales, con intereses del mercado para este tipo de inversion, de facil realizacion y sin
restricciones.

« Cuentas por cobrar - generados principalmente por otras cuentas por cobrar, sin intereses, las
cuales son registradas a su valor razonable y se clasifican como corrientes.

» Activos por impuestos corrientes.- constituidos por anticipos de impuestos pagados sujetos a
compensacion con el impuesto a la renta anual y/o reclamacion a la autoridad tributaria.

Pasivos Financieros

Todos los pasivos financieros son reconocidos en la fecha en que se originan, cuando la compaiia se convierte
en parte de los términos contractuales de la transaccion, inicialmente a su valor razonable menos los costos
directos atribuibles a la transaccion.

Posterior al reconocimiento inicial, estos pasivos se miden al costo amortizado, esto es el valor inicial del pasivo
financiero menos los reembolsos del principal e intereses; y, mas la acumulacion de cualquier diferencia entre el
valor inicial y el valor del reembolso en el vencimiento, calculada con el método de la tasa de interes efectiva
cuando los plazos de pago se amplian mas alla de las condiciones de crédito normales. El interés implicito y el
interés acordado con el acreedor son registrados como gastos financieros del periodo en que son devengados.

La compaiia cancela un pasivo financiero, cuando las obligaciones contractuales se pagan o esta legalmente
dispensada de la responsabilidad principal contenida en el pasivo.
Los pasivos financieros de la compaiiia son:

« Préstamos bancarios.- constituidos por préstamos con instituciones financieras locales con
plazos e intereses pactados.

« Cuentas por pagar.- Son pasivos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que
no cotizan en un mercado activo. Incluyen obligaciones con terceros, generados principalmente
por la compra de servicios que se realizan con condiciones de crédito normales sin intereses. El
periodo de crédito promedio para la compra de servicios es de 45 dias en promedio.

« Pasivos por impuestos corrientes.- constituidos por impuestos fiscales pendientes de pago.




FANBERCELL S. A.
Notas a los Estados Financieros
Afio terminado el 31 de diciembre del 2016

2. Politicas Contables Significativas (Continuacion)

Inventarios.- se registran al costo de adquisicion. El costo incluye todos los costos incurridos en la adquisicion,
asi como todos aquellos costos en los que se ha incurrido para darles condicion y ubicacion actual. El costo de
los inventarios es determinado utilizando el método del costo promedio. El costo no excede el valor del mercado.

Propiedades y equipos.- se reconocen como sigue:

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se miden

inicialmente por su costo y comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente
relacionados con la ubicacion y la puesta en condiciones de funcionamiento.

Medicion posterior al reconocimiento: modelo del costo.- Después del reconocimiento inicial, las
propiedades y equipos son registradas al costo menos la depreciacion acumulada y cualquier pérdida por
deterioro del valor, si hubiere.

Cuando un componente importante de una partida de propiedades y equipo posee una vida util distinta al
de la partida, es registrado como una partida separada.

Los costos subsecuentes se incluyen en el valor en libros del activo sélo cuando es probable que haya
beneficios futuros asociados con el activo que se generen para la compafiia.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

Método de depreciacién y vidas Utiles.- El costo de las propiedades y equipos, después de deducir su
valor residual estimado, se deprecia por el método de linea recta, durante el periodo estimado de vida util.

La vida util estimada, valor residual y método de depreciacién son revisados y ajustados al final de cada
periodo contable, siendo el efecto de cualquier cambio o ajuste contable registrado sobre una base
prospectiva.

El valor en libros de propiedades y equipos se castiga inmediatamente a su valor recuperable, si el valor
en libros del activo es mayor que el estimado del importe recuperable.

A continuacién se presentan las principales partidas de propiedades y equipos y las vidas utiles utilizadas

en el calculo de la depreciacion:
Vida util en anos

Activos depreciables 2016 | 2015
Muebles y enseres 10 10
Vehiculos 5 5
Equipos de computacion 3 3

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una
partida de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio de venta y el valor neto
en libros del activo y reconocida en los resultados del ejercicio que se reporta.

Valor residual de propiedades y equipos.- Determinado en base a una estimacion del precio de venta
que la compania obtendra de la disposicion del activo, cuando éste tenga la edad y la condicion esperada
al final de su vida util, menos los gastos estimados necesarios para hacer la venta.

Deterioro del valor de los activos tangibles.- Al final de cada periodo, la Compaiiia evalta los valores en libros

de sus activos tangibles a fin de determinar si existen o si han producido eventos o circunstancias que indican que
estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro, o dicho de otra manera, cuando el valor en libros del activo
excede su valor recuperable.
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El valor recuperable de los activos corresponde al importe neto que se obtendria de su venta o valor en uso, el
mayor. Para propésitos de evaluar el deterioro, los activos se agrupan a los niveles mas pequenos en los que se
genera flujos de efectivo identificables (unidad generadora de efectivo).

Las pérdidas y reversiones por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados, salvo si el activo se registra
a un importe revaluado, en cuyo caso se debe considerar la pérdida por deterioro como una disminucién o un
incremento en la revaluacion.

Beneficios a corto plazo a los empleados.- Los beneficios a corto plazo a los empleados estan constituidos
por el aporte patronal, fondo de reserva, décimo tercer sueldo, décimo cuarto sueldo, vacaciones y la participacion
de los trabajadores en las utilidades, estipulados en el Codigo de Trabajo del Ecuador, y son medidos sobre
bases no descontadas y reconocidos como gastos en la medida que el servicio o beneficio relacionado se provee.

Impuesto a la renta corriente y diferido.-El gasto por impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad o
pérdida gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable es diferente de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que no seran gravables o
deducibles (partidas exentas).

El pasivo de la Compafia por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.

« De conformidad con disposiciones legales vigentes, el impuesto a la renta se determina con la
tarifa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no obstante la tarifa impositiva se
incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que corresponda a la participacion
directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales o regimenes de menor
imposicién. Para los afios 2016 y 2015, la tarifa de impuesto a la renta utilizada fue del 22%
sobre las utilidades sujetas a distribucion.

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes entre el valor en libros de
los activos y pasivos para propositos de informacién financiera y los montos usados para propositos tributarios.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se esperan
reduzcan las utilidades imponibles en el futuro y cualquier pérdida amortizable no utilizada. Los activos por
impuestos diferidos se miden al importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas
futuras, es probable que se recuperen.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias que se espera
incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido se miden a las tasas impositivas que se espera aplicar a las
diferencias temporarias cuando estas sean reversadas en los periodos futuros, basandose en las leyes
aprobadas a la fecha del balance.

Los activos y pasivos por impuestos corrientes y diferidos no se descuentan ni se compensan. El importe neto en
libros de los activos por impuesto a la renta diferido es revisado a la fecha del balance y se ajusta para reflejar la
evaluacion actualizada de las utilidades imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado integral
del periodo contable analizado.

El gasto del impuesto a la renta del periodo incluye los gastos e ingresos por impuestos corrientes y diferidos.
Estos impuestos se reconocen en resultado, excepto en la medida en que estos se refieran a partidas reconocidas
en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto. En este caso, el impuesto también se reconoce
en el otro resultado integral o directamente en el patrimonio neto.
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Anticipos de clientes.- Corresponden a pagos anticipados realizados por los clientes para asegurar el derecho
de posesion del bien inmueble adquirido mediante contratos de compraventa.

Provisiones y contingencias.- Los pasivos por provisiones se reconocen cuando la compaiia tiene una
obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado de un suceso pasado y es probable que la Compaiia
tenga que desprenderse de recursos para liquidar la obligacién, y el importe de la obligacion pueda estimarse de
manera fiable.

Los pasivos contingentes son obligaciones de posible ocurrencia, surgidas de sucesos pasados, cuya existencia
ha de ser confirmada solo por la ocurrencia o no ocurrencia de hechos futuros inciertos que no estan bajo el
control de la compaiiia. Los pasivos contingentes no son registrados en los estados de situacion financiera pero
deben ser informados de su existencia en notas a los estados financieros.

Beneficios definidos a los trabajadores.- estan estipuladas en el Cédigo de Trabajo del Ecuador y se
constituyen como sigue:

« Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio.- El costo de los beneficios
definidos (jubilacién patronal y bonificacion por desahucio) representan el valor actual de la reserva
matematica, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo por un perito independiente
en base al método de unidad de crédito proyectada. Los costos por servicio presente y pasado se
reconocen en el resultado del afio en el que se generan, asi como el interés financiero generado por la
obligacién de beneficio definido.

% Jubilacion patronal.- De acuerdo con disposiciones del Codigo del Trabajo, los trabajadores que por
veinte anos o mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o interrumpida, tendran
derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacién que les corresponde en su
condicion de afiliados al IESS.

% Bonificacion por desahucio.- De acuerdo con disposiciones del Cédigo de Trabajo, en los casos de
terminacion de la relacion laboral por desahucio solicitado por el empleador o por el trabajador
mediante solicitud escrita ante el inspector de trabajo, la Compaiia entregara el 25% de la ultima
remuneracion mensual por cada uno de los afos de servicio.

Las nuevas mediciones, que comprenden las ganancias y pérdidas actuariales, se reconocen en el estado
de situacion financiera con cargo o abono a otro resultado integral, en el periodo en que se producen. El
reconocimiento de las ganancias y pérdidas actuariales en otro resultado integral se reflejan
inmediatamente en las ganancias acumuladas y no son reclasificadas a la utilidad o pérdida del periodo.

La provision por jubilacién patronal y la bonificacién por desahucio no estan financiadas a través de un
fondo especifico para este fin.

« Participacion de los trabajadores.- La compaiiia reconoce un pasivo y un gasto por la participacion de
los trabajadores en las utilidades de la compaiiia en el periodo en que se obtiene. Este beneficio se
calcula a la tasa del 15% de las utilidades liquidas de acuerdo con disposiciones legales vigentes en la
Republica del Ecuador.

Garantias de propiedad arrendada.- Es un activo financiero mantenido hasta su vencimiento con pago y plazo
de vencimiento fijo, que la Administracién de la Compaiiia tiene la intencion de tener hasta su terminacion del
plazo establecido. La garantia es un deposito bancario entregado al arrendador de acuerdo a lo estipulado en el
contrato de arriendo, el cual al cumplir el plazo de entrega del bien, son devueltos en su totalidad siempre y
cuando el bien se encuentre en buenas condiciones. Estos activos financieros se clasifican en activos no
corrientes, excepto aquellos con vencimientos originales inferiores a 12 meses a partir de la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos corrientes.
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Arrendamientos.- Se clasifican como financieros cuando los términos del arrendamiento transfieren
sustancialmente a los arrendatarios todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad. Todos los demas
arrendamientos se clasifican como operativos. Los pagos realizados por contratos de arrendamiento
operacionales se reconocen en resultados bajo el método lineal durante el periodo de arrendamiento.

Capital pagado.- Corresponde a las acciones ordinarias emitidas por la compadia y registradas a su valor
nominal, el que es igual al valor original de la transaccion y clasificadas en la cuenta “Capital pagado” dentro del
patrimonio de los accionistas.

Aportes para futura capitalizacion.- Corresponden a entregas en efectivo para futura capitalizacion por parte
de los accionistas debidamente conocidos y aprobados mediante actas de Junta de Accionistas.

Reserva Legal.- De acuerdo a la legislacion vigente, la Compafia debe apropiar obligatoriamente por lo menos
el 10% de la utilidad neta del afo para la reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital pagado. La reserva legal no esta disponible para la distribucién de dividendos, pero puede capitalizarse o
aplicarse a la absorcién de pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la
Junta General de accionistas.

Resultados de Adopcion NIIF por primera vez.- Esta representada por una subcuenta de la cuenta contable
“Utilidades retenidas / Déficit acumulado”, creada por disposicion de la Superintendencia de Companiias, Valores
y Seguros, con el propésito de registrar los ajustes provenientes de la adopcion por primera vez de las NIIF a la
fecha de transicion, esto es al 1° de enero del 2011.

El saldo acreedor de esta subcuenta sélo podra ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las del Gltimo ejercicio concluido si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas o devuelto en el
caso de liquidacién de la compafia. Sin embargo, de acuerdo con Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 de
la Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros los saldos acreedores de los superavits por revalorizacion
que provienen de la adopcién por primera vez de las NIIF, asi como los de la medicion posterior, no podran ser
capitalizados. El saldo deudor de esta subcuenta podra ser absorbido por las utilidades retenidas y la utilidad
neta del ultimo ejercicio economico concluido, si la hubiere.

Distribucién de dividendos.- La distribucion de dividendos en efectivo a los accionistas de la compania se
reconoce como un pasivo en el ejercicio en que se aprueba el pago por parte de la Junta de Accionistas.

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos ordinarios de la compafia corresponden principalmente a las
ventas de bienes (terrenos urbanizados) que forman parte de los proyectos de vivienda que ofrece la Compania
que se valoran por el valor razonable de la contraprestacion recibida o a recibir representadas por su precio de
venta, neto de descuentos y devoluciones y establecido en el contrato de compraventa. Estas ventas son
reconocidas como ingresos cuando la compaia ha transferido al cliente los riesgos significativos y las ventajas
inherentes a la propiedad de los productos, lo que ocurre usualmente cuando el producto es transferido al cliente.

Los ingresos por intereses son reconocidos como rendimientos financieros en los resultados del afio.

Reconocimiento de gastos.- Se registran al costo histérico y se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se
conocen.

Estimaciones contables.- La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere que la Administracion realice ciertos juicios y
estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la actividad econoémica de la compaiia, con el
proposito de determinar la valuacién de algunos importes de ingresos, gastos, activos y pasivos incluido en los
estados financieros.
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En opinién de la Administracion, tales juicios, estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento de la preparacién de los estados financieros. Se debe tener presente
que las circunstancias y las suposiciones actuales sobre los acontecimientos futuros podrian variar debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que surjan mas alla del control de la compafiia o de la Administracion.

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a los juicios y
estimaciones contables se reconocen en el periodo de la revisién y periodos futuros si la revision afecta tanto al
periodo actual como a periodos subsecuentes.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Administracion de la compaiiia a la fecha de
preparacion de los estados financieros son los siguientes: Deterioro de cuentas por cobrar a clientes y otras
cuentas por cobrar, Deterioro del valor de los inventarios, Vida util de las propiedades y equipos, Valor residual de
propiedades y equipos, Impuestos corrientes y diferidos, Beneficios definidos a los empleados, Provisiones y
contingencias.

Compensacion de saldos y transacciones.- Como norma general en los estados financieros no se compensan
los activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la transaccion. Los
ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma legal, contemplan la
posibilidad de compensacion y la Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar el
activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan netos en resultados.

GESTION DE RIESGOS

Gestion de riesqgos financieros.- En el curso normal de sus negocios y actividades de financiamiento, |a
Compaiiia esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera mas o menos
significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en consecuencia, sus resultados.

La Compaiia dispone de una organizacion y de sistemas de informacién, que permiten identificar los referidos
riesgos, determinar su magnitud, proponer a la Administracion medidas de mitigacion, ejecutar estas medidas y
controlar su efectividad. A continuacion se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la Compania, una
caracterizacion y una descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la Compafiia, si
es el caso.

+ Riesgo de crédito.- Se refiere al riesgo pérdida financiera que enfrenta la compaiiia si una de las partes
(el Cliente) en un instrumento financiero incumple con sus obligaciones contractuales resultando en una
pérdida financiera para la compaiiia.

La Compaiiia ha adoptado una politica involucrarse con partes solventes y realiza transacciones con
clientes que cuentan con la misma o mejor calificacion de riesgo. Las politicas de administracion de
riesgo se establecen con el objetivo de identificar y analizar los riesgos al cual se enfrenta la compania,
estableciendo limites y niveles de aprobacion.

« Riesgo de liguidez.- El riesgo de liquidez es el riesgo de que la compaiiia tenga dificultades para cumplir
con sus obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega
de efectivo.

La Administracion de la Compaiia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez. La
Administracion ha establecido un marco de trabajo apropiado para la gestion de liquidez de manera que
se pueda manejar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo plazo para cumplir con
sus obligaciones y pasivos financieros.
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La Compaiiia maneja el riesgo de liquidez manteniendo reservas y facilidades financieras, monitoreando
continuamente los flujos efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

Riesgo de mercado.- El riesgo de mercado es el riesgo latente de que los cambios en los precios de
mercado de los productos que comercializa la compafia afecten los ingresos de la misma.

Las actividades de la Compaiiia lo exponen principalmente a riesgos financieros de cambios en las tasas
de cambio, tasas de interés o de precios de los instrumentos financieros que pueden afectar los ingresos
de la Compania o el valor de los activos financieros que posee.

El objetivo de la administracién de este riesgo de mercado es de administrar y controlar las exposiciones
a este riesgo dentro de parametros razonables y al mismo tiempo optimizar la rentabilidad. Las
exposiciones del riesgo del mercado se miden usando el valor en riesgo complementado con un analisis
de sensibilidad.

Durante el afio 2016, no ha habido cambios en la exposicién de la Compaiiia a los riesgos del mercado o
la forma en la cual estos riesgos son manejados y medidos.

Riesgo de capital.- La Compania gestiona su capital para asegurarse que se encontrara en capacidad
de continuar como empresa en marcha mientras que maximizan el rendimiento a sus accionistas a través
de la optimizacién de los saldos de deuda y patrimonio.

La Administracion revisa la estructura de capital de la Compaiiia sobre una base anual. Como parte de
esta revision, la Gerencia considera el costo del capital y los riesgos asociados con cada clase de capital.

3. Efectivo

El Efectivo esta constituido como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Caja 11.639,09 5.126,53
Bancos del exterior 14.910,00 21.757,63
Bancos locales 2.752.685,40 1.597.241 44
Total Efectivo 2.779.234,49 ' 1.624.125,60

4. Inversiones corrientes

Las Inversiones corrientes estan constituidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Depésito a plazo 936.443,76 59.288,00
Total Inversiones corrientes 936.443,76 ' 59.288,00

Corresponde a un certificado de depdsito en una institucion financiera local a 35 dias plazo y con el interés anual
del 3,25%, con restricciones (180 dias plazo e interés anual del 6% y sin restricciones en 2015).
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5. Cuentas por cobrar
Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:

Afo terminado el 31 de diciembre

Clientes

(-) Estimacion del deterioro del valor de Clientes
Total Clientes - neto

Empleados

Anticipos a proveedores
Otras cuentas por cobrar

Total Cuentas porcobrar

6. Inventarios
Los inventarios estan constituidos como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre

2016 | 2015 |
469,21 -
469,21 -
6.445,58 " .
14.398,60 .
486.041,09’ 96.049,91
506.885,27 96.049 91
507.354,48 96.049,91

2016 | 2015 |

Inventarios de materia prima (terrenos no urbanizados)
Construcciones en curso

(-) Estimacion del Deterioro del valor de inventarios
Total Inventarios

10.303.319,49
608.255,25

4.291.828,13
592.211,85

10.911.574,74

4.884.039,98

10.911.574,74

4.884.039,98

Inventarios de materia prima, corresponden a terrenos adquiridos para nuevos proyectos, registrados al costo de
adquisicion y sin costos de urbanizar. Estos bienes se encuentran libres de prendas o garantias hipotecarias.

Construcciones en curso, corresponden al avance de obras de las urbanizaciones pendientes de concluir para

liquidar la obra.

7. Activos por impuestos corrientes

Los Activos por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

Ano terminado el 31 de diciembre

Anticipo del impuesto a la renta
Retenciones en la fuente del Impuesto a la renta
Total Activos por impuestos corrientes

2016 | 2015 |

177.926,06 184.893,30

62,72 409,10

177.988,78 185.302,40
15
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8. Propiedades y equipos

Las Propiedades y equipos estan constituidos como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Muebles y enseres 3.913,73 3913,73
Vehiculos 149.990,00 149.990,00
Equipos de computacion 10.323,04 10.323,04

164.226,77 - 164.226,77
(-) Depreciacionacumulada (73.119,23) - (45.729 ,65)
Total Propiedades y equipos 91.107,54 . 118.497,12

El movimiento de las Propiedades y equipos para el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 y 2015, fue como
sigue:

Al costo |Enm°-2015] Compras | retios |Dic-31-2015] Compras | retiros | Dic-31-2016 |
Muebles y enseres 3.913,73 - - 3.913,73 - - 3.913,73
Vehiculos 149.990,00 . - 149.990,00 - - 149.990,00
Equipos de computacion 10.323,04 - - 10.323,04 . . 10.323,04

164.226,77 E - 164.226,77 - - 164.226,77
( -) Depreciacion acumulada (18.340,07) (27.389,58) - (45.72965) (27.389,58) - (73.119,23)
Total Propiedades y equipos 145.886,70  (27.389,58) - 11849712 (27.389,58) - 91.107,54

9. Activos no corrientes

Los Activos no corrientes estan constituidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Derechos fiduciarios , 278.435,927 286.726,75
Anticipos a contratos p 661.100,61 2.896.347,58
Proyecto Villa Bonita (1 358.213,82 1.200.000,00
Total Activos no corrientes 1.297.750,35 4.383.074,33

Derechos fiduciarios, corresponden a valores invertidos en fideicomisos con otras entidades para el desarrollo de
los proyectos inmobiliarios y que posteriormente se liquidaran y se recuperara la parte correspondiente a la
compania.

Anticipos a contratos y Proyecto Villa Bonita, corresponden a entregas de dinero por direccion técnica de los
proyectos que se espera ejecutar a futuro y liquidable en el proceso de ejecucion de los proyectos.
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10. Préstamos bancarios

Los Préstamos bancarios estan constituidos como sigue:

Afo terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Banco Pichincha, operacion a 6 meses plazo con interés del

8,92% anual. 127.763,01 1.147.183,33
Banco del Pacifico, operacion a 12 meses plazo con interés

del 7,80% anual. - 69.739,45
Banco Bolivariano, operacién a 6 meses plazo coninterés del

10,21% anual. 1.125.000,33 533.333,32
Saldos de otros préstamos - 21.720,80
Total Obligaciones bancarias a largo plazo 1.252.763,34 / 1.771.976,90

Los Préstamos bancarios con instituciones financieras locales estan garantizados con bienes personales de los
garantes.

11. Cuentas por pagar

Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Proveedores locales 24.834,50° 37.390,72
Otras cuentas por pagar 5.643,17 - 376,10
Némina por pagar e 527,39 1.81243
Obligaciones con el IESS 21075, 27 19.482,90 2259327
Total Cuentas por pagar 50.487,96 62.172,52

12. Beneficios a corto plazo a los empleados

Los Beneficios a corto plazo a los empleados estan constituidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2015 | 2014 |
Décimo tercer sueldo ) 6.517.,43 8.785,65
Décimo cuarto sueldo ' 16.387,51 19.486,45
Vacaciones 30.793,17 34.21317
Fondo de Reserva cyF 241092 3.068,91

Participacion de los trabajadores 204.734,46 366.535,98
Total Beneficios a corto plazo a los empleados 260.843,49 432.090,16
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13. Pasivos por impuestos corrientes

Los Pasivos por impuestos corrientes estan constituidos como sigue:

Afo terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 10.173,49 20.696,06
Impuesto al valoragregado (IVA) 12.284,15 20.923,04
Impuesto a la renta de sociedades 285.500,64 521.810,02
Otros 72,07 0,00
Total Pasivos por impuestos corrientes 308.030,35 563.429,12

Durante el afio 2016, la cuenta del Impuesto a la renta mantuvo el siguiente movimiento:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Saldo al 1°de enero 521.810,02 320.983,91
Pagos (521.810,02) (320.983,91)
Provision del afio 285.500,64 521.810,02
Compensacién con otros impuestos - -
Saldo al 31 de diciembre 285.500,64 521.810,02

14. Cuentas por pagar de largo plazo
Las Cuentas por pagar de largo plazo estan constituidas como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |

Banco Sabadell, operacién a 36 meses coninterés del 4%
anual 600.000,00 -

RITOFA S.A., operacion a 36 meses con interés del 6,00%
anual con pago trimestral de los intereses 600.000,00 -

Anticipos de clientes:

Proyecto Malaga 1.152.498,24 1.650.611,96
Proyecto Mucho Lote 3.000,00 35157042
Proyecto Macrolote - 194.397,05
Proyecto Villa Bonita 1 5.366.753,64 504.935,03
Proyecto Villa Bonita 2 46.344,39 -
Oftros conceptos 474.947,46 174.510,97

8.243.543,73 2.876.02543

(-) Porcion corriente - -
Total Préstamos de largo plazo 8.243.543,73 2.876.02543

Los Anticipos de clientes representan dineros recibidos de los clientes a cuenta de futuros contratos de ‘
compraventa de viviendas en sectores urbanizados de los diferentes proyectos de viviendas que ofrece la
compafia, no sujetos a reembolso o devolucién salvo la aplicacién de ciertas sanciones y/o castigos establecidos

de comUn acuerdo en los contratos de compraventa de vivienda suscritos entre la compaiia y los adquirientes.
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15. Beneficios definidos a los empleados

Los Beneficios definidos a los empleados estan constituidos como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Jubilacién patronal 53.447,17 -
Desahucio 45.960,48 32.966,88
Total Beneficios definidos a los empleados 99.407,65 32.966,88

Al 31 de diciembre del 2016, el movimiento de la cuenta Beneficios definidos a los empleados, fue como sigue:

|Ene-1°-2015| Provisiones | Pagos | Dic-31-2015| Provisiones| Pagos |Dic-31-2016]

Jubilacién patronal - - - - 53.44717 - 53.447 .17
Desahucio - 32.966,88 - 3296688 12.993,60 - 4596048
- 32.966,88 - 3296688 66.440,77 - 99.407,65

16. Acciones pagadas

Al 31 de Diciembre del 2016, el capital pagado estéa representado por 800 acciones comunes con un valor nominal
unitario de US$ 250.00.

El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre de cada periodo, se encuentra conformado como sigue:

2016 2015
Al 31 de diciembre | Pais | Acciones | % Acciones | %
CANCESA SA. Ecuador 400,00 50,00 400,00 50,00
Multiraices S.A. Ecuador 400,00 50,00 400,00 50,00
Total Acciones pagadas 800,00 100,00 800,00 100,00

17. Régimen Tributario:

« Anticipo de Impuesto a la Renta: La Compaiiia esta obligada a calcular y declarar en el formulario de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo del impuesto a la renta del siguiente periodo,
calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0,2% del Patrimonio, el 0,2% de los Costos y Gastos
deducibles, 0,4% de los Activos y el 0,4% de los Ingresos tributables.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en el periodo
anterior, el valor del anticipo se convierte en el impuesto a la renta causado definitivo que debera ser
pagado.

« Pasivo por impuesto diferido: Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, no existen partidas que generen
diferencias temporarias imponibles ni pasivos por impuesto diferido.

+ Revisién tributaria: De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
entidad supervisora para determinar la obligacién tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

i. En tres afios, contados desde la fecha de la declaracién, en los tributos que la Ley exija
determinacién por el sujeto pasivo;
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14.

Régimen Tributario (Continuacion)

ii. En seis aios, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion cuando no
se hubiere declarado en todo o en parte; y,

ii. En un afo, cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto pasivo o
en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revisar las declaraciones de impuesto a la renta hasta el 2010

de acuerdo con lo indicado en el literal ii) anterior, ha prescrito.

Amortizacién de pérdidas operativas: De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las
pérdidas tributarias pueden compensarse con las utilidades gravables que se obtengan por parte de la
Compaiiia, dentro de los cinco afios siguientes a aquel en que se produjo la pérdida, sin que dicha
compensacion exceda, en cada periodo, el 25% de las utilidades obtenidas.

Tasa del Impuesto a la Renta de sociedades: De conformidad con disposiciones legales vigentes, el
impuesto a la renta se determina con la tasa del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion, no
obstante la tasa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de accionistas que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicién. Para los afios 2016 y 2015, la tasa de impuesto a la renta utilizada fue
del 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion.

Dividendos en efectivo: Los dividendos que se distribuyan a sociedades nacionales o a sociedades o personas

naturales extranjeras que no estén domiciliadas en paraisos fiscales, estan exentos del pago de impuesto a la
renta. Los dividendos que se distribuyan a favor de personas naturales nacionales o a sociedades o personas
naturales extranjeras domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion, estan sujetos a la
retencion en la fuente adicional.

Impuesto a la Renta corriente: El impuesto a la renta causado por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2016 y 2015 se determiné como sigue:

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015 |
Utilidad del ejercicio 1.364.896,39 244357321
Menos:

15% Participacién de los trabajadores (204.734,46) (366.535,98)

Deducciones especiales por discapacitados (10.117,04) (3.535,92)
Mas:

Gastos no deducibles 147.685,30 298.362,43
Base imponible para el calculo del impuesto a la renta de sociedades 1.297.730,19 2.371.863,74
Tasa del impuesto a la renta para sociedades 22% 22%

Impuesto a la renta causado 285.500,64 521.810,02

Anticipo determinado y pagado para el ejercicio actual 178.335,16 184.893,30
Impuesto a la renta causado definitivo 285.500,64 521.810,02

Cambios en la legislacion tributaria: Mediante Ley Organica de Solidaridad y de Correspondencia
Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de las zonas afectadas por el terremoto del 16 de abril
del 2016 publicado en el Suplemento del R.O. No. 759 del 20 de mayo del 2016, en la cual se establecen
mecanismos de recaudacion de contribuciones solidarias con el propésito de permitir la planificacion,
construccion y reconstruccion de la infraestructura publica y privada asi como la reactivacion productiva
para enfrentar las consecuencias del terremoto el 16 de abril del 2016 en las zonas afectadas de Manabi,
Esmeraldas y otras jurisdicciones del pais.
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17. Régimen Tributario: (Continuacién)
Entre los aspectos de mayor relevancia de esta ley se establecen por una sola vez:
« Contribuciones solidarias sobre las remuneraciones, sobre el patrimonio, sobre las utilidades,

sobre bienes y derechos representativos de capital existentes en el Ecuador de propiedad de
sociedades residentes en paraisos fiscales u otras jurisdicciones del exterior.

« Incremento de la tarifa del IVA al 14% por el periodo de un afio contado a partir del primer dia del
mes siguiente a la publicacion de la presente ley. El Presidente de la Republica, mediante Decreto
Ejecutivo, podra disponer que la vigencia de este incremento concluya antes de cumplido el ano.

« Se dispone la devoluciéon o compensaciéon de 2 puntos porcentuales adicionales del IVA
pagado por las transacciones realizadas con dinero electrénico previstas en el literal a) del articulo
innumerado agregado a continuacién del articulo 72 de la Ley Organica de Régimen Tributario
Interno.

18. Gastos

Los Gastos estan constituidos y resumidos de la siguiente forma:
Administracién

Afio terminado el 31 de diciembre | 2016 | 2015

Sueldos y salarios 947.296,11 524.902,77
Beneficios sociales y otros 182.425,76 116.365,78
Comisiones 0,00 300.197,23
Servicios publicos 39.187,58 23.736,39
Impuestos y contribuciones 124.908,49 7957054
Depreciaciones 27.389,58 27.389,58
Oftros gastos 570.090,57 561.940,08
Total Gastos 1.891.298,09 1.634.102,37

19. Eventos posteriores

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos
que, en la opinién de la Administracion de la Compaiiia pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados
financieros que no se hayan revelado en los mismos.

\ -

Sr.C tonio basso Mufioz Econ. Lilia Cortez Chicaiza
erente General Contadora General
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