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Ceon. Romule ?@Hnw %r(ga

CONTADOR PUBLICO-AUDITOR EXTERNO

Informe del Auditor Independiente

A los Accionistas de
FANBERCELL 5.A.

Introduccion:

1. He audiiado el balance general adjunto de FANBERCELL S.A. al 31 de diciembre del 2012 y los
comespondientes estados de resultados, de cambios en el patrimonio de accionistas y flujos de efectivo por
el afio terminado en esa fecha, asi como e resumen de las principales poliicas contables y otras nolas
explicativas a los estados financieros.

2. Como se indica en la nota 1, Ia Administracién de la Compafila es responsable de la preparacion y
presentacidn razonable de estos estados financieros de acuerdo con Mormas Intermacionales de Informacion
Financiera (NIIF). Esta responsabilidad incluye: disefiar, implementar ¥ mantener el control Interno
pertinente en la preparacidn y presentacion razonable de los estados financiercs para que estén libres de
representaciones ermmdneas de importancia relativa, ya sea como resultado de fraude o emor; seleccionar y
aplicar las politicas contables apropiadas; y, realizar las estimaciones contables razonables de acuerdo con
las circunstancias del antormo econdmico en donde opera la Compafiia.

3.  Mi responsabilidad consiste en expresar una opinidn sobre eslos estados financieros, basada en mi
auditoria. Efectué mi auditoria de acuerdo con Normas Intemacionales de Auditoria y Aseguramiento
{NLAA). Emmmmhmmmmmmmumuamrmmyﬁmhhmm
para obtener seguridad razonable de si los estados financleros no contienen emores importantes.

Una auditoria incluye &l examen, 8 base de prugbas selectivas, de la evidencia que respaldan las cifras y
revelaciones prasentadas en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados depanden del juicio
del auditor, que incluye la evaluacién del riesgo que los estados financieros contengan erores importantes
ya sea como resultado de fraude o emor. Al efectuar esla evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion el control intermo partinente de ta Compafila en la preparacidn y presentacidn razonable de los
eslados financieros con el proposilo de disefiar procedimientos de auditoria de acuerdo con las
circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control infermo de la
Comparfiia. Una auditoria incluye también una evaluacién de sl los principios de contabilidad utilizados son
apropiados y si las estimaciones importantes hechas por la Administracion de la Compafiia son razonables,
asi como una evaluacion de la presentacion de los estados financieros tomados en su conjunto. Considero
que la evidencia de mi auditoria que he obtenido es suficiente y apropiada para proporcionarme una base
razonable para expresar una opinion.

Opinién;

4, En mi opinidn, los estados financieros mencionados en al primer parrafo presentan razonablements, en
todos los aspectes importantes, la situacion financiera de FANBERCELL S.A. al 31 de diclembre del 2012,
los resultados de sus oparaciones, los cambios en su patrimaonio y flujos de efectivo por el afo terminado en
esas fechas, de acuerdo con Normas Internacionales de Informacidn Financiera (NIF).

Atantamente,

Econ. Rémuld Cazar Erazo
SC-RNAE No.142; CPA No, 16818

Mayo 06, 2013
Guayaquil, Ecuador

Cdla: Coviem Mz 17, V. 6, Telfs: 2496297 - 2421297 Cel: 098458560, e-mail: edocazar@hotmail.com - romulocazar@gmail.com

Guayaquil - Ecuador
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FANBERCELL S.A.

Balance General

31 de diciembra

2012 2011
(US Ddlares)
Activos
Activos comientas:

Caja y bancos 1,263,665.84 696,387 .54

Inversiones (Nota 3) 87,419.58 87,419.58

Cuentas por cobrar (Nota 4 356,754.65 127,230.08

Inventarios {Nota 5) 18,721,036.01 22,783,658.24
Total Activos corentes 20,428,876.08 23,704 695,44

Propiedades y equipos, nelo (Nota 6) 6,178.67 17,122,76

Otros activos no corrientes 10,509.14 43971.38
Total Activos 20,445,563.89 23,765,789.58
Pasivos y patrimonio de los accionistas
Pasivos comientes:

Obligaciones con instituciones bancarias (Noia 7) 11,537,762.92 3,650,000.00

Cuentas por pagar {Nola 8) 1,634,051.99 4,435,226.70
Total Pasivos comientes 13,171,814.91 B,085,226.70
Pasivos no comientes:

Fasivos a largo plazo (Nota 9) 4,797,108.84 13,542 979.67
Total Pasivos no comrientes 4,797,108.84 13,542 979,67
Palrimonio de los accionistas:

Acciones pagadas {Nota 10) 200,000.00 200,000.00
Aporte para futuro aumento de capital 1,100,000.00 1,100,000.00
Reservas 85,990.07 51,726.52
Resultados acumulados T47,875.23 TB5,856.69
Resultado del ejercicio 342,774.84 -
Total patrimonio de los accionistas 2.476,640.14 2,137.583.1
Total pasivas y patrimonio de los accionistas 20,445,563.89 23,765,788.58

Ver nolas adjunlas
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FANBERCELL S.A.
Estado de Resultados

Ano Terminado el
31 de Diciembre

2012 2011
(U5 Ddlares)

Ingresos

Venta de terrenos 5,647,386.01 6,415,156.10
Total de ingresos 5,647,386.01 6.415,156.10
Costo de ventas (4,534,413.08) (5,078,434 56)
Utilidad bruta 1,112,972.95 1,336,721.54
Gastos de operacion:

Administrativos y de ventas (273,869.95) (443,785.11)

Financieros (358,170.00) (144,279.73)
Total de gastos de operacidn (632,039.95) (588,064.84)
Utilidad (Pérdida) operacional 480,933.00 T48 656.70

{ - ) Impuesto a la renta (Tarifa 23% afic 2012 y

24% afo 2011) {Nota 11) (138,158.16) (180,270.02)

Utilidad neta del ejercicio 342 774 B4 568,386,608

Viar notas adjuntas
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FANBERCELL S.A.

Estado de Flujos de Efectivo

Actividades de operacion:

Utilidad del ejercicio

Ajustes para conciliar la pérdida neta con el efectivo neto utilizado

en actividades de ocparacion:
Depreciacion, neto
Provisién para cuentas incobrables

Cambios en activos y pasivos de operacion:
(Aumento) en cuentas por cobrar
Disminucidn (Aumenio) en inventarios
Disminucion (Aumento) en otros activos
(Disminucion) Aumento en cuentas por pagar

Efectivo neto provisto por actividades de operacion

Actividades de inversion:

Retiro (adiciones) de propiedad y equipos, neto

Inversion en derechos fiduciarios

Disminucidn en otros activos no comentes
Efectivo neto provisto poractividades de Inversion

Actividades de financiamiento;

Financiamianto recibido (pagado) de instituciones
financieras a corto y largo plazo, neto de pagos
Aportaciones de los acclonista para capitalizacidn
Efecto neto adapcion NIIF por primara vez
Efectivo neto usado por actividades de financiamiento

Disminucidn neta de Efectivo v equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del afio
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio

Ver notas adjunfas

Afio Terminado el
31 de Diciembre
2012 2011
{US Divares)

342,774.84 568,3687.00
3,313.06 4 596,00
6,396.30 -

(235,920.87) (10,744,542.00)
4,072622.23 {4,370,305.00)
- {43,771.00)
(2,801,174.71) 3,447 B95.00
1,388,010.85 {11,137.738.00)
7.631.03 (2.346.00)
- {87.420.00)
33,462.24 -
41,093.27 (89, 766.00)
(858,107.91) 10,437,171.00
- 300,010.00
(3,717.,91) =
(861,825.82) 10,737,181.00
567,278.30 (490,324.00)
696,387.54 1.186,711.54
1,263,665.84 696, 387,54
5



FANBERCELL S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre ded 2012

1. Actividad de la Compaiiia

FANBERCELL S. A. es una socledad andnima establecida an |a ciudad de Guayaquil, Repdblica dal Ecuador fue
conslituida el 21 de diciembre de 2005 e inscrila en el Ragistrador Mercantil el 17 de enero del 2008. Su domicilio
y actividad comercial es realizada en la cludad de Guayaqull y tiene por objeto dedicarse a actividades vinculadas
a la compraventa, cometaje, administrackn, permuta, agenciamiento, explotacion, amendamiento y anticresis da
bienes inmuebles urbanos y rurales, elc. La Compafia mediante escritura piblica del 22 de octubre del 2010 e
inscrita en el Registrador Mercantil el 27 de diciembre del 2010 aumenta su capital por elevacién del valor nominal
de las acciones y reforma de sus estatutos, mediante la capitalizacion de utilidades de otros periodos.
Posteriormente se reforma el objelo social de la compafifa y sus estatutos mediante escritura plblica del 15 de
octubre del 2012 e inscrita en el Registrador Mercanidl el 31 de oclubre del 2012. La Compafiia liene asignado
por el Servicio de Rentas Intermnas (SRI) el Registro Unico de contribuyentes (RUC) No. 0992438479001,

Da acuerdo con los boletines de informacion estadisticos publicados por el Banco Central del Ecuador el
indicador relacionado con la inflacidén anual en & comportamiento de la economia ecuatoriana por el Gltimo afio,
fue como sigue:

Diclembre 31, Indice Inflacidn Anual
2012 416 %
2011 541%
2010 333%

2. Politicas Contables Significativas
Bases do Presentacidn de Estados Financieros

Los estados financieros adjuntos son presentados en USS$ Ddlares de los Estados Unidos de Norteamérica (USA),
moneda adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000, y sus registros contables son preparados de
acuerdo con Normas Intermnacionales de Informacion Financiara (NIF) vigentas.

Los presenles estados financieros de FANBERCELL S.A. conslituyen los primeros estados financieros con
Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el IASB (Infernational Accounting Standard
Board) que han sido adoptados por la Republica del Ecuador y representan la adopcion integral, explicita y sin
reservas de tales normas intemacionales y aplicadas de manera uniforme 3 los periodos econdmicos que se
prasantan.

Hasta @l 31 de diciembre del 2011 los estados financieros se prapararon de acuerdo con Normas Ecualorianas da
Conlabilidad (NEC). Adicionalmente, los estados financieros al 31 de diciembre del 2011 han sido
reestruclurados para poder presentarse en forma comparaliva con los del afio 2012,

Los estados financieros han sido preparados bajo el criterio del costo hisldrico, La preparacion de los estados
financieros conforme a las NIIF requiere el uso de estimaciones. También exige a la Administracidn que ejerza su
juicio en el proceso de aplicacion de las politicas contables de la Compafiia.

Las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) en un total de 27 normas son similares a sus comespondientes
Normas Internacionales de Contabilidad (NIC), de las cuales se derivan. En la aclualidad, las Normas
Internacionales de Contabilided (NIC) estan siendo reemplazadas en forma gradual por las Normas
Intemacionales de Informacidn Financiera (MNIIF} emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de
Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), las cuales incluyen las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC)
y los pronunciamientos del Comité de Interpretacionas (CINIIF y SIC por sus siglas en Inglés) y establaceran a
futuro la base de registro, preparacidn y presentacion de los eslados financieros de las sociedades a nivel
mundial. Con base a tales cambios en estas normas, la Superintendencia de Compafiias (SIC) mediante
Resoluciones No. 06.QLICL0O03 y No. 06.Q.IC1L004 publicadas en el R.O. No. 348 de sepliembre 4 del 2006,
dispuso gue las NIAA y NIIF, respectivaments, sean de aplicacion obligatoria a partir de enaro 1°del 2009 por
parle de las entidades sujelas a su conlrol y vigilancia, decisidn que fue ralificada con la Resolucion No. ADM No.
08199 publicada en el Suplemanto del R.O. No. 378 de julio 10 dal 2008.



FANBERCELL S.A.

Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

2. Politicas Contables Significativas {continuscian)
Bases de Presentacidn de Estados Financieros

El 20 de noviembre del 2008, la Superntendencia de Compafiias (SIC) emitid la Resolucion No. 08.G.DSC.010
publicada an el R.O. No.498, que establecla un cronograma de aplicacidn obligatoria de las NIIF por parte de las
entidades sujetas a su control y vigllancia. Con base a la mencionada disposicion legal, la Compafiia aplicara
obligatoriamente las NIIF a partir de enero 1°del 2012, teniendo como periodo de transicion el afio 2011.

En diciembre 23 del 2009, la Superintendencia de Compafias (SIC) emitid la Resolucién No. SC.DS.G.09.006
que fue publicada en el R.O: No. 94, en la cual se establece un instructivo complementario deslinado a la
implementacidn de los principios contables (NIIF) para las entidades sujetas a su control y vigilancia.

Durante el afio 2011, la Superintendencia de Compafiias dal Ecuador (SIC), procedié a emilir las siguientes
disposiciones:

« Resolucion SC.IC|.CPAIFRS G. 11007, publicada en octubre 28 del 2011 (Destino de los saldos de las

cusnlas reserva de capital, reserva por donaciones, reserva por valuacitn o superivit por revaluacion de
inversiones, resultados acumulados provenientes de la adopcidn por primera vez de las Normas Intemacionales
do Informacion Financiera (MIF) v de la Norma Intemacional de informacion Financiera para pequefias y
medianas empresas - PYMES -, superavil por valuacion, utiidades de compafilas holdings y controladoras v
dllurn:iﬁnciiumdlpum)_

* Resolucién SC.ICI.CPAIFRS.G.11010, publicada en octubre 11 del 2011 (Apiicacitn de las Nomas
Inemacionaies de Informacidn Financiera (NIIF) y de la Norma Intemacional de Informacién Financiera para
pequefias y medianas empresas -PYMES- para las compafiias sujetas al control y vigianca da la
Superintzndancia de Companias del Ecuadar).

« Resolucidn SC.ICLCPAIFRS G 11015, publicada an diciembre 30 del 2011 (Normar en la adopcién por
primara vaz de lag NIIF para las PYMES, la utilizacion del valor razonabde o revaluacién como costo atribuido, an
el caso de los bienss inmusbles ).

Un resumen de las principales normas contable aplicadas por la Compafiia para la elaborackin de los estados
financieros, se expone a continuacion:

Activos y pasivos financieros:

La compafia clasifica sus activos financieros en “Caja y Bancos®, “Inversiones’, “Cuentas por cobrar” e
“Inventarios” y sus pasivos financleros an "Obligaciones con instituciones financieras™ y "Cuentas por Pagar”. La
clasificacion depende del proposito para el cual se adquirieren los activos o contrataron los pasivos financieros.

La Administracién determina la clasificacion de sus activos y pasives financieros a la fecha de su reconocimiento

inicial. AJ 31 de diciembre del 2012 y 2011, la Compafia mantuvo activos financieros en la categoria de “Caja y

Bancos”, “Inversiones”, “Cuentas por cobrar” e “Inventarios” asl como mantuvo pasivos financieros en la categoria

mwmmm‘,mwmmrﬂMWﬂ‘Wwpm’.m
representativos.

Inventarios:

Los inventarios se registran al costo de adquisicién. El costo incluye todos los costos incumridos da la adquisicion,
asl como todos aquellos costos en los que se ha incurrido para darles su condickdn y ublcacion actual. El costo
de los inventarios es determinado utilizando el método del costo promedio. El coslo no excede al valor dal
marcado.

Propiedades y equipos:

Estan registrados al costo de adquisicidn. Los pagos por manlenimiento son cargados a resullados mientras que
las adiciones y mejoras de importancia son capitalizadas. El coslo es depreciado con cargo a los resultados de
cada perlodo contable, de acuerdo con el método de linea recta en funcion de vida (til estimada, en base a los
siguianies anos de vida:



T e e e e e

CO0OPOCCOIOROOOOOOIOCPPOOOOTOPOOOOOOPPOPOOOOPOCOPEOEOCOROPOPEOPEOREOPPOROPOREOE

S —

FANBERCELL S.A.

Motas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

2. Politicas Contables Significativas {continuacién)
Bases de Presentacion de Estados Financieros
Activos depreciables Afos
=  Muables y enseres 10
+« Equipos de computacion 3
Anticipos de clientes:

Comespondan a pagos anlicipados realizados por los clientes para asegurar el derecho dé posesion del bien
inmuable adquirido medianta contratos de compraventa.

Reserva lagal:

D acuerdo a la legislacién societaria vigente, la Compafila deba apropiar por lo menos el 10% de la utilidad neta
del afio a una reserva legal hasta que & saldo de dicha reserva alcance el 50% dal capital suscrito, La reserva
legal no estd disponible para la distribucidn de dividendos, pero puede capitalizarse o aplicarse a la absorcion de
pérdidas. Las apropiaciones que se realicen deben ser conocidas y aprobadas por la junta general de
accionistas.

Registro de los Ingresos y Gastos:

Los ingresos, comesponden principalmente a la venta de terrenos urbanizados con transferencia de dominio que
forman parte de los proyectos de vivienda que ofrece la Compaiia. Los gastos de administracion y de ventas son
registrados en el periodo en que los servicios son recibidos. Los gastos son registrados de acuerdo con el
método del devengado.

Determinacion para el impuesto a la renta:

La delerminacion para el impuesio a la renta se calcula mediante la tarifa de impuesto a la renta aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en & mélodo de impuesto a
pagar. Las disposiciones fributarias vigentes establecen que la tarifa corporativa del impuesto a la renta sera del
23% sobre las utilidades gravables (tarifa 15% si las utilidades son reinvertidas por el confribuyente hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio). Durante los afios 2012 y 2011 la Compafiia calculd la provisidn para impuesto a la
renta aplicando las tarifas del 23% y 24%, respectivamente,

De acuardo con lo establecido an al Codigo Organico de la Produccion, Comercio @ Inversiones publicado en el
R.0. No. 351 del 29 de diciembre del 2010, se eslablece en disposiciones transitorias, la reduccin de la tarifa del
impuaesto a la renta, misma que se aplicard en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al
2012 y 2013 en 23% y 22%, respectivaments.

Uso de estimaciones:

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera
(NIIF), requieran que ia Administracidn de la Compaiia efectle ciertas estimaciones y supuestos contables
inherentes a la actividad econdmica de la empresa que Inclden an la presentacion de activos y pasivos y los
montes de ingresos y gastos durante el pericdo correspondianta; asi como lambién |as revelaciones sobre activos
y pasivos contingentes a la fecha de los estados financieros, Las estimaciones y supuesios utilizados se basan
&n &l major conocimiento por parte de la Administracion de la Compafiia de los hechos actuales, sin embargo, los
resultados finales podrian variar en relacion con los estimados originales debido a la ocurrencia de evenlos
futuros que no son del conirol de la Administracion.

Periodo de transicion:

Como parte del proceso de transiclén y de disposicion legal, la Compaiiia aplicard obligatoriamente las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) a partir de enero 1° del 2012, teniendo como periodo de
ransicion el afio 2091, A la fecha de emisidn de este informe la Compaflla ha presentado ante |a
Superintendencia de Companias (SIC) el plan de conversidn de NEC a NIIF.



FANBERCELL S.A.

Notas a los Estados Financieros
31 de Diciembre del 2012

3. Inversiones
Las Inversiones estén constituidas por derechos fiduciarios como sigue:

2012 2011
rﬁ Ddlares)
Fideicomiso Mercantil AMAGL A, B7.410.58 87.410.58
87,419.58 87,418.58
4. Cuentas por cobrar
Las Cuentas por cobrar estan constituidas como sigue:
2012 2011
(US Ddfares)
Clientes 75,579.72 33,081.50
Impuestos 135,980.50 53.547.34
Otras 151,590.73 40.601.24
Sulmut_ ) 363,150.95 127.230.08
{ - ) Provision para cuentas incobrables (6,396.30) -
3A56,754.65 127,230.08
5. Inventarios
Los Inventarios estan constituidos como sigue:
N‘t!___ 2011
(US Dilares)
Materias primas (lerrenos no urbanizados) 5,529,792.24 5.781,323.72
Construcclones an curso 13,191,243.77 17,012 334,52

18,721,036.01 22,793,658.24_

Materias primas comesponden a los lermenos adguiridos para nuevos proyeclos, registrados al costo de
adquisicion y sin costos de urbanizar. Eslos temenos sirven de garantia hipotecaria a una institucidn financiera
Construcciones en curso, comesponden al avance de obras de las urbanizaciones pendientes de concluir para

liquidar la obra. Eslos termenos sirven de garantia hipotecaria a una institucidn financiera local por financiamiento
recibido hasta la entrega de la obra,

6. Propiedades y equipos
Las Propiedades y equipos estdn constituidas como sigua:

2012 2011
{5 Dolares)
Muebles y ensaras 391373 17,557.69
Equipos de computacion 10,323.04 8.436.00
Sub-total 14,236.77 26,993.69
Depreciacidn acumulada {8,058.10) {9,870.93)
6,178.67 1?.!2_2.}'&
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FANBERCELL S.A.

Motas a los Estados Financieros

31 de Diciembre del 2012

6. Propledades y equipos

{continuacidn)

El movimiento de las Propiedades para el afo terminado el 31 de diciembre del 2012, fue como sigue:

Saldo Ventas ylo Saldo
Inicial Adiciones Ratiros Final
(U5 Ddlares)
Musblas y ensaras 17,557,629 - (13,643.96) 3.913.73
Equipos de computacian 9.436.00 BAT.04 - 10,323.04
Sub-fotal 26,993.69 BaT.04 (13,643.98) 14,236.77
Dapraciacion acumulada (9,870.93) (3,313.06) 5125.89 {8,058.10)
17,122 76 (2,426.02) {8,518.07) 6,178.67
7. Obligaciones con instituciones financieras
Las Cbligaciones con instituciones financieras estan constituidas como sigue:
212 2011
(US Dolares)
» Obligaciones con instiluciones financieras locales,
= Banco Pichincha, operacion a & meses plazos con tasa de
intarés del 8.92% anual, 5,100,000.00 3,650,000.00
« Banco del Pacifico, operacidn a 12 meses plazo con tasa de
Interds del B.95% anual. 4,000,000.00 -
« Banco Bolivariano, operacion a 3 meses plazo con tasa de
Interés del 9.70% anual. 300,000.00 -
9,400,000.00 3.650,000.00
Porcién corriente:
Banco del Pacific 1.918,318.47 -
Banco Bolivariano 219,444.45 -
2,137,762.92 e
11,537,762.92 3,650,000.00

Las obligaciones con institucionaes financieras locales estan garantizadas con hipoteca abierta sobre los lerrenos
adquiridos no urbanizados vy las construcciones en curso que s& mantienen para futuros proyectos de vivienda,

8. Cuentas por pagar

Las Cuentas por pagar estan constituidas como sigue:

2012 2011
{Us Dolares)
Proveedoras 118,401.84 66,233.08
Impuestos a la renta por pagar de [a sociedad 138,158.16 180, 270.02
INVERLAT - 2,033,770.00
RITOFA 1,377.491.99 2,071,921.00
Otras - 83,032.60
1,634,051.99 4,435 22670
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9. Pasivo a largo plazo

Los Pasivos a largo plazo estan constituidos como sigue:

2012 P 2011
(US Didares)

. hmdﬂ?ﬂdﬂmnmﬂﬁnaﬁﬂm&mghmmmm
interds del 7.75% anual reajustable. 976,451.64 2,700,000.00

= Banco Bolivariano, operacion a 36 meses plazo con lasa de
Interés dal 10.20% anual reajustable. - 225,000.00

«  Anticipos de clientes:

Proyecio Malaga 566,574.49 2497511231
Proyecto Mucho Lote 3,254,082.7T1 7,642 B67.36
4,797,108.83 13,542 979.67

Las obligacicnés con instituciones financieras locales estin garantizadas con hipoleca abierta sobre los temmenos
adquiridos no urbanizados y las construcciones en curso que se mantienan para fuluros proyectos vivienda.

Los Anticipos de clientes representan dineros recibidos de clienles a cuenta de futuros contratos de compraventa
de viviendas en sectores urbanizados de los diferentes proyectos de viviendas que ofrece la compafia, no sujetos
a reembolso salvo la aplicacion de ciertas sanciones establecidas de comin acuerdo en los contratos de
compraventa de vivienda suscritos entre la compafiia y los adquirentes,

10. Capital social

Al 31 de Diclembre del 2012, el capital pagado estd representado por BOO acciones comunes con un valor
nominal unitarlo de US$ 250,00,

Tal como sa indica en la actividad de la empresa, mediante escritura piblica del 22 de oclubre del 2010 e inscrita
en el Registrador Mercantil el 27 de diciembre del 2010 la Compaifiia aumenta su capital social por elevacion del
valor nominal de las acciones y reforma de sus estatutos, mediante la capilalizacion de utilidades de olros
periodos.

Mediante Resolucidbn MNAC-DGERCGC11-00393 de octubre 17 del 2011, emitida por el Servicio de Renta
Intemas, se dispone que los sujetos pasivos inscritos en el RUC como sociedades deben obligatoriaments
informar a la administracion tributaria, el domicilio o residencia y la identidad de sus accionistas, participes o
socios. La Compahia cumplid con este requerimianto de informacidn en @l inicio del primer semestire del afo
2013

11. Régimen Tributario

= Impuesto a la Renta: El impuesto a la renta causado por el afo terminado el 31 de diciembre del 2012 y
2011, se determind como sigue:

2012 2011
{US Ddlares)
Utiliad del ejercicio USS 480,933.00 USS 748,656.70
Mas:
Gastos no deducibles 119,754 .64 2,468.40
Basa da calculo para al impuesto a la renta 600,687.64 751,125.10
Impuesto a la renta (Tarifa 23% afio 2012, Tarifa 24% afio 2011) US$ 138,158.16 Uﬁhﬂﬂ&m @ !
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11. Régimen Tributario {continuacitn)

* Revision tributaria: De acuerdo con lo establecido en el articulo 94 del Codigo Tributario, la facultad de
la entidad supervisora para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento previo
caduca:

i. En tres afios, contados desde la fecha de la declaracion, en los tributos que la Ley exija
determinacidn por el sujeto pasivo;

ii. En seis afos, a partir de la fecha en que vence el plazo para presentar la declaracion
cuando no se hubiere declarado en todo o en parte; vy,

iii. En un afio, cuando se trate de verificar un acto de determinacion practicado por el sujeto
pasivo 0 en forma mixta, contado desde |a fecha de notificacion de tales actos.

La facultad de las autoridades tributarias para revisar la declaracion de impuesto a la renta dal 2009 al 2012
de acuardo con lo indicado en el literal i) anterior, adn no ha prascrito,

*  Amortizacion de pérdidas operativas

De acuerdo con la Ley de Régimen Tributario Interno, las pérdidas tributarias pueden compensarse con las
utilidades gravables que se oblengan por parte de la Compafia, denfro de los cinco afios siguiantes a aquel
&n gue se produjo la pérdida, sin que dicha compensacion excada, en cada periodo, el 25% de las utilidades
obtenidas.

12. Eventos Subsecuentes
Entre & 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados financieros no se produjeron eventos

que, en la opinion de la Administracion de |la Compafila, pudieran tener un efecto significativo sobre dichos
estados financieros que no se hayan revelado en los mismos,
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