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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Accionistas y/o Junta de Directores de:
INMOBILIARIA MACESAN S A.

Opinion

Hemos auditado los estados financieros que s¢ adjuntan de INMOEBILIARIA MACESAN S.A.,
que comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2017 v los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de
efectivo por el afio terminado en esa fecha, ast como las notas a los estados financieros que
incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinién, v salvo los puntos que se exponen como parrafo de énfasis los estados
financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos materiales, la posicion
financiera de INMOBILIARIA MACESAN S.A., al 31 de diciembre del 2017, el resultado de sus
operaciones y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, de conformidad con
Normas Internacionales de Informacién Financiera - NIIF emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria (NiA).
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en este
informe en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados
financieros”. Somos independientes de INMOBILIARIA MACESAN 5.A., de acuerdo con el
Codigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales
de Etica para Contadores (IESBA por sus siglas en inglés) y las disposiciones de independencia
de la Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros del Ecuador, y hemos cumplido las
demds responsabilidades de ética de conformidad con dicho Cédigo. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una
base para nuestra opinién.

Pirrafo de énfasis
Empresa en Marcha

Segun la administracion de la compafiia INMOBILIARIA MACESAN S.A., no presenta ingresos
por venta de departamentos y/ ¢ arriendos, ni tampoco gastos de operacion durante el ejercicio
fiscal 2017, sus propiedades estdn constituidas como propiedad de inversion, terreno y edificio.

Puntos claves

¥ La administracion de la compafiia no registra en sus libros contables como gastos el
deterioro de la propiedad de inversidn (edificio)

¥ La administracion de la compafiia no mantiene trabajadores en su nomina

¥ La administracion de la compafiia no mantiene en sus registros contables contrato de
seguros de bienes contra todo riesgo.

v El pago de impuestos no son efectuados ni registrados en los libros contables de la
compariia.

¥ La compaiiia no entro en el causal de contratacion de auditora externa por el afio 2016
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Informacitin Presentada en Adicion a los Estados Financieros

la Administrackin es responsable por la preparacion de informacion adecional. I cwal
comprende o Informe anual de los Administradores 8 la junta de Acceonistas, pere no incloye
¢l juego complete de estados finandiercs y nuestio informe de auditoria. 5¢ spera que dicha
informacion sea puesta o nuestra disposicion con pesterioridad a la fecha de este informe.,

Mugstza opiniin sobre los estados financikeros de la Compmiia, no incluye dicha informacion y
na expresames ninguna forma de aseguramionto o oonclusion sobre la missna,

En conexion con la auditoria de los estades financieros, nuestra responsabilidad es leer dicha
informackin adicional cuando este disponible v, &l hacerlo, comsiderar 8 estn informacién
combigne inconsistrnckas mameriales en relacicm con los estados financieros © com nuesiro
conocimiente obtenide durante la auditoria, o sl de otra forma paseceria esbar maber ialmente
incormes in

Una vez que leamos el Informe anual de los Administradores a Ia Junia de Accionistas, s
concuimos que sxdste ut éfror material en esta informacian, tenemos b obligacion de reportar
dicho asunto a los Encargados del Gabderna de la Compania

Li Adminitracion e responsable por la preparacion de mformaocn adickonal, la cual
comprende el Informe anual de los Administradores a | Junta de Accionistas, pero no incluye
ol juego completo de estados financicros v nuestro informe de awditoria,

Muestra opinidn sobre kos eslados financleros de la Compaiia, no Incluye dicha informacidn v
Oo eXpresamas ninguna forma de ascguramisnto o conclusion soboe la misma

En comexion con la suditoria de los estados HBnancieros, nuestra responsabilidad es leer el
Indorme anual de los Admindstoadoses a La [unts de Acclooisdas v, al hacedo, considerar si esta
informacidn contione inconsistencias materiales on relacion con bos estados finencieros o con
ruestre copecimients obienido durante la suditorda, o si de oba forma pareceris estar
materialmente Incorrecta, S basados en ol mabaje que hemes efechuadn, concluimos que existe
un error material en esta informacion, tenemos la n-hligﬂ:iun de reporiae dicho asunto. Mo
tepemos nsda gue reportar en relaciin & esta mformacion.

Responsabilidad de la Administracion v de los Encargados del Gobierno de [a Compania por
bos Estados Financieros

La Administracitn es responsable de ba preparacidn v pressnitacitin razonable de los estados
finamcieros de conformidad com Mormes Intermacionales do Informaciin Financiers - MITF
emitidas por el Conseyo de Normas Internacicnales de Contabilidad {IASB), v del control
interno determinade por la AdminBiraciin come necesario para permibr [a preparacein de los
estados financieros libres die srrores materiabes, debldo s fraude o eeror

En la Frq:l.lra-:i-tm de los estados hinancieros, [2 Administracidn =5 responsable de evaluar la
capacidaod de la Companis para confinuar como negocho en marcha, revelando, seplm
corresporda, los asunbos relaconados con negoclo en marcha y ol use de la base condable de
nmegocio en marcha, a menos que la Administracn tenga a inbencidn de liquidar la Compatiia
0 CESAr Sias T ackines, o bien, no enpgae otra alicenativa readisth gue haerle

La Administracian ¥ loes E.ru:u.rs.ld-l:u- del Crobierno, son respomgables de la supervisiim ded
proceso de reporte Ananciero de ls Compafda.

Responsabilidad del Auwditor en Relacian con la Audiberia de [os Esxtados Financieros
Lios ohjetivos de nuestza auditonia son obéener seguricad razonable de silos extades irancienos
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en su conjunto estan libres de errores materiales, debidoe a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero
no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria (NTA), detectara siempre un error material cuando este exista. Errores pueden surgir
debido a fraude o error y son considerados materiales si, individualmente o en su conjunto,
pueden razonablemente preverse que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios
toman basdndose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional v mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. También:

[dentificamos y evaluamos los ricsgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y gjecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos v obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccion material debide a error, va que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o
vulneracion del control interno.

Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el proposito
de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Compania.

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
la correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por parte de la Administracién, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos ¢ condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre [a capacidad de la Compania para continuar como negocio
en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas revelaciones en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden ocasionar que la
Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacién razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de la Compafifa respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacién de la auditoria planificada y los hallazgos

significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos
en el transcurso de la auditoria. F

Guayaquil, Marzo, 30 del 2018

Mﬁ'ﬁ*’é@’ & A3y

AUDIHOLDER C.LTDA CPA. WILLI AZAC.
Reg. No. SC. RNAE-526 S0OCHO
Guavaquil - Ecuador Reg. No. 27210
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INMOBILIARIA MACESAN S5.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

(Expresado en Délares USA)

ACTIVOS

ACTIVOS CORRIENTES:
Efectivo y equivalente a efectivo

TOTAL ACTIVOS CORRIENTES

ACTIVOS NO CORRIENTES:
Propiedades de inversion, neto
TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES

TOTAL ACTIVOS.
PASIVOS Y PATRIMONIO DE ACCIONISTAS

PASIVOS CORRIENTES:
TOTAL PASIVOS CORRIENTES

PASIVOS NO CORRIENTES
Cuentas por pagar Accionista largo plazo

TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES
TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO NETO DE LOS ACCIONISTAS
Capital Social

Utilidades acumuladas

Utilidad del ejercicio

TOTAL PATRIMONIO NETO DE ACCIONISTAS

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

-
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Maria/C. Sanchez Arosemena
Gerente General
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Ver Notas de los Estados Financieros

NOTAS 2017 2016
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5 852,227 852,227
852,227 852,227

853,027 853,027
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Y C.B.A. Cesar Palma C.
Contador General
Reg. No. 0.3436




INMOBILIARIA MACESAN S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
{Expresado en Dolares USA)

Notas 2016 2015
INGRESOS:
Ventas Netas -0- -0-
TOTAL INGRESQS -0~ -0
GASTOS OPERACIONALES
(-) Gastos de administracion v ventas -0- -0-
TOTAL GASTOS OPERACIONALES -0- -0-
UTILIDAD (PERDIDA) ANTES DE PART. DE
TRABAJADORES EIMPTO A LA RENTA -0- -0-
Menos:
15% Participacién Trabajadores -0- -0
22% Impuesto a la Renta -0 -0-
UTILIDAD (PERDIDA) NETA DEL EJERCICIO -0- -0~
At ¥ EE i G"“’ %“fz\ (Er

Maria C_5anchez Arosemena C.B.A. Cesar Palma C.
Gerente General Contador General

Ver Notas de los Estados Financieros

Reg. No. 0.3436




INMOBILIARIA MACESAN 5.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016

{Expresado en Dolares)

FLUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE OPERACION :

Efectivo recibido de clientes
Efectivo pagadoe a proveedores y empleados

Efectivo neto proveniente (utilizado) de las actividades de operacion

ELUJO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

Compra de activos fijos, netos
Efectivo neto utilizado de las actividades de inversidn

FLUTO DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE

FINANCIAMIENTO

Pago de préstamos L/

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Disminucion (Aumento) del efectivo v equivalentes de efectivo
Efectivo v equivalentes del efectivo al inicio del periodo

EFECTIVO Y EQUIVALENTE AL EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

. ][' ! "
;!\-4‘ ]
ok ?"‘(("

s

y i /

Maria C. Séhchez Arosemena

Gerente General

Yer Natag a los Estados Financieros

2017 2016
-0 -0-
- -
-0 -0-
-0 -0-
-0- —0-
R -0-
0 Q-
-0- -0-
300 800
800 800
Y
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CB.A. Ce's:ar Palma C.
Contador General
Reg. No. 0.3436




INMOBILIARIA MACESAN S.A.
ESTADGO DE FLUJO DE EFECTIVO
CONCILIACION DE LA UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO CON LAS ACTIVIDADES DE
OPERACION
POR EL ANO TERMINADO AL: 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 y 2016
{Expresado en Dolares)

2017 2016

UTILIDAD (PERDIDA} DEL EJERCICIO :
AJUSTE PARA CONCILIAR LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVQ
NETO PROVENIENTE POR LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
Participacién de trabajadores e impuesto a la Renta -0 -0-
Depreciaciones y amortizaciones
Aumento {Disminucioén) en:

Cuentas por cobrar -0- -0-

Cuentas por pagar -0- -0-
Total Ajustes -0- -0-
EFECTIVO NETO PROVENIENTE (UTILIZADO) DE LAS ACTIVIDADES
DE OPERACION -0- %

»,’ ! i “A 3 7 C 2
ST TRy &ﬁ_ﬂ;’%{* %

Rdaria C. Sinchez Arosemena C.B.A. Cesar Palma C.
Gerente General Contador General

Reg. 0.3436

N

Ver Notas a los Estados Financieros
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INMOBILIARIA MACESAN S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

NOTA 1. INFORMACION GENERAL DE LA COMPANIA

OBJETO DE LA COMPANIA

La compariia INMOBILIARIA MACESAN S.A. fue constituida en el Ecuador segin consta en la
escritura publica celebrada el 28 de mavo del 2008 con domicilio en e] cantdn Samborondén provincia
del Guayas y aprobada por la Superintendencia de compadias mediante resolucion No. 8.G.[) 0003279,
siendo su actividad principal la compra, venta, construccion de bienes inmuebles v proyectos
inmobiliarios.

Los estados financiercs, han sido preparados en US. délares como resultade del proceso de
dolarizacion de la economfa a través del cual el Gobierno Ecuatoriano fijo como moneda de curso
legal del pais, el délar de los Estados Unidos de América.

Operaciones.- La compafiia inicio sus operaciones en el afio 2008.

Entorno Economico.- Para entender mejor los logros del ejercicio, debemos visualizar el contexto en
que llegamos a dichos objetivos, y por tanto hacer un recorrido histérico durante el afio de las
variables economicas y de los cambios estructurales que afectaron el desenvolvimiento del pais v el
sector empresarial en que se encuentra la empresa.

Transcurrido el afio 2017, se pueden sefialar que la economia ecuatoriana decrecié en el -0.20%, en
disminuciéon con el decrecimiento del -1.5% del ejercicio anterior, este descenso importante en su
decrecimiento se debe basicamente al repunte aumento del precio promedio del barril de petréleo de
aproximadamente (+/-) US$32.10.00, en el 2016 a Us$42.75 en el afio 2017, las expectaiivas de subida
de precios del petréleo para el 2018 son alentadoras a la fecha de este informe bordea por arriba de los
Usd.$30.00 el barril. lo cual el estado ecuatoriano se beneficiaria con un incremento importante en sus
ingresos para el afio 2018, lo cual ayudaria a su crecimiento previsto en un 2% aproximadamente; el
financiamiento proveniente de organismos multilaterales, para reactivar la economia, adicionalmente a
esto se prevé un paquete de medidas econdomicas que el Gobierno pretende activar, como es la
disminucién del pago del anticipo al impuesto a la renta para el 2018,

NOTA 2 PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

21. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacicnales
de Informacion Financiera (NIIF).

Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados sobre las bases del costo histérico, excepto por
ciertas propiedades e instrumentos financieros que son medidos a sus valores razonables, tal

como se explica en las politicas contables incluidas mas abajo. El costo histérico estd basado
generalmente en el valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de bienes y

Servicios.
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El valor razonable es el precio gue se recibiria por vender un activo o el valor pagado para
transferir un pasivo entre participantes de un mercado en la fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado utilizando otra
técnica de valoracion., Al estimar el valor razonable de un activo o un pasive, la compaiiia
tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo yue los participantes del mercado
tomarian en cuenta al fijar el precio del activo o pasivo a la fecha de medicién. El valor
razonable a efectos de medicién y de revelacion en los estados financieros consolidados, se
determina sobre una base de este tipo, a excepcion de las mediciones que tienen algunas
similitudes con el valor razonable, pero no son su valor razonable, tales como el valor neto de
realizacion de la NIC 2 "Inventarios” o el valor en uso de la NIC 36 "Deterioro de los Activos".
Adicionalmente, a efectos de informacién financiera, las mediciones efectuadas a valor
razonable se clasifican en el nivel 1, 2 0 3 con base en el grado de importancia de los insumos
para la medicion del valor razonable en su totalidad, los cuales se describen a continuacion:

Nivel 1: Son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos
idénticos que la entidad puede acceder a la fecha de mediciéon.

Nivel 2 [psumos distintos a los precios cotizados incluidos en el Nivel 1 que sean observables
para el activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

Nivel 3: Insumos son datos no observables para el activo o pasivo.

A continuacién se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros.

2.2 Bases de Presentacion de los Estados Finaneieros.

La Compania prepara sus estados financieros de acuerdo a Normas Internacionales de
[nformacion Financieras (NIIF), v leves promulgadas por la Superintendencia de companiias y
de acuerdo con las disposiciones de la Lev Orgdnica de Régimen Tributario Interno y su
reglamento, dichos estados financieros son preparados de acuerdo al sistema de partida doble,
en idioma castellano y en délares de los Estados Unidos de Ameérica. En el presente afio no
han sido necesarios asientos de memorando para ajustar los Estados Financieros adjuntos.

2.3. Transicion a Normas Internacionales de Informacién Financiera “NIIF":

El 20 de Noviembre del 2008, fa Superintendencia de Compariias, mediante Resolucién No.
08.G.DSC.010 establecié un cronograma de aplicacién de las Normas Internacionales de
Informacién Financiera “NIIF” por medio del cual éstas normas entrardn en vigencia a partir
del 1 de enero del 2010 hasta el 1 de enero del 2012, dependiendo del grupo de empresas en
gue se ubique la compaiiia.

Para el caso de INMOBILIARIA MACESAN S5.A., por ser una empresa Pymes del Tercer
grupo, las NIIF entraron en vigencia a partir del 1 de enero del 2012, fecha en que las Normas
Ecuatorianas de Contabilidad (NEC) quedaron derogadas, y se establece el afio 2011 como
periodo de transicion, para tal efecto la compafiia elaboré y presento sus estados financieros
comparativos con observancia de las NIUF a partir del ejercicio econdmico del ario 2012 en
adelante

2.4. Transacciones en moneda extranjera

Al preparar los estados financieros de la entidad individual, las transacciones en moneda
distinta a la moneda funcional de la entidad {moneda extranjera) son registradas utilizando
los tipos de cambio vigentes en las fechas en que se efecttian las operaciones. Al final de cada
periedo que se informa, las partidas monetarias denominadas en moneda extranjera son

-11-



reconvertidas a los tipos de cambio vigentes a esa fecha. Las partidas no monetarias
registradas al valor razonable, denominadas en moneda extranjera, son reconvertidas a los
tipos de cambio vigentes a la fecha en que se determiné el valor razonable. Las partidas no-
monetarias calculadas en términos de costo histérico, en moneda extranjera, no han sido
reconvertidas. Las diferencias en cambio de las partidas no monetarias se reconocen en los
resultados del periodo en que surgen

2.5. Clasificacion de saldos en corrientes y no corritntes

En el Estado de Situacion Financiera se clasifican los saldos en funcién a sus vencimientos; en
corriente cuando el vencimiento es igual o inferior a doce meses, contados desde la fecha
sobre la que se informe en los estados financieros consolidados y como no corriente, los
mayores a ese periodo.

A continuacién, se resumen las practicas contables seguidas por la compania en la preparacion
de sus Estados Financieros.

2.6. Efectiyo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plazo inferior a tres meses. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes
en ¢l Estado de Situacion Financiera,

2.7. Cuentas y documentos por cobrar

Las cuentas y documentos por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo y en el momento inicial son registradas a
su valor razonable y posteriormente son medidas al costo amortizado

Las cuentas documentos por cobrar, incluyen principalmente clientes locales, anticipos a
proveedores, préstamos a empleados v ofras cuentas por cobrar, las cuales que son
valorizadas a valor nominal.

2.8. Inventarios

La compafiia no mantiene cuentas asignadas al rubro de inventario en sus estados financieros
al cierre del periodo afio 2017, por cuanto no corresponde a la actividad propia del negocio

2.9, Otros Activos

La compafiia no mantiene este rubro como registro en su contabilidad, que Corresponden
principalmente a seguros pagados por anticipado, anticipos a proveedores y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes a nivel local y en el exterior, los cuales
sc encuentran valorizados a su valor nominal v no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen la necesidad de presentarlos por separado.

2.10. Activos por impuestos corrientes

Corresponden principalmente a: anticipe de impuesto a la renta, crédito tributario de
impuesto al valor agregado (I.V.A.}, de retenciones en la fuente y de anticipos de impuestos a
la renta efectuados por los clientes; las cuales, se encuentran valorizadas a su valor nominal y
no cuentan con derivados implicitos significativos que generen la necesidad de presentarlos
por separado.
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Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar son registradas
como gasto en el Estado Consolidado de Resultados Integral, en base al analisis de
recuperacion o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

2.11. Propiedades de Inversion , (NIC #40)

Son propiedades de inversion los Terrenos o edificios, considerados en su totalidad o en parte,
o ambos que se tienen por parte del duerio o por parte del arrendatario que haya acordado el
arrendamiento financiero, para obtener rentas, plusvalias o ambas

Las propiedades de inversion generan flujos de efectivo que son en gran medida
independientes de otros activos poseidos por la entidad. Esto distinguira a las propiedades de
inversion de las ocupadas por el dueno.

Medicion inicial.- Las proptedades de inversion se mediran inicialmente al costo. El costo de
una propiedad de inversién comprendera su precio de compra v cualquier desembolso
directatnente atribuible.

Medicion posterior.- La NIC 40 requiere a todas las entidades medir el valor razonable de sus
propiedades de inversion para propositos de inversion de medicién {modelo del valor
razonable) o revelacién (modelo del costo)

Se recomienda a las entidades pero no se les obliga, a medir el valor razonable de sus
propiedades de inversién a partir de una tasacién practicada por un experto independiente
que tenga una capacidad profesional reconocida v una experiencia reciente en la localidad v
en tipo de propiedad de inversién que est4 siendo medida.

Las pérdidas o ganancias derivadas de un cambio en el valor razonable de las propiedades de
inversién se incluiran en el resultado en el periodo en que se surjan

2.12. Préstamos

Representan pasivos financieros que se reconocen a su valor razonable, neto de los costos de
la transaccion incurridos. Estos préstamos se registran subsecuentemente a su costo
amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los costos de transaccion)
y el valor de redencion se reconoce en el estado de resuitados durante el periodo del préstamo
usando el método de interés efectivo.

Los préstamos se clasifican como pasivo corriente a menos que la Compaiiifa tenga derecho
incondicional de diferir el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha
sobre la que se informa.

2.13. Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

Las cuentas por pagar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables,
que no cotizan en un mercado activo v en el momento inicial son registradas a su valor
nominal ya que su plazo medio de pago es reducido v no existe diferencia material con su
valor razonable, ademds que a un porcentaje importante de las compras realizadas, son
pagadas de forma anticipada a sus proveedores.

Las cuentas por pagar comerciales incluven aquellas obligaciones de pago con proveedores
locales y /o del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso normal de negocio.

LLas otras cuentas por pagar corresponden principalmente a cuentas por pagar propias del giro
del negocio, tales como: anticipos de clientes, obligaciones patronales y tributarias son

reconocidas al inicio y posteriormente a su valor nominal.
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214, Pasivos por impuestos cormomies

Fl gaskny por impuests a lo renta representa la suma del Empuesto 2 la renta por pagar
curriende vl impuesto diferido

215, Irapugsto corrienie

El impuesto por pagar corriente se basa en | utilidad gravabic (tributaria) regismada
durante el aho La utilidad gravable difiese de la utilided contable, debido 2 las partidas
de ingresos o gastos imponibles o deducibles v partidas que no son pravables o
deducibles. Tl pasivo de la compaiila por concepio del impuesio cordenie se calouls
utilizando las thaas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

2151 Diepurestos diferidos:

El impuesto diterido se reconoce sebre lag diferencias bemporaries determinad as entre
el valor en libres de los achives v pasives incluidos en los estados Anancicios
consolidados v las bases fiscales comespondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable, El pasive por impuesto diferido se reconoce generalments para
todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocerd activo por impuesios
diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias deducihics, en la medida en
quer resulie probable que la compadiia disponga de ubilidades pravabdes fubosres contra
las que podria cargar esas diferencias temporarias deducibles,

Los activos y pastvos por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales gue se espera sean de aplicacién en el periodo en el que el aclive s realice o el
pasivo se cancele,

El mnpuestn diferida, cormespondiente a cambics en la tasa de impucstos o en la
AoRmatva tributaria, la eslimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos
difersdos o en la forma esperada de recuperar o valer en Hbros de un aclive, se
reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en que =e relacione con
partidas previamente reconocidas fuera de los resulisdos del perdodo.

La compadidn debe compensar achvos por impuestos diferidos con pasivos por
tmpuestos diferidos s v s6lo sl Hene reconocido legalmente o dereche de compensar,
fremte a la suboridad fiscal, los mportes reconccidos en esas partidas; y kos actives por
impuestos dileridos v los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la
revla ¥ la convpariia tere 8 mtencidn de lHguidar sus scbvos v pasivos como notos.

2152 Impuestos cormaibes y difrridas

Los impursios corrientes v diferidos, deberdn reconocerse como tngreso o gasto, v ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en gue hayan surgido de una
fransacciln o suceso que se feconoce fuera del resultsdo, va sea en obre resultado
bntepral o directammente en el patrimonie. e cuyo case el Impuests lambién se
reconoce fuera del resultado; o cuando surgen ded registro indcial de unp combinacion
de negocios.

L16 Provisiones

T

La compafia comsidera que las provisionss se reconocen cudndo:

e Lacompaiia temne wna obligacion fufura, va sea legnl o implicita, como resuliade
de  sucesos presenios;
=  E# probable que vava o ser necesaria una salida de pecussos para Bgubdar a
nhl.lgu-l:iﬂnr.
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» Elimporte se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periédicamente y se cuantifican teniendo en
consideracién la mejor informacion disponible a la fecha de cada cierre de los estados
financieros consolidados.

2.17. Beneficios a los empleados

La compafifa no mantiene en su némina trabajadores que presten sus servicios
2.18. Participacion a trabajadores

La compaiiia no reconoce un pasivo vy gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la comparniia. Este beneficio no es aplicable en la compaiiia actualmente.

2.19. Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de la contraprestacion
cobrada o por cobrar generada por la venta de departamentos cuando los hubiere. T.os
ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones, rebajas v descuentos,
siempre v cuando cumplan todas y cada una de las siguientes condiciones:

a) Elimporte de [os ingresos de actividades ordinarias pucda medirse con fiabilidad;

b} los costos incurridos en [a transaccion y los costos hasta completarla puedan ser
medidos con fiabilidad.

No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad hasta que no
se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

2.20. Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a medida
que son incurridos, independientemente de la fecha en que se hava realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

Los gastos de administracion corresponden a las remuneraciones del personal, pago de
servicios basicos, publicidad; asi como, de otros gastos generales asociados a la actividad
administrativa de la compania.

Los gastos de ventas corresponden sueldos y comisiones de vendedores, publicidad,
promociones, gastos de fletes y otros gastos en los que se incurre para finalizar 1a venta y la
entrega del producto.

2.21. Estado de Flujos de Efectivo

Las flujos originados por actividades de la operacion, incluyen todos aquellos flujos de
efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademas los intereses pagados, los
ingresos financieros v en general, todos aquellos flujos que no estdn definidos como de
inversion o financiamiento. Es necesario mencionar que el concepto operacional utilizado en
este estado, es mds amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral. El método
utilizado para la presentacién del estado de flujos de efectivo es el Directo.
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2.22, Activos financieros

Todos los activos financieros se reconocen v dan de baja a la fecha de negociacion cuando se
observa la presencia de una compra o venta de un active financiere bajo un contrato cuyas
condicicnes requieren la entrega del activo durante un periodo que gencralmente esti
regulado por el mercado correspondiente, v son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion, excepto por aquellos activos financieros clasificados al valor
razonable con cambios en resultados, lus cuales son inicialmente medidos al valor razonable
v cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados.

Todos los activos financieros reconocidos son postertormente medidos en su totalidad al
costo amortizado o al valor razonable.

La comparifa clasifica sus actives financieros en las siguientes categorias a valor razonable
con cambios en resultados, activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, préstamos
y cuentas por cobrar. La clasificacidn depende del propésito con el que se adquirieron los
instrumentos financieros. La Administracién determina la clasificacién de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros dentro del alcance de la NIC 32 “Instrumentos Financieros -
Presentacién” y NIC 39 “Instrumentos Financieros - Reconocimiento y Medicién” son
clasificados como activos financieros para documentos y cuentas por cobrar. La compaitia ha
definido v valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

2.22.2. Préstamos y Cuentas por cobrar

Los préstamos y cuentas por cobrar son activos financieros no dertvados con pagos fijos o
determinables, que no cotizan en un mercado activo. Se clasifican en activos corrientes,
excepto los vencimientos superiores a 12 meses (de existir) desde la fecha del estado de
situacién financiera, que se clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y cuentas por
cobrar incluyen las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar.

2,22.3. Baja en cuentas de un activo financiero

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable una parte de un activo financiero o una parte de
un grupo de activos financieros similares) es dado de baja cuando:

a) Los derechos de recibir flujos de efectivo del active han terminado; o

b) La compaiifa ha transferido sus derechos a recibir flujos de efective del active o ha
asumido una obligacién de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos
inmediatamente a una tercera parte bajo un acuerdo de traspaso

¢) La compaifiia ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del
activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos tos riesgos v
beneficios del activo, si ha transferido su control

2.22.4. Pasivos financieros

Los instrumentes financieros se clasifican como pasivos financieros al valor razonable con
cambios en resultados o como pasivos financieros medidos al costo amortizado.

Los pasivos financieros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compatfifa tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacién durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.
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2.22.6. Normas nuevas y revisadas en medicion del valor razonable y revelaciones

NHF 13 - Medicion del Valor Razonable

La NIIF 13 requiere la aplicacion prospectiva a partir del 1 enero del 2014. Adicionalmente,
las disposiciones transitorias especificas en la norma, establecen que no es necesario aplicar
los requisitos de revelacion establecidos en la norma, en referencia a la infermacion
comparativa proporcionada por pericdos antes de la aplicacion inicial de la norma. De
acuerdo con estas disposiciones transitorias, la Compafiia no ha revelade informacion
requerida por la NITF 13 para el periodo comparative 2016, por cuanto no ha efectuado
ninguna transaccion de este tipo.

A parte de las revelaciones adicionales, la aplicacion de las NIIF 13 no ha tenido ningun
impacto significativo sobre los importes reconocidos en los estados financieros de
INMOBILIARIA MACESAN S.A.

NIC 19+ Beneficios a los empleados

En el afio en curso, la Compaiiia no ha aplicado la NIC 19 - Beneficios a los Empleados y las
enmiendas consiguientes, desde el ejercicio econémico anterior, por cuanto no mantiene en
su ndmina trabajadores.

3. ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

3.1

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados en conformidad con NIIF
requiere que la Administracién realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos
inherentes a la actividad ccondmica de la entidad, con el propésito de determinar la valuacién
v presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros cansolidados.
En opinion de la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la
mejor utilizacion de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir
de sus efectos finales.

Las estimaciones v juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Las estimaciones y
juicios subvacentes se revisan sobre una base regular. Los efectos de los cambios en
estimaciones contables surgidos de estas revisiones se reconocen en el pericdo de la revision y
periodos futuros si el cambio afecta tanto al periodo actual como a periodos subsecuentes.

A continuacién se presentan las estimaciones y juicios contables criticos que la Administracién
de la compania ha utilizado en el proceso de aplicacién de los criterios contables:

Deterioro de activos

La Administracion es quien determina las vidas iitiles estimadas y los correspondientes cargos
por deterioro para sus propiedades de inversidn, ¥ no efectua cargos por este concepto

Adicionalmente, de acuerdo a lo dispuesto por la NIC 36 “Deterioro de valor de activos”, la
compafia no evalia al cierre de cada ejercicio anual o antes, si existe algun indicio de
deterioro, el valor recuperable de los activos de largo plazo, para comprobar si hay pérdida de
deterioro en el valor de los activos.
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12 Impweita @ & reada corrirmic

La daterminacion de las obligaciones v gastos por impussios reguiere iiderpretaciones 4 |a
legnalacion tribsitaria aplicable. La compufin busca asesoria profeslonal en mabena iribuiasia
antes de algens declslin sobre asanfos ribuiarios. Aun cuando la Admindstracion commiders
que sus estimaciones son prudentes v apropiadas, pueden surgir diferencias de inberpretacion
con In adminmstracion tributaria que pudieran alactar ks cargos impusstos en ¢l futuro,

L

11 Urilidad por arcide

Ly weilideed por sockim bissca v diluids ha sido calculsds sobre la base del promedio
pondersls de b oo comunes e cieulackin 8 s fecha del balame pererel  La
Compafida no tiene imbrasmorios. fnancenos que pricduscan slectos difkukdos. pot o que
uobdad por sccidn bleica v dilukds = 3 mreea. L obilidsl por socein s cakiula
consiclerando dnicamente la stiladad pets snbuible o s s ionisin.

34, Indices de precios al comsumidor

Cambics en los indices di precees. al Corsumidor, of sigusente cuadro presenta informacion
relacionadn con ol porcendaje de vamiacion en los indices de precios al consumidor
preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas v Cengos

AND TERMINADO VARLACION

51 IMCTEMBRE PORCENTUAL
X3
-l
|
2016
20017

E_l.u'h-
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NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVO

Efective en Caja v Bancos al 31 de diciembre del 2017 y 2016, estan constituidos como sigue:

(Délares)
2017 2016
Caja 200 300
TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTE A EFECTIVQ 800 800

Efectivo ¥ su equivalente a efectivo incluye principalmente $800 al 31 de diciembre del 2017 y $800 al
31 de Diciembre del 2016, correspondiente a fondos en caja, v estin denominados en délares
estadounidenses.

NOTA 5. PROPIEDADES DE INVERSION, NETO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el detalle de las propiedacdes de inversién, neto es como sigue:

(Dalares)
Saldos Bajas/ Saldos
DESCRIPCION 31/12/16 Adiciones Ventas Transf. 31/12/17
NO DEPRECIABLES
Terrenos 172,322 172,322
DEPRECIABLES
_Edificios - 679905 s 4] 0 679,905
852,227 0 0 0 852,227
Menos:
Deterioro acumulado 0 0 0 0 0
TOTAL PRGP.Y EQUIP.
NETOS 852,227 0 0 0 852,227

NOTA 6. CUENTAS POR PAGAR ACCIONISTA ALARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el saldo de cuentas por pagar relacionadas, estdn constituidas

como sigue:

(Délares)

2017 2016
Sanchez Arosemena Maria Cecilia a) 852,227 852,227
TOTAL CUENTAS POR PAGAR RELACIONADAS L/P 852,227 852,227

a) Valor que la compafiia mantiene por pagar al accionista por préstamo para la construccion del
edificio al 31 de diciembre del 2017, v no generan intereses.

-19-




NOTA 7. CAPITAL SOCIAL

Al 31 de diciembre del 2017, el capital social de la comparia consiste en ochocientas acciones

ordinarias con un valor nominal de US$. 1,00 cada una

i Valor Y
Sanchez Arosemena Maria Cecilia 799 99,99
Martinod Morales Jacques 1 0.0t
TOTAL CAPITAL 800 100

NOTA 8. RESERVA LEGAL

La Ley de Compaififas establece una apropiacién del 10% de la utilidad anual para su constitucion
hasta que represénte por lo menos el 50% del capital pagado. El saldo de esta reserva puede ser
capitalizado o utilizado para cubrir pérdidas. Al 31 de diciembre del 2017 el salda es de US$ -0-

NOTA 9. CONCILIACION TRIBUTARIA

La tasa para el calculo del impuesto a la renta es det 22% sobre las utilidades gravables y el 25% para
el ejercicio fiscal 2018. En caso de que la compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais en equipos
nuevos que se destinen a produccién, la tasa de impuesto a la renta serfa del 15% sobre el monto
reinvertido, siempre v cuando se realice el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de
diciembre del siguiente afio. Hasta el ano 2009, los dividendos en efectivo que se declaren o
distribuyan a favor de los accionistas nacionales o extranjeros no se encuentran sujetos a retencion
adicional alguna. A partir del afio 2010 segun las tltimas reformas tributarias publicadas en el
Registro Oficial 94 del 23 de diciembre del 2009, los dividendos distribuidos a favor de accionistas
personas naturales residentes en el Ecuador y de sociedades domiciliadas en paraisos fiscales, o en
jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran gravados para efectos de impuesto a la renta.

La autoridad fiscal no ha determinado a la compafiia en los ultimos tres afios. Sin embargpo la facultad
determinadora le permite revisar los impuestos de la compariia en los tres afios posteriores contados a
partir de la presentacién de la declaracion del impuesto a la renta, siempre y cuando haya cumplido
oportunamente con su obligacién de presentar la declaracion de impuestos.

Al 31 de diciembre del 2017 la Congciliacion Tributaria, es como sigue:

Dolares

Utilidad antes de participacién trab. e impuesto renta -0-
{-) 15% Participacién Trabajadores -0

-0-
(+) Gastos no deducibles locales -0-
(-) Deducciones por incremento neto de empleados -0-
Utilidad gravable 0
22% lmpuesto a la renta causado ejercicio 2017
{-) Crédito tributario afios anteriores -0-
{-) Retenciones en la fuente que le realizaron en el ejercicio -0-
Impuesto a pagar -0-
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Participacion Trabajadores.- La participacion de trabajadores esta constituida de acuerdo con la tasa
cel 15% sobre las utilidades del ejercicio, para el caso de INMOBILIARIA MACESAN S.A., no es
aplicable por cuanto no registra ingresos ni gastos durante el periodo fiscal.

Impuesto a la Renta.- El impuesto a la renta estd constituido a la tarifa del 22% sobre las utilidades
sujetas a distribucién y del 15% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion. Los dividendos
distribuidos a favor de los accionistas personas naturales residentes en el Ecuador v de socicdades
domiciliadas en paraisos fiscales, o en jurisdicciones de menos imposicion, se encuentran gravadas
para efectos del impuesto a la renta.

NOTA 10. EVENTOS SUBSECUENTES

Durante el ejercicio econémico 2017 y la fecha de entrega del informe de auditoria no se produjeron
eventos que en consideracién de la Administracion pudieran tener algiin efecto significativo sobre los
estados financieros.
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