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AUMENTO DEL CAPITAL 

SUSCRITO Y REFORMA 

DE ESTATUTOS DE 

CAYAC S.A. Y DECLA- 

RACIONES QUE HACE LA 

COMPAÑÍA  INMOBILIA- 

RIA RENDÓN £  SAMA- 

NIEGO C.A., RYSCA.- 

CUANTIA: US$ 10,700.00; 

(CAPITAL SUSCRITO: 

Us $11,500.00).- En la ciudad de Guayaquil, 

República del Ecuador, a los veintiséis días 

del mes Septiembre del año dos mil seis, 

ante mí, Doctor VIRGILIO VJARRÍN ACUNZO, 

Abogado y Notario Público Decimotercero de 

este Cantón comparece, el señor MILO FAUSTO 

RODOLFO  RENDÓN BLACIO, de estado civil 

casado , de profesión  Arguitecto ========-- a 

nombre y en representación de las Compañías 

CAYAC S.A. E INMOBILIARIA RENDÓN $ SAMA- 

NIEGO C.A., RYSCA, en su calidad de Gerente 

General respectivamente, conforme lo acre- 

dita con las copias de los Nombramiento 

debidamente aceptados e inscritos y en plena 

vigencia que me presenta y que se agregan 

como documentos habilitantes al final de 

esta matriz, quien interviene para este acto 

débidamente autorizado por la Junta General 
N



10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

25 

26 

de Accionistas de la compañía CAYAC S.A., en 

sesión celebrada el día treinta y uno de 

Agosto del dos mil seis, conforme consta del 

Acta cuya copia me exhibe y se agrega como 

documento habilitante al final de esta es- 

critura; el compareciente es de nacionalidad 

ecuatoriana, mayor de edad, con domicilio y 

residencia en esta ciudad de Guayaquil, con 

la capacidad civil y necesaria para celebrar 

toda clase de actos o contratos, a quien de 

conocerlo personalmente doy fe; bien 

instruido sobre el objeto y resultados de 

esta escritura pública de AUMENTO DEL 

CAPITAL SUSCRITO Y REFORMA DE ESTATUTOS, a 

la que procede, 

amplia y entera libertad, 

como queda indicado, con 

para su otorga- 

miento me presenta la minuta que es del 

tenor siguiente: 

autorizar en el 

“SEÑOR NOTARIO: Sírvase 

Registro de Escrituras 

Públicas que se encuentra a su cargo una en 

la cual conste el AUMENTO DEL CAPITAL 

SUSCRITO, Y REFORMA DE ESTATUTOS DE CAYAC 

S.A. que se otorga al tenor de las cláusulas 

siguientes: PRIMERA. 

recen al otorgamiento de 

critura  CAYAC S.A. 

GERENTE GENERAL, 

RENDÓN BLACIO y 

señor 

la 

INTERVINIENTES. - Compa- 

la presente es- 

representada por su 

MILO FAUSTO RODOLFO 

compañía INMOBILIARIA



1 RENDON € SAMANIEGO C.A., RYSCA, repre- 

2 sentada por su GERENTE GENERAL, señor 

3 MILO FAUSTO RODOLFO RENDÓN BLACTIO, 

4 conforme lo acredita con la copia de su 

5 nombramiento aceptado e inscrito que se 

6 agregará a la matriz de este instru- 

  

Notana 13” 7 mento como documento habilitante, con- 

8 juntamente con el acta de Junta General 

9 de Accionistas de fecha treinta y uno de 

10 agosto del dos mil seis. SEGUNDA.  ANTE- 

11 CEDENTES.- UNO) CAYAC S.A. “se  cons- 

12 tituyó mediante Escritura Pública auto- 

13 rizada por la Notaria Trigésimo Octava 

14 del Cantón Guayaquil, Abogado Humberto 

15 Moya Flores, el quince de diciembre de 

16 dos mil cinco, inscrita en el Registro 

17 Mercantil del Cantón Guayaquil, Provin- 

18 cia del Guayas, República del Ecuador 

19 y, con un capital suscrito de ocho- 

20 cientos dólares, divido en ochocientas 

21 acciones de UN DÓLAR DE LOS ESTADOS 

22 UNIDOS DE NORTE AMERICA cada una, y un 

23 capital autorizado de un mil seis- 

24 cientos dólares. DOS) En sesión de 

2 Junta General Extraordinaria de Accio- 

/ nistas de CAYAC S.A. de fecha treinta y 
4 

27 uno de agosto de dos mil seis se 

28 resolvió por unanimidad lo siguiente:
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DOS. UNO) Aumentar el capital suscrito 

de la compañía en la cantidad de diez 

mil setecientos dólares, (US$10,700.00) 

mediante la emisión de DIEZ MIL SETE- 

CIENTAS acciones ordinarias y nomina- 

tivas de un dólar de los Estados Unidos 

cada una, con que la compañía operará 

con un Capital suscrito de once mil 

quinientos dólares (US$11,500.00). 

DOS. DOS). Aprobar la forma de pago y 

emisión de las acciones, forma de pago 

que se efectúa en su totalidad, por 

aporte en especie que hace la compañía 

INMOBILIARIA RENDON € SAMANIEGO C.A., 

RYSCA, de las alícuotas correspon- 

dientes a las oficinas números sete- 

cientos dos y setecientos tres ubicadas 

en el piso siete (7) y los  estacio- 

namientos signados como S  dos-cuatro 

(S2-4) ubicado en el segundo nivel y S 

tres-diez (S3-10) ubicado en el tercer 

nivel de Subsuelo del “Edificio Banco 

Bolivariano”, el mismo que se encuentra 

construido en el lote signado con el 

número veinte y dos, ubicado en: la 

Avenida Naciones Unidas número E seis 

guión noventa y nueve, antes (sete- 

cientos diez), entre la Avenida de los



  

1 Shyris y Japón de la parroquia Benal- 

2 cázar del cantón Quito, provincia de 

3 Pichincha. A continuación se detallan 

4 las dimensiones y linderos de los 

5 referidos inmuebles: i) La oficina nú- 

6 mero setecientos dos, ubicada en el 

Notaria 13” 7 séptimo piso, cuenta con un área de 

8 ciento diez como cero uno metros cua- 

9 drados y con los siguientes linderos: 

10 por el Norte: lindero en una longitud 

y
 

. 11 de siete coma veinte metros; por el 

12 Sur: oficina setecientos uno con una 

13 longitud de ocho coma ochenta metros; 

14 por el Este: Hall con una longitud de 

15 seis coma cuarenta y cinco metros y 

16 oficina setecientos tres con una 

17 longitud de seis coma noventa metros; 

18 por el Oeste: Lindero con una longitud 

19 de trece coma treinta y cinco metros; 

20 Lindero superior: Octavo piso, con un 

21 área de ciento diez coma cero uno 

22 metros cuadrados; Lindero inferior: 

23 Sexto piso, con un área de ciento diez 

24 coma cero uno metros cuadrados.- Co- 

25 rrespondiéndole a este bien una alí- 

cuota de dos coma tres cero cero sels 

27 por ciento. A esta oficina le  co- 

28 rresponde el número de predio cero
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cinco siete ocho tres dos dos cuya 

clave catastral es uno uno dos cero 

seis - cero dos - Cero uno siete. 

ii) La oficina número setecientos tres, 

ubicada en el séptimo piso, con un área 

de cincuenta y ocho coma sesenta y seis 

metros cuadrados y con los siguientes 

linderos: por el Norte: lindero con 

longitud de ocho coma setenta metros; 

por el Sur: Hall de ascensores con una 

longitud de dos coma cincuenta metros y 

ducto eléctrico con una longitud de uno 

coma ochenta metros; por el Este: 

Lindero con una longitud de ocho coma 

cinco metros; por el Oeste: Oficina 

setecientos dos, con una longitud de 

seis coma noventa metros; Lindero 

superior: Octavo piso, con un área de 

cincuenta y ocho coma sesenta y seis 

metros cuadrados: Lindero inferior: 

sexto piso, con un área de cincuenta y 

ocho coma sesenta Y seis metros 

cuadrados.- Correspondiéndole este bien 

una alícuota de uno coma dos dos sels 

ocho por ciento (1,2268%). A esta 

oficina le corresponde el número de 

predio cero cinco siete ocho tres dos 

tres cuya clave catastral es uno uno



1 dos cero seis - cero dos - cero uno 

2 siete. iii) El estacionamiento signado 

3 como S dos-cuatro (S2-4) ubicado en el 

4 segundo nivel de Subsuelo y con área de 

L 5 doce metros cuadrados ochenta y ocho 

6 decímetros cuadrados (12,88 m2.) y con 

Notaria 13” 7 los siguientes linderos: por el norte, 
de Guayaquil 

8 Estacionamiento S dos-cinco (S2-5) en 

9 una longitud de cinco metros quince 

10 centímetros (5,15 m); por el sur, 

. 11 estacionamiento S dos- tres (S2-3) en 

12 una longitud de cinco metros quince 

13 centímetros (5,15 m) por el este, 

14 Circunvalación vehicular en una  lon- 

15 gitud de dos metros cincuenta centí- 

16 metros (2,50 m); por el oeste, Lindero 

> 17 en una longitud de dos metros centí- 

18 metros (2,50 m); lindero superior, Sub- 

19 suelo uno en un área de doce metros 

20 cuadrados ochenta y ocho decímetros 

21 cuadrados (12,88 m2); lindero inferior, 

22 Subsuelo tres en un área de doce metros 

23 cuadrados ochenta y ocho decímetros 

24 cuadrados (12,88 m2) .- Correspon- 

diéndole a este bien una alícuota de 

    

          

cero coma dos sels nueve cuatro por 

ciento (0,2694%). A este estaciona- 

miento le corresponde el número de



1 predio cero cinco siete ocho cero sels 

2 siete cuya clave catastral es uno uno 

3 dos cero seis - Cero dos - cero uno 

4 siete. iv) El estacionamiento asignado 

5 como S tres-diez (S3-10) ubicado en el 

6 tercer nivel de Subsuelo con un área de 

7 quince metros cuadrados dieciocho de- 

8 címetros cuadrados (15,18 m2); y con 

9 los siguientes linderos: por el norte, 

10 Lindero en una longitud de dos metros 

11 noventa y cinco centímetros (2,95 m); 

12 por el sur, Circunvalación vehicular en 

13 una longitud de dos metros noventa y 

14 cinco centímetros (2.95 m); por el 

15 este, Estacionamiento S tres-once (S3- 

16 11) en una longitud de cinco metros 

17 quince centímetros (5,15 m); por el 

18 oeste; cuarto de bombas y cisterna en 

19 una longitud de cinco metros quince 

20 centímetros (5,15 m); Lindero superior, 

21 Subsuelo dos en un área de quince 

22 metros cuadrados dieciocho centímetros 

23 cuadrados (15,18 m2); lindero inferior, 

24 Losa Cimentación en un área quince 

25 metros cuadrados dieciocho decímetros 

26 cuadrados (15,18 m2).- Correspondién- 

   

  

     

, 

*“dole a este bien una alícuota de cero 

como tres uno siete cinco por ciento



  

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 

23 

24 

   
   

    

(0,3175%). A este estacionamiento le 

corresponde el número de predio cero 

cinco siete ocho cero cinco cero cuya 

clave catastral es uno uno dos cero 

seis - cero dos - cero uno siete. 

DOS.TRES) Historia de Dominio de los 

bienes antes referidos: a) Que mediante 

escritura celebrada treinta de junio de 

mil novecientos noventa y ocho ante el 

Notario Trigésimo del Cantón Quito, 

Doctor Simón Antonio Alcívar Paladines, 

consta la compraventa e hipoteca con la 

cual se perfecciona la transferencia de 

dominio por la cual Banco Bolivariano 

Compañía Anónima transfiere a INMOBLI- 

LIARIA RENDON £€ SAMANIEGO C.A. RYSCA, 

el dominio pleno absoluto de las alí- 

cuotas correspondientes a las oficinas 

números setecientos dos y setecientos 

tres ubicadas en el “Edificio Banco 

Bolivariano”, el mismo que se encuentra 

construido en el lote signado con el 

número veinte y dos, ubicado en. la 

Avenida Naciones Unidas número E seis 

guión noventa y nueve, antes (sete- 

cientos diez), entre la Avenida de los 

Shyris y Japón de la parroquia Benal- 

ar del cantón Quito, provincia de
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Pichincha, habiéndose inscrito este 

instrumento público, en el Registro de 

la Propiedad del mismo cantón el ocho 

de septiembre de mil novecientos no- 

venta y ocho. b) Que mediante escritura 

celebrada el dos de abril del dos mil 

uno ante la Notaria Vigésimo Sexta del 

Cantón Quito, Doctora Cecilia Ribade- 

neira Rueda, consta la compraventa con 

la cual se perfecciona la transferencia 

de dominio por la cual Banco  Boli- 

variano Compañía Anónima transfiere a 

INMOBILIARIA RENDON € SAMANIEGO C.A. 

RYSCA, entre otras el dominio pleno 

absoluto de las alícuotas correspon- 

dientes a los estacionamientos S dos- 

cuatro  (S2-4) y S tres-diez (S3-10) 

ubicados en el “Edificio Banco Boli- 

variano”, el mismo que se encuentra 

construido en el lote signado con el 

número veinte y dos, ubicado en. la 

Avenida Naciones Unidas número E seis 

guión noventa y nueve, antes (sete- 

cientos diez), entre la Avenida de los 

Shyris y Japón de la parroquia Benal- 

cázar del cantón Quito, provincia de 

Pichincha, habiéndose inscrito este 

instrumento público, en el Registro de
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la Propiedad del mismo cantón el diez y 

seis de abril del dos mil uno. c) Que 

mediante escritura celebrada el veinte 

y ocho de junio del dos mil uno ante el 

Notario Trigésimo del Cantón Quito, 

Doctor Simón Antonio Alcívar Paladines, 

consta la cancelación de hipoteca que 

otorga Banco Bolivariano Compañía Anó- 

nima a favor de INMOBILIARIA RENDON € 

SAMANIEGO C.A. RYSCA, mediante la Cual 

se liberan los inmuebles referidos en 

el literal a) de esta cláusula, la Cual 

consta inscrita en el Registro de la 

Propiedad del cantón Quito con fecha 

siete de agosto del dos mil uno. TRES) 

Reformar el estatuto de CAYAC S.A. en 

su parte pertinente, consecuentemente 

el mismo dirá: ARTICULO QUINTO. - El 

capital suscrito de la compañía es de 

once mil quinientos dólares de los 

estados unidos de América, dividido en 

once mil quinientas acciones ordinarias 

y nominativas de un dólar cada una, 

numeradas del cero cero cero uno a la 

once mil quinientas inclusive. Los 

títulos de acción co án suscritos ya sea por 

el Presidente o por el Gerente General. 

Cada acción liberada de un dólar dará
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derecho a un voto en las decisiones de 

la Junta General, las no liberadas lo 

harán en proporción a su valor pagado. 

Y, CUATRO) Autorizar al GERENTE GENERAL 

y representante legal de la compañía 

para que suscriba la correspondiente 

escritura pública de Aumento de  Ca- 

pital, y Reforma de Estatutos y todo 

cuanto documento público o privado se 

requiera para el perfeccionamiento del 

aumento de capital.- TERCERA: DECLARA- 

CIONES.- Con los antecedentes expuestos 

en la cláusula que precede el señor 

MILO FAUSTO RODOLFO RENDÓN BLACIO, 

actuando en su calidad de GERENTE 

GENERAL de CAYAC S.A., y bajo juramento 

expresamente declara: a). Aumentado el 

capital suscrito de CAYAC S.A. en la 

cantidad de diez mil setecientos dó- 

lares (US$10,700.00), mediante la 

emisión de DIEZ MIL SETECIENTAS nuevas 

acciones ordinarias y nominativas de un 

dólar de los Estados Unidos cada una, 

con lo cual el capital suscrito 

de la compañía pasa ser de Once mil 

quinientos dólares ( US $ 11.500.00 ).    

    

4 

b) Que este aumento de capital ha sido 

integrado, suscrito y pagado en. ola



   
Notaria Ig 

de Ciuayacuel 

Dr. Virgilio Jarrín Acunzo 8 

13 

forma, condiciones, Y proporciones, 

determinadas en el Acta de Junta 

General Extraordinarias de Accionistas 

de CAYAC S.A. celebrada el día treinta 

y uno de agosto de dos mil seis, cuya 

copia certificada forma parte de este 

instrumento es decir, en su totalidad, 

mediante el aporte de la compañía 

INMOBILIARIA RENDON £ SAMANIEGO C.A., 

RYSCA, de los inmuebles oficinas nú- 

meros setecientos dos y setecientos 

tres y estacionamientos S  dos-cuatro 

(S2-4) y S tres-diez (S3-10) ubicados 

en el "Edificio Banco Bolivariano”, el 

mismo que se encuentra construido en el 

lote signado con el número veinte y 

dos, ubicado en la Avenida Naciones 

Unidas número E seis guión noventa y 

nueve, antes (setecientos diez), entre 

la Avenida de los Shyris y Japón de la 

parroquia Benalcázar del cantón Quito, 

provincia de Pichincha, arriba  des- 

critos. c) Reformado el artículo Quinto 

del Estatuto Social, el mismo que en lo 

sucesivo tendrá el texto aprobado por 

las tantas veces mencionada Junta 

General extraordinaria de Accionistas. 

d) Que su representada no es contra-
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tista de Obra Pública ni mantiene 

obligaciones pendientes de cumplir 

con el Estado Ecuatoriano. e) Que 

todos los accionistas son de naciona- 

lidad ecuatoriana. CLAUSULA CUARTA. - 

Con los antecedentes expuestos, la com- 

pañía INMOBILIARIA RENDON K£ SAMANIEGO 

C.A., RYSCA, representada por su 

Gerente General señor Milo Fausto 

Rodolfo Rendón Blacio y debidamente 

autorizado mediante Junta General del 

dieciséis de Agosto del dos mil seis 

tienen a bien transferir en forma real, 

enajenación perpetua y sin reserva de 

derecho alguno, mediante aporte, los 

inmuebles oficinas números setecientos 

dos y setecientos tres y esta- 

cionamientos S dos-cuatro (S2-4) y S 

tres-diez (S3-10) ubicados en el 

“Edificio Banco Bolivariano”, los 

mismos que se encuentra construido en 

el lote signado con el número veinte y 

dos, ubicado en la Avenida Naciones 

Unidas número E seis guión noventa y 

nueve, antes (setecientos diez), entre 

a Avenida de los Shyris y Japón de la 

arroquia Benalcázar del cantón Quito, 

/ 
provincia de Pichincha, arriba  des-



  

GUAYAQUIL, 30 DE DICIEMBRE DEL 2005 / 

SEÑOR / 
MILO FAUSTO RODOLFO RENDON BLACIO 
CIUDAD. 

ME ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SESIÓN DE JUNTA GENERAL 
EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA COMPAÑÍA CAYAC S.A. 
CELEBRADA EL DÍA DE HOY, HA RESUELTO POR UNANIMIDAD ELEGIRLO PARA 
LAS FUNCIONES DE GERENTE GENERAL/DE ESTA EMPRESA POR EL PERÍODO 
ESTATUTARIO DE CINCO AÑOS,/ DEBIENDO EJERCER USTED LA 
REPRESENTACIÓN LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL /ÉN FORMA INDIVIDUAL 
DE LA COMPAÑÍA. Y 

LA COMPAÑÍA CAYAC S.A. ES UNA SOCIEDAD ANÓNIMA LEGALMENTE 
CONSTITUÍDA EN LA REPÚBLICA DEL ECUADOR MEDIANTE ESCRITURA 
PÚBLICA CELEBRADA EL DÍA 15 DE DICIEMBRE DEL 2.005 ANTE EL NOTARIO 
TRIGESIMO OCTAVO DEL CANTÓN GUAYAQUIL, ABG. HUMBERTO MOYA 
FLORES E INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GU Done 
EL 29DE DICIEMBRE DEL 2.005.,LO AGREGADO 29 VALE: fmbrhbE 

RUEGO A USTED SE SIRVA ACEPTAR ESTA DESIGNACIÓN FIRMANDO ESTE 
NOMBRAMIENTO Y PROCEDA A: INSCRIBIRLO ANTE EL SENOR REGISTRADOR 

' 

MERCANTIL DE ESTE CANTÓN GUAYAQUIL, : 

ATENTAMENTE, 

TEA 
LERMO E UE REYES QUIMI 

ECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA GENERAL. 4 

       

  

TO; ACIÓN DE GERENTE GENERAL DE LA COMPAÑÍA CAYAC 
Ú A j A A DE DICIEMBRE DEL 2.005 

PS (NG ronairo me YFRUSTO RODOLFO RENDON BLACIO — / 
GERENTE GENERAL 
C. C. + 170188270-4 / 
NACIONALIDAD: ECUATORIANA.



Cs Y Pr - E cas . 
SA ÓD a 

REGISTRO MERCANTIL 
DEL CANTON GUAYAQUIL 
  

1-. Certifico: que con fecha cinco de Enero del dos mil seis queda 
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Compañía 
CAYAC S,A., a favor de MILO FAUSTO RENDON BLACIO, a 

foja 890, Registro Mercantil número 162, y anotada el cinco de 
Enero del dos mil seis, bajo el número 729 del Repertorio, a las 
10:16 Horas, 

  

  

o MESS AB. TATIANA GARCIA PLAZA 

  

PO REGISTRO MERCANTIL 
y SA DEL CANTON GUAYAQUIL 
ME [ pl DELEGADA _— 

| o El | REGISTRO 23ONTL PO COTOS ea Ye QUIL 
> POpugico pi o.iddico 10 

PA 

ORDEN: 729,. 

LEGAL: Lanner Cobeña 

AMANUENSE: Sara Caricl 

ANOTACION-RAZON: Priscilla Burgos 

REVISADO P - 

De conformidad con el nemeral 5 del Articulo 18 de la Ley 

tiotorial coformecde por el Decreto Supremo número 2336, de 

Di "7% rortiecta en el Registro Olicial No, $84 

NUDO 01.572, POYEL: Cue la otocopía precedente, 

ve consi da, APA paria fojas, exacta al 

documento ofi iginal gue también sem IA 

indetey inada.- Guayaquil SE 

dE OS 6 pre 
ASS a, 

yr (ene 
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otario Décimo Tercero 
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA 

COMPAÑIA CAYAC S.A. 

En la ciudad de Guayaquil, a los treinta y un días del mes de Agosto del dos mil seis, a las diez 

horas, en el local social, de la Compañía ubicado en la Avenida Francisco de Orellana y Alberto 

Borges, Mz. 501, Edificio Centrum, 7to piso, Oficina 4, se reúnen los siguientes accionistas de la 

Compañía CAYAC S.A.: 

El Arq. Milo Fausto Rodolfo Rendón Blacio, por sus propios derechos y como propietario de 400 

acciones de un dólar cada una, y 

El Ing. Raúl Joaquín Samaniego Palacios por sus propios derechos y como propietario de 400 acciones 

de un dólar cada una. 

Se encuentra representado el 100% del capital social suscrito y pagado de la Compañía. 

Preside la sesión el señor ingeniero Raúl Joaquín Samaniego Palacios en su calidad de Presidente de 

la compañía y actúa como secretario el señor arquitecto Milo Fausto Rodolfo Rendón Blacio en su 

calidad de Gerente General, quien además actúa en calidad de invitado a esta reunión en 

representación de Inmobiliaria Rendón 8; Samaniego C.A. RYSCA, como Gerente General. 

Por encontrarse reunido todo el capital social de la Compañía, los accionistas deciden constituirse en 

Junta General Universal Extraordinaria, por lo que el Presidente la declara constituida e instala la 
sesión 

El Presidente manifiesta que el motivo de esta Junta es conocer y resolver los siguientes puntos del 

orden del día: 

PUNTO UNO.- Aumento de capital social de la compañía 

PUNTO DOS.- Reforma de los estatutos. 

Los presentes por unanimidad aprueban los puntos del orden del día y proceden a deliberar el primer 

punto: 

PUNTO UNO.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DE LA COMPAÑÍA 

Toma la palabra el Presidente de la compañía, manifiesta y propone lo siguiente: 

Que si bien la compañía es una compañía de reciente creación, el negocio necesita un espacio físico 

para el desarrollo de su negocio. 

Por lo que propone aumentar el capital de la compañía con el aporte en inmuebles. 

Que la cantidad sugerida a aumentarse sería de US$10,700.00 dólares de los Estados Unidos de 

América. 

Luego de lo cual toma la palabra el representante legal de la compañía Inmobiliaria Rendón 8 

Samaniego C.A. RYSCA, quién manifiesta: 

“Que la compañía a la que represento, tiene unas oficinas y estacionamientos de propiedad de la 

compañía que serían ideales para que CAYAC S.A. lo utilice para sus instalaciones. El ualorn libros



contables de estos bienes inmuebles es de US$ 10.700,00 dólares de los Estados Unidos de América, 

valor que la sociedad está dispuesta a aportarlos. Que del documento que me permito poner a 

disposición de los accionistas presentes, dicho inmueble esta libre de gravámenes y prohibiciones de 

enajenar y sus especificaciones constan en un anexo adjunto”. 

A continuación los actuales accionistas expresamente manifiestan que renuncian a su derecho 

preferente a participar en el aumento, por lo cual no harán ningún aporte ya sea en numerario o en 

bienes, de tal suerte que aceptado por todos los accionistas presentes lo sugerido por el representante 

de Inmobiliaria Rendón 8: Samaniego C.A. RYSCA, acogen la propuesta.” 

Luego de analizar los anexos, propuestas y sugerencias hechas por los accionistas, el Presidente 

manifiesta que entonces el punto a considerar sería, el aumento de capital de la compañía con el 

aporte en especie por US$ 10,700.00 dólares de los Estados Unidos de América, que comprendería 

dos oficinas y dos estacionamientos ubicados en el “Edificio Banco Bolivariano”, el mismo que se 

encuentra construido en el lote signado con el número veinte y dos, ubicado en la Avenida 

Naciones Unidas número E seis guión noventa y nueve, antes (setecientos diez), entre la Avenida de 

los Shyris y Japón de la parroquia Benalcázar del cantón Quito, provincia de Pichincha por el valor 

en los libros sociales de la aportante que asciende a US$10,700.00 dólares de los Estados Unidos de 

América, con las especificaciones constantes en el anexo uno que formaría parte de la presente acta y 

junta. 

Que con dicho aporte el capital de la compañía que actualmente es de US$800.00 dólares seria de 

US$11,500.00. 

Luego de deliberar los accionistas presentes a la reunión resuelven aprobar el aumento de capital de 

la compañía de US$800.00 a US$11,500.00 con la transferencia de dominio y propiedad de las dos 

oficinas y dos estacionamientos valorados en US$10.700,00 dólares de los Estados Unidos de 
América, con las especificaciones constantes en el anexo uno que formara parte de la presente acta y 

junta, a cambio del cual la aportante recibiría acciones correspondientes a su aporte. 

El primer punto del orden del día es aprobado con el 100% del capital social presente a la reunión, 

constituyéndose entonces en una aprobación por unanimidad. 

A continuación el Presidente manifiesta que el segundo punto del orden que es la: REFORMA DE 

ESTATUTOS SOCIALES, que debe efectuarse como una consecuencia lógica de lo aprobado en el 

punto anterior, pero además propone la siguiente reforma: 

ARTICULO QUINTO.- DEL CAPITAL SOCIAL.- El capital suscrito de la compañía es de once mil 

quinientos dólares de los Estados Unidos de América, dividido en once mil quinientas acciones 

ordinarias y nominativas de un dólar cada una, numeradas del cero cero cero uno a la once mil 

quinientas inclusive. Los títulos acción serán suscritos ya sea por el Presidente o por el Gerente 

General. Cada acción liberada de un dólar dará derecho a un voto en las decisiones de la Junta 

General, las no liberadas lo harán en proporción a su valor pagado. 

Los accionistas presentes a la reunión, luego de deliberar resuelven aprobar la reforma propuesta y 

por tanto aprobar que el texto del ARTICULO QUINTO, de los estatutos sociales la compañía.



El cuadro de integración queda de la siguiente manera: 

  

  

  
  
      

ACCIONISTAS CAPITAL AUMENTO | TOTAL ACCIONES 
ANTERIOR | CAPITAL DE US$1 

INMOBILIARIA RENDON 8, SAMANIEGO C.A., 0.00 | 10,700.00 | 10,700.00 10,700 
RYSCA 
Fausto Milo Rodolfo Rendón Blacio 400.00 0.00 400.00 400 
Raúl Joaquín Samaniego Palacios 400.00 0.00 400.00 400 

800.00 | 10,700.00 | 11,500.00 11,500           
Queda por tanto aprobado con el 100% de los votos de los accionistas presentes a la reunión, sin 

observaciones, la reforma de los estatutos sociales de la compañía y el cuadro de integración de 

capital que corresponde, luego de la reforma de los estatutos y el aumento de capital aprobado 

anteriormente. 

Además los accionistas autorizan al representante legal a suscribir la escritura pública de aumento 

de capital y reforma de estatutos y realizar todos los trámites necesarios hasta su perfeccionamiento 

con la inscripción en el Registro Mercantil. 

No habiendo otros asuntos que tratar, el Presidente concede un receso para la redacción de la 

presente Acta. 

Reinstalada la sesión, por Secretaría se da lectura del Acta, la misma que es aprobada por 

unanimidad de los accionistas. Se levanta la sesión a las catorce horas y treinta minutos. Para 

constancia firman todos los asistentes. f) INMOBILIARIA RENDÓN 8: SAMANIEGO C.A. RYSCA, Arq. 

Rodolfo Rendón Blacio, Accionista; Ing. Raúl Samaniego Palacios, Accionista Presidente; Arq. Rodolfo 

Rendón Blacio, Accionista Gerente General — Secretario. 

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia del original que reposa en el Libro de Actas de la compañía 

CAYAC S.A., Guayaguil-a 31 de Agosto del 2006. 

  

rodolfo Rendón, 

Secretdrio



ANEXO 

Oficinas ubicadas en el “Edificio Banco Bolivariano”, el mismo que se encuentra construido en el lote signado 

con el número veinte y dos, ubicado en la Avenida Naciones Unidas número E seis guión noventa y nueve, 
antes (setecientos diez), entre la Avenida de los Shyris y Japón de la parroquia Benalcázar del cantón Quito, 
provincia de Pichincha, habiéndose inscrito este instrumento público, en el Registro de la Propiedad de! 
mismo cantón el ocho de septiembre de mil novecientos noventa y ocho. 

Mediante escritura celebrada el veinte y ocho de junio del dos mil uno ante el Notario Trigésimo del Cantón 
Quito, Doctor Simón Antonio Alcivar Paladines, consta la cancelación de hipoteca que otorga Banco 

Bolivariano Compañía Anónima a favor de INMOBILIARIA RENDON 8 SAMANIEGO C.A. RYSCA, mediante 
la cual se liberan los inmuebles referidos anteriormente, la cual consta inscrita en el Registro de la Propiedad 
del cantón Quito con fecha siete de agosto del dos mil uno. 

A continuación se detallan las dimensiones y linderos de los referidos inmuebles: 

1) La oficina número setecientos dos, ubicada en el séptimo piso, cuenta con un área de ciento diez como 
cero uno metros cuadrados y con los siguientes linderos: 

Norte: lindero en una longitud de siete coma veinte metros; 

Sur. oficina setecientos uno con una longitud de ocho coma ochenta metros; 
Este: Hall con una longitud de seis coma cuarenta y cinco metros y oficina setecientos tres con una longitud 
de seis coma noventa metros; 

Oeste: Lindero con una longitud de trece coma treinta y cinco metros; Lindero superior: Octavo piso, con un 

área de ciento diez coma cero uno metros cuadrados; 
Inferior: Sexto piso, con un área de ciento diez coma cero uno metros cuadrados. - 

Correspondiéndole a este bien una alícuota de dos coma tres cero cero seis por ciento. A esta oficina le 
corresponde el número de predio cero cinco siete ocho tres dos dos cuya clave catastral es uno uno dos cero 
seis — cero dos — cero uno siete. 

2) La oficina número setecientos tres, ubicada en el séptimo piso, con un área de cincuenta y ocho coma 
sesenta y seis metros cuadrados y con los siguientes linderos: 

Norte: lindero con longitud de ocho coma setenta metros; 

Sur: Hall de ascensores con una longitud de dos coma cincuenta metros y ducto eléctrico con una longitud de 
uno coma ochenta metros; 

Este: Lindero con una longitud de ocho coma cinco metros; 
Oeste: Oficina setecientos dos, con una longitud de seis coma noventa metros; 

Superior: Octavo piso, con un área de cincuenta y ocho coma sesenta y seis metros cuadrados: 
Inferior: sexto piso, con un área de cincuenta y ocho coma sesenta y seis metros cuadrados. - 

Correspondiéndole este bien una alícuota de uno coma dos dos seis ocho por ciento (1,2268%). A esta 

oficina le corresponde el número de predio cero cinco siete ocho tres dos tres cuya clave catastral es uno uno 
dos cero seis — cero dos — cero uno siete. 

Estacionamientos ubicados en el “Edificio Banco Bolivariano”, el mismo que se encuentra construido en el 

lote signado con el número veinte y dos, ubicado en la Avenida Naciones Unidas número E seis guión 
noventa y nueve, antes (setecientos diez), entre la Avenida de los Shyris y Japón de la parroquia Benalcázar 
del cantón Quito, provincia de Pichincha, habiéndose inscrito este instrumento público, en el Registro de la 
Propiedad del mismo cantón el diez y seis de abril del dos mil uno. 

A continuación se detallan las dimensiones y linderos de los referidos inmuebles: 

1) El estacionamiento signado como S dos-cuatro (S2-4) ubicado en el segundo nivel de Subsuelo y con área 
de doce metros cuadrados ochenta y ocho decímetros cuadrados (12,88 m2.) y con los siguientes linderos:



Norte, Estacionamiento S dos-cinco (S2-5) en una longitud de cinco metros quince centímetros (5,15 m); 

Sur, estacionamiento S dos- tres (S2-3) en una longitud de cinco metros quince centimetros (5,15 m); 
Este, Circunvalación vehicular en una longitud de dos metros cincuenta centímetros (2,50 m); 

Oeste, Lindero en una longitud de dos metros centímetros (2,50 m); 

Lindero superior, Subsuelo uno en un área de doce metros cuadrados ochenta y ocho decímetros cuadrados 

(12,88 m2); 
Lindero inferior, Subsuelo tres en un área de doce metros cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados 

(12,88 m2). 

Correspondiéndole a este bien una alícuota de cero coma dos seis nueve cuatro por ciento (0,2694%). A 

este estacionamiento le corresponde el número de predio cero cinco siete ocho cero seis siete cuya clave 

catastral es uno uno dos cero seis — cero dos - cero uno siete. 

2) El estacionamiento asignado como S tres-diez (S3-10) ubicado en el tercer nivel de Subsuelo con un área 
de quince metros cuadrados dieciocho decímetros cuadrados (15,18 m2); y con los siguientes linderos: 

Norte, Lindero en una longitud de dos metros noventa y cinco centímetros (2,95 m); 

Sur, Circunvalación vehicular en una longitud de dos metros noventa y cinco centimetros (2.95 m); 
Este, Estacionamiento S tres-once (53-11) en una longitud de cinco metros quince centímetros (5,15 m); 

Oeste; cuarto de bombas y cisterna en una longitud de cinco metros quince centímetros (5,15 m); 
Lindero superior, Subsuelo dos en un área de quince metros cuadrados dieciocho centímetros cuadrados 
(15,18 m2), 

Lindero inferior, Losa cimentación en un área quince metros cuadrados dieciocho decímetros cuadrados 
(15,18 m2). 

Correspondiéndole a este bien una alícuota de cero como tres uno siete cinco por ciento (0,3175%). A este 
estacionamiento le corresponde el número de predio cero cinco siete ocho cero cinco cero cuya clave 
catastral es uno uno dos cero seis — cero dos — cero uno siete.



  

  

  

Guayaquil, 15 de agosto del 2001 

Señor 
Rodolfo Rendón Blacio 

Ciudad. - 

De mi consideración: 

Cúmpleme comunicarle, que la Junta General Extraordinaria de accionistas, de la 
compañía INMOBILIARIA RENDON £ SAMANIEGO C.A. RYSCA, reunida el día 
de hoy, resolvió por unanimidad, designado a usted GERENTE GENERAL de la 
misma, por el período de cinco años. 

Sus atribuciones y deberes se encuentran determinados en la escritura pública de 
constitución de la compañía, otorgada ante la Notaria Décimo Tercera Dra. Norma 
Plaza de García, el día 30 de noviembre de 1995, inscrita en el Registro Mercantil 

O de este cantón, el día 5 de febrero de 1996. De conformidad con lo dispuesto en 
el Artículo Undécimo de la referida escritura pública, usted ejercerá en forma 
individual, la representación legal, judicial y extrajudicial de la compañía. 
Le deseo éxitos en su gestión. 

  

Raúl Samaniego P. 
Secretario Ad-hoc de la Junta 
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE 
ACCIONISTAS DE LA COMPAÑIA 

INMOBILIARIA RENDON é SAMANIEGO C.A., RYSCA REUNIDA EL 16 DE AGOSTO 
DEL 2006.     
  

En la Ciudad de Guayaquil a los 16 días del mes de Agosto del 2006, a las 10h00, en el 

domicilio de la compañía ubicado en la Avenida Francisco de Orellana s/n y Alberto Borges, 

Edificio Centrum, oficina No. 704, se reúne la Junta General Universal y Extraordinaria de la 

Compañía INMOBILIARIA RENDON é SAMANIEGO C.A. RYSCA, a la cual asisten el 
señor Milo Fausto Rodolfo Rendón Blacio representando 17.350 acciones de su propiedad y el 

señor Raúl Samaniego Palacios, con 17.350 acciones de su propiedad. Todas las acciones 

representadas son ordinarias, nominativas; de un valor de cuatro centavos de dólar cada una 

y se encuentran pagadas en el ciento por ciento de su valor. 

Preside la Junta, el Sr. Raúl Samaniego Palacios y actúa como secretario, el señor Milo Rendón 

Blacio. 

Por encontrarse presentes los accionistas de la Compañía que representan la totalidad de su 

capital suscrito y pagado de la Compañía, deciden constituirse en Junta General 

Extraordinaria de Accionistas , sin previa convocatoria, de conformidad con lo dispuesto en el 

artículo 238 de la Ley de Compañías con el objeto de conocer y resolver el siguiente orden del 

día: 

1.- Designación de Presidente y Gerente General de la Compañía. 

2.- Conocer y resolver sobre la autorización pertinente al Gerente General para que proceda a 

realizar y perfeccionar la aportación en especie de las oficinas 702 y 703 y los 

estacionamientos S2-4 y S3-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado en la ciudad de Quito. 

El Presidente declara instalada la sesión luego que por Secretaría se certifica el cumplimiento 
de la diligencia que prescribe el Art. 239 de la Ley de Compañías y de obtener el asentimiento 

unánime de todos los accionistas - que como se deja anotado representan la totalidad del 

capital social suscrito y pagado que por unanimidad aprueban los puntos del orden del dia, el 

cual se procede a tratar de inmediato. 

PUNTO UNO.- DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y GERENTE GENERAL DE LA 
COMPAÑIA. 

Respecto de la designación del Presidente la Compañía, el Sr. Milo Rendón Blacio mociona la 

reelección del Sr. Raúl Samaniego Palacios para el cargo. La Junta resuelve reelegir al Sr. Raúl 

Samaniego Palacios para el cargo de Presidente por un periodo de cinco años conforme lo 

dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente General, en calidad de 

Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisión del nombramiento e 
inscripción respectiva. 

Respecto de la designación del Gerente General la Compañía, el Sr. Raúl Samaniego Palacios 

mociona la reelección del Sr, Milo Rendón Blacio para el cargo. La Junta resuelve reelegir al 

Sr. Milo Rendón Blacio para el cargo de Gerente General por un periodo de cinco años 

 



     

  

conforme lo dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente General, en 
calidad de Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisión del 

nombramiento e inscripción respectivamente, 

PUNTO DOS: CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA AUTORIZACIÓN PERTINENTE AL 
GERENTE GENERAL PARA QUE PROCEDA A REALIZAR Y PERFECCIONAR LA 
APORTACIÓN EN ESPECIE DE LAS OFICINAS 702 Y 703 Y LOS 
ESTACIONAMIENTOS S2-4 Y S3-10 DEL EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO UBICADO 
EN LA CIUDAD DE QUITO. 

Conocido el punto la Junta resuelve por unanimidad aprobar la aportación en especie de las 

oficinas 702 y 703 y los estacionamientos S2-4 y 53-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado 

en la ciudad de Quito a favor de la compañía CAYAC 5.A., y autorizar al Gerente General 

para que con amplias facultades proceda a realizar y perfeccionar el referido acto al valor que 

constan los mismos en los libros sociales de la compañía al 31 de agosto del 2006. 

Agotado el temario para esta sesión, la presidencia concede un receso de veinte minutos para 
que la secretaria redacte la siguiente acta, al término del cual y siendo las once horas con 

veinte minutos del mimo lugar y día de reunión, con la misma asistencia del inicio de la 

reunión, se reinstala la sesión disponiendo a la Presidencia se proceda a dar lectura del Acta 
por Secretaría, la que es aprobada por unanimidad y para constancia firman todos los 

asistentes. Firman todos los presentes, juntos con el Presidente y Secretario. f) Raúl Samaniego 
Palacios, Presidente - Accionista; Milo Rendón Blacio, Secretario - Accionista. 

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia del original que reposa en el Libro de Actas de la 

compañía INMOBILIARIA RENDON € SAMANIEGO C.A., RYSCA, Guayaquil a 16 de 
agosto del 2006 

  

     

EZ 
A Fáusto Rodolfo Rendón, 

Secretario



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO 

  

CERTIFICADO No.: C20168097001 
REGISTRO DE LA FECHA DE INGRESO: 24/08/2006 
PROPIEDAD QUITO CERTIFICACION 

Referencias: 16/04/2001-PRO-15894f-80601-21068r 

Tarjetas:;T00000164473; 

Matriculas:;0 

El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantón, luego de revisados los índices y 

libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que: 
l1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: 
ESTACIONAMIENTO S-DOS-CUATRO, alícuota '0.2694%, 'ESTACIONAMIENTO S- 
TRES- DIEZ, alícuota 0.3175% que forman parte del Edificio Banco Bolivariano Quito, 
situado en la parroquia Benalcázar de este Cantón. 

INMOBILIARIA RENDON SAMANTEGO C.A. RYSCA 

B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES) 
Mediante compra al BANCO BOLIVARIANO C.A. según escritura celebrada el dos ed abril 
del dos mil uno, ante el notario doctora Cecilia Rivadeneira, inscrita el dieciséis de abril del 

dos mil uno; adquirido, mediante compra a la Compañía Inmobiliaria Eguez S.A., según 
escritura celebrada el siete de Noviembre de mil novecientos.noventa, ante el Notario doctor 

Rodrigo Salgado, inscrita el diez y nueve de Diciembre del mismo año; quien adquirió por 
aporte de Hemán Torres Bonilla y Josefina Mora de Torres, el diez de Julio de mil 

novecientos ochenta y seis, ante el Notario doctor Marco Vela, inscrita el cinco de Septiembre 
del mismo año.- Se aclara que: con fecha dos de Diciembre de mil novecientos noventa y 
ocho, se halla inscrita la escritura celebrada el primero de los mismos mes y año, ante el 
Notario doctor Simón Alcivar, de la cual consta que: la Constructora Inmobiliaria Rendón y 
Samaniego Compañía Anónima RYSCA, hace la entrega de obra al Banco Bolivariano 
Compañía Anónima, de los locales construidos en su calidad de propietario de los mismos, lo 
cual es aceptado en su totalidad por las partes intervinientes.- Y Declaratoria de Propiedad 
Horizontal, según escritura celebrada el vete y nueve de Septiembre de mil novecientos 
noventa y siete, ante el Notario doctor Alfonso Freire, inscrita el once de Noviembre del 

mismo año.- Y Modificatoria a la Declaratoria, de Propiedad Horizontal, según escritura 
celebrada el veinte y nueve de Julio de mil novecientos noventa y nueve, ante el notario 

doctor Alfonso Freire, inscrita el veinte y nueye de Diciembre del mismo año. 

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: 
No está hipotecado, embargado ni prohibido de enajenar. LOS REGISTROS DE 
GRAVAMENES HAN SIDO REVISADOS HASTA EL 24 DE AGOSTO DEL 2006 ocho 
a.m. 
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LOS DATOS CONSIGNADOS ERRÓNEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE 
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS  
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irgilio Jarrín Acunzo 
Notario Décimo Tercero 

Guayaquil   



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO     a CERTIFICADO No.: C20168097002 

REGISTRO DE LA FECHA DE INGRESO: 24/08/2006 
PROPIEDAD QUITO CERTIFICACION 

Referencias: 08/09/1998-PH-8927f-5389i-09r 

Tarjetas:; 100000066309; 

Matriculas:;0; 

El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantón, luego de revisados los índices y 

libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que: 

l1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD: 
Oficina Número SETECIENTOS DOS, alícuota 2.3006%; Oficina número SETECIENTOS 

TRES, alícuota 1.2268% que forman parte del Edificio Banco Bolivariano Quito, situado en 
parroquia BENALCAZAR de este Cantón 

INMOBILIARIA RENDON SAMANIEGO C.A. RYSCA 
3.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES] 
La Oficina, mediante compra al BANCO BOLIVARIANO C.A. según escritura celebrada el 
treinta de junio de mil novecientos noventa y ocho, ante el notario doctor Simón Alcivar, 
inscrita el ocho de septiembre de mil novecientos noventa y ocho; adquirido mediante 

compra a la Compañía Inmobiliaria Eguez S.A., según escritura celebrada el siete de 

Noviembre de mil. novecientos noventa, ante el Notario doctor Rodrigo Salgado, inscrita el 

diez y nueve de Diciembre del mismo año; quien adquirió por aporte de Hernán Torres 
Bonilla y Josefina Mora de Torres, el diez de Julio de mil novecientos ochenta y seis, ante el 

Notario doctor Marco Vela, inscrita el cinco de Septiembre del mismo año.- Se aclara que: 
con fecha dos de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho, se halla inscrita la escritura 

celebrada el primero de los mismos mes y año, ante el Notario doctor Simón Alcívar, de la 

cual consta que: la Constructora Inmobiliaria Rendón y Samaniego Compañía Anónima 

RYSCA, hace la entrega de obra al Banco Bolivariano Compañía Anónima, de los locales 

construidos en su calidad de propietario de los mismos, lo cual es aceptado en su totalidad por 

las partes intervinientes.- Y Declaratoria de Propiedad Horizontal, según escritura celebrada 
el veinte y nueve de Septiembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario doctor 
Alfonso Freire, imscrita el once de Noviembre del mismo año.- Y Modificatoria a la 

Declaratoria de Propiedad Horizontal, según escritura celebrada el veinte y nueve de Julio de 

mil novecientos noventa y nueve, ante el notario doctor Alfonso Freire, inscrita el veinte y 
nueve de Diciembre del mismo año. 

4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES: 
Por estos datos no se encuentra ningún gravamen hipotecario; también se hace constar que no 

está embargado) ni prohibido de en e - LOs REGISTROS DE GRAVAMENES HAN 
SIDO REVISADOS HASTA EL 24 Df AGOSTO DEL 2006 ocho a.m. 
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STO 4985 ENTRE MAÑOSCA Y REPUBLICA PRIMER PISO DECIM 
Area Code (593-2) 259770 / 259771 - QUITO - ECUADOR 

inmueble, El. Banca Bolivariano C.A.. se ENCÁ 

construvendo el edificio denominado "EDIFICIO . 

BOLIVARIANO", según los planos aprobados por TS 

Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, bajo el 

<MÚMmero uno seis seis cero seis, de fecha veinticuatro de 

Abril de mil novecientos noventa. vy seis, El respectivo 

¿Cuadro de fAlicuotas y planos aprobadas se agregan a esta 

Ab escritura. (0c) El Banco Bolivariano CC... celebrá un 

Cantrato de Ejecución de Obra y Fromoación del EDIFICIO 

BANCO  EOLIVARIANO, mediante el cual se compromete la 

inmobiliaria Rendón y Samaniego C.A. RYSCA, a diseñar, 

construir y promocionar el Edificio BANCO BOLIVARIAMO, baja 

el régimen de propiedad horizontal, el Banco se reserva 

varias áreas las mismas que están plenamente detalladas en 

el referido contrato y la Inmobiliaria Rendón y Samaniega 

C.A. RYSCA, se reserva para Sl, el resto del Edific104 

según lo estipula las condiciones contractuales pactadas en 

el mencionado  contrato.- d) adicionalmente. el Banca 

      

Eolivariano tendrá derecho a utilizar el espacio de treinta 

y seis coma cero cinco metros cuadrados destinadges «a 

propiedad camún para que funcione el local de guaro as de 

seguridad, area que ha sido construido con dinero/ue Banca 

Eolivariana y que serán parte de las areas de se urigad del 

Banco lo que contribuirá a la seguridad eneral del 

inmueble.- e) El llustre Municipio de ¿Distrito 

¡Metropolitano de Quito, ha concedida la quborización 

municipal para la declaratoria de propiedad horizontal de 

el "EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO", como consta fen el cficio 
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parroquia Benalcázar, centán Quito, Frovincia de Fichinc 

sometiéndose además al 

Horizantal en vigencia; 

pretocolizan con esta 

esencial e integrante de 

El cuadro de Áreas, 

Interno a 

cuatro cera cinco guión noventa 

catorce de Agosto de 

mediante el cual el 

Metropalitano de Quito, 

Régimen de Propiedad 

Bolivariano ya. 4) Doce 

baja el Número uno seis 

alícuotas y linderos; 

de Copropiedad; 

mil nokxeci 

     

         

   

   

  

Reglamento y la ley de Fropiesnj 

Y. alos instrumentos que 

escritura para que formen pal 

esta declaratoria, y, que sons 

2) El Reglamert 

3) El oficio Número dos c 

       

  

y seis (20405-96) de fetik 

      

   

  

   

ntos noaventa y 

llustre 

autoriza par 

Horizontal al ; _« Baní 

el Ny 

(16606). 

planos aprobados por 

seis cero seis de fe



  

    

FOSTO 4985 ENTRE MAÑOSCA Y REPUBLICA PRIMER PISO DECIMO 
AX. Area Code (593-2) 259770 / 259771 - QUITO - ECUADOR 
  

veinticuatro de abril de mil novecientos noventa y     -- CUARTA.— LINDEROS GENERALES.- El irmueble que se cod e EOS 

Dr. Alfonso Ercice Zapata 
en Fropiedad Horizontal. está comprendido dentro Qéitol «Ecuador 

siguientes linderos: POR El NORTE: Con el late de terrena 

Número Uno de la Urbanización Sesquicentenario, EN. Una 

lengitud de Veintiún metros achenta centimetros; POR El 

SUR: Avenida Naciones Unidas.» en una extensión de Veintiiúrn 

metros  cchenta centimetros; POR El ORIENTE: Con el lote de 

o terreno Número Veintiuno del señor Guevara Moreno, en una 

Y longitud de treinta metros: y, POR El OESTE: con la Escuela 

E. San Francisco, en una longitud de treinta metros.- QUINTA.- 

E DECLARATORIA MUNICIPAL .- El oficio número dos cero cuatri 

tceera cinco guión naventa y seis  —(20405-96), de fecha 

catorce de Ágosto de mil novecientos noventa y seis. 

Di dirigido por el licenciado Álvaro Sáenz, Administrador de 

E. la Zoma Norte Cuito Encargado. a usted, señor —Notaric: 

¿contiene la autorización de declaratoria municipal que, 

“conforme al artículo diecinueve, inciso primero de la le» 

de Fropieded Horizontal, deberán  transcritirse qm loz= 

titulos traslativos de dominio.— sexta.- / LANOS 
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ESTRUCTURALES.- Los doce planos aprobados por =/ lustre 

/ 
fr o Municipio del Distrito Metropolitano del cantón GOuito., 

mediante informe número uno seis seis cero seis LG6D6)- de. 

fecha veinticuatro de Ábril de mil novecient noventa y 

seis, constituyen los documentos fidedigros ld los datas 

técnicos del "EDIFICIO y BANCO ROLIVARIANO".- /ffales  planaz 

tson: 1.- De corte fachada Deste, Hoja Múmero A guión once 

(Atiid.- 2. Fachada Este. hoja número K / quién diez (A- 

  

E/_ ly Dr. Alfonso Freire Zapata - NOTARIO   —



_n
 

14 

13 

16 

  

    
   

  

   

   
      

   
   

  

     

  

   

  

    
   
    

       

   
    

    

101.- Sa Corte Fachada Norte, hoja Número A guión nu 

(491. A. Fachada Sur. hoja Número A guión ocho. (A- 

S.- Corte Dos, hoja Número A guión siete (A-7).- 6.- CoRÉ%3 

Und, hoja Número A — guión seis (A-é61.- 7Z.- Fent-Houi 

lmplarntación-Cubiertas, hoja Múmero A quión cinca (A-3%Y 

8.- NQctavo y Noveno Fisos. hoja Número Á quién cual 

(A41. PG. Mezzanine, Flanta Tipo Frimero a Séptimo PiÉ 

Rkozja Número Á — quión tres (A-3).-— 10.- Subsuelo Uno PFlañf 

btajés hoja Númera A quión dos  (A-2).- 1l1.- Subsuelo 

Flanta Baza, hoja Número A guión dos (A-21.- 42.-— Subsuf 

Dos, Subsuelo Tres, hoja Número ÁA guión (uno ca-M 

SEPTIMA.- EFECTOS.- En virtud de esta declaratoria, 

viviendas, comercio, oficinas, estacionamientos, bodedi 

Ssubsuelos, p1s0Ss y terraza, sus correspondientes alícuo 

v las demás dependencias y servicios podrán usar 

qozarse, venderse, hipotecarse y, en general, ejercerál 

dominio, pasesión y tenencia de acuerdo con el régimen 

propiedad  harizontal al cual queda sometido el "“EDIF 1 

BANCO BOLIVARIANO". Sirvase agregar a la presente min 

copia del Contrato de Ejecución de Obra y Fromoción en 

lu Compañia Anónima BANCO BOLIVARIANO y la Compañia AÁnón 

inmobiliaria Fendón Samanie RYSCA.- DOTAVA.- CUANTÍA.- 

  

   

  

cuantía de esta escritura, . PQr su  Maturaleza 

indeterminada. NOVENA.- REGLAMENTO INT d.—- El Reglame 

interno o de Copropiedad constituye el estatuto obligato 

para todos los adquirentes y usuarios de los Brenes 

* PEDIFICIO BANCO BOLIVARIANO". Las reformas al mil 

deberán  protocoalizarse y tomarse nota al margen de 1
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los es grato comunicarle que la Junta General Ordinaria de Accionistas del BANCO 
OLIVARIANO C.A., og su sesión celebrado el IS de Febrero. de, 19% y/tavo e o 

El período de duración del cargo es de cuatro años y $us atribuciones entre las que se 
¡encuentra la Representación Legal/del Banco; señaladas en el artículo Trigésimo 
Tercero del estatuto social codificado Constante en la escritura pública otorgada ante * 

el Notario Vigésimo Sexto de Guayaquil, el 1 de febrero de 1995 aprobado mediante 
¡Resolución de la Superintendencia de Bancos No SB-95-1917, e inscrita”. en el” 

, Registro Mercantil de Guayaquil el 29 de marzo de 1995, / eme - 

: EL BANCO BOLI VARIANO, fue constituido inediante escritura pública otorgada en 
la ciudad de Guayaquil el 24 de agosto de 1978,/ante el Notario 50'de Guayaquil re 

inscrita en el Registro Mercantil de este Cant ón, el 19 de abril. de 1879 ybajo el 

- número 1812 y anotada bajo el número 6239 del Reper torio. 
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EDIFICIO 

BANCO BOLIVARIANO QUITO    CUADRO DE AREAS DE USO COMUNAL Alfonso Freire Zapata 

Quito - Ecuador    

  

     

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

  

  

  

  

  

         

  

    

    

  

              
     

RETIROS DE CONTRUCCION 109,96 
LN SALA COMUNAL 44,33 

CIRCULACION PEATONAL 22,95 
CIRCULACION PEATONAL 32,90 
CIRCULACION PEATONAL ES -3,24 32,90 

. CIRCULACION PEATONAL PB 0,00 66,06 
: CIRCULACION PEATONAL M 4,86 28,66 

CIRCULACION PEATONAL 1 8,46 41,88 
CIRCULACION PEATONAL 2 12,06 41,88 
CIRCULACION PEATONAL 3 15,66 41,88 
CIRCULACION PEATONAL 4 19,26 41,88 
[CIRCULACION PEATONAL 5 22,86 41,88 
CIRCULACION PEATONAL 6 26,46 41,88 

s [CIRCULACION PEATONAL 7 30,06 41,88 
CIRCULACION PEATONAL 8 33,66 41,88 

y CIRCULACION PEATONAL 9 37,26 41,91 
o CIRCULACION PEATONAL PH 40,86 39,20 

CIRCULACION PEATONAL CUB 45,10 29,16 
CIRCULACION VEHICULAR sS3 -10,90 222,73 
CIRCULACION VEHICULAR s82 -6,48 312,59 
CIRCULACION VEHICULAR SS1 -3,24 312,59 

7 [CIRCULACION VEHICULAR PB 0,00 44,16 
. [TERRAZA COMUNAL PH 40,86 50,75 

, BODEGA BASURA sS3 -10,90 7,02 

y BODEGAS/BASURA SS3 -10,90 12,74 

* [CISTERNA/BOMBAS | ss3 -10,90 25,89 
[CISTERNA/BOMBAS CUB 45,10 11,31 
CUARTO MAQUINAS CUB 45,10 14,57 
TERRAZA COMUNAL CUB 44,40 2950 | 
CAMARA TRANSFORMACION 581 -3,24 30,74 
CUARTO ELECTRICO PB 0,00 4,25 
BODEGA/GUARDIAS O |PB] ___054/ __3605____ | 
A dan Ls 1 1891,98 cocnaciad 

SIONAL RESPONSABLE 

: ARQ. RODOLFO RENDON B 
AE. P-0167 
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use EDIFICIO no — z , AE 
1 BANCO BOLIVARIANO QUITO — 

    
CUADRO DE LINDEROS » 
  
  

  

    
  

        
  

PLANTA BAJA 

Local Bancario PA1 Lindero 8,40 / Cto. Eléctrico 2,50 / 

58 ¡JardivEscalera PB2  ¡Lindero 21,90 ¡Av. Naciones Unidas 22,00 ¡Escalera 5,80 / Hall Edificio 4,85 / Lindero 29,20 ¡Mezzanine 330,97 [Subsuelo 1 383,27 

Hall Extenor 2,95 Espacio aereo 52,30 

MEZZANINE 

59 Local bancano M1 Lindero 21.900 |Av. N. Unidas 10,10 / Hall Edific[Lindero 7,55 / Dto. Electr. 1,20 Lindero 21,95 ¡Primer Piso 233,56 ¡Planta Baja 233,56 

Hall Asc. 6,40 / hall Edificio 4,45 

  

  

    1,20 Dto. Electr. 1,8/Esc. 2,80 ¿Hall Exterior 3,65               
  

   
  

  

  

  

  

  

                            
  

   
    
    
    

  

     
      

   

7 501 

   

   45 ¡Oficina 503 

  

  

     
    

po | j 
PISO 1 

, / Hal Asc Esc 7,10 Naciones 

X 61 7 101 45 / Oficina 103 
Mo lez 8,70 

Gr A 
¡ Piso 2 

Ñ 83 ¡Oficina 201 — [Ofic 202 8,80 / Hal Asc Esc 7,10 |Av. Naciones Unidas 15,90 Lindero Í 890 'Lindero 9,80 |Tercer Piso 150,31 |Primar Piso 150.81 
: 64 [Qficina 202 Lindero | 7,20 |Oficina 201 | 8,80 |Hail 6,45 / Oficina 203 6,90 Lindero 13,35 [Tercer Piso 110,01 ¡Pnmar Piso 110,01 

65 [Oficina 203 — lLindero | 8,70 |HaltAsc.2,50/Dto. Electrico 1,80 Lindero 8,05 ¡Oficina 202 6,90 |Tercer Piso 58,66 |Primer Piso 58,66 

> Escalera 2,80 J 

a PISO 3 o 

27 66 Oña yoso1 Joc 302 8,80 / Hall Asc Esc 7,10 Av. Naciones Unidas] 15,90 |Lindero [8,90 |Lindero 9,80 [Cuarto Piso 150,81 |Segundo Piso 150,81 
67 [Oficina oz Lindero 7,20 ¡Oficina 304 | 8,80 ¡Hall 6,45 / Oficina 303 6,90 Lindero 13,35 ¡Cuarto Piso 110,01 [Segundo Piso 110,01 

88 ¡Oficina EN Únqero 8.70 ¡HalkAsc.2,50/Dto. Electrico 1,84 Lindero 8,05 ¡Oficina 302 6,90 Cuarto Piso 58,66 [Segundo Piso 58,66 
NS Escalera 2,80 

PISO 4 NS > 

Asc Esc 7 Naciones 9 

7 401 45 / Oficina 403 o 
8,70 Cc” 

a 

(Cn 

7,10 Naciones ¡de     
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no EDIFICIO 

BANCO BOLIVARIANO QUITO 

CUADRO DE UNDEROS 

    
  

     

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  
      
  

  

                        
  

  

  

  

  

PISO 6 

75 ¡Oficina 601 Ofic 602 8,80 / Hall Asc Esc 7,10 [Av. Naciones Unidas| 15,90 |Lindero | 8,90 |Lindero 9,80 ¡Séptimo Piso 150,81 

76 [Oficina 602 — |Lindero 7,20 ¡Oficina 601 L 8,80 ¡Hall 6,45 / Oficina 603 6,90 Lindero 13,35|Séptimo Piso 110,01 

77 [Oficina 603 — |Lindero 8,70 |Hall-Asc.2,50/Dto. Electrico 1,84 Lindero 8,05 JOficina 602 6,90 ¡Séptimo Piso 58,66 

Escalera 2,80 

PISO 7 

78 ¡Oficina 701 Ofic 702 8,80 / Hall Asc. Esc 7,10 ¡Av Naciones Unidas 15,90 ¡Lindero | 8,90 ¡Lindero 9,80 ¡Octavo Piso 150,81 

79 jOficina 702 Lindero 7,20 jOficina 701 [ 8,80 |Hall 6,45 / Oficina 703 6,90 Lindero 13,35 [Octavo Piso 110,01 

80 |Oficina 703  |Lindero 8,70 |Hall-Asc 2,50/Dto. Electrico 1,8 Lindero 8,05 ¡Oficina 702 6,90 ¡Octavo Piso 58 66 

Escaléra 2,80 

PISO 8 

81 ¡Oficina 801 Ofic BO2 8,80 / Hall Asc Esc 7,10 ¡Av Naciones Unidas 15,90 ¡Lindero 9,90 |Lindero 9,90 ¡Noveno Piso 148.91] 

Terraza 1801 Espacio Aereo 

82 [Oficina 802 Lindero 7,20 ¡Oficina 801 8,80 ¡Hall 6,45 / Oficina 803 6,90 Lindero 13,35 [Noveno Piso 110,01 

83 ¡Oficina 803 Lindero 8,70 |Halt-Asc.2,50/Dto. Electrico 1,80 Lindero 8,05 ¡Oficina 802 6,90 ¡Noveno Piso 58,66 

Escalera 2,80 

PISO 9 

ute 901 Sutte 902 8,90 / Hall Asc Esc 7,00¡Av. Naciones Unidas 15,90 |Hall Escalera 5,30 / Lindero 8,90 Lindero 14,20 ¡Pent-House 174,10] 

85 Site 902  ¡Lindero 15,90 ¡Suite 901 8,90 / Hall-Asc.2,40  |Lindero 8,05 |Lindero 7,95 |Pent-House 19] 

“A Dto. Electrico 1,80/ Escalera 2,8D 

PENT-HOUSE o 
lea No PH NS / Hall Esc Asc 7,00 JAv Naciones Unidas 15,90 pa Ascensores5,80 / Lindero 9.90. |Lindero 23,15 [Cubierta | a | 

Terraza prvada' TPH: Hall Escalera Ascent 7,10 [Terraza comunal 7 45 Cubierta Pérgol. 66,72 |Novano Piso 268,64 

CUBIERTA 

! 87 [Terraza Accesible TC Lindero 7,30 Cistema 2 90 pe | 15,90 |Lindero 7,30 / Cistema, Bombas, Lindero 14,50 ¡Espacio aereo [mo pernos moza 

C. Máquinas 3,00 Escalera 2,70 [550% 6.40p AN 

      

  

PROFESIONAL RESPONSABLE 

Nombre: ARQ. RODOLFO RENDON B. 

Reg. CA.E. P-0187 

Lic. Municipal 1739 
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*P1JLUS 

AMENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO 
LA CUIDAD DE QUITO, UBICADO EN LA AV. NACIONES UNIDAS N* 710 

CAPITULO | 

DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL 

BULO 1.- RELACIONES DE COPROPIEDAD.- El Edificio BANCO BOLIVARIANO al 
hgeste Reglamento se llamará simplemente el Edificio, ha sido construido y está sometido al 
6, de propiedad horizontal. Por consiguiente este Reglamento regirá sus relaciones de 

dad, así como su administración, uso, conservación y reparación. El Edificio llevará el nombre 
-1CIO BANCO BOLIVARIANO", el mismo que no podrá ser cambiado, sin la expresa 
jón del propio Banco. El Banco, tendrá el derecho a colocar su nombre y logotipo, en la 
¿tanto a la altura de su oficina como en la terraza. Para tal efecto, correrá de cuenta del Banco, 

el nombre, con la previa autiruzación del Arquitecto proyectista. 

LO 2.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- El Edificio se compone de bienes 
y bienes comunes. Son bienes exclusivos los que pertenecen singular y exclusivamente a 
etario y son bienes comunes todos los demás. Cada propietario podrá, en los términos y 
itaciones de la Ley, el Reglamento General y este Reglamento, ejercer su derecho de 
sobre sus bienes exclusivos y copropiedad sobre los bienes comunes. 

CAPITULO !l 

DEL EDIFICIO 

UBICACION Y ESTRUCTURAS.- El Edificio está situado en la Avenida 
idas N* 710 y Shyris en A ciudad de Quito. En el inmueble antes mencionado se ha 

llo un edificio de oficinas y suites exclusivamente, desarrollado en: 

e pisos (8 pisos de oficinas, 1 pisos de suñltes, 1 pent-house); y terraza privada. 

       

    

    
    
    

pacios de parqueo en subsuelo; 

s en los subsuelos; 
+ 
¿BAJA: está diseñada para el funcionamiento del Banco Bolivariano, jardín de uso - 
aleras, acceso y vestibulo del edificio y a los ascensores, a los servicios complementarios; / 

INE: destinado para el funcionamiento del Banco Bolivariano. ? 

Ascensor, escaleras, vestíbulos y descansos. 1 SUITE, 1 Terraza Priyáda. 

Terraza accesible privada. / Z 

¡: PLANOS,- En los planos protocolizados de conformidád pón el Art. 10 de la Ley 
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicación del.édificio, los de las plantas 
iden las oficinas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de 

alaciones y demás bienes comunes del edificio.- Los planos en referencia forman 
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N n 

árte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan los copropietarios como úni para 
.Régimen de Propiedad Horizontal, su relación y derechos. .e y 

CAPITULO ll 

E de estacionamiento de vehículos son bienes de dominio exclusivo. Serán medianeras: a) Las que 
E separan un loca! de otra de distinto dueño; b) Las que separan un local de tos espacios de circulación 

de los ductos e instalaciones de servicio general; y, c) Las que delimitan el edificio con el exterior. 

: ARTICULO 6.- EXCLUSIONES.- La propiedad sobre los bienes exclusivos no incluye las 
entanas, vidrios, marcos, puertas, que comunique con espacios de circulación, cámaras de aire 
terpuestas entre los pisos ni las losas del piso, todos los cuales son bienes del edificio. 

ATICULO 7.-- GASTOS DE MANTENIMIENTO.- Cada copropietario afrontará por su cuenta 
s gastos de administración, mantenimiento y reparación de sus bienes exclusivos, así como el pago 

le tasas por servicios e impuestos que a ellos les correspondan. 

ARTICULO 8.- BIENES COMUNES.- Los bienes comunes del edificio sometidos como están al 
égimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiación individual ni exclusiva y sobre ellos cada 
ropietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece de 
cuerdo con el presente Reglamento. Sin embargo se aceptará la figura del comodato por áreas 
equeñas, para casos de seguridad del propio edificio. Son bienes comunes todos los elementos y 
artes del edificio que no tienen el carácter de bienes exclusivos, tales como: a) El terreno sobre el 
ue se asienta el edificio, con inclusión de los espacios destinados a retiros o distancias legales; b) Su 
structura resistente; c) Las paredes medianeras, en la mitad exterior de su espesor, que separan 
ienes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior y las paredes no 
edianeras de servicio general; d) La fachada del edificio y sus caras exteriores, con inclusión de las 
entanas, vidrios y partes voladizas; e) Espacios de circulación, escaleras, ascensores y puertas de 
ehículos; g) Jardines exteriores; h) La Sala Comunal; ) Los equipos e instalaciones eléctricas, 
nitarias, telefónicas, contra incendios y agua potable; ¡) Locales para uso del portero, cuartos de 
áquinas y demás locales de servicio al edificio; k) Terrazas y laterales del edificio que no sean 

- Exclusivas; m) Todas las demás partes y elementos del edificio que no tengan el carácter de bienes 
exclusivos. 

RTICULO 9.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes 
ómunes son proporcionales e inseparables de la propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos 
nla enajenación, gravamen, embargo o limitación de dominio de estos estará incluida la respectiva 
uota sobre aquellos, en los términos de este Reglamento. 

  

RTICULO 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario o 
creedor anticrético sustituirá al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del 

ificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepción hecha del 
o de las expensas ordinarias y extraordinarias, que serán de cuenta del copropietario. 

ARTICULO 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administración, 
servación, reparación, reposición o mejoramiento de los bienes comunes, serán de cargo de 
os los copropietarios, según las cuotas que la Asamblea determinará de acuerda-con este 

églamento. Todos los copropietarios están obligados proporcionalmente a contribuir para el 
E Inanciamiento de todas las expensas ordinarias y extraordinarias para el mantenimiento de los bienes 

unes del edificio, sin exclusiones de ninguna clase. Se exceptúan los gastos de reparación o 
eposición que se originen en actos de culpa o dolo de algún copropietario o uslario responsable. 

ELos copropietarios están solidariamente obligados al pago de los daños que caugén sus arrendatarios, 

  

E isuarios, comodatarios o acreedores anticréticos en los bienes del edificio.  / , de Po / 

/ 
Y : 

Y 2 

7 TO E TZ A   

    
e má DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNES ES 

Dr. Alfonso Freire Zapatá 

RTICULO 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, las suites, terrazas, bodegas, Quitp aguador 

  

 



     

    

      

    

  

    
   

       

    

  

     
   
   
     

    

   

  

    

                  

   

    

    

ULO 12.- OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO.- En caso de usufructo serán de 
del usufructuario las expensas ordinarias y extraordinarias de administración, conservación, 

Basición o mejora de los bienes comunes del edificio. 

AÍÍCULO 13.- BIENES EN COMODATO.- De acuerdo a ha escritura de Declaratoria de 
fiedad Horizontal el Banco Bolivariano tendrá derecho a utilizar el espacio de treinta y seis toma 

nco metros cuadrados destinado a propiedad común para que funcione el local de guardias de 
idad, área que ha sido construida con dineros del Banco Bolivariano, y que serán partes de las 
de seguridad del Banco lo que contribuirá a la seguridad general del inmueble. 

CAPITULO IV 

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES 
DE LOS COPROPIETARIOS 

de 

LO 14.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los 
tarios; a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de 

la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento; b) Ejercer su derecho 
opiedad sobre los bienes comunes del edificio y usar de ellos en la forma y las limitaciones 

¡ reglamentarias, c) Asistir a la Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresión 
¿de petición y en general hacer uso de las demás atribuciones que la Ley y los Reglamentos le 

omo miembro de este órgano colegiado; d) Cumplir las disposiciones legales y 
miarias que horman el régimen de propiedad horizontal, obedecer las resoluciones de la 

de Copropietarios y desempeñar los cargos y comisiones que esta le confiere; e) Permitir al 
dor la inspección y/o las reparaciones que le competan, de sus propiedades en caso de 
s instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al Reglamento u orden de la Asamblea de 
rios; f) Notificar al administrador con el nombre, dirección y teléfono de la persona que, en 
el copropietario por más de dos días de la ciudad, quedará encargada de la custodia de las 
us oficinas, a fin de que actúe en casos de emergencia; g) introducir cláusula especial en los 
de enajenación, limitación de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el 

respecto de sus bienes exclusivos, en 
ual el adquiriente o el usuario de ellos se someta expresamente al presente Reglamento y 

oluciones generales anteriormente tomadas por la Asamblea de Copropietarios. El 
dor no otorgará la certificación a que se refiere el Artículo Noveno del Reglamento de la Ley 
dad Horizontal, sin la previa verificación de que en el contrato que vaya a celebrarse, conste 
en referencia; h) Pagar oportunamente las expensas ordinañas y extraordinarias para la 
ión, reparación, reposición, mejora y mantenimiento de los bienes comunes, con arreglo a 
ue fije la Asamblea; )) Los demás derechos y obligaciones establecidos en las leyes y 

pagar las alícuotas mensuales correspondientes al mantenimiento del edificio dentro 
primeros días de cada mes. 

CAPITULO V 

DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES 

"45,- TABLA DE ALICUOTAS.- Las alícuotas de derechos y obligaciones que en 
r de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes d 
ontenidos en la siguiente tabla: 

/ 
a 

6. RELACION PORCENTUAL.- La tabla de alícuotas anterior rfeja e reación 
able entre el valor del edificio y el valor de sus diversas oficinas. La varjáción en el 
ficinas no altera su valor para efecto de los derechos y obligaciónes de los 
obre los bienes comunes ni, por ende, alterar los porcentajey fijadós, que tienen 
ente. Para obtener la relación procentual se ha asignado yn valor a cada oficina 

cación, dimensión y presunta rentabilidad de esta), se han sum o táles valores y se ha 
¡suma resultante, el valor de cada oficina. e 

X 

PALLUS 

  

  

            
       



  

     

   
     

    
   
    

   
   
    

    
   
    

   
    

  

    

  

   
    

  

    

    

    

  

   

   

  

   

  

P>NI691 
EARTICULO 17.- DERECHO DE VOTO.- El derecho de voto de cada copropietario en la 
Asamblea General será determinado por la suma de las alícuotas correspondientes a todas las Ali 

ites, parqueos , bodegas y terrazas que le perenezcan en el edificio. En ka cifra a 
debe suprimir la coma y se obtendrá el número de votos que tenga el copropietario. 

    

   
    CAPITULO VI 

DE LAS PROHIBICIONES A 

: Dr. Alfa o 
FARTICULO 18.- PROHIBICIONES.- Está prohibido a los copropietarios, papiro Zapata 
-Géneral, a todas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusivos gel ttdoy a) 
¿Dáñar, modificar o alterar en forma alguna, ni aún a título de mejora, los bienes comunes del edificio; b) 
¿Hacer uso abusivo de ellos o contrario a su destino natural u obstaculizar en modo alguno el legítimo 

o de los demás; c) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto a aquel para el cual fueron 
nstruidos o usarlos con fines ilícitos, inmorales, contrarios al Heglamento o que afecten las buenas 
stumbres, la tranquilidad , armonia de los vecinos o la seguridad del edificio; d) Establecer en sus 
icinas talleres, talleres artesanales o de pequeña industria, fábricas, depósitos, bodegas, 

“pensiones, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, aulas educativas, centros de conferencias, 
ntros de salud, centros religiosos, políticos o deportivos y, en general desarrollar actividades 

Eiistintas al de la finalidad para el cual fueron construidos; con excepción del derecho que tiene el 
anco, a establecer una cafetería para uso exclusivo de sus empleados, dentro de las instalaciones 
lie le corresponde; e) Instalar máquinas que causen ruido, produzcan vibración, interfieran o 
orsionen las ondas radiales y de televisión o alteren el flujo de la corriente eléctrica; f) Almacenar 

Ustancias químicas, combustibles, aceites o materiales inflamables que sean explosivos, tóxicos, 
salubres o de prohibida tenencia; g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus oficinas con 
s espacios de circulación y utilizar estos como salas de espera; h) Tocar música o causar ruidos a 
veles que trasciendan del ámbito de su propia oficina; í Utilizar vestíbulos, corredores, escaleras y 
ensores del edificio como lugares de almacenamiento, de reunión o de trabajo; a menos que 

stos, pertenezcan a un sólo propietario, en cuyo caso, podrá hacer uso de ellos, de acuerdo a su 
onveniencia; j) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios del edificio, en los 

Evestíbulos, corredores, escaleras y ascensores; k) Pintar o colocar rótulos, carteles, letreros, avisos, 
ripciones o signos en la fachada del edificio; 1) Instalar antenas de televisión a más de las instaladas 

Ebor el Condominio sobre los bienes comunes del edificio, salvo con autorización unánime escrita de la 

samblea de Copropietarios; If Colocar ropa, alfombras o cosas en las ventanas del edificio; y, m) 
lizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de Copropietarios o 

Ue sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al que está sometido el edificio; n) 
E fabricar productos que contengan sustancias explosivas, tóxicas, insalubres o de prohibida tenencia; 
E 0) utilizar las oficinas para vivienda y, en general desarrollar actividades distintas al de la finalidad para el 

feual fueron construidas. 

EARTICULO 19.- SANCIONES.- La realización de uno o más de los actos prohibidos será 
ESancionado con multa de diez salarios mínimos vitales a treinta salarios mínimos vitales generales, que 
Elmpondrá el Juez al infractor por petición del administrador del edificio o de cualquiera de su 
Ecopropietarios, sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiere lugar. Sin embargo, la Asamblea de 

opropietarios podrá acordar sanciones adicionales a las establecidas anteriormente. 

CAPITULO VII 

DE LA ADMINISTRACION A Y 
Y 

to [ 
ARTICULO 20.- ORGANOS ADMINISTRATIVOS.- Son órganos administrafivos/“del edificio: la 
samblea de Copropietarios, el Director , el Administrador y el Consejo Ejecutiyó. > 

RTICULO 21.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asambieá dé Copropietarios está 
Vestida de la máxima autoridad administrativa y se compone de los/copropietarios o de sus 
resentantes o mandatarios, reunidos con el quórum y las demás copas exigidas por este 
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CULO 22.- EL DIRECTOR.- La Asamblea estará presidida por el Director, o a falta de este 
el:copropietario que se designe en la sesión. Para ser Director se requiere tener la calida de 

ietario del edificio, el mismo será elegida por el período de un año; y podrá ser reelegido por 
la vez, y por el mismo período. 

CULO 23.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendrá sesiones ordinarias y 
, que se realizarán en el salón comunal del edificio. Las sesiones ordinarias se 

n una vez por año y las extraordinarias, cuando fueren convocadas para tratar exclusivamente 
Untos previstos en la convocatoria. 

FÍCULO 24.- CONVOCATORIA.- La convocatoia a Asamblea para sesión ordinaria O 
ordinaria será hecha por el Director a iniciativa propia o por petición del Administrador o de 

lera de los copropietarios. La convocatoria se efectuará mediante documento escrito, con 
las por lo menos de anticipación a la fecha de la reunión. En ella constarán los asuntos a 

LO 25.- QUORUM.- El quórum para las sesiones de la Asamblea estará integrado por la 
rencia de un número de copropietarios que representen por lo menos el cincuenta y uno por 
de la totalidad de derechos sobre el edificio, el mismo que se verificará con la lista de asistentes 

ente firmada por ellos. En la segunda convocatoria, que se hará con el intervalo de 24 horas, 
alará la Asamblea con el número de copropietarios que concurra. 

JLO 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en la Asamblea por 
Of medio de Un representante. La representación se otorgará mediante poder notarialmente 

o por medio de carta cursada al Director, la misma que se adjuntará al acta de la respectiva 

SULO 27.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho de votar en 
ón a las alícuotas que cada uno tiene y que constan en el Artículo Décimo Quinto de este 

iento y haber firmado la lista de asistentes a la Ásamblea. 

AÍCULO 28.- VOTACIONES.- Las decisiones de la Asamblea se tomarán por mayoría de 
que representen más de la mitad de los derechos de los copropietarios asistentes, excepto en 
sos en que la Ley requiera una mayoría especial o la unanimidad. 

BNCULO 29.- ACTAS.- Las actas de la Asamblea serán aprobadas en la misma sesión. Llevarán 
as autógrafas del Director y del Secretario. El Secretario llevará bajo su responsabilidad un libro 

tas. 

CULO 30.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de la Asamblea son obligatorias para 
los copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general para todas las personas que ejerzan 
hos de uso sobre bienes exclusivos del edificio, haya o no asistido a la Asamblea. 

Elegir y remover de sus cargos al Director y al Secretario; b) Elegir y remover de su carg 
nistrador del edificio y señala su remuneración, c) Examinar y resolver sobre las cueñtas 

es, presupuestos o informes que le presentará el administrador, d) Autorizar por “esetito al 
strador para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administración de los 
comunes del edificio y señalar sus respectivas remuneraciones;e) Autorizar. por- escrito al 

istrador para efectuar egresos superiores a tres salarios mínimosgenerales, f) Señalar de acuedo 
| Artículo Décimo Quinto de este Reglamento, las cuotas de contribución de cada copropietario 
ls expensas ordinarias y extraordinarias de administración, conservación y” reparación de los 

es comunesdel edificio; h) Interpretar con fuerza obligatoria este Reglamento; i Ordenar cuando 
Aóstime necesario o conveniente la fiscalización de las cuentas y caja de la A finistración; j) Resolver 

quier cuestión inherente a la administración del edificio y ejercer los demás deberes y atribuciones 
asignan la Ley y los Reglamentos. 

RTICULO 31.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de po aga 

  

CULO 32.- DEL DIRECTOR.,- Son atribuciones del Director: 

Reemplazar al administrador en caso de falta de este; 

ys 
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+ Ordenar al administrador cualquier acción de emergencia hasta la reunión de la Asarmbleg"d 4d propietarios. 
Ps 

0 Dub 
Autorizar al administrador, en receso de la Asamblea, los egresos superiores a digz"sá ark 

nimos vitales. É 
. 

és aa o” 
Autorizar al administrador, la contratación temporal y por tiempo indefinido de e OS Eire Zapata 

óbreros para trabajos determinados o para reemplazar a empleados faltantes te Paray Ecuador 
definitivamente, fijando sus remuneraciones. ¿+.4O » ECUR 

Convocar a las Asambleas Generales 

Tomar u ordenar cualquier medida de orden emergente o urgente para preservar la seguridad 
los empleados, bienes o servicios del edificio; debiendo informar detenidamente a la próxima 
mblea, de las medidas tomadas y sus resultados o consecuencias. 

Vigilar que las Actas de las Asambleas, correspondencia y archivos del edificio, sean 
.  Oportuna y eficientemente llevados, así como periódicamente revisar que hayan sido 

oportunamente cumplidas las obligaciones patronales con el Seguro Social y las Fiscales y 
Wunicipales del edificio. 

ARTICULO 33.- CORRESPONDENCIA.- La correspondencia de la Asamblea será firmada por 
| Secretario, quien además llevará el archivo. 

IRTICULO 34.- ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio será elegido por la Asamblea 
ra el periodo de un año y podrá ser indefinidamente reelegido. El administrador tendrá la 

E tepresentación legal, judical y extrajudicial del Edificio. Para ser administrador no se requiere ser 
E Copropietario del edificio. En caso de falta temporal o definitiva del administrador, le sustituirá el 

ector. Sila falta fuere definitiva, la sustitución durará hasta que se elija otro titular. Son deberes y 
iribuciones del Administrador: a) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo y 
cacia, arbitrar oportunamente las medidas para la buena conservación de ellos y ordenar las 
eparaciones que fueren menester; b) Presentar a consideración de la Asamblea, con ha periodicidad 
ue esta le señale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situación e 
ormes sobre la administración a su cargo; c) Recaudar, dentro de los primeros diez días de cada 

E mes, las cuotas ordinarias de los copropietarios y, en caso de mora de ellos, cobrarles judicialmente 
Por la vía ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales; d) Recaudar las 
%xpensas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de más de treinta días desde 

ue fueron acordadas, cobrarlas por la vía ejecutiva a los copropietarios, con intereses moratorios y 
costas procesales; e) Ordenar las reparaciones de los daños ocasionados en los bienes comunes del 

ficio o la reposición de ellos, a costa del copropietario, arrendatario o usuario causante O 
esponsable de tales daños, f) Solicitar a través de la vía Ejecutiva, la repocisión de todos los gastos en 
que se hayan incurrido , por la reparación de los daños ocasionados por cualquier copropietario, y que 

Eóste se niegue a cancelar; g) Celebrar los contratos de trabajo con el personal subalterno y cumplir fiel 7 
oportunamente con las obligaciones patronales derivadas de ellos; h) Pagar cumplidamente log 

Impuestos, tasas u otras imposiciones que pesen sobre el edificio; i) Custodiar y manejar el dinero y lás 
pertenencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas hasta por cien mil sugTes, 

in autorización de la Asamblea, manejar un fondo rotativo, para adquisiciones pequeñas, pagar 
Ecumplidamente las deudas; j Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, "acreedores 
anticréticos y usuarios del edificio, con indicación de sus respectivas cuotas de derechgs, bienes 
Exclusivos y demás datos. Deberá conservar además un archivo con todos los contyátos de traspaso 
dé dominio de los departamentos del edificio y con los documentos de cesión de derechos O 

rendamiento que celebren los copropietarios; k) Cumplir y hacer cumplif lis resoluciones, 
edisposiciones y órdenes emanadas de la Asamblea; |) Mantener debidamente Archivados los planos, 
memorias y más documentos correspondientes a fa construcción del edificig”y el mantenimiento de 

ARTICULO 35.- DEL CONSEJO EJECUTIVO: El Consejo Ejechtivó, estará conformado por 
An delegado del Banco Bolivariano, quién lo presidirá, tres delegados por parte de los copropietarios, 

hm — 1 _nel Z a - + Ml y



    

   

   

     
    

   

   
     

   

    

    

  

fdos en Asamblea General y el Administrador. Los miembros del Consejo Ejecutivo durarán un 
1sus funciones y podrán ser reelegidos indefinidamente. 

ULO 36.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL CONSEJO EJECUTIVO: a) El 
jo Ejecutivo, resolverá todos aquellos asuntos administrativos y financieros, que no sean de 

ncia exclusiva del administrador, y que por razones de orden práctico no justifique una 
Ñocaloria a Asamblea General; b) El Consejo Ejecutivo, se reunirá, cada vez que el Delegado del 

, que es quién lo preside, convoque a sesión; c) el Consejo Ejecutivo sesionará con el número 
embros que acudan a la convocatoria; d) Cada uno de los miembros del Consejo Ejecutivo 

erecho a un voto, y las resoluciones se tomarán con la votación de la mayoría simple, de los 
bros que se encuentren en las sesión; e) El Consejo Ejecutivo, deberá presentar un informe 

re sus resoluciones y actividades al Director, quién a su vez, informará a la Asamblea en sus 
s ordinarias. 

DISPOSICIONES TRANSITORIAS 

LO 37.- Los copropietarios declaran que al poner su firma bajo el contrato de compra-venta 
sus bienes en el EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO, aprueban y se adhieren sin reservas al 
sente Reglamento Interno de Copropiedad. 

ULO 38.- Formarán parte inseparable y complementaria del presente Reglamento los planos 
ificio que se protocolizarán en una la Notaría Décimo Cuarta del cantón Quito, en cumplimiento 
dispuesto por el Artículo Décimo de la Ley de Propiedad Horizontal. 

FAlonso Vivanco Riofrio. 
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ÉCHA DE INGRESO 1 13-08-19%7 A 
Es Se A 

ti apro 

CHA DE ENTREGA : J4-08-1997 

E AÑ ERTIFÍTCADOR :    
CERTIFICACION 

BAS 1997-2039 El Infrasciito. Regictóaden de Ta 

pbpiedad de pte Cantón, er legal forma certifica ques revisado. Lo: 

   
     ices de Grayámenes, desde el aña. m31 nove hbentas achenta, hierba el 

Fe de Agestea, de mil novecientos noventa y siete, Para Ra bar. 

Eavámenes — hipotecarios, : embargos y prohibiciones de enadens ute 

ecten alo inmueble ubicada en la parroquia  Renalcazós de o elas 

ntón, adquirido por EL RAMEO ROLIVARIANO E.Aioy mediante comparsa oda 

pañía  Inmobiliavia Equez Señay según escritura celebrada e) le 

Novembre de mad. novecientos naventa, ante el nutaraio. dultlor 

  drigo Salgado, inscrita el diex y nueve de Diciembre rl mil 

vecientos  noventaz seta par aporte realizado por Hernio Varves 

helado 0! pon 

  

gún escritura c 

  

nilla y Josefina Mima de tom00r3y % 

  

julia. de mil novecientos ochenta Y =eJj3,ante el nolariao dea dea 

% rca Vela, ainsorita el cinco de Septiembre del mismo añ0, sd pun 
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judicación hechd en su favor en dla permutka celebrada 

   ustre  Municipia de Quito, según escritura celebrada 

es de  Ghrilo de mil novecientos setenta y 501Sy pon e] tardar dv. 

ctor Wiadimiro Villalba, inscrita el diez y nuevyé Mayo delo taJlisgud 

oy For éstos datos, no se encuentra niugán Erro hi prdbasr a 1 

/ 
dl a vl a ide 
fenbién se hace constar que YO está embardago o pinahikido «e 
1 r 

Ecos mostra y najenar»” QUITO, trece de ágostea de 

LOS DATOS CONSIGIMALDOS ERRONEO COLOSA MENTE EXIMEZ! USALEL LCD ALOGEFT FIA IT E 

/ VA DEZ SD ELINER IEAIALO DAS 
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F. FAX. Area Code (593-2) 259770 / 259771 - QUITO - ECUADOR 

ADI1ST709 
  

Cura 
presente escritura asi como de la inscripción. - las 

- 5, ¿r >= y 

2.7 A vi 
escrituras de transferencia de dominmic; los  adqu dgr 4 M 

A q 

     

  

z . - - . . . id 
deberán dejar constancia de que tienen conocimiento deflaz 

ATT 

normas de dicho reglamento sin que sea neceserig ¿QUeo pida Zapata 

Zuha - Ecuador 
como documento habilitante. DÉCIMA.-— GASTOS.- Todos loz 

gastos que demande la celebración de la presente escritura. 

son de cuenta exclusiva de el compareciente.- DÉCIMA 

PRIMERA.- ACEPTACIDN.- El- compereciente acepta el total 

contenido del presente inetrumento público, par ser hecha 

en beneficio de los ¿intereses de su representada. Ueted, 

Señar Notario, se dignará agregar las demás cláusulas de 

estilo para la perfecta validez y eficacia de esta claze de 

instrumentos." Hasta  aquá la minuta que se encuentra 

firmada por el señor Doctor ALONSO YIVANCO  RIDOFRIO, con 

matricula profesional número tres mil quinientos cuarenta 

del Colegia de Abogados de Quito. la misma que queda 

elevada a Escritura Fública com toda su valor legal.- En 

este acto se cumplieron con los mandatos y preceptos 

legales del Ccasoj y, leida que le fue al compareciente ! 

integramente par mi el Motario, se afirma y ratifica en st 

total contenido, y para constancia firma conmigo en unidad 

de acto, de todo lo cual doy fe. 

Se otorgó anta mí y en té de ello 
z confiero ésta SExTO-copia certificada 

debidamente sellada y firmada hoy. 
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ACTA DELA SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE 

ACCIONISTAS DE LA COMPANIA 

INMOBILIARIA RENDON € SAMANIEGO C.A., RYSCA REUNIDA EL 16 DE AGOSTO 

DEL 2006, 
  

En la Ciudad de Guayaquil a los 16 días del mes de Agosto del 2006, a las 10h00, en el 
domicilio de la compañía ubicado en la Avenida Francisco de Orellana s/n y Alberto Borges, 

Edificio Centrum, oficina No. 704, se reúne la Junta General Universal y Extraordinaria de la 
Compañía INMOBILIARIA RENDON é SAMANIEGO C.A. RYSCA, a la cual asisten el 

señor Milo Fausto Rodolfo Rendón Blacio representando 17.350 acciones de su propiedad y el 

señor Raúl Samaniego Palacios, con 17.350 acciones de su propiedad. Todas las acciones 
representadas son ordinarias, nominativas; de un valor de cuatro centavos de dólar cada una 

y se encuentran pagadas en el ciento por ciento de su valor. 

Preside la Junta, el Sr. Raúl Samaniego Palacios y actúa como secretario, el señor Milo Rendón 

Blacio. 

Por encontrarse presentes los accionistas de la Compañía que representan la totalidad de su 

capital suscrito y pagado de la Compañía, deciden constituirse en Junta General 

Extraordinaria de Accionistas , sin previa convocatoria, de conformidad con lo dispuesto en el 
artículo 238 de la Ley de Compañías con el objeto de conocer y resolver el siguiente orden del 

día: 

1.- Designación de Presidente y Gerente General de la Compañía. 

2.- Conocer y resolver sobre la autorización pertinente al Gerente General para que proceda a 

realizar y perfeccionar la aportación en especie de las oficinas 702 y 703 y los 
estacionamientos S2-4 y $3-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado en la ciudad de Quito. 

El Presidente declara instalada la sesión luego que por Secretaría se certifica el cumplimiento 
de la diligencia que prescribe el Art. 239 de la Ley de Compañías y de obtener el asentimiento 

unánime de todos los accionistas - que como se deja anotado representan la totalidad del 

capital social suscrito y pagado que por unanimidad aprueban los puntos del orden del dia, el 
cual se procede a tratar de inmediato. 

PUNTO UNO.- DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y GERENTE GENERAL DE LA 
COMPAÑIA. 

Respecto de la designación del Presidente la Compañía, el Sr. Milo Rendón Blacio mociona la 

reelección del Sr. Raúl Samaniego Palacios para el cargo. La Junta resuelve reelegir al Sr. Raúl 

Samaniego Palacios para el cargo de Presidente por un periodo de cinco años conforme lo 

dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente General, en calidad de 

Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisión del nombramiento e 

inscripción respectiva. 

Respecto de la designación del Gerente General la Compañía, el Sr. Raúl Samaniego Palacios 
mociona la reelección del Sr. Milo Fausto Rendón Blacio para el cargo. La Junta resuelve 

reelegir al Sr. Milo Fausto Rendón Blacio para el cargo de Gerente General por un periodo de 

 



cinco años conforme lo dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente 
General, en calidad de Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisión del 

nombramiento e inscripción respectivamente. 

PUNTO DOS: CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA AUTORIZACIÓN PERTINENTE AL 

GERENTE GENERAL PARA QUE PROCEDA A REALIZAR Y PERFECCIONAR LA 
APORTACIÓN EN ESPECIE DE LAS OFICINAS 702 Y 703 Y LOS 
ESTACIONAMIENTOS $2-4 Y 53-10 DEL EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO UBICADO 

EN LA CIUDAD DE QUITO. 

Conocido el punto la Junta resuelve por unanimidad aprobar la aportación en especie de las 

oficinas 702 y 703 y los estacionamientos S2-4 y S3-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado 

en la ciudad de Quito a favor de la compañía CAYAC 5.A., y autorizar al Gerente General 

para que con amplias facultades proceda a realizar y perfeccionar el referido acto al valor que 

constan los mismos en los libros sociales de la compañía al 31 de agosto del 2006. 

Agotado el temario para esta sesión, la presidencia concede un receso de veinte minutos para 

que la secretaria redacte la siguiente acta, al término del cual y siendo las once horas con 
veinte minutos del mimo lugar y día de reunión, con la misma asistencia del inicio de la 

reunión, se reinstala Xa sesión disponiendo a la Presidencia se proceda a dar lectura del Acta 

por Í que es aprobada por unanimidad y para constancia firman todos los 

asistentes.    

 



  

CONDOMINIOS BANCO BOLIVARIANO 

ACTA DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO BANCO 
BOLIVARIANO 

ASISTENTES ALICUOTA % OFICINA 

ROCIO SALAZAR 31,5359 Banco Bolivariano 

MARIO FRIXONE Banco Bolivariano 

JAIME CAMACHO Banco Bolivariano 

PATRICIO PALACIOS Banco Bolivariano 

EDUARDO GRIJALVA 2,9038 Of. $602 

RODOLFO RENDON 34.3794 Rysca -Diplan 
AMPARITO CUSICONDOR Administración 

Bajo la Presidencia de la señora Rocio Salazar de Weisson en representación 

del Banco Bolivariano se instala la reunión el día miércoles 6 de julio del 2005 a 

las 11:00 horas para tratar el siguiente orden del dia. 

1. CONSTATACION DEL QUORUM.- Habiéndose constatado el quórum 
pertinente se instala la sesión a las 11:00 horas del 6 de junio del 2005. 
Se pone en consideración de la Asamblea el orden del día, el mismo que es 

aprobado por unanimidad. 

2. INFORME DE LA ADMINISTRACION.-El Arq. Rodolfo Rendón a nombre de 
la Administradora presenta el Informe del estado del edificio los balances 
correspondientes al ejercicio 2004 y al primer semestre del año 2005. En 
ellos se aprecia un déficit, originado por el incremento especialmente en el 
rubro de consumo de electricidad y por una alícuota inferior al costo de 
mantenimiento, déficit que hasta el año 2004 fue cubierto por el superávit de 

años anteriores, se recalca que para el presente año es urgente el 
incremento en el valor de la alícuota que ha permanecido sin incrementarse 

por tres años. 

3. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS.-Los balances han sido 
enviados con anterioridad al Banco para su análisis según lo establecido 

desde el año anterior. La Asamblea conoce el informe y se aprueba por 
unanimidad en todas sus partes. 

4. ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.- Los cóndominos acuerdan designar al 

Arg. Rodolfo Rendón Blacio como Administrador del Edificio Banco 
Bolivariano por el periodo de un año y en las mismas condiciones de 
períodos anteriores. 

QUITO AV NACIONES UNIDAS E6-99 EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO TELFFONOS 2250 168 FAX 248 1462 APT 17.8: 8490 
GUAYAQUIL AV FRANCISCO DE ORELLANA Y ALBERTO BORGES EDIFICIO CENTRUM TELEFONOS 2693 230 FAX 693 233API  0y-Ua-y 

S
S



CONDOMINIOS BANCO BOLIVARIANO 

5. APROBACION PRESUPUESTO AÑO 2005.-Se pone en conocimiento de la 
Asamblea el presupuesto para el año 2005 del cual se destaca: el 
incremento en el servicio de electricidad luego de la instalación del medidor 
de consumo. . 

En cuanto a los gastos extraordinarios hay dos rubros que se pusieron a 
consideración de la Asamblea el primero el cambio en la panelería del hall de 
ingreso, para mejorar su imagen y el segundo la impermeabilización de la 
terraza del edificio. Se consideró que el arreglo de la terraza debía hacérselo 
de inmediato ya que pronto vendrá el invierno. 

Se aprueba el presupuesto para el año 2005, el mismo que será cubierto de la 
siguiente manera: 

5.1. Se incrementa la alícuota desde enero del 2005, cuya diferencia será 
cancelada en 6 cuotas a partir de julio del 2005, 

5.2. El rubro de gastos extraordinarios que asciende a la suma de $. 
10,268,06 se cancelará en tres cuotas que serán facturadas en los 
meses de octubre, noviembre y diciembre del 2005. 

6. ASUNTOS VARIOS.- Se trata los siguientes aspectos: 

6.1Se resuelve que el Banco Bolivariano facture al Condominio como 
reembolso de gastos la cantidad de $. 205,39 gastados en la construcción 
de la rampa peatonal, a fin de que la cartera esté a! día 

6.2 Central de Incendios.- El Banco informa que se ha recibido a entera 
satisfacción este trabajo y que está funcionando normalmente. 

6.3 Control de ingresos.- El banco pone a consideración de la Asamblea la 
colocación de un puesto de guardia para que controle el ingreso de 
personas que se dirigen al Banco, se consulta al Arq. Rodolfo Rendón , cual 
sería la mejor ubicación , se realiza una visita al sitio, y se acuerda que se 
presentarán propuestas sobre su ubicación. 

6.4 Se analizó el problema suscitado con uno de los guardias del edificio y la 
Administración indica que una vez realizadas las investigaciones y 
comprobando la culpabilidad del mismo la empresa LAAR procede a retirar 
definitivamente al mencionado guardia. 

6.5 Además, se estudia el cambio de la compañía de seguridad del edificio , 
pero manteniendo siempre dos compañías, por las ventajas de sana 
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CONDOMINIOS BANCO BOLIVARIANO 

competencia que esto representa, se indica que las nuevas cotizaciones 
fueron entregadas al Banco para su consideración. 

6.6Se puso a consideración de la Asamblea el revestimiento del hall de 
ingreso, a fin de mejorar su imagen y se acordó que el Arq. Rodolfo Rendón 
analice cual sería el mejor material y que el valor del mismo se ajuste al 
presupuesto aprobado. 

56.7 La Asamblea resuelve que sea el Condominio quien arregle el hueco que 
se ha formado en frente del Banco. 

6.8 El Dr. Eduardo Grijalva agradece al Banco por haber acogido de la mejor 
manera las peticiones solicitadas y a su vez solicita que se pinte la franja en 
el subsuelo 3, petición que es aceptada . 

Se levanta la reunión siendo las 12:00 horas acordándose que las resoluciones 
tomadas entrarán en vigor inmediatamente sin perjuicio de ta 
acta en la próxima Asamblea. 

    

    
D. S den. Ding 

Rocio Salazar de Weisson 
PRESIDENTA SECRETARIO 
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CERTIFICADO DE EXPENSAS 

Por medio de la presente, en mi calidad de administrador del “Edificio Banco 

Bolivariano” certifico que las oficinas signadas con los números 702 y 703 y 
los estacionamientos S2-4 y S3-10 ubicados en la mencionada edificación, 

se encuentran al día en el pago de las cuotas de condominio hasta 
noviembre del 2006. 

Quito, 14 de novierbre del 2006 
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1 critos a favor de la compañia CAYAC 

2 S.A. CLAUSULA QUINTA. - La compañía 

3 INMOBILIARIA RENDON £€ SAMANIEGO C.A., 

4 RYSCA, representada por su Gerente 

5 General señor Milo Fausto Rodolfo 

6 Rendón Blacio expresamente declara que 

  

Notaria 13” 7 le han puesto a disposición y conoce 
de Guayaquul 

8 los estatutos sociales de CAYAC S.A. 

9 CLAUSULA SEXTA. - La compañía INMOBI- 

10 LIARIA RENDON £ SAMANIEGO C.A., RYSCA, 

11 representada por su Gerente General 

12 señor Milo Fausto Rodolfo Rendón Blacio 

13 expresamente declara que a la fecha no 

14 ha celebrado contratos con el Estado no 

15 tiene obligaciones pendientes con el 

16 Estado y no se encuentra inhabilitado 

17 para celebrar contratos con el Estado. 

18 Agregue usted Señor Notario las demás 

19 cláusulas de estilo que consulten la 

20 validez y eficacia de este instrumento, 

21 inserte como documentos habilitantes el 

22 nombramiento del representante legal y la 

23 copia certificada del Acta de Junta General 

24 de Accionistas de fecha treinta y uno de 

agosto de dos mil seis en la que se resuelve 

el presente aumento de capital y demás 

27 reformas de estatutos, de CAYAC S.A.; el 

28 pago de impuestos prediales.- EN]
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22 

23 
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25 

26 

27 

28 

DOCTOR JUAN CARLOS HANSEN-HOLM. - Ma- 

trícula número cuatro mil setecientos 

nueve.- Colegio de Abogados de Pichincha. - 

(HASTA AQUÍ LA MINUTA).- Quedan agregados a 

mi registro, formando parte integrante de la 

presente escritura, las copias de los nom- 

bramientos y del Acta de Junta General de 

Accionistas del representante legal de las 

compañías intervinientes.- El otorgante me 

presentó sus respectivos documentos de iden- 

tificación personal.- Leída que le fue la 

presente escritura de principio a fín y en 

alta voz, por mí el Notario al intervi- 

niente, éste la aprobó en todas y Cada una 

de sus partes, se afirmó, ratificó y firma 

en unidad de acto y conmigo, el Notario, de 

todo lo cual DOY FE.-ENMENDADO: títulos de acción, 

y las.-VALEN ./-/” 

    
p. “ía. CAYAC S.A. 

p. Cía. INMOBILIARIA RENDÓN s SAMANIEGO C.A. RYSCA 

£) Sr. MILO FAUSTO RODOLFO RENDÓN BLACIO O 

Gerente General 

C.C.4 (yor 86 AD 4 

cv. 60-037 

Rue. + OPPAFUGESIONA ¿ANI 14) 
gue 0992427630004 (C4Y4C) 

X 
y 

N 

a
 

0
 O

 

    
   
   

se



  

NUMERO DE REPERTORIO: 17.016 

FECHA DE REPERTORIO: 30/mar/2007 

HORA DE REPERTORIO: 10:52 

  

EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL 
1-. Certifica: que con fecha treinta de Marzo del dos mil siete en 
cumplimiento de lo ordenado en la Resolución N” 06-G-IJ-0008746, 
dictada el 6 de diciembre del 2006, por el Director(a) Jurídico de 

Compañías de la Intendencia de Compañías de Guayaquil; queda 
inscrita la presente escritura publica junto con la resolución antes 
mencionada, la misma que contiene Aumento de Capital y Reforma de 
Estatutos, de la compañía CAYAC S,.A., de fojas 35.904 a 35.992, 

Registro Mercantil número 6.502. 2.- Queda archivada una copia 
autentica de esta escritura 3.- Se efectuaron una anotación del contenido 
de esta escritura, al margen de la inscripción respectiva. 

ORDEN: 17016 
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTÓN QUITO 
Razón de Inscripción 

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el: 

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 138, repertorio(s) - 19674 

Matrículas Asignadas.- 

BENAL0020624 Oficina número SETECIENTOS DOS, alícuota 2.3006%. 
BENAL0020625 Oficina número SETECIENTOS TRES, alícuota 1.2268%. 
BENAL0020626 ESTACIONAMIENTO S-DOS-CUATRO, alícuota 0.2694%. 
BENAL0020627 ESTACIONAMIENTO S-TRES-DIEZ, alícuota 0.3175% que forman parte del edificio 
Banco Bolivariano, situado en parroquia BENALCAZAR 

martes, 27 marzo 2007, 10:07:17 AM 

EL REGISTRADOR 

Contratantes.- 

COMPAÑIA INMOBILIARIA RENDON £ SAMANIEGO C.A.. RYSCA en su calidad de 
APORTANTE 

COMPAÑIA CAYAC S.A. en su calidad de BENEFICIARIO 

Los números de matrícula le servirán para cualquier trámite posterior 

Responsables.- 

Asesor.- LUCIANO NAVARRETE 
Revisor.- PEDRO CASTILLO 
Amanuense.- LENIN SALINAS 

DD-0001271 
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NOTARIA TRIGESIMA OCT AVA DEL CANTON GUAYAQUIL 
AB. PEDRO ENRIQUEZ LEON 

NOTARIO SUPLENTE 

TENA ANOTACION MARGINAL | Y 

RAZON: 

CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CON LO 
QUE DISPONE EL ART. 5 DE LA RESOLUCION NUMERO 06-G-IJ- 
0008746 DEL DIRECTOR JURÍDICO DE COMPAÑÍAS DE LA 
INTENDENCIA DE COMPAÑÍAS DE GUAYAQUIL AB. VICTOR 
ANCHUNDIA PLACES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPAÑIAS, 
DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2.006, POR LO QUE CON ESTA 
ESCRITURA HA QUEDADO ANOTADO AL MARGEN DE LA 

7 ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCIÓN DE LA COMPAÑÍA 
ANÓNIMA QUE SE DENOMINA CAYAC S.A., LA MISMA QUE FUE 
OTORGADA EN ESTA NOTARIA EL 15 DE DICIEMBRE DE 2.005. 

  

YAQUIL, MARZO 30 DEL 2007 

l N 
du 

AB. PEDRO ENRIQUEZ LEON 
NOTARIO SUPLENTE


