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AUMENTO DEL CAPITAL
SUSCRITO Y REFORMA
DE ESTATUTOS DE
CAYAC S.A. Y DECLA-
RACIONES QUE HACE LA
COMPANIA  INMOBILIA-
RIA RENDON & SAMA-
NIEGO C.A., RYSCA.-
CUANTIA: US$ 10,700.00;
(CAPITAL SUSCRITO:
US $11,500.00).- En la ciudad de Guayaquil,
Replblica del Ecuador, a los veintiséis dias
del mes Septiembre del arfio dos mil seis,
ante mi, Doctor VIRGILIO JARRIN AcuUNzo,
Abogado y Notario PUblico Decimotercero de
este Cantdn comparece, el seflor MILO FAUSTO
RODOLFO RENDON BLACIO, de estado civil
casado , de profesidn Arquitecto ——-m———ee-- , a
nombre y en representacidén de las Compafiias
CAYAC S.A. E INMOBILIARIA RENDON & SAMA-
NIEGO C.A., RYSCA, en su calidad de Gerente
General respectivamente, conforme 1lo acre-
dita con las copias de los Nombramiento
debidamente aceptados e inscritos y en plena
vigencia que me presenta y gque se agregan
como documentos habilitantes al £final de
esta matriz, quien interviene para este acto

d€bidamente autorizado por la Junta General

\
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de Accionistas de la compafiia CAYAC S.A., en

sesién celebrada el dia treinta y uno de

Agosto del dos mil seis,

conforme consta del

Acta cuya copia me exhibe y se agrega como

documento habilitante al final de esta es-

critura; el compareciente es de nacionalidad

ecuatoriana, mayor de edad, con

domicilio y

residencia en esta ciudad de Guayaquil, con

la capacidad civil y necesaria para celebrar

toda clase de actos o contratos, a quien de

conocerlo personalmente doy

fe; bien

instruido sobre el objeto y resultados de

esta escritura

piblica de AUMENTO DEL

CAPITAL SUSCRITO Y REFORMA DE ESTATUTOS, a

la que procede,

amplia y entera libertad,

miento me presenta

tenor siguiente:

autorizar en el

como

gueda indicado, con

para su otorga-

la minuta que es del

“SENOR NOTARIO: Sirvase

Registro de

Escrituras

Pliblicas que se encuentra a su cargo una en

la cual conste

el

AUMENTO

DEL CAPITAL

SUSCRITO, Y REFORMA DE ESTATUTOS DE CAYAC

S.A. que se otorga al tenor de las clausulas

siguientes: PRIMERA.

INTERVINIENTES.- Compa-

recen al otorgamiento de la presente es-

critura CAYAC S.A.

GERENTE GENERAL,

RENDON BLACIO vy

sefior

la

representada por su

MILO FAUSTO RODOLFO

compaiiia

INMOBILIARIA
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1 RENDON & SAMANIEGO C.A., RYSCA, repre-
2 sentada por su GERENTE GENERAL, sefior

3 MILO FAUSTO RODOLFO RENDON BLACIO,

4 conforme lo acredita con la copia de su
5 nombramiento aceptado e inscrito que se
6 agregard a la matriz de este instru-
7 mento como documento habilitante, con-
8 juntamente con el acta de Junta General
9 de Accionistas de fecha treinta y uno de

10 agosto del dos mil seis. SEGUNDA. ANTE-
11 CEDENTES.- UNO) CAYAC ©S.A. se cons-
12 tituyd mediante Escritura Publica auto-
13 rizada por la Notaria Trigésimo Octava
14 del Cantén Guayaquil, Abogado Humberto

15 Moya Flores, el guince de diciembre de

16 dos mil c¢inco, inscrita en el Registro
17 Mercantil del Cantdn Guayaquil, Provin-
18 cia del Guayas, Replblica del Ecuador
19 y, con un capital suscrito de ocho-
20 cientos ddélares, divido en ochocientas

21 acciones de UN DOLAR DE LOS ESTADOS

22 UNIDOS DE NORTE AMERICA cada una, y un

23 capital autorizado de un mil seis-
24 cientos délares. DOS) En sesidn de
2 Junta General Extraordinaria de Accio-

nistas de CAYAC S.A. de fecha treinta y
27 uno de agosto de dos mil seis se

28 resolvidé por unanimidad lo siguiente:

\
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DOS. UNO) Aumentar el capital suscrito
de la compafiia en la cantidad de diez
mil setecientos ddélares, (US$10,700.00)
mediante la emisidn de DIEZ MIL SETE-
CIENTAS acciones ordinarias y nomina-
tivas de un ddélar de los Estados Unidos
cada una, con gue la compaflia operara
con un capital suscrito de once mil
quinientos dbélares (U8s11,500.00) .
DOS. DOS). Aprobar la forma de pago vy
emisidén de las acciones, forma de pago
que se efectGa en su totalidad, por
aporte en especie gque hace la compafiia
INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A.,
RYSCA, de 1las alicuotas correspon-
dientes a las oficinas numeros sete-
cientos dos y setecientos tres ubicadas
en el piso siete (7) y 1los estacio-
namientos signados como S dos-cuatro
(S2-4) ubicado en el segundo nivel y S
tres-diez (8S3-10) ubicado en el tercer
nivel de Subsuelo del “Edificio Banco
Bolivariano”, el mismo gue se encuentra
construido en el 1lote signado con el
nimero veinte vy dos, ubicado en 1la
Avenida Naciones Unidas nUGmero E seis
guidén noventa y nueve, antes (sete-

cientos diez), entre la Avenida de 1los



1 Shyris y Japdén de 1la parroguia Benal-
2 cdzar del cantdn Quito, provincia de
3 Pichincha. A continuacidn se detallan
4 las dimensiones y linderos de los
5 referidos inmuebles: i) La oficina nid-
6 mero setecientos dos, ubicada en el
Nggggiﬁfm 7 séptimo piso, cuenta con un &rea de
8 ciento diez como cero uno metros cua-
9 drados y con los siguientes 1linderos:

10 por el Norte: 1linderc en una longitud

. 11 de siete coma veinte metros; por el
- 12 Sur: oficina setecientos uno con una
13 longitud de ocho coma ochenta metros;

14 por el Este: Hall con wuna longitud de

15 seis coma cuarenta y cinco metros vy
. 16 oficina setecientos tres con una
i 17 longitud de seis coma noventa metros;
18 por el Oeste: Lindero con una longitud
19 de trece coma treinta y c¢cinco metros;
20 Lindero superior: Octavo piso, con un
21 drea de <ciento diez <coma cero uno
22 metros cuadrados; Lindero inferior:
23 Sexto piso, con un &area de ciento diez
24 coma cero uno metros cuadrados.- Co-
25 rrespondiéndole a este Dbien una ali-

cuota de dos coma tres cero cero seis
27 por ciento. A esta oficina le co-

28 rresponde el numero de predio cero
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cinco siete ocho tres dos dos cuya
clave catastral es uno uno dos cero
seis - cero dos - <cero uno siete.
ii) La oficina nGmero setecientos tres,
ubicada en el séptimo piso, con un A&rea
de cincuenta y ocho coma sesenta y seis
metros cuadrados y con 1los siguientes
linderos: por el Norte: lindero con
longitud de ocho coma setenta metros;
por el Sur: Hall de ascensores con una
longitud de dos coma cincuenta metros vy
ducto eléctrico con una longitud de uno
coma ochenta metros; por el Este:

Lindero con una longitud de ocho coma

cinco metros; por el Oeste: Oficina
setecientos dos, con una longitud de
seis coma noventa metros; Lindero

superior: Octavo piso, con un &area de
cincuenta y ocho coma sesenta y seis
metros cuadrados: Lindero inferior:
sexto piso, con un &area de cincuenta vy
ocho coma sesenta Yy seis metros
cuadrados.- Correspondiéndole este bien
una alicuota de uno coma dos dos seis
ocho por ciento (1,2268%) . A esta
oficina 1le corresponde el nlmero de
predio cero cinco siete ocho tres dos

tres cuya clave catastral es uno uno
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dos cero seis - cero dos - cero uno
siete. iii) El estacionamiento signado
como S dos-cuatro (82-4) ubicado en el

segundo nivel de Subsuelo y con &area de
doce metros cuadrados ochenta y ocho
decimetros cuadrados (12,88 m2.) y con
los siguientes linderos: por el norte,
Estacionamiento S dos-cinco (82-5) en
una longitud de «c¢inco metros guince
centimetros (5,15 m) ; por el sur,
estacionamiento S dos- tres (S2-3) en
una 1longitud de cinco metros quince
centimetros (5,15 m) por el este,
Circunvalacidén vehicular en wuna lon-
gitud de dos metros cincuenta centi-
metros (2,50 m); por el oeste, Lindero
en una longitud de dos metros centi-
metros (2,50 m); lindexro superior, Sub-
suelo uno en un &rea de doce metros
cuadrados ochenta y ocho decimetros
cuadrados (12,88 m2); lindero inferior,
Subsuelo tres en un &rea de doce metros
cuadrados ochenta y ocho decimetros
cuadrados (12,88 m2) .- Correspon-

diéndole a este bien una alicuota de

cero coma dos seis nueve cuatro por
ciento (0,2694%) . A este estaciona-

miento le corresponde el ntGmero de



1 predio cero cinco siete ocho cero seis

2 siete cuya clave catastral es uno uno
3 dos cero seis - cero dos - Ccero uno
4 siete. iv) El estacionamiento asignado
5 como S tres-diez (8S3-10) ubicado en el
6 tercer nivel de Subsuelo con un area de
7 quince metros cuadrados dieciocho de-
8 cimetros cuadrados (15,18 m2); vy con
9 los siguientes linderos: por el norte,
10 Lindero en una 1longitud de dos metros
11 noventa y cinco centimetros (2,95 m);
12 por el sur, Circunvalacidn vehicular en
13 una longitud de dos metros noventa vy
14 cinco centimetros (2.95 m); por el
15 este, Estacionamiento S tres-once (S3-
16 11) en wuna longitud de cinco metros
17 guince centimetros (5,15 m); por el
18 oeste; cuarto de bombas y cisterna en
19 una longitud de <cinco metros quince
20 centimetros (5,15 m); Lindero superior,
21 Subsuelo dos en un &rea de qguince
22 metros cuadrados dieciocho centimetros
23 cuadrados (15,18 m2); 1lindero inferior,
24 Losa cimentacidén en un 4&rea quince
25 metros cuadrados dieciocho decimetros
26 cuadrados (15,18 m2).- Correspondién-

/4
‘dole a este bien una alicuota de cero

como tres uno siete cinco por ciento



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

(0,3175%) . A este estacionamiento le
corresponde el nlimero de predio cero
cinco siete ocho cero cinco cero cuya
clave catastral es uno uno dos cero
seis - <cero dos - <cero uno siete.
DOS.TRES) Historia de Dominio de 1los
bienes antes referidos: a) Que mediante
escritura celebrada treinta de junio de
mil novecientos noventa y ocho ante el
Notario Trigésimo del Cantdén Quito,
Doctor Simdédn Antonio Alcivar Paladines,
consta la compraventa e hipoteca con 1la
cual se perfecciona la transferencia de
dominio por 1la cual Banco Bolivariano
Compaiiia Andénima transfiere a INMOBI-
LIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A. RYSCA,
el dominio pleno absoluto de las ali-
cuotas correspondientes a las oficinas
nlimeros setecientos dos y setecientos
tres wubicadas en el “Edificio BRanco
Bolivariano”, el mismo que se encuentra
construido en el 1lote signado con el
nimero veinte vy dos, ubicado en 1la
Avenida Naciones Unidas nuimero E seis
guidén noventa vy nueve, antes (sete-
cientos diez), entre la Avenida de 1los
Shyris y Japdén de la parroquia Benal-

cdzar del cantdn Quito, provincia de
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Pichincha, habiéndose inscrito este
instrumento piblico, en el Registro de
la Propiedad del mismo cantén el ocho
de septiembre de mil novecientos no-
venta y ocho. b) Que mediante escritura
celebrada el dos de abril del dos mil
uno ante la Notaria Vigésimo Sexta del
Cantédn Quito, Doctora Cecilia Ribade-
neira Rueda, consta la compraventa con
la cual se perfecciona la transferencia
de dominio por la cual Banco Boli-
variano Compafiia Andénima transfiere a
INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A.
RYSCA, entre otras el dominio pleno
absoluto de 1las alicuotas correspon-
dientes a 1los estacionamientos S8 dos-
cuatro (8S2-4) vy S tres-diez (S3-10)
ubicados en el “Edificio Banco Boli-
variano”, el mismo qgue se encuentra
construido en el 1lote signado con el
nimero veinte y dos, ubicado en 1la
Avenida Naciones Unidas nimero E seis
guidén noventa y nueve, antes (sete-
cientos diez), entre la Avenida de 1los
Shyris y Japdén de la parroquia Benal-
cdzar del cantdén Quito, provincia de
Pichincha, habiéndose inscrito este

instrumento pGblico, en el Registro de
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1 la Propiedad del mismo cantdn el diez y

2 seigs de abril del dos mil uno. ¢) Que
3 mediante escritura celebrada el veinte
4 y ocho de junio del dos mil uno ante el
5 Notario Trigésimo del Cantdén Quito,
6 Doctor Simdén Antonio Alcivar Paladines,

1 cra . 2 1
N0T3“313 7 consta la cancelacidén de hipoteca que
de Guayaquil
8 otorga Banco Bolivariano Compafiia And-
9 nima a favor de INMOBILIARIA RENDON &

10 SAMANIEGO C.A. RYSCA, mediante 1la cual

11 se liberan 1los inmuebles referidos en
- 12 el literal a) de esta clausula, la cual
13 consta 1inscrita en el Registro de 1la

14 Propiedad del cantdédn Quito <con fecha
15 siete de agosto del dos mil uno. TRES)

16 Reformar el estatuto de CAYAC S.A. en

17 su parte pertinente, consecuentemente
18 el mismo dira: ARTICULO QUINTO. - El
19 capital suscrito de 1la compafiia es de
20 once mil guinientos ddélares de 1los
21 estados unidos de América, dividido en
22 once mil guinientas acciones ordinarias
23 y nominativas de un ddélar cada una,
24 numeradas del cero cero cero uno a la
2 once mil guinientas inclusive. Los

£ z i = .
tftulos de scedbn 4y syscritos ya sea por

27 el Presidente o por el Gerente General.

28 Cada accidn 1liberada de un dbélar dara
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derecho a un voto en las decisiones de
la Junta General, 1las no 1liberadas 1o
hardn en proporcidn a su valor pagado.
Y, CUATRO) Autorizar al GERENTE GENERAL
y representante legal de 1la compaifiia
para gque suscriba la correspondiente
escritura publica de Aumento de Ca-
pital, y Reforma de Estatutos y todo
cuanto documento publico o privado se
requiera para el perfeccionamiento del
aumento de capital.- TERCERA: DECLARA-
CIONES.- Con los antecedentes expuestos
en la clidusula que precede el sefior
MILO FAUSTO RODOLFO RENDON BLACIO,
actuando en su calidad de GERENTE
GENERAL de CAYAC S8.A., y bajo juramento
expresamente declara: a). Aumentado el
capital suscrito de CAYAC S.A. en la
cantidad de diez wmil setecientos dé-
lares (USs10,700.00), mediante la
emisidén de DIEZ MIL SETECIENTAS nuevas
acciones ordinarias y nominativas de un
délar de 1losg Estades Unidos cada una,
con 1lo cual el capital suscrito
de 1la compafiia pasa ser de Once mil
guinientos ddélares ( US $ 11.500.00 ).
/b) Que este aumento de capital ha sido

integrado, suscrito y pagado en la
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forma, condiciones, v proporciones,
determinadas en el Acta de Junta
General Extraordinarias de Accionistas
de CAYAC S.A. celebrada el dia treinta
y uno de agosto de dos mil seis, cuya
copia certificada forma parte de este
instrumento es decir, en su totalidad,
mediante el aporte de la compafiia

INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A.,

RYSCA, de los inmuebles oficinas nu-

meros setecientos dos y setecientos
tres vy estacionamientos S dos-cuatro
(S2-4) y S tres-diez (S8S3-10) ubicados
en el “Edificio Banco Bolivariano”, el
mismo que se encuentra construido en el
lote signado con el nlGmeroc veinte vy
dos, ubicado en la Avenida Naciones
Unidas nGmero E seis guidn noventa vy
nueve, antes (setecientos diez), entre
la Avenida de 1los Shyris y Japdn de 1la
parrogquia Benalcazar del cantdn Quito,
provincia de Pichincha, arriba des-
critos. ¢) Reformado el articulo Quinto
del Estatuto Social, el mismo gque en 1lo
sucesivo tendrd el texto aprobado por
las tantas veces mencionada Junta
General extraordinaria de Accionistas.

d) Que su representada no es contra-
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tista de Obra PGblica ni mantiene
obligaciones ©pendientes de cumplir
con el Estado Ecuatoriano. e) Que
todos los accionistas son de naciona-
lidad ecuatoriana. CLAUSULA CUARTA. -
Con los antecedentes expuestos, la com-

pafiia INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO

C.A., RYSCA, representada por su
Gerente General sefior Milo Fausto
Rodolfo Renddn Blacio vy debidamente

autorizado mediante Junta General del
dieciséis de Agosto del dos mil seis
tienen a bien transferir en forma real,
enajenacidn perpetua y sin reserva de
derecho alguno, mediante aporte, los

inmuebles oficinas nGmeros setecientos

dos Yy setecientos tres vy esta-
cionamientos S8 dos-cuatro (S2-4) vy S
tres-diez (83-10) ubicados en el
“Edificio BRanco Belivariano”, los

mismos gque se encuentra construido en
el lote signado con el nimero veinte vy
dos, ubicado en la Avenida Naciones
Unidas numero E seis guidén noventa vy
nueve, antes (setecientos diez), entre
a Avenida de los Shyris y Japdn de 1la

arrocgquia Benalcazar del cantdn Quito,

¥
provincia de Pichincha, arriba des-



GUAYAQUIL, 30 DE DICIEMBRE DEL 2005 S

SENOR /
MILO FAUSTO RODOLFO RENDON BLACIO
CIUDAD.

ME ES GRATO COMUNICARLE QUE EN LA SESION DE JUNTA GENERAL
EXTRAORDINARIA DE ACCJONISTAS DE LA COMPANIA CAYAC S.A
CELEBRADA EL DIA DE HOY, HA RESUELTO POR UNANIMIDAD ELEGIRLO PARA
LAS FUNCIONES DE GERENTE GENERI».X))E ESTA EMPRESA POR EL PERIODO
ESTATUTARIO DE CINCO ANOS,/ DEBIENDO EJERCER USTED LA
REPRESENTACION LEGAL, JUDICIAL Y EXTRAJUDICIAL/EN FORMA INDIVIDUAL
DE LA COMPANIA. s

LA COMPANIA CAYAC S.A. ES UNA SOCIEDAD ANONIMA LEGALMENTE
CONSTITUIDA EN LA REPUBLICA DEL ECUADOR MEDRIANTE ESCRITURA
PUBLICA CELEBRADA EL DIA 15 DE DICIEMBRE DEL 2.005 ANTE EL NOTARIO
TRIGESIMO OCTAVO DEL CANTON GUAYAQUIL, ABG. HUMBERTO MOYA

FLORES E INSCRITA EN EL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GU YAQyK
EL29DE DICIEMBRE DEL 2.005., 1,0 AGREGADO 29 VALE: huwdbur Aoy

RUEGO A USTED SE SIRVA ACEPTAR ESTA DESIGNACIO_N FIRMANDO ESTE
NOMBRAMIENTO Y PROCEDA ‘A INSCRIBJRLO ANTE EL SENOR REGISTRADOR

MERCANTIL DE ESTE .CANTON GUAYAQUIL.
ATENTAMENTE,

y v//{@ = . /
%o E ué REYES QUIMI

ECRETARIO AD-HOC DE LA JUNTA GENERAL.

¢

7

GERENTE GENERAL
bebrba /

NACIONALIDAD: ECUATORIANA.




REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL

1-. Certifico: que con fecha cinco de Enero del dos mil seis queda
inscrito el Nombramiento de Gerente General, de la Compaiiia
CAYAC S.A,, a favor de MILO FAUSTO RENDON BLACIO, a
foja 890, Registro Mercantil numero 162, y anotada el cinco de
Enero del dos mil seis, bajo el nimero 729 del Repertorio, a las
10:16 Horas.

-y
[
AN AB. TATIANA GARCIA PLAZA

/‘C:. foe REGISTRO MERCANTIL

(97 e A DEL CANTON GUAYAQUIL
AR By , DELEGADA |
i 1 h o F ',i | REGISTRI [L 25 NP T 'Tov miay QUi
S \ ‘ T puUgIIo D If v e el0

ORDEN: 729,
LEGAL: Lanner Cobeiia
AMANUENSE: Sura Carricl

ANOTACION-RAZQN: Priscilla Burgos
REVISADO P g

Ne cenformidad con el numeral 5 del Articulo 18 de la Ley
i of Decrete Suprema niimero 2386, de
aen e Registro Oliciat No, 884
f e QY £ Cug ta fotocopia presedente,
Gue nonsts Ao LEAELL . foias, exasta al
gocuments origi;sau gue también se m exh'ib/,?Cuantia:
indeterminada.- Guayaquil,

rgilio Jarrin Acunzo
otario Décimo Tercero
Guayaquil



ACTA DE LA JUNTA GENERAL UNIVERSAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE LA
COMPANIA CAYAC S.A.

En la ciudad de Guayaquil, a los treinta y un dias del mes de Agosto del dos mil seis, a las diez
horas, en el local social, de la Compariia ubicado en la Avenida Francisco de Orellana y Alberto
Borges, Mz. 501, Edificio Centrum, 7to piso, Oficina 4, se retinen los siguientes accionistas de la
Comparnia CAYAC S.A.:

El Arq. Milo Fausto Rodolfo Rendén Blacio, por sus propios derechos y como propietario de 400
acciones de un doélar cada una, y

El Ing. Raul Joaquin Samaniego Palacios por sus propios derechos y como propietario de 400 acciones
de un délar cada una.

Se encuentra representado el 100% del capital social suscrito y pagado de la Compania.

Preside la sesié6n el serior ingeniero Raitl Joaquin Samaniego Palacios en su calidad de Presidente de
la compania y actia como secretario el serior arquitecto Milo Fausto Rodolfo Rendén Blacio en su
calidad de Gerente General, quien ademas actua en calidad de invitado a esta reunion en
representacién de Inmobiliaria Rendén & Samaniego C.A. RYSCA, como Gerente General.

Por encontrarse reunido todo el capital social de la Compariia, los accionistas deciden constituirse en
Junta General Universal Extraordinaria, por lo que el Presidente la declara constituida e instala la

sesién

El Presidente manifiesta que el motivo de esta Junta es conocer y resolver los siguientes puntos del
orden del dia:

PUNTO UNO.- Aumento de capital social de la compariia
PUNTO DOS.- Reforma de los estatutos.
Los presentes por unanimidad aprueban los puntos del orden del dia y proceden a deliberar el primer
punto:
PUNTO UNO.- AUMENTO DE CAPITAL SOCIAL DE LA COMPANIA

Toma la palabra el Presidente de la compariia, manifiesta y propone lo siguiente:

Que si bien la compariia es una compariia de reciente creacién, el negocio necesita un espacio fisico
para el desarrollo de su negocio.

Por lo que propone aumentar el capital de la compariia con el aporte en inmuebles.

Que la cantidad sugerida a aumentarse seria de US$10,700.00 délares de los Estados Unidos de
América.

Luego de lo cual toma la palabra el representante legal de la compariia Inmobiliaria Rendén &
Samaniego C.A. RYSCA, quién manifiesta:

“Que la compania a la que represento, tiene unas oficinas y estacionamientos de propiedad de la
compariia que serian ideales para que CAYAC S.A. lo utilice para sus instalaciones. El uplor€n libros
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contables de estos bienes inmuebles es de US$ 10.700,00 délares de los Estados Unidos de América,
valor que la sociedad estd dispuesta a aportarlos. Que del documento que me permito poner a
disposicién de los accionistas presentes, dicho inmueble esta libre de gravamenes y prohibiciones de
enajenar y sus especificaciones constan en un anexo adjunto”.

A continuacién los actuales accionistas expresamente manifiestan que renuncian a su derecho
preferente a participar en el aumento, por lo cual no haran ningun aporte ya sea en numerario o en
bienes, de tal suerte que aceptado por todos los accionistas presentes lo sugerido por el representante
de Inmobiliaria Rendén & Samaniego C.A. RYSCA, acogen la propuesta.”

Luego de analizar los anexos, propuestas y sugerencias hechas por los accionistas, el Presidente
manifiesta que entonces el punto a considerar seria, el aumento de capital de la compariia con el
aporte en especie por US$ 10,700.00 délares de los Estados Unidos de América, que comprenderia
dos oficinas y dos estacionamientos ubicados en el “Edificio Banco Bolivariano”, el mismo que se
encuentra construido en el lote signado con el nimero veinte y dos, ubicado en la Avenida
Naciones Unidas numero E seis guioén noventa y nueve, antes (setecientos diez), entre la Avenida de
los Shyris y Jap6n de la parroquia Benalcazar del cantén Quito, provincia de Pichincha por el valor
en los libros sociales de la aportante que asciende a US$10, 700.00 délares de los Estados Unidos de
América, con las especificaciones constantes en el anexo uno que formaria parte de la presente acta y
Jjunta.

Que con dicho aporte el capital de la compariia que actualmente es de US$800.00 délares seria de
US$11,500.00.

Luego de deliberar los accionistas presentes a la reunién resuelven aprobar el aumento de capital de
la comparnia de US$800.00 a US$11,500.00 con la transferencia de dominio y propiedad de las dos
oficinas y dos estacionamientos valorados en US$10.700,00 délares de los Estados Unidos de
América, con las especificaciones constantes en el anexo uno que formara parte de la presente acta y
junta, a cambio del cual la aportante recibiria acciones correspondientes a su aporte.

El primer punto del orden del dia es aprobado con el 100% del capital social presente a la reunién,
constituyéndose entonces en una aprobacién por unanimidad.

A continuacién el Presidente manifiesta que el segundo punto del orden que es la: REFORMA DE
ESTATUTOS SOCIALES, que debe efectuarse como una consecuencia légica de lo aprobado en el
punto anterior, pero ademas propone la siguiente reforma:

ARTICULO QUINTO.- DEL CAPITAL SOCIAL.- El capital suscrito de la compariia es de once mil
quinientos dolares de los Estados Unidos de América, dividido en once mil quinientas acciones
ordinarias y nominativas de un délar cada una, numeradas del cero cero cero uno a la once mil
quinientas inclusive. Los titulos accién seran suscritos ya sea por el Presidente o por el Gerente
General. Cada accién liberada de un délar dara derecho a un voto en las decisiones de la Junta
General, las no liberadas lo haran en proporcién a su valor pagado.

Los accionistas presentes a la reunién, luego de deliberar resuelven aprobar la reforma propuesta y
por tanto aprobar que el texto del ARTICULO QUINTO, de los estatutos sociales la compania.



El cuadro de integracion queda de la siguiente manera:

ACCIONISTAS CAPITAL AUMENTO | TOTAL ACCIONES
ANTERIOR | CAPITAL DE US$1
INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A., 0.00| 10,700.00| 10,700.00 10,700
RYSCA
Fausto Milo Rodolfo Rendén Blacio 400.00 0.00 400.00 400
Ranl Joaquin Samaniego Palacios 400.00 0.00 400.00 400
800.00 | 10,700.00 | 11,500.00 11,500

Queda por tanto aprobado con el 100% de los votos de los accionistas presentes a la reunion, sin
observaciones, la reforma de los estatutos sociales de la comparnia y el cuadro de integracién de
capital que corresponde, luego de la reforma de los estatutos y el aumento de capital aprobado
anteriormente.

Ademas los accionistas autorizan al representante legal a suscribir la escritura publica de aumento
de capital y reforma de estatutos y realizar todos los tramites necesarios hasta su perfeccionamiento
con la inscripcién en el Registro Mercantil.

No habiendo otros asuntos que tratar, el Presidente concede un receso para la redaccion de la
presente Acta.

Reinstalada la sesién, por Secretaria se da lectura del Acta, la misma que es aprobada por
unanimidad de los accionistas. Se levanta la sesién a las catorce horas y treinta minutos. Para
constancia firman todos los asistentes. f) INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A. RYSCA, Arq.
Rodolfo Rendén Blacio, Accionista; Ing. Raul Samaniego Palacios, Accionista Presidente; Arq. Rodolfo
Renddn Blacio, Accionista Gerente General — Secretario.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia del original que reposa en el Libro de Actas de la compariia
CAYAC S.A., Guayaguil-q 31 de Agosto del 2006.

odolfo Rendon,

Secretdrio



ANEXO

Oficinas ubicadas en el “Edificio Banco Bolivariano”, el mismo que se encuentra construido en el lote signado
con el numero veinte y dos, ubicado en la Avenida Naciones Unidas numero E seis guidon noventa y nueve,
antes (setecientos diez), entre la Avenida de los Shyris y Japon de ia parroquia Benalcazar del cantén Quito,
provincia de Pichincha, habiéndose inscrito este instrumento publico, en el Registro de la Propiedad del
mismo cantén el ocho de septiembre de mil novecientos noventa y ocho.

Mediante escritura celebrada el veinte y ocho de junio del dos mil uno ante el Notario Trigésimo del Cantén
Quito, Doctor Simon Antonio Alcivar Paladines, consta la cancelacion de hipoteca que otorga Banco
Bolivariano Compariia Anénima a favor de INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A. RYSCA, mediante
la cual se liberan los inmuebles referidos anteriormente, la cual consta inscrita en el Registro de la Propiedad
del cantén Quito con fecha siete de agosto del dos mil uno.

A continuacion se detallan las dimensiones y linderos de los referidos inmuebles:

1) La oficina numero setecientos dos, ubicada en el séptimo piso, cuenta con un area de ciento diez como
cero uno metros cuadrados y con los siguientes linderos:

Norte: lindero en una longitud de siete coma veinte metros;

Sur: oficina setecientos uno con una longitud de ocho coma ochenta metros;

Este: Hall con una longitud de seis coma cuarenta y cinco metros y oficina setecientos tres con una longitud
de seis coma noventa metros;

Oeste: Lindero con una longitud de trece coma treinta y cinco metros; Lindero superior: Octavo piso, con un
area de ciento diez coma cero uno metros cuadrados;

Inferior: Sexto piso, con un area de ciento diez coma cero uno metros cuadrados.-

Correspondiéndole a este bien una alicuota de dos coma tres cero cero seis por ciento. A esta oficina le
corresponde el nimero de predio cero cinco siete ocho tres dos dos cuya clave catastral es uno uno dos cero
seis - cero dos — cero uno siete.

2) La oficina numero setecientos tres, ubicada en el séptimo piso, con un érea de cincuenta y ocho coma
sesenta y seis metros cuadrados y con los siguientes linderos:

Norte: lindero con longitud de ocho coma setenta metros;

Sur: Hall de ascensores con una longitud de dos coma cincuenta metros y ducto eléctrico con una longitud de
uno coma ochenta metros;

Este: Lindero con una longitud de ocho coma cinco metros;

Oeste: Oficina setecientos dos, con una longitud de seis coma noventa metros;

Superior: Octavo piso, con un area de cincuenta y ocho coma sesenta y seis metros cuadrados:

Inferior: sexto piso, con un area de cincuenta y ocho coma sesenta y seis metros cuadrados.-

Correspondiéndole este bien una alicuota de uno coma dos dos seis ocho por ciento (1,2268%). A esta
oficina e corresponde el nimero de predio cero cinco siete ocho tres dos tres cuya clave catastral es uno uno
dos cero seis — cero dos — cero uno siete.

Estacionamientos ubicados en el “Edificio Banco Bolivariano”, el mismo que se encuentra construido en el
lote signado con el nimero veinte y dos, ubicado en la Avenida Naciones Unidas numero E seis guion
noventa y nueve, antes (setecientos diez), entre la Avenida de los Shyris y Jap6n de la parroquia Benalcazar
del cantén Quito, provincia de Pichincha, habiéndose inscrito este instrumento publico, en el Registro de la
Propiedad del mismo canton el diez y seis de abril del dos mil uno.

A continuacién se detallan las dimensiones y linderos de los referidos inmuebles:

1) El estacionamiento signado como S dos-cuatro (S2-4) ubicado en el segundo nivel de Subsuelo y con area
de doce metros cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados (12,88 m2.) y con los siguientes linderos:



Norte, Estacionamiento S dos-cinco (S2-5) en una longitud de cinco metros quince centimetros (5,15 m);
Sur, estacionamiento S dos- tres (S2-3) en una longitud de cinco metros quince centimetros (5,15 m),
Este, Circunvalacién vehicular en una longitud de dos metros cincuenta centimetros (2,50 m);

Oeste, Lindero en una iongitud de dos metros centimetros (2,50 m);

Lindero superior, Subsuelo uno en un area de doce metros cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados
(12,88 m2);

Lindero inferior, Subsuelo tres en un area de doce metras cuadrados ochenta y ocho decimetros cuadrados
(12,88 m2).

Correspondiéndole a este bien una alicuota de cero coma dos seis nueve cuatro por ciento (0,2694%). A
este estacionamiento le corresponde el nimero de predio cero cinco siete ocho cero seis siete cuya clave
catastral es uno uno dos cero seis — cero dos - cero uno siete.

2) El estacionamiento asignado como S tres-diez (S3-10) ubicado en el tercer nivel de Subsuelo con un area
de quince metros cuadrados dieciocho decimetros cuadrados (15,18 m2); y con los siguientes linderos:

Norte, Lindero en una longitud de dos metros noventa y cinco centimetros (2,95 m);

Sur, Circunvalacioén vehicular en una longitud de dos metros noventa y cinco centimetros (2.95 m);

Este, Estacionamiento S tres-once (S3-11) en una longitud de cinco metros quince centimetros (5,15 m);
Oeste; cuarto de bombas y cisterna en una longitud de cinco metros quince centimetros (5,15 m);

Lindero superior, Subsuelo dos en un area de quince metros cuadrados dieciocho centimetros cuadrados
(15,18 m2);

Lindero inferior, Losa cimentacion en un area quince metros cuadrados dieciocho decimetros cuadrados
(15,18 m2).

Correspondiéndole a este bien una alicuota de cero como tres uno siete cinco por ciento (0,3175%). A este
estacionamiento le corresponde el nimero de predio cero cinco siete ocho cero cinco cero cuya clave
catastral es uno uno dos cero seis — cero dos ~ cero uno siete.



Guayaquil, 15 de agosto del 2001

Sefior
Rodolfo Renddn Blacio
Ciudad.-

De mi consideracion:

Cumpleme comunicarle, que la Junta General Extraordinaria de accionistas, de la
compafiia INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A. RYSCA, reunida el dia
de hoy, resolvié por unanimidad, designado a usted GERENTE GENERAL de la
misma, por el periodo de cinco afios. '

Sus atribuciones y deberes se encuentran determinados en la escritura publica de

constitucién de la compafriia, otorgada ante la Notaria Décimo Tercera Dra. Norma

Plaza de Garcia, el dia 30 de noviembre de 1985, inscrita en el Registro Mercantil
. de este cantdn, el dia 5 de febrero de 1996. De conformidad con lo dispuesto en

el Articulo Undécimo de la referida escritura publica, usted ejercerd en forma

individual, la representacion legal, judicial y extrajudicial de la compaiiia.

Le deseo éxito& en su gestion.

Raul Samaiego P.
Secretario Ad-hoc de la Junta
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ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A., RYSCA REUNIDA EL 16 DE AGOSTO
DEL 2006.

En la Ciudad de Guayaquil a los 16 dias del mes de Agosto del 2006, a las 10h00, en el
domicilio de la compafiia ubicado en la Avenida Francisco de Orellana s/n y Alberto Borges,
Edificio Centrum, oficina No. 704, se retine la Junta General Universal y Extraordinaria de la
Compafija INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A. RYSCA, a la cual asisten el
sefior Milo Fausto Rodolfo Rendén Blacio representando 17.350 acciones de su propiedad y el
sefior Raul Samaniego Palacios, con 17.350 acciones de su propiedad. Todas las acciones
representadas son ordinarias, nominativas; de un valor de cuatro centavos de délar cada una
y se encuentran pagadas en el ciento por ciento de su valor.

Preside la Junta, el Sr. Ratul Samaniego Palacios y actiia como secretario, el sefior Milo Rend6n
Blacio.

Por encontrarse presentes los accionistas de la Compafiia que representan la totalidad de su
capital suscrito y pagado de la Compafifa, deciden constituirse en Junta General
Extraordinaria de Accionistas, sin previa convocatoria, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 238 de la Ley de Compafifas con el objeto de conocer y resolver el siguiente orden del
dia:

1.- Designacién de Presidente y Gerente General de la Compafifa.

2.- Conocer y resolver sobre la autorizacion pertinente al Gerente General para que proceda a
realizar y perfeccionar la aportacién en especie de las oficinas 702 y 703 y los
estacionamientos 52-4 y 53-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado en la ciudad de Quito.

El Presidente declara instalada la sesién luego que por Secretaria se certifica el cumplimiento
de la diligencia que prescribe el Art. 239 de la Ley de Compaifiias y de obtener el asentimiento
unanime de todos los accionistas - que como se deja anotado representan la totalidad del
capital social suscrito y pagado que por unanimidad aprueban los puntos del orden del dia, el
cual se procede a tratar de inmediato.

PUNTO UNO.- DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y GERENTE GENERAL DE LA
COMPANIA.

Respecto de la designacion del Presidente la Compania, el Sr. Milo Rendén Blacio mociona la
reeleccion del Sr. Ratil Samaniego Palacios para el cargo. La Junta resuelve reelegir al Sr. Raul
Samaniego Palacios para el cargo de Presidente por un periodo de cinco afios conforme lo
dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente General, en calidad de
Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisién del nombramiento e
inscripcién respectiva.

Respecto de la designacion del Gerente General la Compaiiia, el Sr. Raul Samaniego Palacios
mociona la reeleccién del Sr. Milo Rendén Blacio para el cargo. La Junta resuelve reelegir al
Sr. Milo Rendé6n Blacio para el cargo de Gerente General por un periodo de cinco afios
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conforme lo dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente General, en
calidad de Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emision del
nombramiento e inscripcién respectivamente.

PUNTO DOS: CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA AUTORIZACION PERTINENTE AL
GERENTE GENERAL PARA QUE PROCEDA A REALIZAR Y PERFECCIONAR LA
APORTACION EN ESPECIE DE LAS OFICINAS 702 Y 703 Y LOS
ESTACIONAMIENTOS S2-4 Y §3-10 DEL EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO UBICADO
EN LA CIUDAD DE QUITO.

Conocido el punto la Junta resuelve por unanimidad aprobar la aportacién en especie de las
oficinas 702 y 703 y los estacionamientos $2-4 y §3-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado
en la cindad de Quito a favor de la compaiia CAYAC S.A., y autorizar al Gerente General
para que con amplias facultades proceda a realizar y perfeccionar el referido acto al valor que
constan los mismos en los libros sociales de la compatiia al 31 de agosto del 2006.

Agotado el temario para esta sesion, la presidencia concede un receso de veinte minutos para
que la secretaria redacte la siguiente acta, al término del cual y siendo las once horas con
veinte minutos del mimo lugar y dfa de reunitn, con la misma asistencia del injcio de la
reunion, se reinstala la sesién disponiendo a la Presidencia se proceda a dar lectura del Acta
por Secretaria, la que es aprobada por unanimidad y para constancia firman todos los
asistentes. Firman todos los presentes, juntos con el Presidente y Secretario. f) Radl Samaniego
Palacios, Presidente - Accionista; Milo Rendén Blacio, Secretario - Accionista.

CERTIFICO: Que la presente es fiel copia del original que reposa en el Libro de Actas de la
comparifa INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A., RYSCA, Guayaquil a 16 de
agosto del 2005

[

Fausto Rodolfo Rendén,
Secretario



REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

4 CERTIFICADO No.: C20168097001

REGISTRO DE LA FECHA DE INGRESO: 24/08/2006

PROPIEDAD QUITO CERTIFICACION
Referencias: 16/04/2001-PRO-15894f-8060i-21068r
Tarjetas:;T00000164473;
Matriculas: ;0
El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantén, luego de revisados los indices y
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que:
L.- DESCRIPCION DE I.A PROPIEDAD ; ‘
ESTACIONAMIENTO  S-DOS-CUATRO, alicuota  0.2694%; 'ESTACIONAMIENTO S-
TRES- DIEZ, alicuota 0.3175% que forman parte del Edificio Banco Bolivariano Quito,
situado en la parroquia Benalcdzar de este Cantén.
2.- PROPIETARIO(S)] ~
INMOBILIARIA RENDON SAMANIEGO C.A. RYSCA
B.- FORMA DE ADQUISICION Y ANTECEDENTES |
Mediante compra'al BANCO BOLIVARIANO C.A. segun escritura celebrada el dos ed abril
del dos mil uno, ante el notario doctora Cecilia Rivadeneira, inscrita el dieciséis de abril del
dos mil uno; adquirido, mediante compra a la Compaififa Inmobiliaria Eguez S.A., segun
escritura celebrada el siete de Noviembre de mil novecientos:nioventa, ante el Notario doctor
Rodrigo Salgado, inscrita el diez y nueve de Diciembre del mismo afio; quien adquirié por
aporte de Heman Torres ‘Bonilla y Josefina Mora de Torres, el diez de Julio de mil
novecientos ochenta y seis, ante el Notario doctor Marco Vela, inscrita el cinco de Septiembre
del mismo afio.- Se aclara que: con fecha dos de Diciembre ‘de mil novecientos noventa y
ocho, se halla inscrita la ‘escritura celebrada el primero de los mismos mes y aflo, ante el
Notario doctor Simén Alcivar; de 1a cual consta que: la Constructora Inmobiliaria Rendén y
Samaniego Compafifa Anénima RYSCA, hace la entrega -de obra al Banco Bolivariano
Compafiia Anénima, de los logales construidos en su calidad de propietario de los mismos, lo
cual es aceptado en su totalidad por las partes intervinientes.- Y Declaratoria de Propiedad
Horizontal, segiin escritura celebrada el veinte y nueve'de Septiembre de mil novecientos
noventa y siete, ante el Notario doctor Alfonso Freire, inscrita el once de Noviembre del
mismo afio.- Y Modificatoria a la Declaratoria de Propiedad Horizontal, segin escritura
celebrada el veinte y nueve de Julio de ‘mil novecientos noventa y nueve, ante el notario
doctor Alfonso Freire, inscrita el veinte y nueve de Diciembre del mismo afio.
E- GRAVAMENES Y OBSERVACIONES;|
No esta hipotecado, embargado ' ni prohibido de enajenar. LOS REGISTROS DE
GRAVAMENES HAN SIDO REVIS'ADOSVé}QSIA‘, EL 24 DE AGOSTO DEL 2006 ocho
am. / 5

Responsable: “Q/UST

P

LOS DATOS CONSIGNADOS ERRONEA O DOLOSAMENTE EXIMEN DE RESPONSABILIDAD AL CERTIFICANTE
VALIDEZ DEL CERTIFICADO 30 DIAS
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Notario Décimo Tercero
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO

i CERTIFICADO No.: C20168097002

REGISTRO DE LA FECHA DE INGRESO: 24/08/2006

PROPIEDAD auITO CERTIFICACION
Referencias: 08/09/1998-PH-8927f-5389i-09r
Tarjetas:; T00000066309;
Matriculas:;0;
El infrascrito Registrador de la Propiedad de este Cantdn, luego de revisados los indices y
libros que reposan en el archivo, en legal y debida forma certifica que:
1.- DESCRIPCION DE LA PROPIEDAD!
Oficina Numero SETECIENTOS DQS, alicuota 2. 3006%, Oficina numero SETECIENTOS
TRES, alicuota 1.2268% que forman parte del Edificio‘Banco Bolivariano Quito, situado en
parroquia BENALCAZAR de este Canton

.- PROPIETARIO(S)]
INMOBILIARIA RENDON SAMANIEGO C.A. RYSCA

La Oficina, medlante compra al BANCO BOLIVARIANO C.A. segin escritura celebrada el
treinta de junio de mil novecientos noventa y ocho, ante el notario doctor Simdn Alcivar,
inscrita el ocho de septiembre de mil novecientos noventa y ocho; adquirido mediante
compra a la Compafiia Inmobiliaria Eguez S.A., segun escritura celebrada el siete de
Noviembre de mil novecientos noventa, ante el Notario doctor Rodrigo Salgado, inscrita el
diez y nueve de Diciembre del mismo afio; quien adquirid por aporte de Hernan Torres
Bonilla y Josefina Mora de Torres, el diez de Julio de mil novecientos ochenta y seis, ante €l
Notario doctor Marco Vela, inscrita el cinco de Septiembre del mismo afio.- Se aclara que:
con fecha dos de Diciembre de mil novecientos noventa y ocho, se halla inscrita la escritura
celebrada el primero de los mismos mes y afio, ante el Notario doctor Simén Alcivar, de la
cual consta que: la Constructora Inmobiliaria Rendén y Samaniego Compafiia Andnima
RYSCA, hace la entrega de obra al Banco Bolivariano Compafiia Anénima, de los locales
construidos en su calidad de propietario de los mismos, lo cual es aceptado en su totalidad por
las partes intervinientes.- Y Declaratoria de Propiedad Horizontal, segun escritura celebrada
el veinte y nueve de Septiembre de mil novecientos noventa y siete, ante el Notario doctor
Alfonso Freire, inscrita el once de Noviembre del mismo afio.- Y Modificatoria a la
Declaratoria de Propiedad Horizontal, seglin escritura celebrada el veinte y nueve de Julio de
mil novecientos noventa y nueve, ante el notane doctor Alfonso Freire, inscrita el veinte y
nueve de Diciembre del mismo afio:

l4.- GRAVAMENES Y OBSERVACIONEvl

Por estos datos no se encuentra ningin gravamen hipgtecario; también se hace constar que no

esta embarg; ni prohibido de enaje i@s EGISTROS DE GRAVAMENES HAN
SIDO R_EVIE}/ OS HASTA EL 24 &AGOSTO DEL 2006 ocho a.m.

Responsable: USTAVO PENAFIEL
7
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Dr. Alfonso Freire Zapata
Quito - Ecuader

DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL

QTORGALO FOR Barmco Bolivariano O.6A,

C CUANTIA: Indeterminads
DI 5 conlas

LFY

Ern la ciudad de San Frernocisco de Duito. faoitsl ez 1a
Reoublica del Ecuador., by dia lunes  wveilnte v nuewe de
Septiembre de mil rmovecientos novents v sziete. ante @

DOCTAR ALFONESC FREIRE ZAFATA. MOTARIO DeCIMGg  CUARTE

CanThr auITo. comparece @l ctorgsmiento  de = e s T

Fitura Fablica. el sedor Doctor MIGUEL BARRA - UYORN. e

macicrslidad chillena. mavar  de edad . domicil iade en T
i
ciundad de Guavaguil. traneitoriamente de oa :.c’ jatmi =

cuidad de fuito. en goce olenc de  =u .:ai:‘e&:scz.dad;’cix‘vll [RE ol
: i

i ‘
siercer derechos ¥ contraer abiligacicness en s cplidad de
: !
Vo
[
/ Frezidente Elecutiveo v por lo tanto F-‘ecurt—:w:-entantwcm‘x del
i

Rarco Rolaivariano Cofe . corforme =2 dezprends  del

- &
mombramiento ouwe s acompana cowme dooumento habalitante. =

Dr. Alfonso Freire Zapata - NOTARIO




fz, v me pilde oue eleve a Eszorit

Fuablica &1 contenido de la opresente minoute aue dice: "SEs

Fegiztr ot Fublios

i de la cual conete dsta de Declaratg

onteEnida en las  cliausulas qy

detallamn: PRIMERA.- COMPARECIENTE

el seRor Doctor MIGUEL

LY 0N,

rracioneal ddad chilena. mavor  de  sdad. domiciliado en

dad de Guavaowil . 3 o ars

ttoriamente de

orad s de Chad b, &m0 goos plena de zu capacidad caiwal

CEr e

witraer  ohligacicones; en su calidad

idents Eiscuti

v Do 1o tanto Feopres

Banco Boliveariana D.6., Tfarme ze desprende
mnombramiento v Que BN WUNE foia util  se &

crituwra.—  SEGUNDA.-  ANTECEDENTES. - a) Far Ezcrith

tblica octorgada en

ciudad de  Ouito, @] siete
Mo iembre  de @il noveclentos  ooventas, ante el bMNota

Vigesimn  Movena  de  este cantdn Guito. Doctor  Rad

Zalogada Yaldez. 8 inscrita

Fegistro de Va Fropied

el diecinueve de Diclembre de mil novecientos noventa

Sanco Bolivariano C.8. rezentadas por  su Gerernte Gen

=R Argel Tory Moboa, adguirid  por compra
COMpEn 1 & ITnmobiliaris <. L laote  de terrg]
gigrnado con el Namero ! oo una sunerficie

i cincuenta v cinco metros

ta Svenida  Naclione

Urnidas NMamera setecientos

la Avenida toe  Shved

b [ATUT=-Fllw

DEr ol &

carrtar fulta Fraovimcia de FPichincha.- b). En dicho




STO 4985 ENTRE MANOSCA Y REPUBLICA PRIMER PISO DEcMO CY
. Area Code (593-2) 259770 / 259771 - QUITO - ECUADOR Cea

inmueble, El Ranca Rolivariano CoAL . se ency

construvendo el edificio denominado "EDIFICIO

R

. fon Fmrezwa"
BOLIVARIANO" . segun los planos aprobados por EQL&%%&QIEE“mmr

Municipio del Disetrito Metropolitanc de QOuito. baioc el

Worrdmero uno  seis seis cero seis, de fecha veinticuatro de

- Abril de mil novecientos noventa. v seie, El respectiva

cuadro de Alicuotas y planos aprobados se agregan’ a esta

escritura.- c¢) El1 Ranco RBRolivariano C.A., cglebré L
g Contratoc de Ejecucién de Obra v Fromocidn del EDIFICID
BANCO BOLIVARIANDO, mediante el cual =e compraomete  la
Inmobiliaria FRenddn y Samaniego C.A. RYSCA, a dicselar.
construir v promocionar el Edificio BANCO BOLIVARIANG, bajo
el régimen de propiedad horizontal, el Banco se reserva
varias dreas las mismas que estan plenamente detalladse en
el referido contrato v la Inmobiliaria FRenddn y Samaniego
C.A. RYSCA. se reserva  para si, el resto del Edificio,
segun lo estipula las condiciornes contractuales pactadas en

el mencionado contrato.— d) adicionalmente, el Banco

Bolivariano tendr& derecho a utilizar el espacio de trefinta
iy sels  coma cero cinco metrose  cuadrados  destinad
propiedad comun para gque funcione el local de gugrdiss de
. . /f
seguridad, area que ha sido construido con dinero/del Banco
Bolivariano vy gue seran parte de las areas de se urybad del
)’)’
Banco lo que contribuird a la seguridad eneral del

inmueble. - e) E1 Ilustre Municipio de / Dietritc
ﬁetropnlitana de Quito, ha concedido la &E}Drizaciém

municipal para la declaratoria de propiedad hqrizontal de

el "EDIFICIO BANCO BOLIVARIAMNO",., como consta /iérl el oficio

Dr. Alfonso Freire Zapata - NOTARIO
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ramera dos cerc cuatro cero cinco guidn noventa oy s&

(20405-96) ., de fecha catorce de agosto de mil novecientil
noventa vy seis, dirigido por el licenciade Alvaro Sae
administrador de la Zona Norte Quito Encargadeo, a ust
sefor Notario.- TERCERO.- éﬂNSTIfUCIﬁN DE REGIMEN
PROPIEDAD HORIZONTAL.- Con estos antecedentes que ford
parte eserncial e integrante de la presente declaracidn,}
seficr Daoctor MIGUEL BABRA LYON, en su calidad de Fresid
Ejecutivo v por lo tanto Reprecsentante legal
Belivariance C.A., cocloca bajo el régimen de
horizontal al “EDIFICIO EBANCO BOLIVARIANQ",

levanta sobre el lote de terreno, signado con
veintidds, ubicado en la Avenida Naciones Unidas
setecientos diez, entre la Avenida las Shyris vy Amazonj

parroquia Benalcézar, cantdn Quito, Frovincia de Plchinc%
sometiéndose ademds al Reaglamento vy la ley de Perie‘
Horizontal ern vigencias Vv, a los instrumentos que.:
praotocolizan con esta escritura  para que formen pa
esencial e integrante de esta declaratoria, vy, gue son:
El cuadro de areas, alicuotas y linderos: 2) E1 Reglame

Intermno o de Copropiedad:; 3) El oficico MNumero dos ¢

Cuatro cerc cCinco guion noventa v seis (20405-946) de fetfg

catorce de Agosto de mil noxeckentos noventa

mediante el cual el Ilustre del

10
Metropolitano de Quito, autoriza par
Fegimer de Fropiedad Horizontal al

Bolivariano y. 4) Doce planos aprobados por el Maﬁ 1S

bajo el Namero uno seis seis cero seis (16606), de
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EOSTO 4985 ENTRE MANOSCA Y REPUBLICA PRIMER PISO Deoymo €
AX. Area Code (593-2) 259770/ 259771 - QUITO - ECUADOR

veinticuatro de abril de mil novecientos noventa v

. CUARTA.— LINDEROS GENERALES.- El1 inmueble que se cog - el
Or. Alforse Freice Zapatd
en Fropiedad Horizontal, esta comprendido dentro ggﬂdiikummt
siguientes lindercs: POR El1 NORTE: Conm el lote de terrveno
Numeroc Uno de la Urbanizacidn Sesquicentenaric, en una
longitud de WVeintiin metrcs cchenta centimetros; POR  E1

SUR: Avenida Naciones Unidas. en una extensidn de Veintiun
metros ochenta centimetros: PDR El1 ORIENTE: Con el lote de
terrenc Numero Veintiunce del sefor Guevara Moreno, en una
?: longitud de treinta metros: y, POR El1 OESTE: con la Escuelas
. 8an Francisco, en una longitud de treinta metros.— QUINTA.-
DECLARATORIA MUNICIPAL .- El oficic numero dos cero cuatro
Bet cerc  cinco  guidn  noventa vy seis  (20405-96), de fecha
catorce de Agesto de mil novecientos noventa y ceis.
vdirigido por el licenciado Alvaro Sé&ern:, Administrador de

la Zona Norte Quito Encaroado. a ueted, sefor Motarico
Yo contiene la autorizacién de declarateoria municipal que,
}<conforme al articulo discinueve,., incisc primeroc de la levw
de Fropiedad Horizontal., deberan transcribirse /n los

titulos trazlativos de dominio. - SEXTA.—// LLANOS

ESTRUCTURALES.- Los doce plancs aprcbadocs por e!/ lustre
/

.sMunicipio del Distritc Metropolitano del ca;ﬁon Guito,
mediante informe numerc uno sSeis seise cero seis/ (YLeD&), de |
fecha veinticuatrc de Abril de mil novecient noavernta v

seic, constituyen los documentos fidedignos {d los datas

técnicos del "EDIFICIO v BANCDO ROLIVARIAND".- /Tales planos
sorn: 1l.— De corte fachada Oeste, Hoja Mameyo A guidn once
(A-11).- 2.~ Fachada Este. hoja numerc &

/ guidn diez (F—

I/ Dr. Alfonso Freire Zapata - NOTARIO

AT T ——— e ——— e



o

14

13

16

17

10).- 3.~ Carte Fachada Norte, hoja Numero A guidn nuél
(#=9).- 4.—- Fachada Sur. hoja  Nimeroc A guidn ocho  (A—
S.- Corte Dos, hoja Numera A guidn siete (A-7).— &.— CoEl
Uita hoja Numera A - guidn seis (A-6).~ 7.~ Fent—Hou
laplantacion—-Cubiertas, hoja Mamero A quidn cinco (A-%
8.- Dctavo ¥  Noveno Fisos, hoja Numeroc A guidn cu
(A-4) .- P.- Mezzanine, Flanta Tipo Frimero a Séptimo Fi
hoja Numero A guidn tres (A-3).- 10.- Subsuele Uno Fla
e, hoja Mameroc A guidn dos (A-2).~ 11.~ Subsuelo.
Flanta Baj&, hoja bamerco A guidn dos (A-2).~ 12.- Subsu
Dos, Subsuelo Tres. hoja Nuimero A guidn uno (A-1
SEPTIMA.—- EFECTOS.— En wvirtud de esta declaratoria,
viviendas, comercic, coficinas, estacionamientos, bodeg
Subesuelos, pisps y terraza,., sus correspondientes alicuo
v  las demas dependencias y servicios podran  usar
gozarse, venderse, hipotecarse v, en general, ejercer
dominio, pasesitn vy tenencia de acuerdo con el regimen
propiedad  harizontal al cual gueda sometidoe el "EDIFI
BANCO BALIVARIANQ" .~ Sirvase agregar a la presente min

copia del Contrato de Ejecucidn de Obra y Fromocidn en

la Compafia Anonima BANCDO BOLIVARIANG v la Compaifia Anén
Inmobiliaria Rendon Samaniege RYSCA.— DCTAVA.- CUANTIA.
cuantia de esta escritura:\\x r su naturaleza
indeterminada.— NOVENA.~- REGLAMENTaaTNT 0.~ E1 Reglamef

Interno o de Copropiedad constituve el eéfa@p{ abligato#)

para todos los adguirentes vy usuarios de lasbbiga:.
* "EDIFICID BANCO BOLIVARIAND".- Las reformas al mi#

deberdan protocolizarse vy tomarse nota al  margen de
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Quito -

eflor doctor
MIGUEL BABRA LYON '/
‘Giudad -

‘i' nuestras conuderaaon es:
} os es grato comurucarle quela Junta General Ordinaria de Acaomstas del BANCO

OLIVARIANO CA., {en su_sesidn cdebrada el 15 defebrero de ;1996 /tuvo el
0 derulcglrla aumd iy

‘ ‘encuentra la Representacion Legal/de} Banco, sefaladas en el articulo Trigésimo
el Notario Vigésimo Sexto de Guayaquil, el 1 de febrero de 1995/aprobado medionte
[Regtm'o Mercantil de Guayaguil el 29 de marzo de 1995. / RET

El BANCOQ BOLIVARIANO fue consumldo\fnezﬁante escritura publica otorgada en
la cindad de Guayaquil @l 24 de agosto de 193/ante el Notario So’de Guayagquilye

‘inscrita en el Registro Mercantil de este Canién, el 19 de abril de 1979«qu el
nimero 1812 y anotada bajo el ndmera 6239 del Rzpeztorw v

Particular que nos permitimos comunicarle para los ﬁnes de ley

- tenfamente, \
i =

%
G JOSE'(&LA?AR BARRAGAN [/ DR ENRIQUE VA ANDRADE
PRESIDENTEDEL DIRECTORIO SECRETARIO CO, ORATIVO/ ‘/

\K

/
-Acepta el cargo de PRESIDENTE EJECU 17V 0 del BANCO BOLI VAR[ANO CA. {
G ayaqud, febrero 16 de 1996.V f /

:VIGDEL AB L e/ ~ ./{/

I)r M!cnse Frﬂre Zapam

El periodo de duracidon del cargo es de cuatro afos y sus am'budoné’sﬂenwe las qué sei.
Tercero del estatuto social codificado fconstante en la escritura piblica otorgada ante

Resolucidns de {a Superintendencia de Bancos No SB-95-1917, e mscnta en d '

TRIZ: Junl.n 200 y Panami Telfs.: 562277 - $60799 - Fax(5934) 566378 - P. O. Box 09-01-101:34 - Telex: 42340 - PNKBOL ED - GUAYAQUIL - ECUADOR ‘
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del  Cauton

STRO MERCANTIL CANTON GQUIL

lnr pnu. o pur trabaj
5/.00.1 710)7?!*0 M

de la Ley Notarial refor ada mediantc\ Ces. Sup. No 2388
de' 31 de Marzo de 1878, publicada en el R,0.No 584 de
Abrit 12 de 1978, doy M que la cogin precedente es
lgual at crigina! que lexhibe,  quedanda

en mi archiva fotocopia igl = D | C
Buayagall de 8 —-tt 19_99

[

Ab. Cesdrio L. Condo Cliribe
Notario So. del Cantén

Guaya \il
- ~
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EDIFICIO
BANCO BOLIVARIANO QUITO

CUADRO DE AREAS DE USC COMUNAL

RETIROS DE CONTRUCCION

e

e g - <.
Alfenso Freire Zapata
Quito - Ecuador

1.

SALA COMUNAL M 1,80 44,33
CIRCULACION PEATONAL sS3 -10,90 22,95
CIRCULACION PEATONAL ss2 -6,48 32,90
CIRCULACION PEATONAL ss1 -3,24 32,90
CIRCULACION PEATONAL PB 0,00 66,06
CIRCULACION PEATONAL M 4,86 28,66
CIRCULACION PEATONAL 1 846 4188
CIRCULACION PEATONAL 2 12,06 41,88
CIRCULACION PEATONAL 3 15,66 41,88
CIRCULACION PEATONAL 4 19,26 41,88
CIRCULACION PEATONAL 5 22,86 41,88
CIRCULACION PEATONAL 6 26,46 41,88
CIRCULACION PEATONAL 7 30.06 41,88
CIRCULACION PEATONAL 8 33,66 41,88
ICIRCULACION PEATONAL 9 37,26 41,91
CIRCULACION PEATONAL PH 40,86 39,20
CIRCULACION PEATONAL cuB 45,10 29,16
CIRCULACION VEHICULAR $S3 -10,90 222,73
CIRCULACION VEHICULAR SS2 -6,48 312,59
CIRCULACION VEHICULAR | SS1. -3,24 312,59
CIRCULACION VEHICULAR PB 0,00 44,16
TERRAZA COMUNAL PH 40,86 50,75 |
BODEGA BASURA SS3 -10,90 7,02
|BODEGAS/BASURA SS3 -10,90 12,74
CISTERNA/BOMBAS |ss3] -10,90 2589 |
&ETERNNBOMBAS |cus] 4510 11,31
CUARTO MAQUINAS |cus 45,10 14,57
TERRAZA COMUNAL CUB 44,40 23,50
CAMARA TRANSFORMACION ss1 -3,24 30,74
CUARTO ELECTRICO PB 0,00 4,25
BODEGA/GUARDIAS | PB| 084 3605
T ‘ ‘ o 1891.96

ARQ. RODOLFO RENDON B.

'AE. P-0167




LIVARIANO QuUITO

nMis

"N15680

s31 s 0,2633%
S$32 |ul| -10.90 14,42 0,3016%
S3-3  |B| -10.90 14,42 0,3016%
S¥4 |s|-1090 | 1288 0,2694%
S35 |U| -10.90 14,42 0,3016%
S3-6  |E| -10.90 14,42 0,3016%
S37 |L{ -10.90 14,42 0,3016%
S3-8 |0/ -10.90 15,19 0,3177%
$3-9 -10.90 13,13 0,2746%
$3-10 |3 -10.80 15,18 0,3175%
S3- 1 -10.90 14,64 0,3062%
S3- 12 -10.90 14,62 0,3057%
$3-13 -10.90 15,39 0,3219%
ACIONAMIENTO | S3- 14 -10.90 | 1511 0,3160%
BICIONAMIENTO [S3- 15 -10.90 | 13,59 0,2842%
S3- 16 -10.90 12,00 0,2510%
S3-17 -10.90 12,40 0,2593%
S3- 18 -10.90 12,00 0,2510%
S3-19 -10.90 16,31 0,3411%
FACIONAMIENTO [S3- 20 -10.90 16,75 0,3503% 1,4526%
EACIONAMIENTO | S3- 21 -10.90 14,00 0,2928%
ACIONAMIENTO | S3- 22 -10.90 16,34 0,3417% 0,6345%
EACIONAMIENTO | S3- 23 -10.90 12,50 0,2614%
'C‘IONAMIENTO S3- 24 -10.90 12,99 0,2717% 0,5331%
DEGA B31 350 | 0,0732%
BSUELO 2 B
A s2-1_|S| 648 | 1262 | 0,2639%
S2-2 |U| 648 | 1442 | 0,3016%
S2-3  |B| 6.48 1442 | 0,3016%
S2-4 |s| 648 1288 | 0,2694%
$2-5 |U| 648 1442 | | 0.3016% /
S$2-6 |E| 648 1442 | 0,3016% /
ACIONAMIENTO [S2-7  |L| 6.48 14,42 0,3016% ’
ACIONAMIENTO [S2-8 |0 6.48 15,19 0,3177% /
S2-9 £.48 13,13 0,2746% 7/
A $2-10 |2 | 6.48 12,56 0,26271% |/ /
ETACIONAMIENTO | S2- 11 6.48 14,64 0,3062% /| /
ETACIONAMIENTO | S2- 12 6.48 14,62 0,3057%
ERTACIONAMIENTO [ S2- 13 6.48 15,39 0,3219%
S2- 14 -6.48 15,11 0.3160%
S2-15 | | 648 13,59 0,2843%
S2-16 | | 648 13,26 0,2775%
ACIONAMIENTO | S2- 17 5.48 12.24 0,2560%
STACIONAMIENTO | S2- 18 6.48 13,74 g2873% | |
00EGA1 /B2t 28,59 0,5979%
BO0EGA2 /) [B22 [ 3,50 | 0,0732%
(7 _




"EDIFICIO no
'BANCO BOLIVARIANO QUITO

¢ UADRO DE ALICUOTAS

'?IUBSUELO1 r—Atfonso-Ereire Zapata
ESTACIONAMIENTO [S1-1  |S] -3.24 12,36 0,2585% "L ... gooahc
ESTACIONAMIENTO [S1-2  |U| -3.24 12,88 0,2694% |
['ESTACIONAMIENTO [S1-3  |B| -3.24 14,42 0,3016%
ESTACIONAMIENTO [S1-4  |S| -3.24 14,42 0,3016%
IESTACIONAMIENTO [S1-5  |U| -3.24 14,42 0,3016%
IESTACIONAMIENTO [S1-6  |E| -3.24 15,19 0,3177%
IESTACIONAMIENTO [S1-7  |L| -3.24 13,13 0,2746%
ESTACIONAMIENTO [S1-8 |0 -3.24 12,56 0,2627%
7 IESTACIONAMIENTO [S1- 9 -3.24 14,64 0,3062%
BESTACIONAMIENTO [S1- 10 [1 | -324 14,62 0,3057%
|ESTACIONAMIENTO | S1- 11 -3.24 15,39 0,3219%
DIESTACIONAMIENTO [S1- 12 -3.24 15,11 0,3160%
{{ESTACIONAMIENTO [S1- 13 -3.24 13,59 0,2842%
JESTACIONAMIENTO [S1- 14 -3.24 13,26 0,2773%
IESTACIONAMIENTO [S1- 15 -3.24 12,24 0,2560%
4|[ESTACIONAMIENTO | S1- 16 -3.24 13,74 0,2873%
[BODEGA 1 B11 28,59 0,5979%
$lBODEGA 2 B12 3,50 0,0732%
FPLANTA BAJA
#10CALBANCARIO [PB1 [P 0,00 296,20 6,1944%
)L[JARDIN PRIVADO / ESCALER4 PB 2 B| 0,00 87,07 1,8209% 12,8997%
= MEZZANINE
SSLOCALBANCARIO | M1 [M] 486 | 23356 | [ 4,8844%
“PISO 1
9 OFICINA 101 |P| 846 148,91 3,1141%
50[OFICINA 102 |0| 846 110,01 2,3006%
{|OFICINA 103 |1]| 846 58,66 1,2268%
. PISO 2
2]OFICINA 201 |P[ 1206 | 15081 | 3,1539% | |
53]OFICINA 202 |0| 12,06 | 11001 | 2,3006% | |
4OFICINA 203 |2 ] 1206 | 5866 | 1,2268% | J
:P(SO 3
{OFICINA 301 [P 1566 150,81 3,1539% 7
4{OFICINA 302 |0 1566 110,01 2,3006%
TIOFICINA 303 |3 1566 58,66 1,2268% ]
: PISO 4 . .
JOFICINA 401 |P[ 19,26 150,81 3,1539% |
9/0FICINA 402 {0 19,26 110,01 2,3006%
70[OFICINA 403 |4] 19,26 58,66 1,zz;sé%/ 7
" PISO 5
71]OFICINA 501 |P[ 2286 | 150,81 ' 21539% |
72|OFICINA 502 |0 | 22,86 110,01 /2,3006%
73|OFICINA 503 |5 22,86 58,66 A 2268%




4 (<))
- e NN1LCe% ,
n 4
cio N15682 i
80 BOLIVARIANO QUITO |
BDRO DE ALICUOTAS
i XAl s
601 [P[ 2646 150,81 3,1538% | ]
602 10| 2646 110,01 2,3006% |
603 |6 2646 58,66 1,2268% |
[ 701 [P 30,06 [ 15081 3,1539% |
702 |0 30,06 110,01 2,3006% | ,
703 |7 30,06 58,66 1,2268% | C
W
801 | [ 3366 130,34 2,7258% g 4‘
PRIVADA OF.1 |T80 1 P| 33,66 . 18,57 0,3884% 31141% | 3
802 |0 3366 110,01 2,3006% .
[ 803 |8 3366 58,66 1,2268% i
[ 901 [P[3726 | 174,10 3,6409% i
| 902 |9 3726 119,38 2,4966% 6,1375% i
ENT-HOUSE B
§TE IpH1 |P[ 4086 201,92 4,2227% I
APRVADAFH. | TP H |H| 40,86 66,72 1,3953% | 56181% I
BIERTA I
AACCSESBLE | T C_| | 4440 | [ 17028 | 38611% | ) .
‘ i
T 443909 | 34264 | 100,0000% | i
ROFESIONAL RESPONSABLE 4

o

ombre: ARQ. RODOLFO RENDON B.
CAE. P-0167

b, Municipal 1739




vnu EDIFICIC
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tHLLLGS
MENTO INTERNO DE COPROPIEDAD DEL EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO
§:LA CUIDAD DE QUITO, UBICADO EN LA AV. NACIONES UNIDAS N* 710

CAPITULO |
DEL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL

LO 1.- RELACIONES DE COPROPIEDAD.- Ei Edificio BANCO BOLIVARIANO al
ste Reglamento se llamara simplemente el Edificio, ha sido construido y esta sometido al
de propiedad horizontal. Por consiguiente este Reglamento regird sus relaciones de
ad, asi como su administracion, uso, conservacion y reparacion. El Edificio llevara el nombre
ICIO BANCO BOLIVARIANO", el mismo que no podra ser cambiado, sin b expresa

16n del propio Banco. El Banco, tendré el derecho a colocar su nombre y logotipo, en la
B3 tanto a la altura de su oficina como en la terraza. Para tal efecto, correra de cuenta del Banco,
r el nombre, con la previa autiruzacién del Arquitecto proyectista.

LO 2.- BIENES EXCLUSIVOS Y COMUNES.- E! Edificio se compone de bienes
¥ bienes comunes. Son bienes exclusivos los que perienecen singular y exclusivamente a
pietario y son bienes comunes todos los demas. Cada propietario podra, en los términos y
imitaciones de la Ley, e Reglamento General y este Reglamento, ejercer su derecho de
isobre sus bienes exclusivos y copropiedad sobre los bienes comunes.

CAPITULO I
DEL EDIFICIO

1
0 -3.- UBICACION Y ESTRUCTURAS.- El Edificio estd siluado en k Avenida
idas N* 710 y Shyris en l ciudad de Quito. En el inmueble antes mencionado se ha
edificio de oficinas y suites exclusivamente, desarrollado en:
0 pisos (8 pisos de oficinas, 1 pisos de suites, 1 pent-house); y terraza privada.
ios de parqueo en subsuelo;

s en los subsuelos;

" -BAJA: esta disefiada para el funcionamiento del Banco Bolivariano, jardin de uso P
leras, acceso y vestibulo del edificio y a los ascensores, a los servicios complementarios; /

NIN desnnado para el funcionamiento del Banco Bolivariano. /

erraza accesible privada. / S

PLANOS.- En los planos protocolizados de coniormiﬁgyoﬁ el Art. 10 de la Ley
Horizontal, se fijan los linderos, dimensiones y ubicacion del€dificio, los de las plantas
en las oficinas que integran cada planta y las especificaciones de los espacios de
laciones y demas bienes comunes del edificio.- Los planos en referencia forman

R ¥
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parte complementaria del presente Reglamento y que lo aceptan los copropietarios como
8lRégimen de Propiedad Horizontal, su relacion y derechos. »

de estacionamiento de vehiculos son bienes de dominio exclusivo. Seran medianeras: a) Las que
separan un local de otra de distinto duefio; b) Las que separan un local de los espacios de cwcqiamon
o de los ductos e instalaciones de servicio general, y, ¢} Las que delimitan el edificio con el exterior.

ARTICULO 6.- EXCLUSIONES.- La propiedad sobre los bienes exclusivos no incluye las
entanas, vidrios, marcos, puertas, que comuniqgue con espacios de circulacién.,'qémaras de aire
interpuestas entre los pisos ni las losas del piso, todos los cuales son bienes del edificio.

RTICULO 7.- GASTOS DE MANTENIMIENTO.- Cada copropietario afrontara por su cuenta
los gastos de administracién, mantenimiento y reparacién de sus bienes exclusivos, asi como el pago
tasas por servicios e impuestos que a ellos les correspondan.

ARTICULO 8.- BIENES COMUNES.- Los bienes comunes del edificio sometidos como estan al
B régimen de copropiedad, no son susceptibles de apropiacion individual ni exclusiva y sobre ellos cada
£+ propietario tiene un derecho indivisible, comunitario y dependiente, cuya cuota se establece de
acuerdo con el presente Reglamento. Sin embargo se aceptara k figura del comodato por areas
pequeiias, para casos de seguridad del propio edificio. Son bienes comunes todos los elementos y
partes del edificio que no tienen el caracter de bienes exclusivos, tales como: a) El terreno sobre el
que se asienta el edificio, con inclusién de los espacios destinados a retiros o distancias legales; b) Su
tructura resistente; c) Las paredes medianeras, en k mitad exterior de su espesor, que separan
enes exclusivos de bienes comunes o que delimitan al edificio con el exterior y las paredes no
‘medianeras de servicio general; d) La fachada del edificio y sus caras exteriores, con inclusién de las
Ventanas, vidrios y partes voladizas; e) Espacios de circulacién, escaleras, ascensores y puertas de

hiculos; g) Jardines exteriores; h) La Sala Comunal; I) Los equipos e instalaciones eléctricas,
sanitarias, telefonicas, contra incendios y agua potable; j) Locales para uso del portero, cuartos de
méquinas y demas locales de servicio al edificio; K) Temazas vy laterales del edificio que no sean
exclusivas; m) Todas las demas partes y elementos del edificio Que no tengan el caracter de bienes
e exclusivos.

i

TICULO 9.- DERECHOS INSEPARABLES.- La copropiedad, uso y goce sobre los bienes

munes son proporcionales e inseparables de ka propiedad, uso y goce de los bienes exclusivos

Enla enajenacion, gravamen, embargo o limitacion de dominio de estos estara incluida la respectiva
ota sobre aquellos, en los términos de este Reglamento.

=
ARTICULO 10.- DERECHOS DEL USUARIO.- El arrendatario, comodatario, usuario o
gcreedor anticrético sustituira al propietario en sus derechos de uso sobre los bienes comunes del
edificio y en las obligaciones inherentes al régimen de propiedad horizontal, excepcién hecha det
go de las expensas ordinarias y extraordinarias, que serdn de cuenta del copropietario.

ICULO 11.- GASTOS DE ADMINISTRACION.- Los gastos de administracion,
nservacion, reparacion, reposicion o mejoramiento de los bienes comunes, seran de cargo de
gl0dos los copropietarios, segin las cuotas que k Asamblea determinara de acuerda-con este

gglamento. Todos los copropietarios estan obligados proporcionalmente a contribuir para el
anciamiento de todas las expensas ordinarias y extraordinarias para el mantenimients de los bienes
munes del edificio, sin exclusiones de ninguna clase. Se exceptuan los gastos’de reparacién o
feposicion que se originen en actos de culpa o dolo de algdn copropietario o ugliario responsable.
 [os copropietarios estan solidariamente obligados al pago de los danos que caugén sus afrendatarios,
ssuarios, comodatarios o acreedores anticréticos en los bienes del edificio.  / yd

ARTICULO 5.- BIENES EXCLUSIVOS.- Las oficinas, las suites, terrazas, bodegas, Quitpadisyador

CAPITULO 11l /-' i \.E/
i
DE LOS BIENES EXCLUSIVOS Y DE LOS BIENES COMUNESE Elw

Dr. Alfonse Freire Zapalg




BTICULO 12.- OBLIGACIONES DEL USUFRUCTUARIO.- En caso de usufructo serdn de
el usufructuario las expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, conservacion,
i6n o mejora de los bienes comunes del edificio.

ICULO 13.- BIENES EN COMODATO.- De acuerdo a k escritura de Declaratoria de
ad Horizontal el Banco Bolivariano tendré derecho a tilizar el espacio de treinta y seis coma

nco metros cuadrados destinado a propiedad comtin para que funcione el local de guardias de

fidad, drea que ha sido construida con dineros del Banco Bolivatiano, y que serdn partes de las
de seguridad del Banco lo que contribuird a la seguridad general del inmueble.

CAPITULO IV

DE LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES
DE LOS COPROPIETARIOS

ULO 14.- DERECHOS Y OBLIGACIONES.- Son derechos y obligaciones de los
arios; a) Ejercer su derecho de propiedad sobre sus bienes exclusivos, usar y disponer de
lgn la forma y con las limitaciones impuestas por la Ley y este Reglamento; b) Ejercer su derecho
piedad sobre los bienes comunes del edificio y usar de ellos en b forma y las limitaciones
'reglamentarias; c) Asistir a fa Asambiea de Copropietarios y ejercer su derecho de expresion
de peticion y en general hacer uso de las demas atribuciones que la Ley y ios Reglamentos te
=como miembro de este drgano colegiado; d) Cumplir las disposiciones legales vy
ntarias que norman el régimen de propiedad horizontal, obedecer las resoluciones de &
a de Copropietarios y desempenar los cargos y comisiones que esta le contiere; ) Permitir al
ador b inspeccidn y/o las reparaciones que le competan, de sus propiedades en caso de
¥las instalaciones, quejas de copropietarios, faltas al Reglamento u orden de la Asamblea de
etarios; f) Notificar al administrador con el nombre, direccién y teléfono de i persona que, en
¥del copropietario por mas de dos dias de la ciudad, quedara encargada de ka custodia de las
us oficinas, a fin de que actle en casos de emergencia; g) Introducir clausula especial en los
de enajenacion, limitacion de dominio, comodato, arrendamiento o anticresis que celebre el
rio respecto de sus bienes exclusivos, en
ual el adquiriente o el usuario de ellos se someta expresamente al presente Reglamento y
luciones generales anteriormente tomadas por | Asamblea de Copropietarios. El
dor no otorgara la certificacion a que se refiere el Articulo Noveno del Reglamento de &a Ley
dad Horizontal, sin la previa verificacion de que en el contrato que vaya a celebrarse, conste
en referencia; h) Pagar oportunamente las expensas ordinarias y extraordinarias para la
idn, reparacion, reposicion, mejora y mantenimiento de los bienes comunes, con arreglo a
que fije la Asamblea; ) Los demas derechos y obligaciones establecidos en las leyes y
bs; i) pagar las alicuotas mensuales correspondientes al mantenimiento del edificio dentro
primeros dias de cada mes.

CAPITULO V
DE LA CUOTA DE DERECHOS Y OBLIGACIONES

15- TABLA DE ALICUOTAS.- Las alicuotas de derechos y obligaciones que en
lor de sus bienes exclusivos tiene cada copropietario respecto de los bienes comunes d
‘contenidos en la siguiente tabla: /

/
/ ’

- RELACION PORCENTUAL.- La tabla de alicuotas anterior reﬂeja:%elacién
ariable entre el valor del edificio y el valor de sus diversas oficinas. La vardcion en el
ficinas no altera su valor para efecto de los derechos y obligagiénes de los
obre los bienes comunes ni, por ende, alterar los porcentajes/lijadds, que tienen
anenie. Para obtener f refacién procentual se ha asignado yh valor a cada oficina
cion, dimensidn y presunta rentabilidad de esta), se han sumagdo ales valores y se ha
suma resultante, el valor de cada oficina. / ,,-*'

foLLS
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RTICULO 17.- DERECHO DE VOTO.- El derecho de voto de cada copropietario en ka
samblea General sera determinado por la suma de las alicuotas correspondientes a todas laggh

ites, parqueos , bodegas y terrazas que le pertenezcan en el edificio. En la cifra res

debe suprimir la coma y se obtendra el nimero de votos que tenga el copropietario

CAPITULO VI

DE LAS PROHIBICIONES : e
o Mf‘n

HTICULO 18.- PROHIBICIONES.- Esta prohibido a los copropietarios, aggf ai pa‘.
éneral, atodas las personas que ejerzan derechos de uso sobre bienes exclusnvos

afiar, modificar o alterar en forma alguna, ni atn a titulo de mejora, los bienes comunes del edmcno b
lacer uso abusivo de ellos o contrario a su destino natural u obstaculizar en modo alguno el legmmo
50 de los demas; c¢) Destinar sus bienes exclusivos a un objeto distinto a aquel para el cual fueron
onstruidos o usarlos con fines ilicitos, inmorales, contrarios al Reglamento o que afecten las buenas
ostumbres, la tranquilidad , armonia de los vecinos o ka seguridad del edificio; d) Establecer en sus
poficinas talleres, talleres artesanales o de pequena industria, fabricas, depdsitos, bodegas,
Fhensiones, restaurantes, bares, clubes, centros sociales, aulas educativas, centros de conferencias,
entros de salud, centros religiosos, politicos o deportivos y, en general desarrollar actividades
lshmas al de k finalidad para el cual fueron construidos; con excepcién del derecho que tiene el
hco, a establecer una cafeteria para uso exclusivo de sus empleados, dentro de las instalaciones
le corresponde; e) Instalar maquinas que causen ruido, produzcan vibracion, interfieran o
istorsionen las ondas radiales y de television o alteren el flujo de k& corriente eléctrica; f) Almacenar
listancias quimicas, combustibles, aceites o materiales inflamables que sean explosivos, téxicos,
salubres o de prohibida tenencia; g) Mantener abiertas las puertas que comunican sus oficinas con
s espacios de circulacién y utilizar estos como salas de espera; h) Tocar musica o causar ruidos a
eles que trasciendan del ambito de su propia oficina; i) Utilizar vestibulos, corredores, escaleras y
ensores del edificio como lugares de almacenamiento, de reunion o de trabajo; a menos que
§tos, pertenezcan a un solo propietario, en cuyo caso, podra hacer uso de ellos, de acuerdo a su
veniencia, j) Pintar o colocar letreros, signos, avisos o anuncios en los vidrios del edificio, en los
tvestibulos, corredores, escaleras y ascensores; K) Pintar o colocar rétulos, carteles, letreros, avisos,
ripciones o signos en la fachada del edificio; 1) Instalar antenas de television a mas de las instaladas
Ebor el Condominio sobre los bienes comunes del edificio, salvo con autorizacién unanime escrita de la
E Asamblea de Copropietarios; W) Colocar ropa, alfombras o cosas en las ventanas del edificio; y, m)
lizar actos contrarios a las leyes, reglamentos y disposiciones de la Asamblea de Copropletanos [¢]
e’ sean incompatibles con el régimen de propiedad horizontal al que esta sometido el edificio; n)
fabricar productos que contengan sustancias explosivas, téxicas, insalubres o de prohibida tenencia;
) tilizar las oficinas para vivienda y, en general desarrollar actividades distintas al de la finalidad para el
| fueron construidas.

TICULO 19.- SANCIONES.- La realizacion de uno o mas de los actos prohibidos sera
cionado con multa de diez salarios minimos vitales a treinta salarios minimos vitales generales, que
ondréd el Juez al infractor por peticion del administrador del edificio o de cualquiera de su
Opropietarios, sin perjuicio de las indemnizaciones a que hubiere lugar. Sin embargo, la Asamblea de
opropietarios podra acordar sanciones adicionales a las establecidas anteriormente.

CAPITULO ViI

DE LA ADMINISTRACION s
s

IARTICULO 21.- ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS.- La Asamblgeé de Coproplelarlos esta
estida de b mdxima autoridad administrativa y se compone de los/copropietarios o de sus
Bpresentantes o mandatarios, reunidos con el quérum y las demas co?)w(es exigidas por este
eglamento.
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RICULO 22.- EL DIRECTOR.- La Asamblea estard presidida por el Director, o a falta de este
i propietario que se designe en lka sesion. Para ser Director se requiere tener la calida de

Biopietario dei edificio, el mismo serd elegido por el periodo de un afio; y podré ser reelegido por
vez, y por el mismo periodo.

CULO 23.- SESIONES.- La Asamblea de Copropietarios tendra sesiones ordinarias y
dinarias, que se realizardn en el salén comunal del edificio. Las sesiones ordinarias se

nuna vez por aio y las extraordinarias, cuando fueren convocadas para tratar exclusivamente
1tos previstos en la convocatoria.

CULO 24.- CONVOCATORIA.- La convocatoria a Asamblea para sesidn ordinaria o
inaria sera hecha por el Director a iniciativa propia o por peticion del Administrador o de
uiera de los copropietarios. La convocatoria se efectuara mediante documento escrito, con
jas por lo menos de anticipacion a la fecha de k reunién. En ella constaran los asuntos a

RICULO 25.- QUORUM.- El quérum para las sesiones de la Asamblea estara integrado por la

encia de un nimero de copropietarios que representen por lo menos el cincuenta y uno por

la totalidad de derechos sobre el edificio, el mismo que se verificara con la lista de asistentes
ente firmada por ellos. En la segunda convocatoria, que se hara con el intervalo de 24 horas, -
ré la Asamblea con el numero de copropietarios que concurra. i
(R |
0 26.- REPRESENTACION.- Los copropietarios pueden participar en fa Asamblea por :
i medio de un representante. La representacion se otorgara mediante poder notarialmente T l
1

' por medio de carla cursada al Director, ka misma que se adjuntara al acta de & respectiva
e

L0 27.- DERECHO DE VOTO.- Cada copropietario tiene derecho de votar en ‘\
n alas alicuotas que cada uno tiene y que constan en el Articulo Décimo Quinto de este o
ento y haber firmado la lista de asistentes a la Asamblea. l‘

ICULO 28.- VOTACIONES.- Las decisiones de k Asamblea se tomaran por mayoria de .
ue representen mas de la mitad de los derechos de los copropietarios asistentes, excepto en '
os en que la Ley requiera una mayoria especial o la unanimidad. o

ULQO 29.- ACTAS.- Las actas de la Asamblea seran aprobadas en la misma sesién. Llevaran S

as autégrafas del Director y del Secretario. El Secretario flevara bajo su responsabilidad un libro \
as:
|
!

ULO 30.- RESOLUCIONES.- Las resoluciones de & Asamblea son obligatorias para
$.los copropietarios, arrendatarios, usuarios y en general para todas las personas que ejerzan
hos de uso sobre bienes exclusivos del edificio, haya o no asistido a la Asamblea.

legir y remover de sus cargos a Director y a Secretario; b) Elegir y remover de su cargy’ al
strador del edificio y sehala su remuneracion; c) Examinar y resolver sobre las cuesntas,
gs, presupuestos o informes que le presentara el administrador; d) Autorizar por-esgrito a
instrador para que contrate los servicios de los empleados necesarios para la administracion de los
comunes del edificio y sefialar sus respectivas remuneraciones;e) Autorizar.-por- escrito al
strador para efectuar egresos superiores a tres salarios minimosgenerales; f) Sefialar de acuedo
Aticulo Décimo Quinto de este Reglamento, las cuotas de contribucion de cada copropietario
expensas ordinarias y extraordinarias de administracion, conservacién y’ reparacion de los
es comunesdel edificio; h) Interpretar con fuerza obligatoria este Reglamento; i) Ordenar cuando : ‘
e necesario o conveniente la fiscalizacion de las cuentas y caja de la Administracién; j) Resolver |
er cuestion inherente a la administracion del edificio y ejercer los demaé deberes y atribuciones |
asignan la Ley y los Reglamentos.

iCULO 31.- DEBERES Y ATRIBUCIONES.- Son deberes y atribuciones de kaAsam;?a: | g
I
1}
|
|

ICULO 32.- DEL DIRECTOR.- Son atribuciones del Director: i

' Reemplazar al administrador en caso de falta de este; E
4 B

e




.Ordc.anar al administrador cualquier accion de emergencia hasta la reunion de la Asani};ildg‘"d )
opropietarios. 5y u%f
5 &

Autorizar al administrador, en receso de la Asamblea, los egresos superiores a dievz‘z'smr ‘
4

inimos vitales. / }
. / | _gearons. :
Autorizar al administrador, la contratacién temporal y por tiempo indefinido de éﬂﬁéngSQQeim Zapata
reros para trabajos determinados o para reemplazar a empleados faltantes’ ‘tel HB?&Y dor
tdefinitivamente, fijando sus remuneraciones. Lito - Bouado

Convocar a las Asambleas Generales

j Tomar u order)ar cualquier ‘medida de orden emergente o urgente para preservar la seguridad
dg los empleados, bl.enes o servicios del edificio; debiendo informar detenidamente a & proxima
g/ samblea, de las medidas tomadas y sus resultados o consecuencias.

Vigilar que ias Actas de las Asambleas, correspondencia y archivos del edificio, sean

oportuna y eficientemente Hlevados, asi como periédicamente revisar que hayan sido
Eoportunamente  cumplidas las obligaciones patronales con el Seguro Social y las Fiscales y
EMUnicipales del edificio.

RTVICULO 33.- CORRESPONDENCIA.- La correspondencia de la Asamblea seré firmada por
bl Secretario, quien ademds llevara el archivo.

ARTICULO 34.- ADMINISTRADOR.- El administrador del edificio sera elegido por ta Asamblea
el periodo de un afo y podra ser indefinidamente reelegido.  El administrador tendra la
presentacion legal, judical y extrajudicial del Edificio. Para ser administrador no se requiere ser
propietario del edificio. En caso de fatta temporal o definitiva del administrador, le sustituira el
Director. Sila falta fuere definitiva, ka sustitucién durara hasta que se elija otro titular, Son deberes y
airibuciones del Administrador: a) Administrar los bienes comunes del edificio con el mayor celo' y
tlicacia, arbitrar oportunamente las medidas para k| buena conservacion de elios y ordenar las
paraciones que fueren menester; b) Presentar a consideracion de ka Asamblea, con & periodicidad
que esta le sehale, las cuentas, balances, proyectos de presupuestos, estados de situacion e
informes sobre la administracién a su cargo; c) Recaudar, dentro de los primeros diez dias de cada
‘mes, las cuotas ordinarias de los copropietarios y, en caso de mora de ellos, cobrarles judicialmente
rla via ejecutiva, juntamente con los intereses moratorios y las costas procesales; d) Recaudar las
pensas extraordinarias que acuerde la Asamblea y, en caso de mora de mas de treinta dias desde
e fueron acordadas, cobrarlas por la via ejecutiva a los copropietarios, con intereses moratorios y
costas procesales; e) Ordenar las reparaciones de los dafios ocasionados en los bienes comunes del
edificio o la reposicion de ellos, a costa de! copropietario, arrendatario o usuario causante o
sponsable de tales dafios; f) Solicitar a través de la via Ejecutiva, la repocision de todos los gastos en
e se hayan incurrido , por la reparacion de los dafios ocasionados por cualquier copropietario, y que
e se niegue a cancelar; g) Celebrar los contratos de trabajo con el personal subalterno y cumplir fiel
oportunamente con las obligaciones patronales derivadas de ellos; h) Pagar cumplidamente log’
puestos, tasas u otras imposiciones que pesen sobre el edfficio; i) Custodiar y manejar el dinero y las
renencias comunes, abrir cuentas corrientes bancarias, girar contra ellas hasta por cien mil sugres,
n autorizacion de la Asamblea, manejar un fondo rotativo, para adquisiciones pequehas, pagar
implidamente las deudas; ) Llevar un libro de registro de copropietarios, arrendatarios, ‘acréedores
icréticos y usuarios del edificio, con indicacidon de sus respectivas cuotas de deye‘cho/s. bienes
usivos y demas datos. Debera conservar ademas un archivo con todos los cont/;élq,s'de traspaso
dominio de los departamentos del edificio y con los documentos de cesigh de derechos o
fendamiento que celebren los copropietarios; k) Cumplir y hacer cumpjf Jds resoluciones,
isposiciones y érdenes emanadas de la Asamblea; |) Mantener debidamente Archivados los planos,
emorias y mas documentos correspondientes a fa construccion del edificeiy/y el mantenimiento de
lis servicios, contratos de mantenimiento; m) Ejercer los demas debergs y atribuciones que le
signen la Ley y los Reglamentos.

RTICULO 35.- DEL CONSEJO EJECUTIVO: El Consejo Ejechtivg, estara conformado por
Eljn delegado del Banco Bolivariano, quién lo presidira, tres delegados por parte de los copropietarios,

- Pk ] | Y - I

: [N ] 7
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en Asamblea General y el Administrador. Los miembros del Consejo Ejecutivo duraran un
sus funciones y podran ser reelegidos indefinidamente.

ULO 36.- DEBERES Y ATRIBUCIONES DEL CONSEJO EJECUTIVO: g El
sejo Ejecutivo, resolvera todos aquellos asuntos administrativos y financieros, que no sean de
encia exclusiva del administrador, y que por razones de orden practico no justifique una
toria a Asamblea General; b) El Consejo Ejecutivo, se reunird, cada vez que el Delegado del
que es quién lo preside, convoque a sesién; ¢) el Consejo Ejecutivo sesionara con el nimero
mbros que acudan a k convocatoria; d) Cada uno de los miembros del Consejo Ejecutivo
derecho a un voto, y las resoluciones se tomaran con la votacion de la mayoria simple, de los
§pbros que se encuentren en las sesion; e) El Consejo Ejecutivo, debera presentar un informe
sobre sus resoluciones y actividades al Director, quién a su vez, informara a la Asamblea en sus
es ordinarias.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

ICULO 37.- Los copropietarios declaran que al poner su firma bajo el contrato de compra-venta
bienes en el EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO, aprueban y se adhieren sin reservas al
e Reglamento Interno de Copropiedad.

ULO 38.- Formaran parte inseparable y complementaria del presente Reglamento los planos
fficio que se protocolizarén en una la Notaria Décimo Cuarta del cantdon Quito, en cumplimiento
spuesto por el Articulo Décimo de la Ley de Propiedad Horizontal.

Ionso Vivanco Riofrio.
ERICULA NO. 3540
ABOGADO

ol

AN EH09%

PRESIDENTE EJECUTIVO
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EAGOSTO 4985 ENTRE MANOSCA Y REPUBLICA PRIMER PISO DECIMO v

. FAX. Area Code (593-2) 259770 / 259771 - QUITO - ECUADOR
L5709

Cexcta
presente escritura asi  coma de la inscripcidn.- lag
- -
JO \‘;
- escrituras de transferencia de dominio: los adqu égn .'
= 4

. oo ; &
deteran dejar constancia de que tienen conccimierfo de!l
.) |

normas de dicho reglamento  sin que sea nECEEar;ﬁ.- '%Q?RﬂgTapﬂl

wiio - Ecuador
camo  documento habilitarnte.—- DECIMA.- GASTOS.- Todu= los
gastos que demande la celebracidn de la presente escritura.
son de cuenta exclusiva de el compareciente.— DECIMA
PRIMERA.~ ACEPTACIDN.- El compareciente acepta el total
contenido del presente instrumento puklico, por  ser hecho
en beneficio de los intereses de su representada.- Usted,
Sefor Notario, se dignard agregar las demds clausulas de
estilo para la perfecta validezr v eficacia de esta clase de
instrumerntos.-" Hasta aqui la minuta que se encuentra
firmada por el csefior Doctor ALONSO VIVAMNCO RIOFRIC. con
matricula profesional numeroc tres mil quinientos  cuarenta
del Colegic de Abocgados de Quito, la misma gue qgueds
elevada a Escritura Fublica com todo su wvalor leagsl.—- En
este &acto =e cumplieron con loe mandatos vy preceptos
legales del cascs: V. leida gue le fue al comparecienta
inteagramerte por mi el Notaric. se afirma v ratifica en su

total contenido, v para constancia firma conmigo en unidad

de acto. de todo lo cual doy fe.-—
Se otorgé ants mi y en té de eollo
confiero ésta JEXTO-copia certificada
debidaments setiada v firmada hoy.

25 ABD 2006
EL uo:rAalo

Dr Mfonso(;’ﬁ\}pala
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Notarial, reformada por el Decreto Supremo nimera 2386, de
Marzo 31 de 1.978, publicada en el Registro Oficial No. 564
del 12 de Abril de 1.978, DOY FE : Que Ja fotocopia precedente,
que consta de L. LT o fojas, exacta al
decumento original que también se me exhihe.. Crantta

Indeterminada.- Guayaquil, f
26 SEP 2008
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Y. Virgilio Jarrir Acunzo
Notario Décimo Tercero
Guayaquil




ERERS TS DIEMTE o, BL&e0T

REAR o

Ty DFEL Rk T

morvs Loy laedh
yTORTA A LA

Loado &6
| sectar
BOLTVARTSMO T,

erddan Bl acia

te .

FROFIE

SO L ERRN
ATDR L BN

IS SRV N o ¥

mredia

LAk

e el L Fleado el

Je sl 10 e Tunde de

gk aogbtoorizacidee ge fundsmeroha end b

el Alealte Metropolity
. - . ’

Sl Ldin fle el b

=hov Ae dulio de L.w5

i i

o

SITRE Sl IR =l A

. Caoibulo V. Sececidn VI, de s Declaraboria de F
Horizontzl. &Arts. IT.127 v IT.124 e le reforma &)l
i riho Metropol Lhano e

sn =1 Fealizbeo Oficial NMo. 310 de O de mawo

Dl ko

| s &) Ni=z

- F1 Trferme  Informe Tecnico Moo BASOZ

S.~- . E1 Tnforme de Aprobacidn de Flancs

rmicos. lme [SREYE I

amrobiaco “1a

rrr..11
P protecol
wel Hoarizontal.

a TR TR

DET L0 o

@r R e

~



La  dudmirdzbracidrn Tonil Meorks  del Monicit®™

Mebtropaclitanc de  Ouito. QSR eSO T ) r; lQuD\MLHF[
Sompraomian ol venhta o ventas Efect:\.\;d mf::k C}ULEH;::L:;M“» ISUL"
edificia v @& tanto los interesadcs na havan ébf-;: ;—CE
cerbificsdo o habiteabilidad clhiardo ectbs 1;9r~mihr;du el MLJIHD
Ern caaso de, comprobarse ccultamiento o falewdad de los (|(datao
durwmrr\ -3} truotas rlance |, #dijunbkos, l.a _I“f==‘=ﬂ
auttc N Wals €| anula avtomaticanments Ima ir)r 2 1;\;1\1

P S (D

Fara

anms:
Toril

Stontamne

-22-

reahi]l idad del prooiebtarico v profssional .

que surta efecto leual’ dsta autorizacion. usted! sefg
Meabaric, aceptara 1 preserte  deocumenbtor  sin
ndadura o repisadeo v-con =] sello de msta Administracid

‘\\‘ NDR%

riiculo 13 de fa Ley
me nimero 2386, de
¢l Pegistro Oficial No. 554
e da fatocopia precedante,
tnias, exacta al

documento criging qus tambié exhtb%nha
pinade.- a;a"mléy
o8

Guayaqun

ningurg

Fp——



g

ACTA DE LA SESION DE JUNTA GENERAL UNIVERSAL Y EXTRAORDINARIA DE
ACCIONISTAS DE LA COMPANIA
INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A., RYSCA REUNIDA EL 16 DE AGOSTO
DEL 2006.

En la Ciudad de Guayaquil a los 16 dias del mes de Agosto del 2006, a las 10h00, en el
domicilio de la compaiiia ubicado en la Avenida Francisco de Orellana s/n'y Alberto Borges,
Edificio Centrum, oficina No. 704, se retine la Junta General Universal y Extraordinaria de la
Compafiia INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A. RYSCA, a la cual asisten el
sefior Milo Fausto Rodolfo Rend6n Blacio representando 17.350 acciones de su propiedad y el
sefior Raul Samaniego Palacios, con 17.350 acciones de su propiedad. Todas las acciones
representadas son ordinarias, nominativas; de un valor de cuatro centavos de dolar cada una
y se encuentran pagadas en el ciento por ciento de su valor.

Preside la Junta, el Sr. Raul Samaniego Palacios y actia como secretario, el sefior Milo Rendén
Blacio.

Por encontrarse presentes los accionistas de la Compafifa que representan la totalidad de su
capital suscrito y pagado de la Compafifa, deciden constituirse en Junta General
Extraordinaria de Accionistas , sin previa convocatoria, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 238 de la Ley de Compafifas con el objeto de conocer y resolver el siguiente orden del
dia:

1.- Designacion de Presidente y Gerente General de la Compaiiia.

2.- Conocer y resolver sobre la autorizacion pertinente al Gerente General para que proceda a
realizar y perfeccionar la aportacion en especie de las oficinas 702 y 703 y los
estacionamientos $2-4 y $3-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado en la ciudad de Quito.

El Presidente declara instalada la sesién luego que por Secretaria se certifica el cumplimiento
de la diligencia que prescribe el Art. 239 de la Ley de Compaiifas y de obtener el asentimiento
unanime de todos los accionistas - que como se deja anotado representan la totalidad del
capital social suscrito y pagado que por unanimidad aprueban los puntos del orden del dia, el
cual se procede a tratar de inmediato.

PUNTO UNO.- DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y GERENTE GENERAL DE LA
COMPANIA.

Respecto de la designaciéon del Presidente la Compaiiia, el Sr. Milo Rendén Blacio mociona la
reeleccién del Sr. Raul Samaniego Palacios para el cargo. La Junta resuelve reelegir al Sr. Raul
Samaniego Palacios para el cargo de Presidente por un periodo de cinco afios conforme lo
dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente General, en calidad de
Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisién del nombramiento e
inscripcion respectiva.

Respecto de la designacion del Gerente General la Compaiiia, el Sr. Ratil Samaniego Palacios
mociona la reeleccién del Sr. Milo Fausto Rendén Blacio para el cargo. La Junta resuelve
reelegir al Sr. Milo Fausto Rendén Blacio para el cargo de Gerente General por un periodo de




cinco afios conforme lo dispuesto por los estatutos sociales, y se requiere que el Gerente
General, en calidad de Secretario realice las gestiones pertinentes tendientes a la emisién del
nombramiento e inscripcién respectivamente.

PUNTO DOS: CONOCER Y RESOLVER SOBRE LA AUTORIZACION PERTINENTE AL
GERENTE GENERAL PARA QUE PROCEDA A REALIZAR Y PERFECCIONAR LA
APORTACION EN ESPECIE DE LAS OFICINAS 702 Y 703 Y LOS
ESTACIONAMIENTOS S2-4 Y $3-10 DEL EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO UBICADO
EN LA CIUDAD DE QUITO.

Conocido el punto la Junta resuelve por unanimidad aprobar la aportacién en especie de las
oficinas 702 y 703 y los estacionamientos $2-4 y S3-10 del Edificio Banco Bolivariano ubicado
en la ciudad de Quito a favor de la compariia CAYAC S.A., y autorizar al Gerente General
para que con amplias facultades proceda a realizar y perfeccionar el referido acto al valor que
constan los mismos en los libros sociales de la compafiia al 31 de agosto del 2006.

Agotado el temario para esta sesion, la presidencia concede un receso de veinte minutos para
que la secretaria redacte la siguiente acta, al término del cual y siendo las once horas con
veinte minutos del mimo lugar y dia de reuni6n, con la misma asistencia del inicio de la
reunién, se reinstalgda sesi6n disponiendo a la Presidencia se proceda a dar lectura del Acta
por que es aprobada por unanimidad y para constancia firman todos los
asisf;entes.




CONDOMINIOS BANCO BOLIVARIANO

ACTA DE LA ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS DEL EDIFICIO BANCO

BOLIVARIANO

ASISTENTES ALICUOTA % OFICINA
ROCIO SALAZAR 31,5359 Banco Bolivariano
MARIO FRIXONE Banco Bolivariano
JAIME CAMACHO Banco Bolivariano
PATRICIO PALACIOS Banco Bolivariano
EDUARDO GRIJALVA 2,9038 Of. #602
RODOLFO RENDON 34.3794 Rysca -Diptan

AMPARITQO CUSICONDOR Administracion

Bajo la Presidencia de la sefiora Rocio Salazar de Weisson en representacion
del Banco Bolivariano se instala la reunién el dia miercoles 6 de julio del 2005 a
las 11:00 horas para tratar el siguiente orden del dia.

1. CONSTATACION DEL QUORUM.- Habiéndose constatado el quérum
pertinente se instala la sesion a las 11:00 horas del 6 de junio del 2005.
Se pone en consideracion de la Asambiea el orden del dia, el mismo que es
aprobado por unanimidad.

2. INFORME DE LA ADMINISTRACION.-El Arq. Rodolfo Rendén a nombre de
la Administradora presenta el Informe del estado del edificio .los balances
correspondientes al ejercicio 2004 y al primer semestre del afo 2005. En
ellos se aprecia un déficit, originado por el incremento especialmente en el
rubro de consumo de electricidad y por una alicuota inferior al costo de
mantenimiento, déficit que hasta el afio 2004 fue cubierto por el superavit de
afios anteriores, se recalca que para el presente afo es urgente el
incremento en el valor de la alicuota que ha permanecido sin incrementarse
por tres afios.

3. APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS.-Los balances han sido
enviados con anterioridad al Banco para su andlisis segun lo establecido
desde el aflo anterior. La Asamblea conoce el informe y se aprueba por
unanimidad en todas sus partes.

4. ADMINISTRACION DEL EDIFICIO.- Los condominos acuerdan designar al
Arq. Rodolfo Rendén Blacio como Administrador del Edificio Banco
Bolivariano por el periodo de un afio y en las mismas condiciones de
periodos anteriores.

QUITO" AV NACIONES UNIDAS E6-99 EDIFICIO BANCO BOLIVARIANO TEI FFONOS 7250 168 FAX 245 162 APT 17.8.A4730
GUAYAQUIL: AV. FRANCISCO DE ORELLANA Y ALBERTQ BORGES EDIFIGO CENTRUM TELEFONOS: 2693 230 FAX 693 233 APT. (W-U4-y
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CONDOMINIOS BANCO BOLIVARIANO

5. APROBACION PRESUPUESTO ANO 2005.-Se pone en conocimiento de la
Asamblea el presupuesto para el afo 2005 del cual se destaca: el
incremento en el servicio de electricidad luego de la instalacién del medidor
de consumo. -

En cuanto a los gastos extraordinarios hay dos rubros que se pusieron a
consideracion de la Asamblea el primero el cambio en la paneleria del hail de
ingreso, para mejorar su imagen y el segundo la impermeabilizacion de la
terraza del edificio. Se considerd que el amreglo de la terraza debia hacérselo
de inmediato ya que pronto vendra el inviemo.

Se aprueba el presupuesto para el afio 2005, el mismo que seta cubierto de la
siguiente manera;

5.1. Se incrementa la alicuota desde enero del 2005, cuya diferencia sers
cancelada en 6 cuotas a partir de julio del 2005.

5.2. El rubro de gastos extraordinarios que asciende a la suma de $.
10.268,06 se cancelard en tres cuotas que seran facturadas en los
meses de octubre, noviembre y diciembre del 2005.

6. ASUNTOS VARIOS.- Se trata los siguientes aspectos:

6.1 Se resuelve que el Banco Bolivariano facture al Condominio como
reembolso de gastos la cantidad de $. 205,39 gastados en la construccion
de la rampa peatonal, a fin de que fa cartera esté al dia

6.2 Central de Incendios.- El Banco informa que se ha recibido a entera
satisfaccion este trabajo y que esta funcionando normaimente.

6.3 Control de Ingresos.- El banco pone a consideracion de ta Asamblea la
colocacion de un puesto de guardia para que controle el ingreso de
personas que se dirigen al Banco, se consulta al Arg. Rodoifo Rendén , cual
seria la mejor ubicacion , se realiza una visita al sitio, y se acuerda que se
presentaran propuestas sobre su ubicacion.

6.4 Se analiz6 el problema suscitado con uno de los guardias del edificio y la
Administracion indica que una vez realizadas las investigaciones vy
comprobando 1a culpabilidad del mismo la empresa LAAR procede a retirar
definitivamente al mencionado guardia.

6.5 Ademas, se estudia el cambio de la compafiia de seguridad del edificio ,
pero manteniendo siempre dos compafias, por las ventajas de sana
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CONDOMINIOS BANCO BOLIVARIANO

competencia que esto representa, se indica que las nuevas cotizaciones
fueron entregadas al Banco para su consideracion.

6.6 Se puso a consideracién de la Asamblea el revestimiento del hall de
ingreso, a fin de mejorar su imagen y se acordd que el Arq. Rodolfo Rendédn
analice cual seria el mejor material y que el valor del mismo se ajuste al

presupuesto aprobado.

6.7 La Asamblea resuelve que sea el Condominio quien arregie el hueco que

se ha formado en frente del Banco.

6.8 Ei Dr. Eduardo Grijalva agradece al Banco por haber acogido de la mejor
manera las peticiones solicitadas y a su vez solicita que se pinte la franja en

el subsuelo 3, peticién que es aceptada .

Se levanta la reunién siendo las 12:00 horas acordandose que las resollciones

tomadas entraran en vigor inmediatamente sin perjuiclp de la

acta en la proxima Asamblea.

oo S Do
Rocio Salazar de Weisson
PRESIDENTA

nug can
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CERTIFICADO DE EXPENSAS

Por medio de la presente, en mi calidad de administrador del “Edificio Banco
Bolivariano” certifico que las oficinas signadas con los nimeros 702 y 703 y
los estacionamientos S2-4 y S3-10 ubicados en la mencionada edificacion,
se encuentran al dia en el pago de las cuotas de condominio hasta
noviembre del 2006.

Quito, 14 de no

|
%

MNTSTRADOR

viergbre del 2006

QUJTO: AV.NACIONES UNIDAS E6-99 Y JAPON EDIF. BANCO BOLIVARIANO TELEFONOS: 250168- FAX: 250169 APT. 17088430
GUAYAQUIL: AV. FRANCISCO DE ORELLANA EDIF. CENTRUM TELEFONOS 693230-693231 FAX: 693233 APT 09017394
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1 critos a favor de la compania CAYAC
2 S.A. CLAUSULA QUINTA. - La compafiia

3 INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A.,

4 RYSCA, representada por su Gerente
5 General sefior Milo Fausto Rodolfo
6 Rendén Blacio expresamente declara gue

NQL@Q& 13”“ 7 le han puesto a disposicidn y conoce
8 los estatutos sociales de CAYAC S.A.
9 CLAUSULA SEXTA. - La compafiia INMOBI-

10 LIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A., RYSCA,

11 representada por su Gerente General
12 sefior Milo Fausto Rodolfo Renddédn Blacio
13 expresamente declara gque a la fecha no
14 ha celebrado contratos con el Estado no
15 tiene obligaciones pendientes con el
16 Estado y no se encuentra inhabilitado
17 para celebrar contratos con el Estado.
18 Agregue usted Seflor Notario las demés
19 cldusulas de estilo gque consulten 1la
20 validez y eficacia de este instrumento,
21 inserte como documentos habilitantes el
22 nombramiento del representante 1legal y la
23 copia certificada del Acta de Junta General
24 de Accionistas de fecha treinta y unc de

agosto de dos mil seis en la que se resuelve
el presente aumento de capital y demas

27 reformas de estatutos, de CAYAC S.A.; el

28 pago de 1impuestos prediales.- (firmado)\$x
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DOCTOR JUAN CARLOS HANSEN—HOLM.— Ma -
tricula nimero cuatro mil setecientos
nueve.- Colegio de Abogados de Pichincha.-
(HASTA AQUI LA MINUTA).- Quedan agregados a
mi registro, formando parte integrante de 1la
presente escritura, las copias de los nom-
bramientos y del Acta de Junta General de
Accionistas del representante legal de las
compafiias intervinientes.- El1 otorgante me
presentd sus respectivos documentos de iden-
tificacidén personal.- Leida gque le fue 1la
presente escritura de principio a fin y en
alta voz, por mi el Notario al intervi-
niente, éste la aprobd en todas y cada una
de sus partes, se afirmd, - ratificdé y firma

en unidad de acto y conmigo, el Notario, de

todo lo cual DQY FE.-ENMENDADO: tftulos de accidn,
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p. Gia. CAYAC S.A.
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NUMERO DE REPERTORIO: 17.016

FECHA DE REPERTORIO: 30/mar/2007

HORA DE REPERTORIO: 10:52
]

ELL REGISTRO MERCANTIL DEL CANTON GUAYAQUIL
1-. Certifica: que con fecha treinta de Marzo del dos mil siete en
cumplimiento de lo ordenado en la Resolucion N° 06-G-1J-0008746,
dictada el 6 de diciembre del 2006, por el Director(a) Juridico de
Compaiiias de la Intendencia de Compaiiias de Guayaquil; queda
inscrita la presente escritura publica junto con la resolucién antes
mencionada, la misma que contiene Aumento de Capital y Reforma de
Estatutos, de la compafiia CAYAC S.A., de fojas 35.904 a 35.992,
Registro Mercantil numero 6.502. 2.- Queda archivada una copia
autentica de esta escritura 3.- Se efectuaron una anotacion del contenido
de esta escritura, al margen de la inscripcion respectiva.

ORDEN: 17016
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REVISADO PoR: CF AB. ZOILA CEDENO CELLAN
28 REGISTRO MERCANTIL
DEL CANTON GUAYAQUIL
DELEGADA




REGISTRO DE LA PROPIEDAD DEL CANTON QUITO
Razén de Inscripciéon

Con esta fecha queda inscrita la presente escritura en el:

REGISTRO DE PROPIEDAD, tomo 138, repertorio(s) - 19674

Matriculas Asignadas.-

BENAL0020624 Oficina nimero SETECIENTOS DOS, alicuota 2.3006%.
BENAL0020625 Oficina nimero SETECIENTOS TRES, alicuota 1.2268%.
BENAL0020626 ESTACIONAMIENTO S-DOS-CUATRO, alicuota 0.2694%.

BENAL0020627 ESTACIONAMIENTO S-TRES-DIEZ, alicuota 0.3175% que forman parte del edificio
Banco Bolivariano, situado en parroquia BENALCAZAR

martes, 27 marzo 2007, 10:07:17 AM

EL REGISTRADOR
Comratan}es.-
COMPANIA INMOBILIARIA RENDON & SAMANIEGO C.A., RYSCA en su calidad de
APORTANTE
COMPARIA CAYAC S.A. en su calidad de BENEFICIARIO

Los nimeros de matricula le servirdn para cualquier tramite posterior

Responsables.-
Asesor.- LUCIANO NAVARRETE
Revisor.- PEDRO CASTILLO

Amanuense.- LENIN SALINAS

DD-0001271

LA



REPUBLICA DEL ECUADOR

—
NOTARIA TRIGESIMA OCTAVA DEL CANTON GUAYAQUIL

AB. PEDRO ENRIQUEZ LEON
NOTARIO SUPLENTE
e ANOTACION MARGINAL ‘ g

ON:

CERTIFICO QUE EN ESTA FECHA HE CUMPLIDO CON LO
QUE DISPONE EL ART. 5 DE LA RESOLUCION NUMERO 06-G-1J-
0008746 DEL DIRECTOR JURIDICO DE COMPAN{AS DE LA
INTENDENCIA DE COMPANIAS DE GUAYAQUIL AB. VICTOR
ANCHUNDIA PLACES DE LA SUPERINTENDENCIA DE COMPANIAS,
DE FECHA 06 DE DICIEMBRE DE 2.006, POR LO QUE CON ESTA
ESCRITURA HA QUEDADO ANOTADO AL MARGEN DE LA
- ESCRITURA PUBLICA DE CONSTITUCION DE LA COMPANIA
ANONIMA QUE SE DENOMINA CAYAC S.A., LA MISMA QUE FUE
OTORGADA EN ESTA NOTARIA EL 15 DE DICIEMBRE DE 2.005.

YAQUIL, MARZO 30 DEL 2007

th

AB. PEDRO ENRIQUEZ LEON
NOTARIO SUPLENTE



