SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros

Por los Afios Terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015

1. Informacion General

La actividad principal de la Compaiiia es la compra, venta, alquiler y explotacién de
bienes inmuebles.

La Compaiiia es una sociedad andénima constituida el 9 de Noviembre del 2005, con el
nombre de SERVICETEC S. A., regulada por la Ley de Compafiias, con plazo de
duracién de 100 afios e inscrita en el Registro Mercantil del cantén de Guayaquil el 2 de
Diciembre del 2005.

El domicilio principal de la Compafiia donde desarrollan sus actividades es el canton
Guayaquil, parroquia Tarqui, Av. Joaquin Orrantia No.122 y Av. Juan Tanca Marengo.

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, la Compaifiia mantenia 4 y 3 empleados, para
desarrollar su actividad.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de Ia
Administracion de la Compaiiia.

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de Diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia de la Compaiiia el 1 de Marzo del 2017 y serdn presentados a la
Junta General de Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de la
Compaiiia, los estados financieros serdan aprobados sin modificaciones.

La Compaifiia opera en Ecuador, un pais que desde el aiio 2000 utiliza el US délar como
moneda de circulaciéon legal, con una economia que, de acuerdo con informacion
publicada por el Banco Central del Ecuador, presenta los siguientes indices de inflacion
en los tres dltimos afos:

Indice de
31 de Diciembre: Inflaciéon Anual
2016 1.12%
2015 3.38%
2014 3.67%



SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables
Bases de Preparacion y Presentacion

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Empresas emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (en adelante IASB) y vigentes
31 de Diciembre del 2016. La Superintendencia de Compaiifas, Valores y Seguros,
requiere la presentacion de los estados financieros individuales de la compafiia matriz del
grupo, por separado de los estados financieros consolidados.

Los presentes estados financieros han sido preparados en base al costo histérico.

Los estados financieros adjuntos se presentan en ddlares de Estados Unidos de América,
que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de la Compaiiia.

Las politicas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en afios
anteriores.

Instrumentos Financieros

Activos Financieros

Los activos financieros son registrados en la fecha en que la Compaiia forma parte de la
transaccion. Son reconocidos inicialmente a su valor razonable que usualmente es el valor
de la transaccion, mas los costos incrementales relacionados con ella, que sean
directamente atribuibles a la compra o emision del instrumento financiero, excepto en el
caso de los activos llevados a valor razonable, cuyo costo de transaccion se reconocen en
resultados.

Posteriormente, los activos financieros son valorados a costo amortizado usando el método
del interés efectivo cuando los plazos para su vencimiento son superiores a un afo.

Al final de cada periodo sobre el que se informa, los importes en libros de los activos
financieros se revisan para determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vayan a
ser recuperables. Si es asi, se reconoce inmediatamente en resultados una pérdida por
deterioro del valor.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por deterioro directamente,
excepto para las cuentas comerciales por cobrar, donde el importe en libros se reduce a
través de una cuenta de provision. Cuando se considera que una cuenta comercial por
cobrar es de dudoso cobro, se elimina contra la cuenta de provision. Los cambios en el
importe en libros de la cuenta de provision se reconocen en el estado de resultado integral.



SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Instrumentos Financieros (continuacion)

Activos Financieros (continuacion)

La Compafiia dard de baja en cuentas un activo financiero unicamente cuando expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo financiero.

La Compaiiia clasifica sus activos financieros como sigue:

. Efectivo en caja y bancos, incluyen el efectivo en caja y depodsitos en bancos locales,
los fondos son de libre disponibilidad.

. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, incluyen anticipos a proveedores y
otras cuentas por cobrar, las cuales representan cheques a fechas recibidos por abonos a
la compra de lotes de terrenos.

« Cuentas por cobrar partes y compaiiia relacionada son préstamos sin fecha especifica
de vencimiento y no generan interés.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de los costos que se
hayan incurrido en la transacciéon. Posteriormente, se miden a su costo amortizado y
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su
obtencién) y el valor del reembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida
del pasivo de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva, cuando los términos
incluyen crédito mayor de un afio.

La Compafiia da de baja en cuentas un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen las obligaciones la Compaiiia.

La Compaiiia tiene implementadas politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre-
acordados.

La Compaiiia clasifica sus pasivos financieros como sigue:

« Préstamos, generados por los fondos recibidos de banco local, con intereses.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Instrumentos Financieros (continuacion)
Pasivos Financieros (continuacion)

« Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar, incluyen facturas por compra de
bienes y prestacion de servicios, con plazos normales menores a un afio, no generan
interés, y anticipos de clientes por la venta de lotes de terreno a plazos superiores a un
afio, sin interés.

« Cuentas por pagar accionista, parte y compailias relacionadas son préstamos sin fecha
especifica de vencimiento y sin interés.

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y las cuentas por pagar accionista,
parte y compafias relacionadas se clasifican en pasivos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion financiera, que
se clasifican como pasivos no corrientes.

Instrumentos de Patrimonio

Un instrumento de patrimonio consiste en cualquier contrato que evidencie un interés
residual en los activos de la Compafifa luego de deducir todos sus pasivos. Los
instrumentos de patrimonio emitidos por la Compaifiia estdn representados por las acciones
ordinarias y nominativas que constituyen el capital pagado, y se reconocen por los ingresos
recibidos, neto de los costos de emision directos.

Inventarios

Las obras en proceso estdn registradas al valor de los desembolsos, mas los gastos
necesarios para terminar la obra, incurridos hasta la fecha del balance generado.

Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalia o
ambas (incluyendo las propiedades de inversion en construccidon para dichos propdsitos) y
se miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonables. Las
ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de la propiedad de
inversion se incluyen en los resultados del periodo en que se originan.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Deterioro de Activos

A la fecha de cierre de cada periodo, o en aquella fecha que se considere necesario, se
analiza el valor de los activos para determinar si existe algin indicio de que dichos activos
hubieran sufrido una pérdida por deterioro. En caso de que exista algin indicio se realiza
una estimacion del importe recuperable de dicho activo. Si se trata de activos identificables
que no generan flujos de efectivo de forma independiente, se estima la recuperabilidad de
la unidad generadora de efectivo a la que pertenece el activo.

Determinar si los activos han sufrido deterioro implica el calculo del valor en uso de las
unidades generadoras de efectivo. El cdlculo del valor en uso requiere que la Compafiia
determine los flujos de efectivo futuros que deberian surgir de las unidades generadoras de
efectivo y una tasa de descuento apropiada para calcular el valor presente.

En el caso de que el importe recuperable sea inferior al valor neto en libros del activo, se

registra la correspondiente provision por pérdida por deterioro por la diferencia, con cargo
a resultados.

Inversiones en Acciones

Representan acciones en compafiias registradas al costo de adquisicién y aportes para
futuro aumento de capital.

Impuesto a la Renta Corriente y Diferido

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del gasto de impuesto a la renta y el
gasto de impuesto a la renta diferido.

Impuesto Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto a la renta que se espera pagar o recuperar de
las autoridades tributarias por la utilidad o pérdida imponible del periodo corriente, usando
las tasas impositivas vigentes a la fecha de cierre de cada afio, siendo de un 22% en el 2015

y 2014, mas cualquier ajuste al impuesto por pagar en relacién con afios anteriores.

La gerencia evalua periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de impuesto a
la renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto de interpretacion.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Impuesto a la Renta Corriente y Diferido (continuacién)
Impuesto Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido por las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos para proposito de informacion financiera y
los montos usados para propdsitos tributarios.

Los pasivos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas la diferencias
temporarias que se espera que incrementen las utilidades imponibles en el futuro.

Los activos por impuesto a la renta diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias que se espera que reduzcan las utilidades imponibles en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos se miden al
importe maximo que, sobre la base de las utilidades imponibles estimadas futuras, es
probable que se recuperen.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas impositivas que se
espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes.

El importe neto en libros de los activos por impuestos a la renta diferidos es revisado en
cada fecha del balance y se ajusta para reflejar la evaluacion actualizada de las utilidades
imponibles futuras. Cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente
exigible de compensar los activos impositivos corrientes contra los pasivos impositivos
corrientes, y si los impuestos diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta al
impuesto y la misma autoridad tributaria.

Impuesto al Valor Agregado (IVA)

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y las compras de activos se reconocen
excluyendo el impuesto al valor agregado (IVA). Cuando el importe del IVA pagado en las
compras de bienes y servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso
ese impuesto se reconoce como parte del costo de adquisicion o como parte del gasto,
segln corresponda.

El importe neto del impuesto al valor agregado (IVA) que se espera recuperar de, o que

corresponde pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una
cuenta por pagar en el estado de situacion financiera.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos
Beneficios a Empleados a Corto Plazo

Los beneficios a empleados a corto plazo tales como décimo tercero, décimo cuarto, fondo
de reserva, vacaciones, participacion de trabajadores, etc., se reconocen en resultados sobre
la base del devengado en relacidon con los beneficios legales o contractuales pactados con
los empleados.

Indemnizacion por Despido Intempestivo / Otros Beneficios por Terminacion

Son los beneficios por pagar a los empleados como consecuencia de la decisién unilateral
de una entidad de rescindir el contrato de un empleado antes de la edad normal del retiro.
Estos beneficios por terminacién no proporcionan beneficios econdémicos futuro, se
reconocerdn en resultados como gasto en el periodo en que ocurren.

Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio

Las obligaciones por los beneficios definidos a los empleados estdn estipuladas en el
Cédigo de Trabajo del Ecuador y las constituyen:

« La jubilacion patronal, pagadero en el momento de la jubilacion de los empleados
que por veinte aflos 0 mds presten servicios continuados o interrumpidos a la
Compaiiia.

« La bonificaciéon por desahucio, pagadera en caso de terminacién de la relacidon
laboral por desahucio solicitada por la Compafiia o por un empleado mediante
solicitud escrita a cambio de sus servicios proporcionados a la Compaiiia en el
periodo actual y periodos pasados.

Los pasivos por estos beneficios incluidos en el balance representan el valor actual de la
reserva matematica, determinado por un actuario independiente, en base al método de
unidad de crédito proyectada. Las principales consideraciones actuariales utilizadas
incluyen la tasa de descuento (tipo de interés de bonos del estado pagaderos en plazos
similares a los de las correspondientes obligaciones); tasas de incremento salarial,
mortalidad y cesantia; edad; sexo; afios de servicios y monto minimo de pensiones
jubilares.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Beneficios a Empleados - Beneficios Definidos (continuacion)

Jubilacion Patronal y Bonificacion por Desahucio (continuacion)

El incremento anual de estas provisiones representa el costo de los beneficios definidos
cargados a los resultados del periodo. Este costo estd constituido por el costo del servicio
presente, el interés sobre el pasivo neto por beneficios de empleados y las ganancias y
pérdidas actuariales que surgen de los ajustes por la experiencia y cambios en los supuestos
actuariales.

La provision por jubilacidn patronal y la bonificacion por desahucio no estdn financiadas a
través de un fondo.

Reserva Legal

La Ley de Compafiias establece una apropiacion obligatoria por lo menos el 10% de la
utilidad anual para reserva legal, hasta que alcance por lo menos el 50% del capital social.
Esta reserva no estd disponible para distribucion de dividendos en efectivo, pero puede ser
capitalizada en su totalidad o destinada a absorber pérdidas incurridas.

Utilidades Retenidas

Distribucion de Dividendos

Distribucién de dividendos a los Accionistas de la Compafiia se reconoce cuando se
aprueba el pago por parte de la Junta General de Accionistas.

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago de impuesto a la renta,
distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de
otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraisos fiscales o
jurisdiccién de menor imposicion o de personas naturales no residentes en el Ecuador, estdn
exentos de Impuesto a la Renta.

Esta exencion no aplica si el beneficiario efectivo; quien econémicamente o de hecho tiene
el poder de controlar la atribucién de disponer del beneficio, es una persona natural
residente en el Ecuador. El porcentaje de retencion de dividendos o utilidades que se
aplique al ingreso gravado dependerd de quién y donde esta localizado el beneficiario
efectivo, sin que supere la diferencia entre la maxima tarifa de impuesto a la renta para las
personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto a la renta prevista para sociedades
(22% 0 25%).
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Utilidades Retenidas (continuacion)

Distribucion de Dividendos (continuacion)

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminacion del ejercicio
econdmico u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes
relacionadas (préstamos no comerciales), esta operaciéon se considerard como pagos de
dividendos anticipados y por consiguiente se debera efectuar la retencion correspondiente a
la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al afio en curso, sobre el monto de tales
pagos. Tal retencion serd declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y constituird
crédito tributario para la empresa en su declaracion de Impuesto a la Renta.

Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos asociados a
la transaccion fluyan a la Compaifiia y el monto pueda ser medido confiablemente. Las
ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha entregado el bien
o servicio y se han transferidos los derechos y beneficios inherentes.

Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir,
teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente, sin incluir
impuestos.

Costos y Gastos

El costo de venta se registra cuando se entregan los bienes, de manera simultinea al
reconocimiento de los ingresos por la correspondiente venta.

Los gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en
que se pagan, y se registran en los periodos con los cuales se relacionan.

Compensacion de Saldos y Transacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, ni
los ingresos y gastos, salvo en aquellos casos en que la compensacién sea requerida o
permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de la esencia de la
transaccion.

Los ingresos 0 gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compafiia tiene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma
simultdnea se presentan netos en las cuentas de resultados.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)

Contingencias

Los pasivos contingentes son obligaciones surgidas de un evento pasado, cuya
confirmacion esta sujeta a la ocurrencia o no de eventos fuera de control de la Compaiiia, u
obligaciones presuntas surgidas de hechos anteriores, cuyo importe no puede ser estimado
de forma fiable, o en cuya liquidacion no es probable que tenga lugar una salida de
recursos. Consecuentemente, los pasivos contingentes no son registrados sino que son
revelados en caso de existir.

Provisiones

Una provision es reconocida cuando la Compafiia tiene una obligacidon presente (legal o
implicita) como resultado de un evento pasado y es probable que se requieran recursos para
cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimacion fiable del importe de la
misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de situacion financiera y se
ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a esa fecha.

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se determinan
descontando el flujo de efectivo que se espera desembolsar en el futuro a una tasa antes de
impuesto que refleje el valor del dinero en el mercado y los riesgos especificos de la
obligacidn.

Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provision producto del paso del tiempo
se reconoce como un costo financiero en los estados de resultado integral.

Juicios y Estimaciones Contables

La preparacion de los estados financieros de acuerdo con NIIF para las PYMES requiere
que la Administracion realice ciertos juicios y estimaciones contables que afectan los
importes de ingresos, gastos, activos y pasivos incluidos en ellos. En opiniéon de la
Administracion, tales juicios y estimaciones estuvieron basados en la mejor utilizacion de
la informacién disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos
finales.

Los juicios y estimaciones contables significativos efectuados por la Gerencia de la
Compaiiia a la fecha del balance, son los siguientes:

Vida Util y Valor Residual de Propiedades de Inversion

La vida util estimada y valor residual de los elementos de propiedades de inversién son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimado
registrado sobre una base prospectiva.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)
Vida Util y Valor Residual de Propiedades de Inversion (continuacion)

Las vidas utiles usadas en el cdlculo de la depreciacion son como sigue:

Anos de vida util estimada
Minima i Maxima

Edificio 20 20
Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a
la legislacion tributaria aplicable. La Compafiia al momento de tomar decisiones sobre
asuntos tributarios, acude con profesionales en materia tributaria. Aun cuando la Compaiia
considera que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes y conservadoras, puede
surgir discrepancia con el organismo de control tributario (Servicios de Rentas Internas), en
la interpretacién de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro.

Debido a que la Compaiia considera remota la posibilidad de litigios de caricter tributario
y posteriores desembolsos como consecuencia de ello, no se ha reconocido ningtin pasivo
contingente relacionado con impuestos.

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion

El costo de los beneficios definidos de jubilacién patronal y desahucio es determinado
utilizando valuaciones actuariales realizadas al final de cada afio. Las valuaciones
actuariales implican varias suposiciones que podrdn diferir de los acontecimientos que
efectivamente tendrdn lugar en el futuro.

Las presunciones principales usadas para propdsitos de los cdlculos actuariales fueron las
siguientes:

31 de Diciembre

2016 2015
% %

Tasa de descuento 7.46 6.31
Tasa esperada del incremento salarial 3.00 3.00
Tasa de rotacién (promedio) 11.80 11.80
Vida laboral promedio remanente (2016 y 2015: 6.3 y 5.8 afios)
Tabla de mortalidad e invalidez (2016 y 2015 TM IESS 2002)
Antigiiedad para jubilacién 25 afios 25 afios
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

2. Resumen de las Principales Politicas Contables (continuacion)
Juicios y Estimaciones Contables (continuacion)

Jubilacion — Beneficio Post Empleo y Desahucio — Beneficio por Terminacion
(continuacion)

Debido a la complejidad de la valuacion, las suposiciones subyacentes y su naturaleza de
largo plazo, las obligaciones por beneficios definidos son extremadamente sensibles a los
cambios en estas suposiciones. Todas estas suposiciones se revisan a cada fecha de cierre
del periodo sobre el que se informa.

Provisiones

Debido a la incertidumbre inherente a las estimaciones necesarias para determinar el
importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los importes
reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.

La determinacion de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion de los
desembolsos que serd necesario pagar por la correspondiente obligaciéon, tomando en
consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo, incluyendo la opinién
de expertos independientes tales como asesores legales y consultores.

Otros Resultados Integrales

Otros resultados integrales representan partidas de ingresos y gastos que no son
reconocidas en el resultado del periodo, si no directamente en el patrimonio (por ejemplo el
cambios en el superdvit por revalorizacion, ganancias y pérdidas actuariales en planes de
pensiones, ganancias y pérdidas en conversidon de estados financieros de negocios en el
extranjero y las ganancias y pérdidas derivadas de la mediacion de ciertos activos
financieros), segun lo requerido por las NIIF. Durante los afios terminados el 31 de
Diciembre del 2016 y 2015 no ha habido otros resultados integrales.

Eventos Posteriores

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que proveen informacidn adicional sobre la
situacion financiera de la Compaiiia a la fecha del estado de situacion financiera (eventos
de ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores que no son
eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros.
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

3. Efectivo en Caja y Bancos
Efectivo en caja y bancos se formaban de la siguiente manera:

31 de Diciembre

2016 2015
(US Dolares)
Caja 250 250
Bancos 68,033 148
68,283 398

4. Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

Los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
(US Ddlares)

Deudores comerciales:

Clientes 96,778 23,628
Otras cuentas por cobrar:

Anticipo a proveedores 284,574 150,846

Otras - 325
Total 381,352 174,799

Clientes representan cheques a fecha recibidos por los abonos de la compra de lotes de

terreno.

Anticipo proveedores representan anticipos para compra de bienes y servicios.

Un detalle de la antigiiedad de las cuentas por cobrar por vencimiento pero no deterioradas

€s como sigue:

31 de Diciembre
2016 2015

(US Ddlares)

Por vencer 96,778 _ 23,628

96,778 23,628
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

5. Partes Relacionadas
Saldos y Transacciones con Accionista, Partes y Compaiiias Relacionadas

Las cuentas por cobrar y pagar con accionista, partes y compaiiias relacionadas, consistian
de lo siguiente:

Naturaleza de 31 de Diciembre
la Relacion Pais 2016 2015
(US Délares)

Por cobrar:
Diego Rivera Calvache Parte Ecuador 3,800 6,265
Diego Campos Parte Ecuador 5,000 -
Granja Avicola el Pacifico AVIPACIFIC S.A. Relacionada Ecuador - 10,400
8,800 16,665

Por pagar :
Melissa Campos Mori Accionista Ecuador 65,161 62,736
Fabian Campos Aguirre Parte Ecuador 3,244,999 2,912,413
Impalcasa S.A. Relacionada Ecuador 380,875 65,959
Industria de Licores Ecuatorianos Licorec S. A. Relacionada Ecuador 230,873 230,873
Qualityvip S. A. Relacionada Ecuador 193419 183,964
Industria Harinera del Pacifico Inharipac S.A. Relacionada Ecuador - 175,084
Keraflox S.A. Relacionada Ecuador 26,982 120,533
Granja Avicola el Pacifico AVIPACIFIC S.A. Relacionada Ecuador 35,625 55,625
4,177,934 3,807,187

Clasificacion :

Corriente 539,625 310,122
No corriente 3.638.309 3.497.065
4,177,934 3,807,187

Las cuentas por cobrar a partes y compaiiia relacionada, representan principalmente
préstamos sin fecha especifica de vencimiento y no generan intereses.

Las cuentas por pagar a accionista, parte y compafiias relacionadas, representan
principalmente préstamos, sin fecha especifica de vencimiento y no devengan interés.

Durante los afios 2016 y 2015, la Compaiiia realiz6 las siguientes transacciones comerciales
con partes relacionadas.

2016 2015
(US Dolares)
Ingresos:
Arriendos 60,000 -
Gastos de Administracién:
Arriendos 40,200 90,200
Servicios administrativos 280,000 -
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

5. Partes Relacionadas (continuacion)

Saldos y Transacciones con Accionista, Partes y Compaiiias Relacionadas
(continuacion)

Las transacciones se efectuaron en términos y condiciones definidos entre las partes, por lo
que no hay base para comparar si los términos y condiciones son equiparables a las
efectuadas a terceros.

Administracion y Alta Direccion

Los miembros de la alta administracién y demds personas que asumen la gestion de la
Compainia SERVICETEC S. A, incluyendo a la gerencia general, asi como los accionistas
que la representan, no han participado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 en
transacciones no habituales y/o relevantes.

Remuneraciones y Compensaciones de la Gerencia Clave

La gerencia clave de la Compafiia es representada por la Gerencia General. Durante los
afios 2016 y 2015, los importes reconocidos como remuneraciones fijas, beneficios no
monetarios, sueldos variables, beneficios sociales y otras bonificaciones de la gerencia
clave de la Compaiiia, se presentan como sigue:

2016 2015
(US Ddlares)
Sueldos fijos 9,600 9,600
Beneficios sociales 1,175 3,199
Total 10,775 12,799

Durante el afio 2016 y 2015 no se han pagado indemnizaciones a ejecutivos y gerentes.
6. Inventarios

Los inventarios consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
(US Ddlares)
Inventario:
La Toscana 767,462 1,036,870

Obras en proceso:
La Toscana 1,248,693  1.371.310

2,016,155 2,408,180
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

7. Propiedades de Inversion

Las propiedades de inversion consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre

2016 2015
(US Dolares)
Costo 556,469 556,469
Depreciacién acumulada (19,601) _ (7.428)
536,868 549,041
Clasificacion:
Terrenos 313,000 313,000
Edificios 223.868 236,041
536,868 549,041
8. Inversiones en Acciones
Las inversiones en acciones estan constituidas como sigue:
% Participacion Valor Nominal 31 de Diciembre
2016 2015 2016 2015  Unitario 2016 2015
(US Ddlares)
Inversiones en acciones:
Industria de Licores Ecuatorianos Licorec S. A. 12.90 % 12.90% 316.442 316.442 1.00 316,442 316,442
Industria Harinera del Pacifico S. A. Inharipac 37.50% 37.50% 1.896.250 1.896.250 1.00 1,896,250 1,896,250
Granja Avicola del Pacifico Avipacific S. A. 75.00% 75.00% 7.500 7.500 1.00 7,500 7,500
Impalcasa S. A. 25.00% 25.00% 62.500 62.500 1.00 62,500 62,500
Exportcrear S. A. 37.50% 37.50% 300 300 1.00 300 300
2,282,992 2,282,992
Aporte para futuro aumento de capital:
Industria Harinera del Pacifico S. A. Inharipac 631,770 776,854
Exportcrear S. A. 2,500 _ 2,500
634,270 _ 779.354
2,917,262 3,062,346
9. Préstamos
Los préstamos consistian de lo siguiente:
31 de Diciembre
2016 2015
(US Dolares)
No garantizado — al costo amortizado
Sobregiro - 2,735
Préstamo bancario 200,000 _ -
200,000 2,735
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

9. Préstamos (continuacion)

Resumen de acuerdo del préstamo:

Tipo de Tipo de Tasa efectiva Plazo 31 Diciembre
Acreedor __préstamo _ amortizacién 2016 2015 hasta 2016 __2015
(US Ddélares)
Préstamos bancarios:
Produbanco Capital de trabajo Al vencimiento 9.44% - Dic. 2017 __200,000 -

10. Acreedores Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

200,000

Los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar consistian de lo siguiente:

Proveedores
Anticipo de clientes
Otras

Clasificacion:
Corriente
No corriente

31 de Diciembre

2016 2015

(US Ddélares)
12,429 233,622
424,299 1,004,415
262 152
436,990 1,238,189
12,691 233,774
424299 1,004,415
436,990 1,238,189

Las cuentas por pagar a proveedores representan principalmente facturas por compras de

bienes y servicios con plazo de hasta 30 dias y sin interés.

Los anticipos de clientes corresponden a reservas de dominio recibidas por la venta de lotes

de terreno, sin fecha especifica de vencimiento y sin interés.
11. Obligacion por Beneficios Definidos

La obligacion por beneficios definidos consistia de lo siguiente:

Corriente:
Beneficios sociales
Participacion de trabajadores

31 de Diciembre
2016 2015
(US Ddlares)
4,001 2,838
10383 26,464
14,384 29,302
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

11. Obligacion por Beneficios Definidos (continuacién)

31 de Diciembre
2016 2015
(US Ddlares)
No corriente:
Jubilacién patronal 674 565
Bonificacion por desahucio 344 224
1,018 789

Los movimientos de las cuentas beneficios sociales y participacion de trabajadores por los
afos terminados el 31 de Diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue:

Beneficios Participacion de

Sociales Trabajadores
(US Ddélares)

Saldos al 31 de Diciembre del 2014 1,758 21,823
Provisiones 6,755 26,464
Pagos (5.675) (21.823)

Saldos al 31 de Diciembre del 2015 2,838 26,464
Provisiones 7,910 10,383
Pagos (6.747) _ (26.464)

Saldos al 31 de Diciembre del 2016 4,001 10,383

Los movimientos en el valor presente de la obligacion de jubilacion patronal y bonificacion
por desahucio fueron como sigue:
Jubilacion  Bonificacion
Patronal por Desahucio

(US Ddlares)
Saldo al 31 de Diciembre del 2014 348 39
Provisiones 217 185
Saldo al 31 de Diciembre del 2015 565 224
Provisiones 109 120
Saldo al 31 de Diciembre del 2016 674 344

Los cdlculos actuariales del valor presente de la obligacion devengada por concepto de
beneficios definidos fueron realizados al 31 de Diciembre del 2016 por un actuario
independiente.
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

12. Impuestos
Activos y Pasivos por Impuesto Corriente

Los activos y pasivos por impuestos corrientes consistian de lo siguiente:

31 de Diciembre
2016 2015
(US Ddlares)
Activos por impuestos corrientes:
Impuesto al valor agregado — retencién IVA 119,516 74,010
Retenciones en la fuente 3.376 -
122,892 74,010
Pasivos por impuestos corrientes:
Impuesto a la renta por pagar - 10,221
Retenciones en la fuente de impuesto a la renta por pagar 10,672 12,124
10,672 22,345

Los movimientos de la cuenta “impuesto a la renta por pagar” por los afios terminados el 31

de Diciembre del 2016 y 2015 fueron como sigue:

2016 2015
(US Ddlares)

Saldo al principio del afio 10,221 8,197
Provisién con cargo a resultados 31,254 31,900
Pago (10,221) (8,197)
Aplicacion de anticipo de impuesto a la renta (29,062) (19,487)
Retenciones en la fuente (2,192) (2,192)

Saldo al final del afio - 10,221

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consistia de lo siguiente:

2016 2015
(US Ddlares)
Gasto del impuesto corriente 31,254 31,900
31,254 31,900
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SERVICETEC S. A.

Notas a los Estados Financieros (continuacién)

12. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacion)

Una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros y la utilidad gravable, fue
como sigue:

2016 2015
(US Dolares)

Utilidad antes de impuesto a la renta 58,839 149,964
Mas (menos) partidas de conciliacion:

Otras rentas exentas - (6,590)
Gastos no deducibles 7.838 1.626
Utilidad gravable 66,677 145,000
Tasa de impuesto 22% 22%
Impuesto a la renta 14,669 31,900
Impuesto a la renta minimo 31,254 19.487
Impuesto a la renta causado 31,254 31,900
Anticipo de impuesto a la renta (29,062) (19,487)
Retenciones en la fuente (2,192) (2,192)
Impuesto a la renta por pagar - 10,221

La provision para el impuesto a la renta corriente estd constituida a la tasa del 22%. En
caso de que la Compaiiia reinvierta sus utilidades en el pais, podrd obtener una reduccion
en la tasa de impuesto a la renta de 10 puntos sobre el monto reinvertido siempre y cuando
efectiien el correspondiente aumento de capital hasta el 31 de Diciembre del siguiente aio.

Sin embargo, en el caso de que exista participacion directa o indirecta de socios,
accionistas, participes, beneficiarios o similares, que sean residentes en paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion, la tarifa de impuesto a la renta sobre su proporcion serd de
25%, y en el caso de que la participacion sea igual o mayor al 50%, la tarifa serd del 25%
sobre todos los ingresos de la sociedad. Esta tarifa de 25% también se aplicard a toda la
base imponible de la sociedad si se incumple el deber de informar la composicion societaria
de los accionistas, participes, contribuyentes, beneficiarios o similares.

La Compafiia estd obligada a calcular y declarar en el formulario de declaracion de
impuesto a la renta del periodo corriente, el valor del anticipo de impuesto a la renta del
siguiente periodo, el que es calculado mediante la suma matematica de aplicar el 0.2% del
patrimonio, el 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los activos y el 0.4% de los
Ingresos tributables.
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

11. Impuestos (continuacion)
Impuesto a la Renta (continuacion)

Adicionalmente se excluirdn de la determinacidn del anticipo del impuesto a la renta los
gastos incrementales por generacién de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en
general aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los
beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Codigo Orgénico
de la Produccién, Comercio e Inversion para las nuevas inversiones.

Si el impuesto causado en el periodo corriente es inferior al valor del anticipo declarado en
el periodo anterior, dicho valor del anticipo se convierte en el causado que debera ser
cancelado.

De acuerdo con lo establecido en el Articulo 94 del Cédigo Tributario, la facultad de la
Administracion para determinar la obligacion tributaria, sin que requiera pronunciamiento
previo caduca (i) en tres afios, contados desde la fecha de declaracion, en que la Ley exija
determinacién por el sujeto pasivo; (ii) en seis afios a partir de la fecha en que vence el
plazo para presentar la declaracion cuando no se hubieren declarado en todo o en parte; y
(iii) en un afio cuando se trate de verificar un acto de determinacién practicado por el sujeto
pasivo o en forma mixta, contado desde la fecha de notificacion de tales actos.

Reformas Tributarias

Las principales reformas en materia tributaria son las siguientes:

Ley Orgdnica para el Equilibrio de las Finanzas Puiblicas

e Se establecié como monto maximo para la aplicacién automatica de beneficios previstos

en los convenios para evitar la doble imposicion 20 fracciones bdsicas gravadas con
tarifa cero de impuesto a la renta para personas naturales.

e De superar el monto maximo se aplicard la tarifa de retencion conforme a la normativa
tributaria y no se requiere la certificacion de auditores independientes a efectos de
comprobar la pertinencia del gasto por la aplicacién de convenios.

Ley Orgdnica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion
y Reactivacion de las Zonas afectadas por el Terremoto del 16 de Abril de 2016

Se crearon las siguientes contribuciones solidarias:
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Notas a los Estados Financieros (continuacién)

12. Impuestos (continuacion)

Reformas Tributarias (continuacion)

Ley Orgdnica de Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion
y Reactivacion de las Zonas afectadas por el Terremoto del 16 de Abril de 2016
(continuacion)

Contribucion sobre las remuneraciones: Un dia de remuneracion de acuerdo a una tabla
progresiva para los trabajadores en relacion de dependencia con un remuneracion igual
o mayor a US$1,000. Los administradores y representantes legales de las personas
juridicas se calculara sobre los valores aportados al Instituto de Seguridad Social.

La contribucién solidaria sobre el patrimonio: las personas naturales que al 1 de enero
de 2016 posean un patrimonio individual igual o mayor a US$1,000,000 pagaran una
tarifa del 0.90%.

La contribucion solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representativos de capital
existentes en Ecuador de propiedad de sociedades residentes en el exterior: corresponde
al 0.9% del avaluo catastral de 2016; sobre todos los bienes inmuebles existentes en el
Ecuador y, sobre el valor patrimonial proporcional que al 31 de diciembre de 2015
pertenezca de manera directa a una sociedad residente en el exterior; si esta
corresponde a un paraiso fiscal o jurisdiccion de menos imposicién o no se conozca su
residencia, la contribucién sera del 1.8%.

La contribucion sobre las utilidades: 3% de la utilidad gravable del impuesto a la renta,
obtenida por las sociedades en el ejercicio fiscal 2015.

La Compania pagé US$4,350 por este concepto.

Las contribuciones establecidas en esta Ley no podran ser deducibles del impuesto a la
renta de las personas naturales y sociedades. En los casos en los cuales el valor de
dichas contribuciones exceda el valor de la utilidad gravable del afio 2016, la diferencia
sera deducible para los siguientes ejercicios fiscales, conforme a los limites y
condiciones establecidas en el reglamento.
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12. Impuestos (continuacion)
Reformas Tributarias (continuacion)

Ley Orgdnica de Incentivos Tributarios para Varios Sectores Productivos

e Los empleadores tendrdn una deduccién adicional del 100% por los gastos de seguros
médicos privados y/o medicina prepagada contratados a favor de sus trabajadores,
siempre que la cobertura sea para la totalidad de los trabajadores, sin perjuicio de que
sea o0 no por salario neto y que la contratacion sea con empresas domiciliadas en el pafs.

e Se encuentran exentos impuesto a la salida de divisas los pagos de capital o dividendos
realizados al exterior, en un monto equivalente al valor del capital ingresado al pais por
un residente, sea como financiamiento propio sin intereses o como aporte de capital,
siempre y cuando se hayan destinado a realizar inversiones productivas, y estos valores
hubieren permanecido en el Ecuador por un periodo de al menos dos afios contados a
partir de su ingreso.

Anexo de accionistas, participes, socios, miembros de directorio y administradores

e Estdn obligados a presentar este anexo las sociedades, las sucursales de sociedades
extranjeras residentes en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades
extranjeras no residentes.

e Respecto de las sociedades que coticen en bolsas de valores:

- En los casos en que el sujeto obligado cotice sus acciones en bolsas de valores del
Ecuador, debera reportar sobre todo accionista que posea directa o indirectamente
el 2% o méas de su composicion societaria.

- Si el sujeto obligado tiene como accionista a una sociedad que cotice sus acciones
en bolsas de mercados de valores reconocidos del exterior, tendrédn la obligacién de
identificar la parte del capital que no se negocie o que esté reservado a un grupo
limitado de inversores y respecto a dicha parte del capital, debera reportar sobre
todo accionista que posea directa o indirectamente el 2% o mas de su composicion
societaria.

- La presentacion tardia, la falta de presentacion o la presentacion inexacta de la
informacion, serd sancionada conforme a la normativa tributaria vigente, y no
exime al sujeto obligado de la presentacion del anexo, asi como del pago de la
tarifa del 25% de impuesto a la renta.
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12. Impuestos (continuacion)
Tasa Efectiva

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, las tasas efectivas de impuesto fueron:

2016 2015
(US Délares)
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 58,839 149,964
Impuesto a la renta corriente 31,254 31,900
Tasa efectiva de impuesto 53.11% 21.27%

13. Instrumentos Financieros
Gestion de Riesgos Financieros

Los principales pasivos financieros de la Compaiifa, corresponde a financiamiento con
proveedores locales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos
financieros es financiar las operaciones de la Compafiia. La Compafiia cuenta con
deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo que provienen directamente de
sus operaciones.

La Compaiiia se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de liquidez.

La gerencia revisa y aprueba las politicas para manejar cada uno de estos riesgos que se
resumen a continuacion:

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable de los flujos futuros de un
instrumento financiero fluctie debido a cambios en los precios de mercado. En el caso de
la Compaiiia, los precios de mercado comprenden dos tipos de riesgo: El riesgo de tasa de
interés y el riesgo de moneda. Los instrumentos financieros afectados por los riesgos de
mercado incluyen los depdsitos.

a) Riesgo de Tasa de Interés

Al 31 de Diciembre del 2016, la Compafiia mantenia financiamiento con entidades
financieras. Los flujos de caja operativos de la compaifiia son sustancialmente
independientes de los cambios de las tasas de interés del mercado, por lo cual, en
opinion de la gerencia, la Compafiia no tiene una exposicion importante a los
riesgos de tasas de interés.
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13. Instrumentos Financieros (continuacion)
Gestion de Riesgos Financieros (continuacion)
Riesgo de Mercado (continuacion)

b) Riesgo de Tipo de Cambio

El riesgo de cambio es el riesgo de que el valor razonable o flujos de caja futuros de
un instrumento financiero fluctien debido a cambios en los tipos de cambio. La
Compaiiia realiza sus operaciones principales en dolares de los Estados Unidos de
Norteamérica, moneda de curso legal en el pais, por lo tanto, no se presentan
efectos por variaciones de tipos de cambio en los estados financieros.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no pueda cumplir con sus
obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta, generando una
pérdida financiera. La Compaiia estd expuesta a un riesgo de crédito por sus actividades
operativas (principalmente en cuentas por cobrar).

El riesgo de crédito surge del efectivo y de depdsitos en bancos e instituciones financieras,
asi como la exposicion al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las
cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. La Compaifiia mantiene cuentas
por cobrar a distintas empresas y no mantiene cuentas pendientes de cobro significativas
con ninguna en particular.

Riesgo de Liquidez

La Compaifiia monitorea su riesgo de escasez de fondos usando un flujo de caja proyectado
a corto y largo plazo. El objetivo de la Compafiia es mantener una continuidad de fondos.

La Compaiiia monitorea y mantiene un cierto nivel de efectivo, considerado adecuado por
la administracion para financiar las operaciones de la Compaiia, y para mitigar los
efectos en el cambio de flujo de efectivo.

14. Patrimonio

Capital Pagado

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015, el capital pagado consiste de 1.000 acciones
ordinarias con un valor nominal unitario de US$1.00, y el capital autorizado en US$2,000.
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14. Patrimonio (continuacion)
La estructura accionaria es como sigue:

Capital Pagado (continuacion)

%0
Participaciéon Participaciones 31 de Diciembre
2016 2015 2016 2015 Unitario 2016 2015
(US Délares)
Melissa Campos Mori 99.90 % 99.90% 999 999 1.00 999 999
Juan Aguirre Torres 0.10% 0.10% 1 1 1.00 1 1
100.00%  100.00% 1.000 1.000 1,000 1,000
15. Gastos de Administracion
Los gastos de administracion consisten de lo siguiente:
2016 2015
(US Dolares)

Sueldos y beneficios sociales 28,473 25,886
Arriendo 40,200 90,200
Honorarios profesionales 42,400 86,910
Mantenimientos varios 15,749 90,610
Participacion de trabajadores 10,383 26,464
Publicidad - 26,489
Impuestos y contribuciones 24,001 22,748
Servicios administrativos 280,000 -
Depreciaciones 12,173 -
Otros 26,241 7,428
479,620 24,899

16. Hechos Ocurridos Después del Periodo Sobre el que se Informa

Entre el 31 de Diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados financieros (17 de
Marzo del 2017) no se produjeron eventos que en opinién de la Administracion puedan
tener un efecto importante sobre los estados financieros adjuntos.
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