INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables ¥ notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2018

1- INFORMACION GENERAL

La compafiia INMOBILIARIA VALDICORD S.A. fue comstinmda. en ln crudad de
Guayaquil, el 23 de Noviembre del 2005 E! domicilio de su sede social y principal & ¢n la
provincia del Guavas en I Ciedad de Guayaquil Km. 12.5 Via Daule Cooperntiva Bastion
Papular Mz 901 salar #6. Su actividad principal cs la Asesoria Empresaral

2- FRINCIPALES POLIVICAS CONTABLES
Declaraeitn de cumplimignto

El 20 de Noviembre del 2008, Ante el padide del Gobierno Macional de promogar la entrada
ea vigencis de las NIIF, para pormitiv quc los empresanos del pais puedan enfrentar de
mejor maners los posibles de lz crisis fimancsera global, ln Supenmendencia de
Compafiias mediante Resolucion No. 08 GiDSC 010, resolvio establecer un cronogrema de
aplicacion obligaloria de las NIIF por parie de las compafiias v entes sujctos al comtml v
vigtlancia de la (SIC), en tres grupos: INMOBILIARIA VALDICORD SA. se encuenirz cn
el grupo 3
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INMOBILIARIA CIVIL VALDICORD §.A., al encontrarse en ¢l grupo 3, aplicara las NITF
a partr del 1 de enero del 2012, para tal eftcto, s¢ ha considerado que ¢l periodo de
transicion ¢s el afo 2011 v deberd realizar conciliaciones del patrimonio v estado de
resultados al | de enero del 2011, Techa en que inicia el periodo de transicion v culmina el
31 de diclembre del mismo afio
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MOBILIARIA VALDICORD §.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado ¢l 31 de diciembre de 2018

En concordancia como [o es requendo por la Seccidn 35 de la NIIF PARA PYMES:
“Transicion a la NIIF PARA PYMES™, los estados financieros de la Compaflia por el afio
terminado ¢l 31 de diciembre del 2011 (periodo de transicién), han sido ajustados al 1 de
encra del 2002 a NITF, con ¢l proposito de ser utilizados exclusivaments en el proceso de
aplicacion de las WIIF para los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2012 y puedan constituir ambos perlodos una base comparativa uniforme. Los estados
financieros por el afio lermingdo el 21 de diciembre del 2011 reportados a la
Superintendencia de Compaiiias del Fcuador v Servicio de Rentas Internas (SRI), fueron
preparados de acuerdo con Mormas Ecuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales dificren
e ciertos aspectos con Ins NIIF

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2018,
constituyen los primeros estados financieros de la Compafia preparados de acuerdo con
NIIF PARA PYMES, su adopcion es imtepral, explicita, sin reservas v su aplicacion es
uniforme en los ejercicios econdmicos que se presentan adjuntos.

La preparacion de los presentes estados financleros de acverdo con NIIF PARA PYMES
requiere gue la Admimstracion de la Compafia utilice ciertos estimados contables criticos v
establezca algunos supuestos inherénies a la actividad econdmica de la Compaiia, con el
objeto de definir la valuacion v presentacion de algunas partidas que forman parte de los
estados financieros ¥ su aplicacion n las politicas contables de la Compafiia. Las dreas que
invalucran mayor grado de joicio o complejidad o dreas en las que los supucstos y estimados
son significatives para los estados financieros, son descritos mis adelante. Las estimaciones
y supuestos ulilizados estan basados en el mejor comocimiento por parte de la
Administracitn de los hechos actuales, sin etmbargo, los resultados Anales podrian variar en
relacion con los estimados originales debido a la ocumencia de eventos futuros,

Base de presentacion

Los estados financieros fuerom preparados de acuerdo conm Normas Ecoatorianas de
Contabilided (WEC) hesta ¢l 31 de diciembre del 2011, gue luego de hober finalizado el
periodo de transicion por conversion de NEC a NIIF los registros contables se gjustaron en
base a NIIF PARA PYMES periodo en ¢l cual tuvo micio el 0] de enero de 2012

M neiona

Los estados finencieros adjuntos de la Compafiia estin expresados en Dolares de los Estados
Unidos de Americs, moneds adopiada por la Repiblica del Ecuador en marzo del 2000.
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente econdmico primario donde opera la

Compafiia v [a monedn de presentacion de las partidas includas en los estados financieros,
es ¢l Dalar de los Estados Unidos de América

Reconocimiento de Ingresos v Gastos
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Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2018

La compaiiin reconoce sus ingreses por In venta de productos relacionados con su sctividad
principal, a traves del méwodo devengado. Los gustos se¢ registran en ¢l momento que se
incurren.

Eropigdades, Planta v bquipg

Se medird 1odos los elementos de propiedades, planta v equipo tras su reconocimiento inicial
al costo menos la depreciacion soumulads v euslesquiern perdidas por deterioro del valor
acumuladas. Una entidad reconocend los costos del mantenimiento disrio de un clemento de
propiedad, planta v equpo en los resultados del periodo en ¢l que imcurm en dichos costos.

51 s revalua un elemento de propeedades. plants v equipo, se revaluaran también todos los
clemenios que pertenzzcan a la misma clase de activos

Una clase de clemenios pertenecienies & propiedades, planta v equipo es un comjunto de
setivos de similar naturaleza ¥ uso eh las operaciones de una enfidad. Log siguientes son
ejemplos de clases separadas:

Terrenos;

Terrenos vy edificios,
Vehiculos de motor,
Mobiliario y enseres v
Equipo de oficina

LA LN

Los elementos pertenecienies a una clase, de las que componen las propiedades, plants y
equipo, s¢ revaluardn simultancamenté con ¢! fin de evitar revaliscionss sclectivas, y para
evitar Is inclusion en los cuados financicros de partides que serian s mezcls de costos ¥
valores refendos a diferenies fechas. No obsiante, cada clase dammspubmmﬂm:h
de forma penddica, siempre que la revaluscion de esa clase se realice en un intervalo corto
de tiempo v que los valores se maniengin constantemente actualizados,

Li deprecineion se carga para diginbuir el costo de los activos menos sus valores renduales

a lo lurgo de su vida Gnl estimada, aplicando el método lineal En la depreciacion de [as
propiedades, planta v equipo s2 ulilizan (as sigmenies asas

Las tasas de depreciacion anual de los activos fijos son las siguientes.

Muchles y equipos de oficina 0%
Magquinarins y Equipos 0%
Instulaciones 10%
Vehiculo 2%
Equipos de computacion 33%
Inventarios

Los inventarios s¢ expresan al importe menor entre el costo y el precio de venta. El costo se
caleutn aplicando ¢l método promedio ponderado.
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Politicas eontables v notas explicativas a los estados financieros por el
perindo terminado ¢l 31 de diciembre de 2018

Deterivry del valor de los activos

En cada fecha sobre Ia que se informa, se revisan las propiedades. planta y equipo,
mventanos, activos intangibles para determimar si existen indicios de que esos activos hayan
sufrido unn pérdida por detenoro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del
vilor, se estima y comparn ¢l importe recuperable de ouklquier active afectado (0 grupo de
uctives relagionados) con su imporie en libros. §i el importe recuperable estimado es
mierior, se reduce ¢l importe en libros al importe recuperable estimado, v s¢ reconoce una
pérdida por deteriore del valor en resuliados.

De forma similar, en cada fecha sobwe la gee se informm, se evalua 51 existe detenoro del
valor de los invenianos comparando el importe en libros de cada partida del inventano (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos lus costos de terminacion ¥ venta
51 una partida del iventario (o grupo de parndas similares) se ha detenorado, se reduce su
inparte gn libros al precio de venti menos los costos de fenminucion y venta, v s¢ réconoce
inmedintamente una peérdida por detenoro del valor en resultados

51 una pérdida por deterioro del valor revierte postenormente, ¢l impaornte en libros del activo
{0 grupe de activos relscionados) se incrementa hasta la estmacion revisada de sa valor
recupernble (precio de vonta menos cosios de temmunacion v venta, cn ¢l caso de los
myventanos ), sim saperar ¢l impone que habria sido determinado 1 no se hubsera reconocido
ninguna perdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos ) en afios anteriores, Una
reversion de una pérdida por detenoro de valor se reconoce inmediammente en resultados,

La mayoria de lns venias se realizan con condicioncs de crédito nommales, ¥ los importes de
las cuentas por cobrr po tienen intereses. Al fiml de cada penodo sobre 2 que se informa,
los impories en hibros de los dewdores comerciales y olras CUSnTAs Por CODIET ¢ TCVISan pars
determinar s1 exisie alguna evidencia objetiva de que no vayan n ser recuperables. Si es asi,
s¢ reconoce inmediatamente en resulindos una pérdida por deterioro del valor.

Acreedores comercinles

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de credito normales v
no tienen inlereses

Sobregiros v préstamos bancarios

Los gastos por intereses se reconocen sobre la base del mélodo del imerés efectivo y se
incluven en los costos finencieros
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INMOBILIARIA VALDICORD 5.4,

Politicas contables v notas explicativas a los estados linancieros por el
terminado el 31 de diciembre de 2018

De acuerdo con la disposiciin del Régimen Laboml Foutonano en su A 97 plrmafo 2°,

determinan que lus Socedades paganin a sus trabajadores €] 15% de ln utilidad obtenida en

cl gjercicio eCondmico que corresponda

Provisién pars Impucsto o ln Renta

Es calculsda medinnte la msa de impuesto aplicable a la utitidad gravable y cargada a los
resultudos del aflo en gue se devenga con hase en el método de impuesio o pagar, Las
disposiciones tributanas vigentes establecen gue 13 tasa corporativa de impuesio & la renta
sern del 23% sobre las utilidades gravables (13% si los utilidades son reinvertidas
“capitalizadas™ por el contnbuyente hasta ef 31 de diciembre del sfio sigmenic). Para ¢ afio
2012, la Compadia caleuld la provision para impucsio a la renda splicando s msa del 23%.
Con la puesta oo maschs del Codigo Organico de la Produccion Comercio e  inversiones
publicado en el Registro Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010, foe establecida por
medio de lns Disposiciones Transitonas, ks redoceidn de la wanfa del impuesto & 1 rema que
aphcara en forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 v
20013 en 24%., 23% y 22%, respectivamenic.

Los estados financieros del ejercicio econdmica 2018 esthn presentados en forma
comparativa con ¢l ejercicio econdmico 2016 conforme o requiere ln NIIF, sin embargo
debemos resaltar que los cifras del afio 2011 se exponen bwo Normas Ecuatonianas de
Contabilidad NEC

4- ACTIVOS FINANCIEROS
El siguiente &2 un resumen de los Activos Financieros, al 31 de diciembre del 2018:
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13- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
El siguiente es uni resumen del patnimomo de los accionistas, sl 31 de Diciembre del 2018:
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INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el

periodo terminado ¢l 31 de diciembre de 2018
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La Co in procedid a cumplir una disposicion de la Superintendencia de
Con ¥ in ls NIIF para PYMES ¥ los mmﬁﬂmmﬂﬂ
decsion, s¢ ¢o |]ﬂl{ﬂ1ﬂﬂ1ﬂﬂr¢%5ﬂ‘ﬂ# financieros ¢l 31 de diciembre del 2017 A los
efectos ificados como parte de lx aplicaciton de la Secoidn 38 (Transicidn o o NITF
para PYMES)
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vigente de las mismas publicada en la paging WEB del de Normas Internacionales

de Contabilidad (ZASE por sus siglus en ingléy),

o Seccion | (Pegueiar v medianas emtadides)

o Secciim 2 (Conceplos y principlos gemerales)

o  Seccion 3 (Presenracidn de Exvadoy Financieras)

o Seccion 4 (Estado de situacion financier)

»  Seccion 5 (Ewadlo el Resuliaddo Integral ¥ Extado De Rovuliados)

o Secewon 6 {Fxtado de Cambias en el Parimonio v Ksiado de Resultodos v ganancics
Actmuladas)

s Seceidn 7 (Esado De Fhgos De Efective)
Secoion B (Nodar o Los Extados [ inenyieror)
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