INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por ¢l
periodo terminado el 31 de diciembre de 2017
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l.a Compafiia procedid a cumplir una disposicion expresa de la Superintendencia de
Compaiiias y adopto la NIIF para PYMES vy los efectos monetarios originados por tal
decision, se ¢ lizaron en los regstros financieros el 31 de diciembre del 2017. A los
efectos identificados como parte de la aplicacion de la Seccion 35 (Transicion a la NIl
para PYMES).

La Compafiia adopto las siguientes secciones que se exponen a confinuacion y que son
materiales ipam el desarrollo de sus operaciones de nex{;ius, en base a la informacion
vigente de las mismas publicada en la pagina WEB del Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (LASB por sus siglas en inglés),

o Beccion | (Peguefias y medianas entidudes)

¢ Seccidn 2 (Concepras y principios gencrales)

o Seccion 3 (Presenmtacion de Extados IFinancieros)

e Seccién 4 (FEstado de situacion financiera)

¢  Seccion 5 (Estade Del Resultado Tntegral ¥ Estado De Resultados)

s Seccion 6 (Estado de Cambios en el Patrmmomo y Fslado de Resulfados y ganancias
Acumadadas)

o Seccidn 7 (Estado De Flujos De Efectivo)

Seccion 8 (Notas a Los Estados Financieros)

GUSTAVO VALDIVIESO ESCOVAR
REPRESENTANTE LEGAL
INMOBILIARLA CIVIL VALDICORD SA
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INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2017

P Impuesto a |

Es calculada mediante la tasa de impuesto aplicable a la utilidad gravable v cargada a los
resultados del aflo en que se devenga con base en el -método de impuesto a pagar. Las
disposiciones tributanas vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesto a la renta
serd del 23% sobre las ublidades gravables (15% & las utilidades son reinvertidas
“capitalizadas” por ¢l contribuyente hasta ¢l 31 de diciembre del afio siguiente). Para el afio
2012, la Compaiia calculo la provision para impuesto a la renta aplicando la tasa del 23%.
Con la puesta cn marcha del Codigo Organico de la Produccion Comercio e inversiones
publicado en el Registro Oficial No. 351 de diciembre 29 del 2010, fue establecida por
medio de las Disposicionss Transitonas, la reduccion de la tanfa del impucsto a la renta que
aplicard cn forma progresiva a partir de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 y
2013 en 24%, 23% y 22%, respectivamente.

Es financicros co rativ

Los estados financieros del ejercicio ecomdmico 2017 estan presentados en forma
comparativa con el ejercicio economico 2016 conforme lo requiere la NIIF, sin embarzo
debemos tesaltar que las cifras del ano 2011 se exponen bajo Nermas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC.

4.- ACTIVOS FINANCIEROS

El siguiente es un resumen de los Activos Financieros, al 31 de diciembre del 2017

Saldos NITFal .. Movinsenios,  Saldos NITF al
31-12-2016 Al NP lsio Nets L1207
(Expresado ex LS Dolares)

Clicntes locales (1) - - : -
Citras cuentas por cobrar BO0.00 - . BO00,00
Preslamon 4 empleados . : . £
(<) Prewision de ctras cusntss porcobrir
Tosal: §i0,00 - L S00.040
13.- PATRIMONIO D ACCIONISTA

Fl siguiente es un resumen del patnmonio de los accionistas, al 31 de Diciembre del 2017
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INM VALD

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el

periodo terminado el 31 de diciembre de 2017

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades. planta y équipo,
imventarios, activos intangibles para determinar si existen indicios de que esos activos havan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. Si existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima y compara el importe recuperable de cualquicr activo afectado (o grupo de
activos rclacionados) con su importe en libros. Si el importe recuperable estimado es
inferior, se¢ reduce el importe en libros al imporie recuperable estimado, y se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalia si existe deterioro del
valor de los inventarios comparando el importe en libros de cada partida del mventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion v venta.
Si una partida del inventario (0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su
importe en libros al precio de venla menos los costos de terminacion y venta. y se reconoce

inmediatamente una pérdida por deterioro del valar en resultados. '

8i una pérdida por deterioro del valor revieric posteriormente, ¢l importe en libros del activo
(o grupo de actlivos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacion y venta, en el caso de los
imeentnrios}, sin superar ¢l importe que habria sido determinado $1 no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del activo (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversidn de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados.

dores ¢ inles cuen r cobrar
La mayoria do las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v los importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses Al final de cada periodo sobre el que se mforma,
los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de que no vavan a ser recuperables. Si es asi,
s¢ reconoce inmediatamente cn resuliados una pérdida por deterioro del valor.

Ac I izley

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no benen intereses.

Sobregi mos ba

Los gastos por intereses s¢ reconocen sobre la base del método del interés efective v se
incluyen en los costos financieros,

Participacin Trabaj las Utilid.

De acuerdo con la disposicion del Régimen Laboral Ecuatoriano en su Arl. 97 pérrafo 2°,

determinan que las Sociedades pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad obtenida en
el gjercicio economico que corresponda.
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INMOB VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado ¢l 31 de diciembre de 2017

Propiedades, Planta y Equipo

Se medira todos los elementos de propiedades, planta y equipo tras su reconocimiento imicial
al costo menos la depreciacion acumulada y cualesquiera pérdidas por deterioro del valor
acumuladas. Una entidad reeonocerd los costos del mantenimiento diario de un elemento de
propiedad, planta y equipo en los resultados del periodo en el que incurra en dichos costos.

Si s¢ revalla un elemento de pmpl&:hn:lﬂ:s, planta v equipo, se revaluaran también todos los
clementos que perienezcan a la misma clase de activos.

Una clase de elementos perienecientes a propiedades, planta v equipo es un conjunto de
activos de similar naturaleza v uso cn las operaciones de una entidad. Los sigwientes son
cjemplos de clases separadas: i

Terrenos;

Terrenos v edificios:
Maquinaria;
Vehiculos de motor:
Mobiliario y cnseres y
Equips de oficina

HRANNSN

Los elementos pericnecientes a una clase, de las que componen las propiedades, planma y
equipo, se revaluaran simultineamente con ¢l fin de evitar revaluaciones selectivas, y para
evitar la inclusion en los estados financieros de partidas que serfan una mezcla de costos y
valores referidos a diferentes fechas. No obstante, cada clase de activos puede ser revaluada
de forma periodica. siempre que la revaluacion de csa clase se realice en un intervalo corto
de tiempo vy que los valores se mantengan constantemente actualizados.

l.a depreciacion se earga para distribuir el eosto de los activos menos sus valores residuales

a lo largo de su vida anl estimada, aplicando el método lineal [n la depreciacion de las
propiedades, planta v equipo se utilizan las siguientes tasas:

Las tasas de depreciacion anual de los activos [ijos son las siguientes:

Muebles y equipos de oficina 10%

Maquinarias y Equipos 10%

Instalaciones 10%

Vehiculo 20%

Equipos de computacion 33%
tarios

Los inventarios se expresan al imporie menor entre ¢l costo v el precio de venta, El costo se
calcula aplicando ¢l método promedio ponderado.

Deterioro del valor de los activos

3]



INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2017

En concordancia como lo es requerido por la Seccion 35 de la NIIF PARA PYMES:
“Transicion a la NIIF PARA PYMES”, los estados financieros de la Compaiiia por el afio
terrmnado el 31 de diciembre del 2011 (periodo de transicion), han sido ajustados al 1 de
enero del 2012 a NIIF, conel propdsito de ser utilizados exclusivamente en el proceso de
aplicacion de las NITF para los estados financieros por ¢l afio terminado el 31 de diciembre
del 2012 y puedan constituir ambos periodos una base comparativa uniforme. Los estados
financicros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2011 reportados a la
Superintendencia de Compafuas del Eevador y Servivio de Rentas Internas (SRI), fueron
preparados de acuerdo con Normas Feuatorianas de Contabilidad - NEC, las cuales difieren
en ciertos aspectos con las NIIF,

Los presentes estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2017,
constituyen los primeros estados financieros de la Compafiia preparados de acuerdo con
NitF PARA PYMES, su adopcion es integral, explicita, sin reservas v su aplicacion es
uniforme en los ejercicios econdmicos que se presentan adjuntos.

La preparacion de los presenics estados financieros de acuerdo con NIIF PARA PYMES
requiere que la Admimstracion de la Compaiiia utilice ciertos estimados contables criticos ¥
establerca algunos supuestos inherentes a la actividad economica de la Compabia, con el
objeto de definir la valuacion y presentacion de algunas partidas que lorman parte de los
estados financieros y su aplicacion en las politicas contables de la Compafiia, Las areas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos y estimados
son significativos para los estados financieros, son descritos mis adelante. Las estimaciones
y supuestos utilizados estan basados en el mejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian variar en
relacidn con los estimados originales debido a la ocurrencia de eventos futuros,

Base r idn

l.os estados financicros fueron preparados de acuerdo con Normas Ecuatorianas de
Contabilidad (NEC) hasta el 31 de diciembre del 2011, que luego de haber finahzado el
periodo de transicion por conversion de NEC a NIIF los registros contables se ajustaron en
base a NIIF PARA PYMES periodo en el cual tuvo imicio €l 01 de encro de 2012

Meoneda funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compafiia ¢stdn expresados en Dolares de los Lstados
Unidos de América, moneds adoptada por la Republica del Ecuador en marzo del 2000,
Consecuentemente, la moneda funcional del ambiente economico primario donde opera la
Compafiia y la moneda de presentacion de las partidas incluidas en los estados financierps,
es el Dolar de los Estados Unidos de Amenca,

Reconocimi
La compaiiia reconoce sus ingresos por la venta de productos relacionados con su actividad

principal, a través del método devengado. Los gaslos se registran en el momento que se
incurren.
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INMOBITIARTA VALDICORD S. A,

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminade el 31 de diciembre de 2017

l.- INFORMACION GENERAL

La compailia INMOBILIARIA VALDICORD S.A. fue constituida, en la ciudad de
Guayaquil, el 23 de Noviembre del 2005, El domicilio de su sede social v principal es en la
provincia del Guayvas en la Ciudad de Guayaquil Km. 12.5 Via Daule Cooperativa Bastion
Popular Mz, 901 solar #6. Su actividad principal es la Asesoria Empresarial

2-PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento

£l 20 de Noviembre del 2008, Ante el pedido del Gobiemo Nacional de prorrogar la entrada
en vigencia de las NIIF, para permitir que los empresarios del pais puedan enfrentar de
mejor manem los posibles impactos de la crisis financiera global, la Superintendencia de
Compafiias mediante Resolucion No, 08.(G.DSC.010, resolvia establecer un cronograma de
aplicacion obligatona de las NIIF por parte de las compaiiias v entes sujetos al control v
vigilancia de la (SIC), en tres grupos: ECOLUB S A. se encuentra en el grapo 3.

GRUPO : 1 GRUPO : 2 GRUPO:3 |

J St |
Compaias )y entes swjetos 3 | Compaiias que  tengan  aciives | Compafitas PYMES., no |
regutados por la Ley de Mercads | fotales, iguales o superiores o U858 - : '
4 Filoran, st come toddas: x| 006 00000l 31 3 hotemas ot | T TIVErAdS e lak dos
compailias qriee efercen | 2007 ; las companiax Holding, que ETupos anteriores
actividadss de Auditoria Reterne. | volyworiamente Fubleren formodo
grugas  empresariales.  ; fay
ComaIiEy  de economin i,
sactedades v entidades del seetor
Pirhlico, swonesalis de commpaiiias
exfranjerds  §  ofrax  Companias
extranferas ésiclales, paraesiaialos,
Driveekes o mixtas,  organizacdos
ctimta  personas jaridicas po sus
ASOCTACIONES,

INMOBILIARIA CIVIL VALDICORD 5.A., al encontrarse en el grupo 3. aplicara las NIIF
a partir del 1 de enero del 2012, para tal efecto, se ha considerado que el periodo de
transicion es el afio 2011 vy debera realizar conciliaciones del patrimonio y estado de
resultados al 1 de enero del 2011, fecha en que inicia el periodo de transicion v culmina el
31 de diciembre del mismo ano.
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