I ARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables v notas explicativas a los estados financieres por ¢l
periodo terminado el 31 de diciembre de 2016
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14~ APLICACION DE LAS NORMAS INFERNACIONALES DE INFORMACION
ANCIFRA PARA IENAS Y MANAS ENTIDADES ;

La Compaiifa procedié a cumplir una disposicion expresa do la Superinlendencia de
Compaiiias y adopto Ia NI para PYMES ¥ los efectos monetarios originados por tal
deeision, se contabilizaron en los registros financicros ¢l 31 de diciembre gel 2014, A los
efectos identificados como panc de la aplicacidn de la Seccion 35 (fransicidn a la NIF
para PTMES).

La Compafiia adoptd las siguientes Seccionss que s¢ ¢xponen a continuacion y que son
materiales ¢l desarrollo de sus operaciones de negocios, on base a la mformacion
vigente de las mismas publicada ¢n la pagina WEB del Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad (IASE por sus siglas en ingids).

o Seccion 1 (Peguciiay v mediunes enticodes)

e Seccion 2 (Conceptos v principios generaies)

¢ Seccidn 3 (Presenfacion de Lsiados Financieros)

e Seccion 4 (Esiado de suvacidon financiera)
e Scccidn 5 (Estado Del Resultudo integral ¥ fistade De Resultados)

e Seccion 6 (Esiado de Cambios en el Patrimonto v Esiado de Reswltados v ganancias
Acumuladas)

s Seccion 7 | Lstado De Fluyjos De Efective)

Sccciom B (Nowas a Los Bstados Uinancieros)
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INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de dicicmbre de 2016

Provisitn para Impoesto a la Renta

Ha calculada mediante la tasa de impucsto aplicable a la utilidad oravable v careada a los
rssullados del afio en gue se devenga con base en el metodo de impuesto & pasar. Las
dispasiciones Iributarias vigentes establecen que la fasa corporativa de impuesto a la renta
serd del 23%0 sobre las utilidades pravables (15% si las withdades son reumeeriidas
“capitakizadas” por el comribuyente hasta e 31 de diciembre del afio siguiente). Para el afio
2012, la Compaiia calculo la provision para mpuesto a la renta aplicando la tasa del 23%.
Con la pugsta en marcha del Codigo Urganico de la Mroducoion Comertio € inversiones
publicado en el Registro Oficial No, 351 de diciembre 29 del 2010, fue establecida por
medio de las Disposiciones Transitorias, Ia reduccidn de la tanfa del impuesio a la renla que
aplicard en forma progresiva a partit de los ejercicios fiscales terminados al 2011, 2012 ¥

2013 en 24%, 23% y 22%, respectivaments. :

FEstados financieros comparatives

Los estados financieros del ejercicio econdmico 2016 estan presentados en forma
comparativa con el gjercicie econdomico 2015 conforme lo requicie fa NIUF, sin embargo
debemos resaltar que las cifras del afio 2011 se exponen bajo Normas Ecuatorianas de
Contabilidad NEC,

4 ACTIVOS FINANCIEROS

El steuicnte cs un resumen de 1os Actives Financicros, al 31 de diciembre del 2016

Haldos NITF al Aiwiios NIIE Movimientos  Sigldos N1F al

i delafin Neto L1016
(Fapresada gn US Thlares)

EILEEEY - - A0

s par cabrar - -
BILERL ) - - Hil. 04

13.- PATRIMONIO DE 1.O5 ACCIONISTAS

El sipwente es un resumen del patrimonio de los acciomistas, al 31 de Diciembre del 2016
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INMOBH IARIA VALDIC

Politicas contables ¥ notas explicativas a los estados financieros por el

periodo terminado el 31 de diciembre de 2016

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propedades. planta v equipo,
inventarios, activos intangibles para determinar si existen indicios de que esos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de valor. 8i existen indicios de un posible deterioro del
valor, se estima v compara el importe recuperable de cualgwer active afectado (o grupo de
activos relacionados) con su importe en bibros. Si el importe recuperable estimado es
inferior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimade, ¥ se reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la aue s¢ informa, se evalia st existe deterioro del
valor de los inventanos comparando ¢l imporie en libros de cada partida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precie de venta menos 1os costos de lerminacion y venta.
S1 una partida del 1aventanio (0 grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su
importe en libros al precio de venra menos los costos de terminacion y venla, v se reconoce
mmediataments una pérdida por detenoro ded valor en resultados.

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, ¢l importe en libros del activo
(0 grupe de activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recuperable (precio de venta menos costos de terminacion v venia, en el caso de los
inventarios), sin superar ¢l importe que habria sido determinado 51 no se hubiera reconocido
ninguna pérdida por deterioro de valor del active (grupo de activos) en afios anteriores. Una
reversion de una pérdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados,

O ; § nor eobrar

La mayoria de las ventas se realizan con condiciones de erédito normales, y los importes de
las cuentis por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periedo sobre el que se informa,
los importes ea libros de los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar se revisan para
determingr si cxisle alguna evidencia objetiva de que no vavan a ser recuperables. Si es asi,
s¢ reconoce Immediatamnente en resuliados una pérdida por deterioro del valor.

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligacioncs basadas en condiciones de crédito normales v
no tienen intereses.

Sobregiros v préstamos buncarios

Los pastos por intereses se reconocen sobre la base del metodo del interés cfcctivo v se
incluven en los costos financicros

Participacion de los Trabajadores en las Utilidades

De acuerdo con la disposicion del Régimen Laboral Licuatoriano ¢n su Art. 97 parrafo 27,
determinian que las Sociedades pagardn a sus trabajadores ¢l 15% de la ubilhidad obtenida en
el ejercicio econdmico que corresponda,
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INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables ¥ notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2016

Propiedades, Planta v Equipo

Se medira todos los elementos de propiedades. planta y cquipo tras su reconocimiento inicial
al costo menos la depreciacion scumulada ¥ cualesquiers pérdidas por deterioro del vailor
acumuladas, Uns cniidad reconocerd los costos del mantemimiento diario dc un clemento de
propiedad, plantu y equipo en los resultados del periodo en el que incurra ¢n dichos costos.

Si se revalua un elemento de pmpmcladaq planta ¥ equipo, se revaluaran tambicn mdns los
clementos que pertenezeatt a la misma clase de activos,

Una clase de elementos perienecientes a propiedades, planta ¥ cquipo ¢s un conjunte de
activos de similar naturalcza y uso en las operaciones de una cntidad. [.os siguientes son
¢jemplos de clases separadas

T'errenos;

Terrenos y edificios;
Maguinana,
Vehiculos de mator;
Mohihano v enseres ¥
Hquipo de oficma.

S U Y

Los elementos perenecienies a una clase, de las que componen las propiedades, planta v
equipo, s revaluaran simyltineamente con el fin de evitar revaluaciones seleclivas, y para
evitar la inclusiom en los estados linuncieros de pattidas que serian una mezela de costos v
valores referidos a difcrentes fachus. No obstante, cada clase de aclivos puede ser revaluada
de forma periodica. siempre que la revaluacion de esa clase se realice en un intervalo corto
de tiempo y que fos valores se mantengan constantements actualizados,

La depreciacion se carga para disinbuir €] costo de los activos menos sus valores residuales

a lo largo de su vida il estimada, aplicando el mérodo lincal. En la depreciacion dec las
propiedades. planta y equipo se utilizan las siguientes 1asas:

Las masas de depreciacidn anuval de los activos fijos son las siguientes:

Muebles y equipos de oficima 10%,
Maguinarias v Equipos 10%
Instalaciones 10%
Yehiculo 20%
Equipos de computacion 33%
Inventarios

Los inventanos se expresan al imporic menor entre €l cosio v ¢l precio de venta. El costo se
calcula aplicando el método promedio ponderado.

Deterioro del valor de los activos

3]



IN YALDIC

Polfticas contables ¥ notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2016

En concordancia como lo es requerido por iz Seccién 35 de la NIIF PARA PYMES;
“Transicion a la NIF PARA PYMES", los cstados financicros de la Compaiiia por el ao
terminado ¢l 31 de diciembre del 2011 (periodo de transicion), han side ajustados al 1 de
encro del 2012 a NITF, conel propdsito de ser utilizados exclusivaments en el proceso de
aplicacion de las NIIF para los estados financieros por el afio terminado ¢l 31 de diciembre
del 2012 y puedan constituir ambos porivdos yna base comparativa pniforme. Los estados
financieros por el afo terminado el 31 de diciembre del 2001 reportados a la
Superintcadencia de Compailias del Ecuador y Servicio de Rentas Internas (SRI), ueron
preparados de acuerdo con Normas Fouatorianas de Contabilidad - NEC | las cuales difieren
en ciertos aspectos con las NIF,

Los ywesentes estados financieros por el afio ternunado el 31 de diciembre del 2016,
constituyen los primercs estados financicres de la Compafia preparados de acuerdo con
NIIF PARA PYMES, su adopeion es integral, explicitu, sin reservas v su aplicacion es
ymiforme en los ejercicios econdmicos que s¢ presentan adjuntos.

La preparacion de los presentes estados financicros de acuerde con NIIF PARA PYMES
requiere que la Administracion de la Compatiia utilice ciertos estimados contables criticos y
establezea algunos supuestos inherenies a Iz actividad econdmica de fa Compaiiia, con el
objeto de definir {a valuacion y presentacion de algunas partidas que forman purte de los
estados (nancicros ¥ su gplicacion en las politicas contables de la Compaiiia. 1.as arcas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o areas en las que los supuestos v estimados
san significatives para los estados financieros, son descritos mas adclante. Las estimaciones
v supucstos ulilizados estan basados en el wmejor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian vanar en
relacion con los estimados originales debido a Ia ocurrencia de evenlos luturos.

Base de presentacién

Loy estados financicros fueron preparados de acuerdo con Normas Ecualorianas de
Contabilidad (NEC) hasta el 31 de diciembre del 2011, que lucpgo de haber finahizado el
pertodo de transicion por conversion de NEC a NUF los registrus contables se ajustaron en
base 4 NIIF PARA PYMES periodo en gl cual fuvo inicio el 01 de enero de 2012

Moneda funcional

Los estados financieres adjuntos de la Compafia estan cxpresados en Dolares de los [stados
Umdos de América, moncda adoptada por 1a Repdbliva del Ecvador e marzo del 2000,
Consecuenremente, la moneda funcional del ambieme econdmico primario donde opera ia
CompafMa y la moneda de presentacion de las partidas incluwidas en los estados financicros,
es el Dolar de fos Cstados Unidos de Ameérica.

Reconocimiento de Ingresos v Gastos

T4 compafiia reconoce sus ingresos por la venta de productos relacionados con su actividad
principal, a través del método devengado. Los gastos se registran en el momento que s¢
fneurren

[2]




INMOBILIARIA VALDICORD S AL

Politicas contabies y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2016

1- INFORMACION GENERATL

Fa compania INMOBILIARIA VALDICORD S.A. fue constituids, cn la cindad de
Guayaquil el 23 de Noviembre del 2005 El domicilio de su sede socal y principal es en la
provincia del Guayas cn la Civdad de Guavaquil Xm. 12.5 Via Daule Cooperativa Bastion
Popular Mz. 901 solar #6. Su actividad principal es la Asesoria Empresarial

2- PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

Deciaracion de complimiento

El 20 dc Noviembre de! 2008, Ante el pedido del Gobierne Nacional de prorrogar la entrada
en vigencia de las NIIF, para permiiir que los empresarios del pais puedan enfrentar de ™
mejor manera los posibles impactos de fa ensis financiera global, 1z Superintendencia de
Compaiiias mediantc Resolucion No, 08.0.DSC.010, resolvio cstablecer un cronograma de
aplicacion obligatoria de las NIIF por parte de las compafhias v enics sujetos al control v
vigilancia de la (3IC), en tres grupos, BCOLUB S A, se encuentra en el grupo 3.

1)

GRUPO:1 GRUPO:2 |  GRUPD:3

| comypretios e eferven | 2007 ;e compalilo Holding que

Canpneiioy v ooies  sujetn ¥ :_"rm:paﬁ.rm gue  fetgud  actives | Companiays PP’]}FS, mj‘.
reswlados par fa Ley de Mercoda | tofoles, fguales o superiores a LS8 | oo peidamadac  on  fos  dos
de Falores, osi como todas ks | L0000 ol 31 de dicicimbre del e

grupos anteriores

actividades de Anditoria Fxterna. | voluntarimmente. hubieren Formads
griggos earprosdiales ) o
COmpuition v Eoonoee i,
soctedoder 0 elidadey el vecior
pahlico, sicursales de compaiias
pxfranferas e orrar  compafiis
EXTRATfEras estaioley, paraestatales,
privadas o mixiay,  orgamingdes
Cemel  porsatics  feridicas v s
LN ACTEACT e

INMOBILIARIA CIVIL VALPICORD S.A, al encontrarse en ef grupy 3. aplicara las NHF
a partir del 1 de enero del 2012, para tal efecto, se ha considerade que el penodo de
transicion es ol afio 2011 v debera realizar conciliaciones del patrimonie v cstado dc
resubtados al 1 de enero del 2011, fecha en que inicia el periodo de trapsicion y culmima &l
31 de diciembre del mismo afio.

[t]
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