INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de dicicmbre de 2015
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14.- APLICACION DE LAS NORMAS INTERNACIONALES DE INFORMACION
FINANCIERA PARA PEQUENAS Y MEDIANAS ENTIDADES NIIF PARA PYMES

Ta Compafiia procedio a_cumplir una disposicion expresa de la Superintendencia de
Compailias y adoplo la NITF para PYMES y los efectos monetanios onHmadas por Lal
decision, s¢ contabilizaron cn los registros financicros el 31 de diciembre del 2014, A los
efectos dentificados como parte de la aphcacion de la Scecion 35 (Yremsicidon a la NIl
pera PYMES),

La Compafiia adopto las siguientes seccioncs que se¢ exponcn a continuacion ¥ que son
materialcs para ¢l desarrollo de suy operaciones de negocios, en base a la informacian
vigente de las mismas publicada en la pagina WEB del Consgjo de Normas Internacionales
de Contabilidad (L1588 por sus siglas en ingfés).

o Scccion 1 (Pequedias v mediunay entidides)

»  Seccidn 2 (Concepios ¥ principios generales)

o Seccion 3 (L'reserducion de [istados Financieras)

s Scecion 4 (Estado de sinacion financiera)

o Secciom 5 (Mstade Del Resultado Tnregral ¥ Estado De Resudiados)

»  Sgecion 6 (Estado de Cambivy en el Pairimoniv v Fstado de Besulindos v gomancias
Aewmuladeas)

o Scecion 7 (Fstudn De Flujos De Efective)

Seccion 8 (Nofus a Los Estados Iinancieros)

L WALDICORD SA
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INMORBILIARIA VAL DICORD 8. AL

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2015

1.- INFORMACION GENERAL

la compailia INMOBILIARIA VALDICORD SA, fuc constitmida, en la cindad de
Guayaqul, el 23 de Nowviembre del 2005, Ei domucilio de su sedesocial v principal es en la
provincia del Guavas en la Ciudad de Guayvaquil Km, [2.5 Via Daule Cooperativa Bastion
Popular Mz 901 solar #6. Su actividad principal es la Ascsorfa Empresanal

2.- PRINCIPALES FOLITICAS CONTABLES

Declaracion de cumplimiento

E1 20 de Noviembre del 2008, Ante el pedido del Gobierno Nactonal de prorrogar la entrada
en vigencia de las NIIF, para permitir que los empresarios del pais puedan enfrentar de

mejor manera los posibles impactos de la crisis financiery global, la Superiniendenciu. de

Compafiias mediante Resoluciom No, 08.G.DSC 010, resolvio establecer un cronograma de

aplicacion oblizatonia de las NIIF por parte de las compaiias v entes sujetos al control y

vigilancia de la (8IC), en tres grupos: ECOLUB S A. se encuentra en el grapo 3.
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INMOBILIARIA CIVIL VALDICORD S.A.. al encontrarse en cf grupo 3. aplicura las NI
a partir del 1 de enero del 2012, para ta! efecto. se ha considerado gue el periodo de
transicion es el aflo 20171 y debera realizar conciliaciones del patrimonio y estado de
resultados al 1 de enero del 2011, lecha en que inicia ¢l periodo de transicién vy culinina cl
31 de diciembre del mismo afio.
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INMOBILIARIA VAILDICORD S.A,

Peliticas contables y notas explicativas a los estados financicros por el
periodo terminado ¢l 31 de diciembre de 2015

En concordancia como lo es requendo por 1a Secciom 35 de la NIF PARA PYMES:
“Transicion a la NILIY PARA PYMES”. los estados financicros de la Compadiia por el afio
temmnnado ¢l 31 de diciembre del 2011 (peniode de transicion), han sido ajustados al 1 de
cnero del 2012 a NIIF, con el propésito de ser utilizados exclusivamcnle en el proceso de
aphcacion de las NI para los eslados financieros por ¢l afio terminado ¢l 31 de dicicmbre
del 2012 v puedan constituir ambos periodos una hase comparativa uniforme. Los cstades
fimancieros por el afo terminade el 31 de diciembre del 2011 reportados a Ila
Superintendencia de Compafias del Hevador y Servicio de Rentas Internas (SRI}, Fucron
proparados de acuerdo con Normas Ceualorianas de Contabilidad - NEC, las cuales differen
en cierfos aspectos con las NITF

Los presentes estados financieros por el afio termimado el 31 de diciembre del 2012,
constituyen los primeros cstados financieros de la Compaiia preparados de acuerde con
NIIF PARA PYMES, su adopeion cs imepml, explicita, sin rescrvas y su aplicacion es
umforme en los ejercicios ccondmices gue se presentan adjunlos

La preparacion de los presenics estados hinancieros de acucrdo con NIIF PARA PYMES
requicre que la Admanistraciom de Ia Compaiiia wiilice ciertos estimados contables criticos v
establczea algunos supuesios inherentes a la actividad econdmica de la Compaiia, con el
objeto de definir la valuacion v presentacion de algunas parfidas que forman parte de los
estados [inancicros y su aplicacion en las politicas conlables de la Compailia. Las arcas que
involucran mayor grado de juicio o complejidad o dreas en las que los supueslos y estimados
son signiticativos para los estados finangieros, son descritos mas adelunte, Las estumacioncs
y supucstos utilizados estin basados en ¢l meor conocimiento por parte de la
Administracion de los hechos actuales, sin embargo, los resultados finales podrian vanar en
relacion con los estimados onginales debide a la ocurrencia de eventos futuros.

Base de presentacion

T.os estados financieros [ucron preparados de acverdo con Normas Ecuaiorianas de
Contabilidad (NCC) hasla el 31 de diciembre del 2011, que luego de haber finahzado el
peniode de transicion por conversion de NEC a NITF los registros contables sc ajustaron en
base a NIl PARA PYMES pernodo en el cual tuvo inicio el 01 de enero de 2012

Moneda funcional

Los estados financieros adjuntos de la Compafiia estin expresados en Dolares de los Estados
Unidos de América, moneda adoptada por la Repiblica del Ecuador ¢n marzo del 2000,
Consceucniemente, la moneda funcional del ambiente econdomico primanio donde opera la
Compaifiia y la moneda de presentacion de Jas partidas inclindas en los estados financieros.
s el Dolar de los Estados Umdos de América.

Reconocimiento de Ingresos v Gastos

lL.a compafiia rcconoce sus ingresus por la venta de productos relacionados con su actividad
principal, a través del método devengado. Los pastes se registran en el momento gue se
MEUITen.
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INMOBILIARIA VALDICORD S.A,

Politicas contables v notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado ¢l 31 de diciembre de 2015

Propiedades, Planta y Equipo

Se medira todos los elemenios de propiedades. planta v cquipo (ras su reconocimiento inicial
al costo mcnos la depreciacion acumulada v cualesquiera perdidas por deterioro del valor
acumuladas. | na entidad reconoceri los costos del mantenimicato diario de un glemento de
promedad, planta v cquipo en los resultados del periodo cn ¢l que incurma en dichos costos.

S se revalia un elemento de propiedades, planta v equipo, s¢ revaluardn mbién todos los
clementos que pertenezean a ly misma clase de aclivos. -

Una clase de clementos pertenecientes a propiedades, plania vy equipo s un conjunio de
activos de similar naturalezs v nso cn las operaciones de una entidad, Los sicuicnies son
¢iemplos de clases separadas:

Terrenos;

Terrenos v cdificios:
Maquinaria:
Vehiculos de motor.
Mobiliario y enscres
Fauipn de oficina,

LU S

Los elementos portenecientes a una clase, de las que componen las propiedades, planta v
equipo, se revaluarn simultancamente con el fin de evitar revaluaciones sclectivas, v para
cvitar la inclusion en los estados finuncieros de pantidas que serian una mezcla de costos v
valores referidos o diferentes fechas. No obstanic, cada clase de activos puede ser revaluada
de forma periddica, sicmpre que la revaluacion de esa clase se realice en un inlervalo corto
de tiempo ¥ que los valores se mantengan constantemenie aclualizados.

I.a depreciacion sc carga para distnibuir el costo de los activos menos sus valores residuales

a lo largo de su vida Otl cstimada, aplicando el método Iineal. Lin la depreciacion de las
propiedades, planta ¥ cquipo se ulthzan las siguiemes tasas.

.as tasas de depreciacion anual de los actives fijos son las siguienles:

Muebles v equipos de oficina 1%
Maquinarias y Cauipos 0%
Instalaciones 1024
Wehiculo 2%
Cquipos de computacion 33%

Inventarios

I.os inventarios se expresan al imporie menor entre el costo v ¢l precio de venta. El costo se
calcula aphicando ¢l método promedio ponderado.

Deterioro del valor de los gutivnu
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INMOBILIARTA VALDICORD S A,

Politicas contables ¥ notas explicativas a los estados financieros por el

periodo terminado ¢l 31 de diciembre de 2015

En cada lecha sobre Ia que se informa, se revisan las propiedades. planta y equipo,
inventarios, activos inlangables para determinar si existen indicios de que csos activos hayan
suftido una pdrdida por deterioro de valor. 81 existen indicios de un posible detcrioro del
valor, se estima v compara el importe recuperable de cualquier activo afectado {o grupo de
activos rclacionados) con su imporic en hbros, Si el importe recuperable estimado  cs
infenior, se reduce el importe en libros al importe recuperable estimado, v sc reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que sc informa, se evalia si exisie deterioro del
valor dc los inventarios comparando cl imperte en libros de cada purtida del inventario (o
grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los costos de terminacion ¥ venta,
St una partida del inventario (o grupo de partidas similares) se ha deteriorado, se reduce su
importc en libros al precio de venta menos Tos costos de terminacion v venta, v s¢ reconoce
immediatamente una pérdida por detenoro del valor en resultados. ‘

Si una pérdida por deterioro del valor revierte posteriormente, el imporie cn libros del activo
(o grupo dec activos relacionados) se incrementa hasta la estimacion revisada de su valor
recupcrable {precio de venra menos cosins de terminacion v venla, en el caso de los
inventanos), sin superar el importe que habria sido determinado si no sc hubicra reconocido
ninguna perdida por deterioro de valor del activo (grupo de aclivos) en afios anteriores. Una
reversion de yna perdida por deterioro de valor se reconoce inmediatamente en resultados,

Deudores comerciales v otras cuentas por cobrar

|.a mavoria de las ventas se realizan con condiciones de crédito normales, v Tos importes de
las cuentas por cobrar no tienen intereses. Al final de cada periodo sobre el gue se informa,
los importes en likros de los deudores comerciales v otras cuentas por cobrar s revisan para
determinar si existe alguna evidencia objetiva de gue no vavan a ser recuperables. Si es asi,
sc¢ reconoce mmediatamentc en resultados una pérdida por deterioro del valor.

Acreedores comerciales

Los acreedores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito normales y
no tienen 1ntereses.

Sobregiros y préstamos bancarios

Los gasins por intereses se qeconocen sobre la base del método del mierés sfectivo v se
imcluven en los costos financieros.

Participacion de Jos Trabajadores en las Utilidades

e acuerdo con 1a dispasicion del Régimen Laboral Ceuatoriano cn su Arl 97 parato 29,
determinan que las Sociedudey pagaran a sus trabajadores el 15% de la utilidad obtenida en
¢l ejercicio econdmico que corresponda.
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INMOBILIARIA VALDICORD S.A.

Politicas contables y notas explicativas a los estados financieros por el
periodo terminado el 31 de diciembre de 2015

Provision para Impuaesto a la Renta

[is calculada medante la tasa de impuesto apiicable a la uihdad gravable v cargada a los
resultados del afio cn quo se devenga con base ¢n el método de impuesto a pagar. Las
disposiciones tribulanias vigentes establecen que la tasa corporativa de impussto a la renia
scri del 23% sobre las utilidades gravables (15% si las utilidades son romvertidas
“capitalizadas™ por ¢l contribuyente hasta el 3! de diciembre del afio siguicnie). Pam el aio
2012, la Compaiiia calculd la provision para impuesto a la renta aplicando la tasa del 23%,
Con la puesta en marcha del Codigo Organico de la Produccion Comereio ¢ inversionas
publicado en ¢l Registro Oficial No. 351 de diciemtue 29 dul 2010, Tue establecida por
medio de las isposiciones Transitorias, la reduccion de 1a tarifa del impuesto a la centa que
aplicara en forma progresma a partir de los gjercicios fiscales terminados al 2011, 2012 v
2013 en 24%, 230, y 229, respeclivamente .

Estados financieros comparativos

l.os estados financicros del ejercicio econdmico 2015 estan presemados en forma
comparativa con el gjercicio econdmico 2014 conforme 1o requiere la NIIF, sin embargo
debemos resaitar que las cifras del afio 2011 s exponen bajo Normas Fenatorianas de
Contabilidad NEC.

4~ ACTIVOS FINANCIEROS

El sigmente es un resumen de los Activos Financicros, al 31 de diciembre del 2015:

Saldns NIIF al . Mpvimizntos  Saldos N
vt rirelairtuo i . 1 4 \ —
sy AN e Neio 31218

{Expresado en 115 Dolzres)

Climtes lseales (1) . . . i
Obrus ¢ sencas por cobrar AN - - 30
Prestumos o ampleados :

(=) Prowision de otras cuentas por cobrar

Totak RO - - 00,00

13.- PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Ll siguicnic ¢s un resumen del patrimonio de los accionistas, al 31 de Diciembre del 2015:
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