
STRUKCORP S.A.
R.U.C. 0992434570001

l. rltFoRflacrÓf{ GEI{ERAL

STRUKCORP S.A. Es una Empresa legalmente @nstiiu¡cla €n el Ecuador, según es6ritrra inscrila en el Reg¡siro

Mercant¡i el 't4 de diclémbre del 2005.

OBJETO SOCIAL: Lá aci¡vidad princ¡pal de la compañla es la adminislreción de bÉnes inmuebles.

DO ICIUO PRI GIPAL DE LA EIPRESA: Ciudadela Kennedy Norte, 5ta. Etapa, cal¡e Av. Franc¡8co de

Orellana y Alberto Borg6s, I\ranzana'105, Ed¡ñcio Centrum, p¡so 10, Guayaqu¡l- Ecuador

DO}llClLlO FISCAL: En la ciudad de Guayaquilcon RUC: 0992434570001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CIJEITAS ANUALES
A conünuacrón se describen las princ¡pal$ bases contables €dopbdas en la preParac¡ón de estos estados

fnanc¡ercs PYMES.

2.1. 8as€ de Pr€§entación

Los Estados Financietos de la empresá se han preparado de acue¡do con las Normas lrÍemacionales de

lnfomac¡ón F¡nanc¡era pera pequeñas y medianas entidade6 (t{llF palE lE PYMES), adoptadas por la

Suped¡tendencra de Compañlas. Los Estados Fmañcleros se han elaborado de ácuerdo con el enfoque del
cosb histórico.

La preperación de estos Estados F¡nanc¡eros confome con las NllF, ex¡geñ el uso de c¡edas elimaciones
contableB. También exlge a la Gerencia que elér¿a su ju¡c¡o en el proc€so de aplicar poffticas contables

Los presentes esteclrs financioros han sido preparados a partir de los registros de conlab¡lidad mantenidos por

la empresa y formulados:

. Por la Gerench para conodmieño y aprobac¡ón de los señores Soc¡os en Junta Gene¡al

. Por pfimera vez de acuerdo @n lo eEtablecido por las Normes lntemac¡onales de lnformación Financiéra
(NllF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compañlas. de maneE obl¡gatoaia parE el entkiades
bajo $¡ control.

. Teniendo Én @nsideGción la totelidad de los princ¡p¡os y normas contables de valoración de los activos de

aplicación obligatoÍia.

. En la Nota N' 3 Princip¡os, polfticas contables y criterios de \Eloración, se resumen principios contables y

crlterio3 d€ valoración de los activos más s¡gn¡fcáivos aplicados en la preparación de los Estados Financiéros

del ejerc¡c¡o 2014-

. De forma que muelre la imagen fiel del páriñonio y de la situació¡ financiera al 3f de dic¡embro del 2014 y

de los resultsdos de sus operác¡ones, de los cambios en el patrmon¡o neto y de los flujos de efectivo, que se
han producido en la empresa en elejercicio teminado en esa fecha,

Los estádos financieros de la empresa, core6pondient€s al ejerc¡cio 2014 fueron aprobados po. la Junta
Generál de Socios celebrada el 27 de ñarzo del 2015, loÉ cueles han sido p¡epaÉdos de acuerdo a las

Nom¡as lntemacionales de lnformación Financiera "NllF para PYMES".



2.2. Moneda

e. oneda funcional y de presentación
Las partidas rncfuidas en las cuentas anuales se piesentan en dó{ares amerEsnos, por ser la moneda del

enlorno económico en nuesfo país

2.3. Responsab¡lidád de la infomación

La informacióñ contenida en estos Esiados Fináncieros es responsabilidad del Gerente, ratificadas
posteriormente por la Junta de Soclos

En la preparación de los Estados Frnancieros se han utilizado determrnadas estimaciones perÉ¡ cuantfrcar los

activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran registrados en ellas Básicamenie, estas

esiimaciones se referen a

I La valoracrón de activos para determinar la ex¡stencia de pérdidas por detenoro de deteminados
activos

2 Se he optado por mantener el criterio del costo para los activos de Propiedad, planta y equrpo, excepto

el c¡tero de revalúo pere el terreno

2.4. Periodo Contáble
Estado de Situación Financrera al 31 de dlciembre del 2014 y el Elado de Resultados Estádo de Camblos en el

Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendrdo desde el 01 de enero al 31 de dlclembre

3. PRIiICIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRIÍERIOS DE VALORACION

En la elaborac¡ón de las cuentas anuales de la empresa conespondientes al ejerc¡crg 2014, se han apl¡cedo los

§¡gurentes princip¡os y polltícas contables y cribíos de valoración.

3.1. Ef€cliyo y Equivaleofes al Efect¡vo

EI efeciivo y equ¡válentes al efuclivo induyen el efect¡vo en caja, los depósitos a ¡a vista en entidádes del

s¡lem¿ fihancieo, otras inver6iones de gran liqu¡dez con un vencrm¡ento oaiginal de re6 meses o menos, los

sobreg¡ros bancados, en el balance se presenbn én el pa§vo coÍiente, para la pr€sentación del E§ado de Flujo

dr9 efectivo 106 sobregiros bancar¡os se lncluyen en el eÉcth/g y equivalontes del eec{vo,

Docufnenlc y CuenEs por Cobrar comerclalia
Cuentas comerciales a cobrar son ¡mportes debido por los clientes por la facturac¡ón elquileres realizados en el

curso ñormal de la operación. S¡ se €spera cobrár le deuda en un año o meno§ (o en el c¡clo noínál de la
operacrón, si este fuera más lárgo) se clasifca como activos coniente§. En cáso contÉrio se Presentan como
activos no cofiente€.

Las cuenGs comerc¡ales se reconocen iñicialmente por su valor Ézonable y posteriomente por su 6osto

amort¡zado de áclerdo con el rnáodo del tipo de ¡nterés efoctivo, menos la próüsión por perdidas por deterioro

del valor. Se asume que no existe un @mponente de fnanciación qJando las venlas se hacen con un periodo

medio de cobro de 60 dla6, lo que está en ¡fmá coñ le prácticá de mercedo.

Las lÉnsaéciones con paÉes relacionadás se presentaran pot sepaÉdo

Alov¡aión por cuentea iñcobr¡bl€€
Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el ¡mporte de esta cuenta se reducié med¡ante

una prov¡sión, pere efectos de su presentación en los estados fnañc¡eros, se regisfará la povisión poa Ia

díferencia entre el valor en libros de las cu6ntaE por cobrsr menos el ¡r¡poñe recuperable de las mismas.
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3.2. Prop¡edad Planta y Equipo

Los b¡enes comprendidos en prop¡edad, planta y equ¡po, de uso propio, se encuentan Egi§hados a su costo de

adqu¡sioón.

Lá depreciac¡ón se caldrla aplicañdo el método lineal sobre el 6osto de adquisicjón de los actlvos menos su valor

residual.
Los cárgos anuales en @ncepto de dePreciación de los activos materiales se realizan con contrapartida en le

cuenta de pérd¡das y ganancias y, básicemente, equivalen a los porcenlaje§ de depreciación §guienies

(determ¡nados en tunción de los años de ¡a vida útilestimada de loo difererfes elementos):

Concepto Vida útil
Mueblesy Enseresy Equ¡pos 10 años
Eou¡oo de Comoutación 3 años
Ed¡fcios 5 años

Con ocasión de c¿da c¡ene contable, Ia emprcsa analiza s¡existe ind¡c¡os, tanto ¡nlemos como extemos' de que

el velor neto de lo§ elementos de su aclivo material excede su corespondiente impofE recuperable; eñ cuyo

caso, reducen et valor en libros del Eaiivo de que se fate ha§la su importe rEcuperable y ajustan los cargos

fufuros en conc€pto de depreciadón en proporc¡ón a su valor en l¡bros sjustado y a su nueva úül remañente' en

caso de ser nec,es€ña una reest¡mación de la misma,

PérdÍdas por déte¡lo@ de valor de los acltuo3 no limncieros

Er cáda fecha sobre la que se informa, se revisan las próPiedades, planta y equlpo, act¡voB ¡ntangibles e

inversiones en el caso de haber, pará determinar si existen indicios de que e§los aclivos hayan sufr¡do una

pérdida por deter¡oro del válor. Si ex¡slen indic¡os de un posible deterioro del valor, se estima y compaÉ el

importe recuper¿ble de cualquler adjvo albclsdo (o grupo de activos relac¡onados) con su ¡mPorte en libros- S¡ el

inporté recuperable estimado es ¡nfelior, se reduce el importe en l¡bro§ e¡ importe rccuPerable eslimáclo, y se

reconoce una pérdida por deterioro del valor én re§ultados.

Cuentac comsrcieles a pagar

Las cuentas coÍlerc¡ales a pagar son ob¡igaciones de pago por bienes o servicios que se han adquirido de los

pmveedore6 en el curso ord¡nerio del negocio. Las cuentas a pagar §e clásificán como Pasivo cofiiente si los

pagos tienen venc¡miento a un año o menos (o vencen en elciclo nomal del negocio, si est€ fuere superior) En

caso @nbado, se Presentan como pas¡vos no corientes.

Las cuentas comerc¡ales a pagar se re,coflo@n inicialoente a valor razonable y poaGriormenie se valolan por su

@sto amortizado us€ndo el método de tipo de interés efectivo, orando el plazo es mayor a g0 días Se asume
que no exisEn componentes de fnanc¡ación cuando las compr¿s a proveedoEs s€ hacen con un pedodo medio

de pago de 60 dfas, lo que está en línea con la práctica de mercado.

Obligacion* con lnstih¡cione6 F¡nanci.r.a

Las deudas fnanc¡eras se reconocen ¡nicialmente por su valor razonáble menos los costos de la tÉnsacc¡ón en

los que se haya incurÍdo. Posteriorme[te, las deudes fnancieras se valoran por su costo amortrzadol cualquior

diferencia entre los fondos obten¡dos (netos del coslo necesario pera su obtención) y el velor de reembolso se

reconoce eh la cuenta de resultado§ durante le v¡da de la deuda de ac¡.¡erdo con el método del lipo de interés

eEclÚo.

Las comisiones abonada6 por Ia obtención de líneas de crédito se reconocen cDmo costos de la tran6acción de

la deuda siempre que sea probable que se vaya a disponer de una parte o de la total¡dad de la líneá. En este

caso, las comisiones se difieren hala que se produce la di+osición. En la medida en que no sea probable que

se vaye a disponer de todo o parte de la lfnea de crédito, la comisrón se cáp¡r¿fizará como un pago anticipado

por servicios de liquidez y se emortiza en el peliodo alque se reliere Ia disponib¡lided del crédito.

3.3,

3.1,

3.5.



3-6. lmpuesto a las Gananciar

El gasb por ¡mpuesto a la6 gananc¡as del año compreñde Ia suma del impuesto corleñte por Pagar y del

mpuesto diErido-

El ¡mpuesto co i6nt€ por pagaa ostá basado en la gananciá ñscal del año.

El ¡mp¡¡esto difoddo se reconoce a part¡r de las diferenc¡as entre los importes en libros de Ios activos y pasivo§

en los Estados Financiercs y 6us bases fscales conespondÉntes (conocjdas como difercnchs temPoÉrias). Los

pasivos por impuestos difefidos se reconoc€n para todas las dlforencias tempolariaB imponibles que se espea¿n

que ¡ncrementen la ganancia fiscál en el fufuro, Los activos por impuelos dife¡idos se reconocen par'¿¡ toclas las

diGrencias tempore¡ias deduc¡bles que se espera que eduzcan la gañancie ñscel en el futuro, y cualquier

pérdida o crédito f¡scal no utilizado. Lg§ act¡vos por ¡mpuestos d¡feridos, se m¡den al ¡mporte máximo que, sobre

la base de la ganancia fiscál ac{ual o estlmada futlre, es probable que §e recuperen.

El importe en libros ñeto de ¡os activos por impuesbs difeddos se revi§ará en cada recha sobre la que §e ¡nlorma

y se ajusE para reflejar la ev¿luación áctuel de las ganancias fiscales futrras, cualquier ajuste se re@noce en el

re§ultádo del periodo.

El ¡mpuesto diférido se cslcula Eegún las tÉsas imposilivas que se esper.¡ aplicar a la gananc¡a (pérd¡da) fiscál

de los periodos en los que se espera realizar el aclivo por impue§tos dfeddos o cancelar el p?sivo Por iñpuesto

diÉrido, sobre la base de las tase6 imposit¡v¿s que hayan sido aprobadas por el SRI

A pariir del ejercicio fscal 20lO entró en v¡gor la norma que exige el pago de un 'anticipo mínimo de impuesto a

le renta", cuyo valor es calculado en func¡ón de las cifrás reportedas el año anter¡or sobre el 0-2% del pafimonio,

0.2% de lo3 cosúos y gastos deduc¡bles, 0 4% de los ¡ngresos gravables y 0 4% de los aclivos

La refer¡da notma establec¡ó que en caso de que el ¡mpuesto á Ia Énta causado sea menor que el nofÉo del

ant¡cipo ñín¡mo, este últir¡o se convertirá en ¡mpue6io a la renb défn¡üvo, a menos que el contribuyente soliclte

al SeMcio de Rentas lntemas su devolución, lo dJel Podrfa ser aPlicable, de acuerdo con la noma que rige la

devolución de este anticipo.

Durante el ejercrcio 2014 la empresa registró como impuesto a la renta corfier(e causado el valor determinado

sobre la ba6e del 22% sobre las uülidades gravables puesio que este valor fue nayor al antdpo mfnimo del

¡mpuesto a la re[ta correspond¡ente.

En ac,¡ción, es importánte señalar que de acueEo con el Código Orgán¡co de la Producción, Comercio e

lnversiones. la tasa del lmpuésto a la Renta se r€duce Progresivamente, iniciando en el 2011 con el24% hasta

llege¡ al22% en el 2013, por Io que el impuesio d¡fer¡do e§tá calculado considerándo el decreñento pogresivo

de le tasá impositiva.

Beneficios a los ompleeda¡a

Esta normá permite definir plenes de aportac¡ones defin¡dás y planes de benefoos definidos. Un plan de

aportaciones defnidas es un plan de pensiones baio el cual Ia empresa paga aportac¡ones fjes a un fondo y no

üeñe ninguna obl¡gación, ni leg¿l ni ¡mplfciia, de real¡zar aportaciones adicjonales alfondo.

Los planes de benefic¡os defn¡clos €sláblecen el ímpode cle la prestacón que rec¡birá un empleado en el

ñomento de su jubil¿eión, nomalmente en función de uno o más factores coño Ia edad, años de servicios y

remunefaqoneE,

3.8, Reconoclm¡ento de ingr.so€

Los ingresos ordinados se reconocen cuándo se produce la entrada bruta de benefcios económicos originados

en el curso de Ia§ actividades oftl¡narias de la empre§a durante el ejefclclo, siempre que dlcha enfacla de

benefic¡os provoque un ¡nc¡emento en el patrimonio neto que no esté relacionado con las áportaclones de los

3.7.



propietarios de ese pafrmon¡o y estos benefcios puedan ser valoGdos con fiabil¡dad. Los ingresos ord¡nar¡os Ee

va¡oran por el va¡or razonsble de la conkapártda redbida o por rec¡bir, derivada de los misr¡os. El ingreso se

expone néto, de impuesto, descuentos o devoluciones.

3.9. R€corocim¡ento d€ co6tos y ga8toB

Los cos¡os y gastos son registtádos basándose en el Princ¡pio del devengado, es dec¡r, todo§ los gados son

reconocidos el monenlo en que se coioce el uso o recepc¡ón de un b¡en o seMcio.

3.10. ArrEnd.m¡ento6

Los afiendamiedtos en los qué el árendador @nserva una parte sign¡fcativa de los riesgos y ventajaa derivedgs

de la tituhridad se clasifican @mo aarendamientss operalivos. Los pagos en concepto de arendamiento

operativo (netos de cualquier incedivo rec¡b¡do d6l arendador) se cargan en h cuenta de rcsultados, ñediante
la fectura respect¡va, la eúprc§a no reg§te arendamienbs fnanc¡eros,

3.11. Part¡cipac¡ónatraba¡ador€g

La empresa reconoce con cargo e los resulEdos del e¡erc¡oo en que §€ devenga, el 15% de parlicipaciófl de los

trabajadores en las Lf¡lidádes de confom¡dad con lo eslableddo en el Código de Trabajo de la República del

Ecuador

3.12. Princ¡p¡o de Iegocio Bn ercha

Los estados linancieros se preparan norinalmonte robre la base de que la empresa e3iá en funcionámiento, y

continuará sus act¡üdades de opereción dentro del futuro p¡evis¡ble, por lo tarfo la empresa no tiene intencióñ ni

neces¡dad de liqu¡dar o de cortar de forma importante §us operac¡ones.

3.13. Est¡do d€ Fluios de ofeciivo

En e¡ estado de fulos de efeciúo, prepar¿do según el mélDdo directo, se úilizán las siguientes expre§¡oneg:

. Acüv¡dadsr Opgletvas: activ¡dades tlpicas de la empre$, según el objelo social, asf coño oras
actividades que no pueden ser calificadas coño de inverÉión o de fnanciac¡ón.

. Actiyidados do iñversiónr las de adquiBinión, enajenaoón o dbposición por olfoc medios de aclivos a largo

plazo, espec¡almente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

. Aclividado§ de finonciac¡ón: actividades que producen carnb¡od en el tamaño y composicrón del Patrimonio
n6io y de los pasivos que no forman parle de las ac-liüdad€s de operación.

. Ftujo6 de .fectivo: entráda§ y selidas de d¡nero en efectfuo y de §us equ¡valenies; entendiendo por estosl

Caja. Bancos y las inversiones a corto plazo de gr¿n liqu¡dez y s¡ñ riesgo sign¡fcaüvo de alterac¡one§ en su

valor.

EI Estado de Flujos de Efectivo en la fe.fia de hánsidón no sllfte mad¡ficáción alguna debido a que el ajuste

efectrado pare la aplicácjóo de la Nlc/NllF, ño afecta al €fect¡vo, solo es un ajuste con efec{o refospectivo al

Palnmonio (Re6ultados acumuledoG proven¡entes por la adopción de NllF)

3.14. §ituación Fiscal
Al ciene de los EstEdos F¡nanc¡eros la empresa no ha s¡do sujeta de revisión por parte de las autoridadés

fscales, la Gerencia cons¡dera que no hay contingenc¡as tribubdas que podrian afectar la situación financiera de

la empresa.

4. GESfIóN OE RIESGO FIi¡A]{CIERO

Lá empresa está expuesta a determinados desgos que gesliona mediante ¡€ áp¡¡c¿ción de slstemas de idenlificacl5n,

medición, limitac¡óri de concentrációh y supeñisión.
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Entre los principios de buena adñin¡st ación destacan los §gulenGsi

. Cumplk estriclamente con lodas las normas aprobada6 y d¡vulgadas por el Prc§iderte y Gerente

. Se deftnen polllicas de coñocir¡ientro técnico y capec¡dades suficientes para áseguÉr una gestón eficáz a

favor del cliente, m¡n¡ñizando el riesgo de control intemo, financ¡eros y ante las entidades de control.

. Se desánollan y aplicán control de calidad necesálio para asegufar que las operaciones se realizan según

las políticas, nomas y pmcedimientos Bt¿blectdos

Los princ¡pates riesgos de la emprese se derivan del desarrollo de su prop¡á acl¡v¡dad y denfo de ésta, los principales

aspecto§ a destacar son:

. Polít¡ca de catidad: Para garanllzar la calidad de nuestros servicios la empresa cuentra con un Sist€ma de

control ¡rÍelno, med¡e e elcomié de calidad, cumPliendo con lo§ estándares de élicá, nornas de general

aceptación.

. PollGca Ju.fdlca: En relácón con los confl¡ctos que pudieran surg¡r en reláción con la actividad de la
empÉsa, con los diveÉos agentos del mercado, laboral, tribuhrio, es práclica habitual mahtener una llnea de

soluctón a lo§ confl¡ctos por med¡o de lá mediación. No obstante, y para prevenh riesgos por esos molivos, Ia

empreea cuenta con asesores jurfdicos plopios, que mantienen una a9ütld preventiva

. Política de seguroBl La empresa mantiene una polÍl¡ca de seguros de responsabilldad civ¡l y todo desgo, al

mi6mo l¡empo se encuenlEn aseguladas las ofcina§, los equ¡pos y muebles de ofic¡na-

. Pol¡üca de RRHH: tá empesa qrmple con d código laboral y dispas¡ciones del Ministerio del Trebejo,

motivendo permanentemente ál valio§o elemento de RecuÉos Humanos, ha puesto a d¡sposic¡ón de los

empleados el reglamento de fabá¡o y de s€guridad industrial.

iIOTA I.- EFECTIVO Y EQUIVALEIITES AL EFECTIVO

El efuctivo y equivatentes al orectivo al 3l de Diciem¿úe de 2014 e§tá compuesio Por el rubro de caja y el sáldo e§

Efectivo y Equivalenlo al efcctivo:

Caja

Saldo al final del año

irora 2.-Acnvos PoR rirPuEsfos GoRRIENTES

40,51101

usD iotz,.o1

El detalle de los Activos Por lmpueslos Corrienles al 31 de diciembre de 2014 es el siguiente:

Cródito Tribufa.lo a Favor d. la ompEsa:

lmpueslo a h Renta
lmpuesto al Valor Agregado (lVA)

Saldo al fiml algl año

5,504 98
-0-

u§D 5,504.98

I{OTA 3- PROPIEDADES. PLAi{TA Y EOUIFO

Los Equipos de Computación, Equipos y V6hiculos se coñtab¡lizaran Por su costo de adqu¡sic¡ón meños h

Depreciac¡ón adJmulacla y el ¡mporte adJmulado de las perd¡das por detorioro delvalor'



Propleded Planta y Equ¡po
Ed¡ficios y Tenenos
G) Deprec¡acion Acum

saldo al f¡nal del año

I{OTA ¿.- PRESTAXIOS DE ACCIOI{ISTAS

Al 31 de diciembre del 2014, el saldo por prédamos de sociGe es de USD 331267.15

i{oTA 5." VEi{TAS

El detaile de Ventas á131 de Diciembre de 2014 es el siguiente:

576,630 34
(87,376.42)

usD 489,253.92

24.000.00

_24J00-00

Facturac¡ón

Saldo Final

Xavier Salem Antón
GERENTE GENERAL

US$

Valor que coresponde por el registro de la facfuración du€nte

de acúerdo a contralos celebrados con cada uno de los

de inmuebles de la compañia,


