
TO ERS.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
POR EL AÑO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2013 

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO 

La Compañía TOWNCENTER S.A. inicio sus actividades económicas el 22 de 

noviembre de 2005 y su actividad predominante es ejercer la actividad de compra, 
venta, alquiler y explotación de bienes inmuebles. 

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

Declaración de Cumplimiento.- Los estados financieros han sido preparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera (NIF). 

Base de presentación.- Los estados financieros han sido preparados sobre las bases 
del costo histórico excepto: por ciertas propiedades e instrumentos financieros que son 
medidos a sus valores razonables, tal como sé explica en las políticas contables 
incluidas más abajo. El costo histórico está basado generalmente en el valor razonable 
de la contrapartida dada en el intercambio de los activos. 

A continuación se describen las principales politicas contables adoptadas en la 
preparación de estos estados financieros. 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- Incluye dinero efectivo y deposito en bancos 
disponibles. 

Propiedades y equipos.- Las partidas de propiedades y equipos. se medirán 
inicialmente por su costo. El costo de propiedades y equipos comprende su precio de 

adquisición más todos los costos directamente relacionados con la ubicación del activo 
y la puesta en condiciones de funcionamiento. 

El costo de propiedades y equipos se deprecia de acuerdo con el método de línea recta. 
La vida útil estimada y el método de depreciación son revisadas al final de cada año. 

Venta de Propiedades y Equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta 
de un activo de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 

Venta de Propiedades y Equipos.- La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta 
de in activo de propiedades y equipos es calculada como la diferencia entre el precio 
de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resultados. 

Préstamos.- Representan pasivos financieros que se reconocen a sii valor razonable, 
neto de los costos de la transacción incurridos. Estos préstamos se registran 
subsecuentemente a su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos 

recibidos (neto de los costos de transacción) y el valor de redención se reconoce en el 
estado de resultados durante el período del préstamo usando el método de interés 
efectivo. Los préstamos bancarios sé clasifican como pasivo corriente a menos que la
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Compañía tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligación por lo menos 
12 meses después de la fecha del estado de situación financiera. 

Impuestos.- El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la 
rentá por pagar corriente y el impuesto diferido. 

+ Impuesto corriente.- El impuesto por pagar corriente de basa en la utilidad 
gravable (tributaria) registrada durante el año. La utilidad gravable difiere de la 
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o 
deducibles y partidas que no son gravables o deducibles. El pasivo de la 
Compañía por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas 
fiscales aprobadas al final de cada periodo. 

+ Impuestos corrientes y diferidos.- Los impuestos corrientes y diferidos, deberán 
reconocerse como ingreso o gasto, y ser incluidos en el resultado, excepto en la 
medida en que hayan surgido de una transacción o suceso que se reconoce fuera 
del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en 

cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen 
del registro inicial de una combinación de negocios. 

Reconocimiento de ingresos.- Los ingresos ordinarios procedentes de la venta de 
bienes deben ser reconocidos cuando se cumplen todas y cada una de las siguientes 
condiciones: 

» La Compañia ha transferido al comprador los riesgos y beneficios, de tipo 
significativo, derivados de la propiedad de los bienes; 

« La Compañía no conserva para sí ninguna implicación en la gestión corriente de 

los bienes vendidos, en el grado usualmente asociado con la propiedad, ni retiene 
el control efectivo sobre los mismos; 

»= El importe de los:ingresos ordinarios pueda medirse con fiabilidad; 

+ Es probable que la Compañía reciba los beneficios económicos asociados con la 
transacción; y 

e» Los costos incurridos, o por incurrir, en relación con la transacción pueden ser 
medidos con fiabilidad. 

Costos y Gastos.- Los costos y gastos se registran al costo histórico. Los costos y 
gastos se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en 
que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo más cercano en el que se 
conocen. 

ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS 

La preparación de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF requiere 
que la Administración realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos 
inherentes a la actividad económica de la entidad, con el propósito de determinar la 
valuación y presentación de algunas partidas que forman parte de los estados



financieros. En «opinión de la Administración, tales estimaciones y supuestos 
estuvieron basados en la mejor utilización de la información disponible al momento, 
los cuales podrían llegar a diferir de sus efectos finales. 

4. PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS 

Al 31 de diciembre del 2013, un resumen del patrimonio de los accionistas es como 
sigue: 

Capital Social.- Al 31 de diciembre del 2013, el capital social está constituido por 
1,250,00 ordinarias y nominativas a un valor de un dólar de los Estados Unidos cada 
una. 

    
Jessica JáAime'Alencastri 

Gerente General Contadora


