SHOPMAX S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2018
(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

SHOPMAX S.A.: (En adelante “La empresa") Es una Empresa legaimente
constituida en la Republica del Ecuador, segun escritura pablica del 25 de octubre del
2005, inscrita en el Registro Mercantil, Especialista Juridico Ab. Carfos Teran Buenario
del cantén Guayagquil con fecha 28 de Noviembre del 2005.

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicard a realizar la actividad de compra venta
alquiler y explotacion de bienes inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afios contados a partir de la fecha de inscripcidn del
contrato constitulivo en ol Registro Mercantil del 08 de noviembre del 2005.

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: E/ domicilic principal de la compaiifa
SHOPMAX S A, es en la Ciudadela Kennedy Norte, Jose Assaf Bucaram Solar 40 y
Nahim Isaias Barquet, Guayaqull - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En Ja ciudad de Guayaguil con RUC: 0992431830001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A oontinuacion se descnben las principales bases confables adopfadas en la
preparacion de Jos estados financieros para PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa han sido preparado de scuerdo con 13s
Nommas Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para [a PYMES), adoptadas por la Supenntendencia de Companias.

La preparacion de los Estados Financieros conforme con las Noemas Intemacionales
de Informacion Financiera para pequefas y medianas, exigen el uso de ciertas
estimaciones contablies. También exige a la Gerencia que eferza su juicio en el
proceso de aplicar sus propias politicas contables



Los presentes estados financleros han sido praparados @ partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formulados.

« Porla Gerencia para conocimienta y aprobacion de Jos sefiores Acclonistas en
Junta General Ordinana Universal,

« De acuerdo con lo establecido por ias Nommas Inlernacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Companias, de
manera obligataria para fas entidades bajo su conlrol.

« Teniendo en consideracién la totalidad de los principios y normas contables de
valoracién de los activos de aplicacidn obiligatornia.

« De forma que muestre la imagen fiel de! patimonio y de la situacion financiera al
31 de diciembre del 2018 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en
el patrimonio neto y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en
ef sjercicio terminado en facha antes indicada,

Los estados financieros de la empresa, correspondientes al ejercicio 2018 fueron
aprobados por fa Junta General Ordinaria Universal de Accionistas celetrada el 24 de
abril del 2019. Estos estados financieros anuales fueron elaborados de acverdo a
principios de contabilidad generalmente aceptados en Ecuador, Normas “NEC" pero
coinciden con el esquema del ejercicio 2013 que han side incluidos en los presentes
estados financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas
Interacionales de Informacion Financiera “NIIF para PYMES" ya que segin fa
actividad del negocio se presta en su ajuste del nuevo modelo de Normaliva.

2.2, Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién Financiera "NIIF"

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al efercicio terminado el 31 de diciembre
del 2618 han sido elaborados de acuerda a las Narmas e interpretaciones, emilidas
por el IASB, las cuales incluyen las Normas Inlernacionales de Informacian
Financiera (NIIF), las Normas Internacionales de Contabilidad (NIC). Las “Normas
Interacionales de Informacion Financiera NIIF® adoptadas en el Ecuador segun
Resolucion No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2008, publicada en Registro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo ao, Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se esiablece el cronograma de aplicacion cbifgatana de las Narmas
Intemacionales de Informacidn Financiera NIF y la Resolucidn No
SC.ICI CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de las
Normas Intemacionales de Informacion Financiera NiIF para PYMES.



La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento:
a. Manto de activos infenores a 4 milones

b. Ventas tvutas de hasta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 lrabajadores

Seccion 35 “"Adopcién por primera vez de las NIIF": los prnimeros estados
financieros que la empresa presente conforme a eésta NIIF, son los primeros estados
financieros anuales en los cuales la empresa hace una declaracion expiicita y sin
reservas contaruda en esos estados financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considers que la adopeion de aquellas normas e
interpretaciones. que le pudleran ser aplicables en los periodos futurcs, no tendra un
efecta material an los estacdos financieros de la empresa en ef momento de su
aplicacion inicial.

La empresa adopld las Normas NIIF para PYMES. el periodo de fransicion en el afo

2012, y los primeros Estados Financleros con Normas NIIF son los terminados al 31
de diciembre del 2012,

Esta nueva narmativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diciernbre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo:

o Cambios en politicas contables, cnteros de valoracidn de activos, pasivos,
ingrasos, coslos y gastos, y forma de presentacion de jos estados financieros.

» La incorporacion de dos nuevos esfados financleros: el esfado de cambios en el
patrimonio neto y el estado de flujos de sfectivo, y

« Las notas a los Estados Financieros y & informe de actividades por parte de la
administracion.
« La conciliacion exigida por la Secclén 35 en relacion con la transicion desde los
principios de contabilidad en el Ecuador (NEC) a las NIIF.

2.3. Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas conlables anuales son presentadas en
ddlares americanos, por sar esta la moneda del entormo econdmico principal en
que la empresa desarroila sus actividades.



2.4, Responsabilidad de la informacién

La informacion conlenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por la Junta General Ordinaria Universal de
Accionistas.

2.5. Informacién referida al ejercicio 2018

Conforme a lo exigido por la Seccién 35, la informacidn contenida en el ejercicio 2018
se presenta, a efectos comparativos, con la informacién relativa al ejercicio 2017 y no
constituye por si misma los Estados Financieros cormrespondientes al ejercicio 2011,
por cuanto este ejercicio fiscal se presentd bajo Normas NEC.

2.8. Periodo Contable
El Estado de Situacion Financiera y el Estado de Resultados (ntegral presentados al
31 de diciembre del 2018 También se presentan el Estado de Cambios en el
Patrimanio y el Estados de Flujos de Efectivo por el método directo, por el periodo
comprandido desde el 01 de enero al 31 de diciembre.

3. CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2018

La Norma Internacional de Informacidn financiera Seccidn 35.12 exige que los
primeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a. Una descripcidn de fa naturaleza de cada cambio en la politica contable
b. Concliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con su marco de
informacidn financiera anterior, con su patrimonio determinado de acuerdo con
esta NIIF, para cada una de las siguientes fechas:
« Lafecha de transicidn a esta NIIF: y
« FEl final del dlimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas
recientes de la empresa determinado con las normas NEC

Cansecuentemente e periodo de transicidn es desde el fro de enero al 31 de
diciembre del 2012, y los pnmeros Estados Financieros con base a NIIF son los
terminados al 31 de diciembre del 2012

« Para la aplicacién de las nuevas normativas a apiicar en los esfados financieres
presentados por primera vez de las NIIF para PYMES, se ests realizanda afio a afo
un andlisis de cada una de las cuentas contables para que la presertacion de los
Estados financieros se de una manera confiable y siguiendo las politicas de
contables, siguiendo los criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos y
gasfos.



3. PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracitn de las cuentas anuales de la empresa correspondientes &l ejercicio
2018 se han se ha tomado en consideracikdn los siguientes principvas y politicas
contables y los chiterios de valoracion.

3.1.  Efectivo y Equivalentes al Efectivo

£l afectivo y equivalentes al efectivo se incluyen los valores por conceplo efectivo en
cafa, los depositos a la vista en entidades del sistema financlero, jos sobregiros
bancarios, en el balance se presentan en el pasivo cormente, para fa presentacion del
Estado de Fiujo do efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

3.2. Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales
Las Cuentas por cobrar comerciales son importes adeudados por los clientes por
conceplo de ventas de bienes matenales Si se espera cobrar la deuda en un afo o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica
como aclivos cormentes. En caso confrario se presentan como activos ne cormentes
taniendo prosente ef cobro de la deuda & un plazo mayor a un afo.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de detenoro de las cuentas por cobrar, el importe de esta
cuenta se reducira mediante una provisidn que por lo general se hace al finakizar of
periodo fiscal, para efectos de su presentacidn de los estados financieros, se
registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por
cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

3.3. Inventarios

Las Inveritarios son los bienes para ser vendidos por la empresa en el curso normal
del negocio, se valoran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. El
costo de venta se determina por el método de “promedio ponderado” el cosfo de fos
productos terminados y de los productos en proceso, 1a mano de obra directa, otros
gastos indirectos. El valor neto realizable es el precio de venta estimado en el curso
narmal del negocio, menos los costos vanabies de venta.

3.4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propic, se
encuentran registrados a su costo de adquisicion.

No obstante la NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en la pnmera aplicacion



Los costos de ampliacion, modernizacién o mejforas que representan un aumento de
la productividad. capacidad o eficiencia, o un alargamiento de la vida til de los
bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.

Las reparaciones que no representan una amptiacion de la vida atil y los gastos de
mantenimiento se cargan a la cuenta de resuftados del ejercicio en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de
los activos menos su valor residual.

Los cargos anuales por conceplo de depreciacion de jos activos maleriales se
realizan con contrapartida en la cuenfa de pérdidas y ganancias, y basicamente,
equivalen a las porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcion de
los anos de la vida atil estimada de los diferentes elementos):

Concepto Vida util
Edificios 20 anos
Heramientas 10 afos
Muebles y Enseres 10 ahos
___Maquinas y Equipos 0 aflos
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 afios

Con ccasion de cada cieme contable, la empresa analiza & existe Indicios, tanio
intermos como externos, de que el valor neto de los elementos de su activo matenal
excede su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen &l valor en
libros del aclivo de que se trate hasla su importe recuperable y ajustan los cargos
futuros en concepto de depreciacidn en proporcion a su valor en libros sjustado y a
su nueva vida Otil remanente, en caso de ser necesana una reestimacion de ia
misma.

3.5. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se infarma, se revisan las propiedades, planta y equipo,
activos intangibles e Inversiones en el caso de haber, para determinar si existen
indicios de que estos activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del valor. Si
existen indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cuaiquier active afectado (o grupo de activos relacionados) con su
importe en libros. Si el importe recuperable estimado es inferior, se reduce el importe



an libros al impaorte recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro
del valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sotve la que se informa, se evalua si existe deterioro
del valor de los inventarios, comparanda el importe en libros de cada partida del
inventano (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los cosfos de
terminacion y ventas. Si una partida del inventano se ha detenorado. se reduce su
imparte en libros &l precio de venta menos {05 costos y gastos de ferminacion y
ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro de! valor en
resultados con la provision de inventanos por el valor neto de reafizacion.

De gual manera, en cada fecha sabtve la que se informa, en base a un inventario
fisico que por fo general se tiene establecido realizario 2 veces en el afto, se evalia
los artlculos daflados u obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con ia
provision de inventanos por detenoro fisico, Es una cuenta devaluacion del acfivo,
con el gasto respectivo.

En el caso de los activos que tienen ongen comercial, cuentas por cobrar, la empresa
tiene definida una politica para el registro de provisiones por deterioro en funcidn de
fa antigtedad del saldo vencido, que se aplica con cardcler general exceplo en
aquelios casos en que exista alguna particulanidad que hace aconsejable el andlisis
especifico de cobrabilidad.

3.6. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son cbligaciones de pago por bienes o sevicios que
se han adquirido de jos proveedares en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo cornente si los pagos lienen vencimiento a un afio o
menos (o vencen en el ciclo normal del negocio, si este fuera supenor). En caso
cantrario, se presentan como pasivos na cornentes

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteriormente se valoran por su costo amortizado usando el método de fipo de
interés efective, cuando el plazo es mayor a 90 dias Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compyas a proveedores se hacen con un
penodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado.

3.7. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen Iniclalmente por su valor razonable menos fos
costos de la transaccion en los que se haya incumdo. Posterformente, las dewdas
financieras se valoran por su costo amortizado, cualquier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos del costo necesano para su obtencitn) y el valor de reemboiso se
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3.8. Impuesto a las Ganancias

Bgasfoporhnpuestoalasgananciasdalaﬁocompnndelaammdolﬁnpueslo
corriente por pagar y del impuesto diferido

El impuesto corriente por pagar esta basado enla ganancia fiscal del afio,
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carrespondientes (conocidas como  difsrencias lemparanias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para tadas las diferencias temporarias imponibles
que se esperan que incramenten la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por
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crédito fiscal no utiizado, Los activos por impuestos diferidos, se miden al imporfe
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que se recuperen.
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ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.
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impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SR,

A partir del ejercicio fiscal 2010 enfro en vigor la norma gue exige el pago de un
“anticipa minimo de impueste a la renta”, cuyo valor es cajculado en funcidn de fas
cifras repartadas el afio anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de Jos ingresos gravabies y 0.4% de los activos.



La referida norma establecit que en caso de que el impuesto a la renfa causado sea
menor que el monto del anticipo minimo, este Gitimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a mencs que el contnbuyente solicite al Servicio de Rentas Intemas
su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerde con 13 norma que nge la
devaiucion de aste anticipo.

En adicion, es importante sefialar que de acwerdo con el Cddigo Organico de la
Produccién, Comerclo e |nversiones, la tasa del Impuesto a la Renta se reduce
prograsivamente, iniciando en el 2011 con ol 24% hasta legar al 22% en el 2013, por
Io que el impuesto difendo estd calcwlado considerando el decremento progresivo de
fa tasa imposiliva.

3.9. Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la enfrada brula de
beneficios econdmicos onginados en el curso de las actindades ordinarias de la
empresa durante el gjercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un
incramento en el patrimanio neto que no esté relacionado con las aportaciongs de los
propistanos de ese patnmonio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad,
Los ingresos ordinarios se valoran por el valar razonable de Ja contrapartida recibida
o por recibir, derivada de los mismos, El ingreso se expone neto, de impuesto,
descuentos o devoluciones.

3.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los cosfos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, és
decir, todos los gastos 30n reconocidos el momento en que se conoce el Uso 0
recepcitn de un bien o servicio

3.11.  Arrendamientos

Los arendamientos en los que &l armendador conserva una parte significativa de los
riesgos y venlajas denvados de la titwaridad se clasifican como arendamientos
operativos. Los pagos en conceplo de arrendamiento operativo (nelos de cualquier
incentivo recibido del amendador) se cargan en la cuenta de resultados, mediante la
factura respectiva, la empresa no registra arrendamientos financieros.

3.12. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resullados del ejercicio en que se devenga, ef
15% de participacidn de los trabajadores en las utiidades de conformidad con fo
establecido en el Codigo de Trabajo de la Repabiica del Ecuador.



3.13. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan nomalmente sobre la base de que la empresa
esta en funcionamiento, y continuard sus actividades de operacion dentro del futuro
pravisibie, por fo tanfo la empresa no tiene Intencidn ni necesidad de liquidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.

3.14. Estado de Flujos de efectivo

En & estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se ulitizan las
siguientes expresiones:

* Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segin el objeto social
asl como otras aclividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion.

» Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicion por otros
medios de aclivos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en ef
caso que aplique.

* Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de Jas
actividades de operacion,

« Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por estos; Caja, Bancos y las inversiones a corto plazo de gran
liguidez y sin rlesgo significativo de alteraciones en su valor:

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna
debido a que el ajuste efectuado para la aplicacién de la NICNIIF, no afecta al
efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados
acumuwados provemnientes por la adopcion de NIIF),

3.15. Situacion Fiscal
Al clerre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte

de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributanas
que podrian afactar fa situacion financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO



La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de
sisternas de identificacién, medicidn, imitacidn de concentracion y supervision

Entre los pnncipios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con fodas |as normas aprobadas y diviigadas por el
Prosidente y Gerente

Se definen pollticas de conocimienta técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando e! nesgo de control
Interno, financieros y ante las enlidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesano para asegurar que 1as
operaciones se realizan segan las politicas, normas y procedimientos
establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia sctividad y
dentro de ésta, los principales aspeclos a destacar son!

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta can un sistema de control inferno, mediante ingenieros eléctricos
especializados, que cumplen la tarea de residente de cbras para dar cumplenda
con los estandares de étfica a Ja entrega de cada obra, normas de general
aceptacion.

Politica Juridica: En refacién con los conflictos que pudieran surgir en relacion
con la actividad de la empresa, con Jos diversos agentes del mercado, laboral,
tnbutano, es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por
medio de fa mediacian. No obstante, y para prevenir nesgos por esos motivos, la
empresa cuenta con asesores juridicos propéos, que mantienen una actitud
preventiva para cada uno de oS casos a prevenir.

Politica de seguros: La empresa mantene una politica de seguros
responsabilidad civil y de nesgo, al mismo tiempo se encuentran lineas
produccion (fiel cumplimiento de del contrato de obra), y de vehiculos.

de
de

Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones de/
Ministerio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de
Recursos Humanos, ha puestc @ disposicion de los empleados para su
informacion el reglamento de trabajo y de segundad industrial.



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gersncia General y posteriar
i6n par fa Junta General Ordinaria Universal de Accionistas. En los cuales estén
incluidos:

1. Estado de Situacién Financiera
Estado de Resuftados Integrales
Estado de Cambios en el Patrimonio
Estado de Flujo de Efectivo y,

Notas a los Estados Financieros,

h & w N

En estos Estados financieros constan las fimas del Gerente General y del
Contador.




