SHOPMAX S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017
(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

SHOPMAX S.A.: (En adelante “La empresa”) Es una Empresa fegalmente
constituida en la Repubiica del Ecuador, segun escritura poblica del 25 de octubre del
2005, inscrla en ef Registro Mercantl, Especialista Juridico Ab, Carlos Teran Buenafio
del cantén Guayaquil con fecha 28 de Noviembre del 2005,

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a realizar la activided de compra venta
alquiler y explolacion de bienes inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afos contados a partir de la fecha de inscripoién del
contrafo constitutivo en el Registro Mercantil del 08 de noviembre de! 2005,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: El domicilio principal de la compaiia
SHOPMAX S.A. es en la Ciudadela Kennedy Norte, Jose Assaf Bucaram Solar 40 ¥
Nahim Isaias Barquet. Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992431830001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describen las principales bases contables adoptadas en /a
preparacion de los estados financieros para PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa han sido preparado de acuerdo con las
Normas Intemacionales de Informacién Financiera para pequefias y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adoptadas por fa Supenntendencia de Companias.

La preparacion de los Estados Financleros conforme con las Normas Interacionales
de Informacién Financiers para pequedas y medianas, exigen el uso de cieras
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juicio en ef
proceso de aplicar sus propias paliticas contables,



Los prasentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabilidad mantenidos por la empresa y formwados!

» Foria Gerencig para conocimiento y aprobacién de los sefiores Socios en Junta
General

o De acuerdo con lo establecido por las Normas Intemacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafiias, de
manera obligatoria para las entidades bajo su control.

« Teniendo en conskferacidn la totalidad de los pnncipios y normas contables de
valoracion de fos activos de aplicacion obligalonia

* De forma que muestre la imagen fel del patnmonio y de la situacion financiera al
31 de diciembre del 2017 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en
el patrimonio nelo y de los flujos de efectivo, que se han producido en la empresa en
al gjarcicio lenminado en fecha antes indicada.

Los estados financieros de la empresa, comespondientes al eercicio 2017 fusron
aprobados por la Junta General de Socios celebrada el 24 de abnl del 2018. Estos
estados financieros anuales fueron elaborados de acuerdo a principios de
contabilidad generalmente aceptados en Ecuadar, Normas “NEC” pero coinciden con
el esquema del ejercicio 2013 que han sido incluidos en los presentes esfados
financieros, fos cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Intemacionaies
de Informacidn Financiera *NIIF para PYMES® ya que segun la actividad del negocio
se presta en su ajuste del nuevo modelo de Normaliva

2.2 Adopcion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera “NIF"

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros carrespondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre
del 2017 han sido elaborados de acuerdo a las Normas e interpretaciones, emitidas
por e JASB las cuales incluyen las Nommas (rlermacionales de [nformacion
Financiera (NIIF), las Narmas Irternacionales de Comlabilidad (NIC), Las *Normas
Intemacionales de Informacion Financiera NIIF™ adoptadas en el Ecuador segun
Resoiucion No. 06.Q./C.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficlal
No. 348 de 4 de septiembre del mismo afo, Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registra Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacion obligatana de las Normas
Internacionales de Informacion  Financiera NIF y Ja Resolucion No
SC.ICIL.CPAIFRS.G 11,010 del 11 de oclubre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566, en el cual se establece el Reglamento para la aplicacion de fas
Normas Internacionales de Infarmacion Financiera NIIF para PYMES.



La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento.
a. Monto de actives inferiores & 4 millones

b. Ventas brutas de hasta 5 milones

¢. Tengan menos de 200 trabajadores

Seccién 35 “Adopcién por primera vez de las NIF": los pomeros estados
financieros que la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados
financieros anuales en los cuales fa empresa hace una declaracion explicita y sin
reservas contenida en esos eslados financieros. de! cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcidn de aquellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en los periodos futuros, no tendrd un
efecto matenal en los estados financieros de la empresa en of momento de su
aplicacion inicial

La empvesa adopto las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion en el afo
2012, y los pnimeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31
de diclembre del 2012.

Esta nueva normaliva supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diciembre del 2011, para las emprésas PYMES del tercer grupo:

» Cambios en politicas contables, critencs de valoracion de activos, pasives,
ingresos, costos y gastas, y forma de presentacion de los estados financleros.

» La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el
patrimonio nefo y el estado de flujos de efectivo, y

* Las notas 3 los Estados Financleros y el informe de actividades por parte de la
administracian.

* La conciiacion exigida por la Seccidn 35 en relacion con la transicién desde los
pancipios de contabilidad en el Ecuador (NEC) a las NIIF,

2.3. Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas contables anuales son presentadas en
délares americanos, por ser esta la moneda del enfomo econdmico principal en
que la empresa desarrolla sus actividades

2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacidn contenida én estos Eslados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteniormente por la Junta de Socios,



2.5. Informacién referida al ejercicio 2017

Conforme a lo exigido por la Seccion 35, la infarmacion contenida en el ejercicio 2017
Se presenta, a efectos comparativos, con la informacion relativa al eferciclo 2016 y no
constituye por si misma los Estados Financieros corespondientes al ejercicio 2011,
por cuanto este ejercicio fiscal se presentd baje Normas NEC.

2.6. Periodo Contable

3

El Estado de Situacién Financiera y el Estado de Resuftados Integral presentados al
31 de diciembre del 2017. También se presentan el Estado de Cambios en el
Patnmonio y el Estados de Flujos de Efectivo por el método directo, por el parioda
comprendido desde ef 01 de enero al 31 de diciembre,

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2017

La Norma Internacional de Informacion financiera Seccidn 35.12 exige que los
primeros Estados Financieros elaborados conforme a esta NIF incluyan:

a. Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la politica comtable
b. Concilfaciones de su patnmonio, determinado de acuerdo con su marco de
tnformacion financiera anterior, con su patimonio determinado de acuerdo con
esta NIIF, para cada una de las sigulentes fechas:
* Lafecha de transicion a esta NIIF: y
* El final del iitimo penodo presemtado en los Estados Financieros anuales mas
recientes de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el periodo de Iransicién es desde el fro de enero al 31 de
diciernbre del 2012, y los primeros Estados Financieros con base a NIF son los
lerminados al 31 de diciemiye del 2012,

* Para la aplicacion de las nuevas nommativas a aplicar en los estados financieros
presentados por pnmera vez de las NIIF para PYMES, se esta realizando afio a aio
un andlisis de cada una de las cuentas contables para que Ia presentacion de los
Estados financieros se de una manera confiable y siguiendo fas politicas de
contables, siquiendo los criterios de valoracion de activos, pasivos, ingresos, costos y
gastos.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
En la elaboracion de ias cuentas anuales de la empresa correspondientes al efercicio

2017, se han se ha tomado en consideracidn los siguieptes principios y politicas
contabies y fos critenios de valoracion,



3.1,

3.2

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo se incluyen los valores por concepto efectivo en
caja, los depdsitos a la vista en entidades del sistema financiero, los sobregiros
bancarios, en el balance se presentan en el pasivo comente, para la presentacion del
Estado de Flujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales
Las Cuentas por cobrar comerciales son importes adeudados por los clientes por
cancepto de ventas de bienes matenales Si se espera cobrar la deuda en un afo o
menos (o en el ciclo normal de fa operacion, 51 este fuera mas largo) se clasifica
como activos corrientes, En caso contrano se presentan como achivas no cornentes
teniendo prasente el cobvo de Ja deuda a un plazo mayor a un ano.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando exisle evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta
cuenta se reducira mediante una provision que par lo general se hace al finalizar el
periodo fiscal, para efectos de su presentacion de los estados financieros, se
mgis!rarﬂlapmvisidnporlacﬁfemnaaonﬂeelvabrenﬂbmsdolaswenfaspw
cobrar menos el importe recuperable de las mismas.

3.3. Inventarios

Los inventarios son los bienes para ser vendidos por la empresa en el curso normal
de! negocio, se valaran a su costo o su valor neto realizable, el menor de los dos. E/
costo de venta se determina por el métedo de “promedio ponderado” el costo de fos
productos terminados y de los productos en proceso, la mano de cbra directa, otros
gastos indirectos. Ei valar nefo realizabie es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menas 08 costos variaties de verla.

3.4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se
encuentran registrados a su costo de adquisicion.

No obstante fa NIIF 1 permite optar por valorar elementos individuales por su valor
razonable en la pnmera splicacion,

Los costos de ampliacidn, modernizacion o mejoras que representan un aumento de
la productividad, capacidad o eficiencia, o un alargamiento de fa vida itil de los
bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspontientes bienes.



Las reparaciones que no representan una ampliacion de la vida Util y los gastos de
mantenimiento se cargan a ia cuenta de resultados del ejerciclo en que se incurren.

La depreciacion se calcula aplicando el método hneal sobve el costo de adquisicion de
los activos menos su valor residual.

Los cargos anuales por conceplo de depreciacion de Jos activos matenales se
realizan con contrapartida en la cuenta de pérdidas y ganancias, y basicamente,
equivalen a los porcentajes de depraciacitn sigulentes (determinados en funcién de
los aftos de la vida (tll estimada de Jos diferentes elementos).

Concepto Vida atil
Edificios 20 aflos
Hemamientas 10 afios
Muebies y Enseres 10 anos
Maquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afos
Vehiculos y Equipos de Transportes 5 anos

Con ocasidon de cada cieme contable, la empresa anahza sl existe indicios, tanto
internos como externos, de que e valor neto de los elementos de su activo matenal
axcedo su correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducen el valor en
libros del activo de que se trate hasta su importe recuperable y ajustan los cargos
futuros en conceplo de depreciacion en propovelén a su valor en libros ajustado y a
sy nueva vida (W remanente, en case de ser necesana una reestimacion de la
misma.

3.5. Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

En cada fecha sobre la que se informma, se revisan las propledades, planta y equipo.
activos intangibles e inversiones en el caso de haber, para deferminar si existen
indicios de que estos activos hayan sufndo una pérdida por detenoro del valor. Si
axisten indicios de un posible deterioro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos relacionados) con su
importe en bros. Si el imparte recuperabie estimado es infenor, se reduce el importe
en libros al importe reécuperable estimado, y sé reconoce una pérdida por deferioro
del vaior en resultados.

De forma simitar, en cada fecha sobre fa que se informna, se evalia s exisle detenarm
del valor de los inventanos, comparando el importe en libros de cada partida del
inventano (o grupo de partidas similares) con su precio de venta menos los cosfos de



tarminacion y ventas. Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su
importe en litvos al precio de venfa menos los costos y gastos de terminacion y
ventas, y se reconoce inmedialaments una pérdida por deteriora del valor en
resuttados con la provision de inventarios por el valor neto de realizacion.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa en base a un inveptario
fisico que por lo general se tiene estatlecido realizarfo 2 veces en el afo, se evalta
las articulos daiados u obsolelos an este caso se reduce ¢f importe en libros, con la
provisidn de inventanos por delenioro fisico. Es una cuenta devaluacion del activo,
con €l gasto respectivo.

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cabrar, la empresa
tisne definida una politica para el registro de provisiones par delterioro en funcion de
la antigledad del saldo vencido, que se aplica con cardcler general, exceplo en
aquellos casos en que exista alguna particularidad que hace aconsejable el anafisis
especifico de cobrabilidad.

3.6. Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bianes o Servicios que
se han adquindo de los proveadares en el curso ordinario del negocio. Las cuenfas a
pagar se clasifican como pasivo comiente si los pagos tienen vencimiento a un afo o
menos (o vencen en ef ciclo normal del negocio, si este fuera superiar). En caso
contrano, se presentan como Pasivos o comentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a valor razonable y
posteniomente se valoran por su cosfo amovtizado usando el método de lipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dias. Se asume que nc existen
componentes de financiacion cuando las compras & proveedores se hacen con un
periodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con fa practica de mercado.

3.7. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen inicialmente por su valor razonable menos los
costos de Ia transaccion en los gue se haya incumdo. Postenormente, las deudas
financieras se valoran por su costo amortizado, cualguier diferencia entre los fondos
obtenidos (nefos del coslo necesanc para su oblencion) y of valor de reembalso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de la deuda de acuerdo con el
método de! tipo de inferés efectivo.

Las comisiones abonadas por la obtencion de lineas de crédifo se reconocen como
costos de la transaccion de la deuda siempre que sea probable que se vaya a
disponer de una parte o de Ja totalidad de la linea. En esfe caso, las comisionss se
difieren hasta que se produce la disposicién. En la medida en que no sea probable



3.8

que se vaya a disponer de todo o parte de la linea de crédito, fa comision se
capitalizard como un pago anficipado por servicios de liquidez y se amortize en el
periodo al que se refiere la disponibiiidad del crédito.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del aio comprende la suma del impuesto
corriente por pagar y del impuesto difendo.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre fos importes en
libros de fos activos y pasivos en Jos Estados Financieros y sus bases fiscales
carrespondientes {(conocidas como diferencias femporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias tempararias imponibles
que se esperan que Incrementen (a ganancia fiscal en el fufuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporanas deducities
gue seo espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o
crédto fiscal no utiizado. Los activos por impuestos difendos, se miden al importe
méximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, s probable
que se racuperen,

El importe en libros neto de fos activos por impuestos diferidos se revisaré en cada
fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las
ganancias fiscales futuras, cualguier ajuste se reconoce en el resultado del periodo

El impuesto difendo se calcwla segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la
ganancia (pérdida) fiscal de los penodos en jos que se espera realizar el activo por
Impuestos difendos o cancelar el pasivo par impuesto diferido, sobre Ja base de jas
lasas impositivas que hayan sido aprobadas par el SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma que exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto a fa renta”, cuyo valor es calculado en funcién de las
cifras repartadas el aflo antenor sobre &l 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles, 0.4% de fos ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La refenida norma establecld que en caso de que el impuesto a la renta causado sea
menor que &l monto del anticipo minimo, este (ltimo se convertira en impuesto a la
renta definitivo, a menos que el contribuyente soliclte al Servicio de Rentas Internas
su devolucion, fo cual podria ser apficable, de acuerdo con la norma que nge 1a
devolucion de este anficipo.



En adicién, es importante seflalar que de acuerdo con el Codigo Organico de ja
Produccion, Comercio e Inversiones, la tasa del impuesto a la Renta se reduce
progresivamente, iniciando en el 2011 con el 24% hasta flegar al 22% en el 2013, por
lo que el impueste diferido estd calculado considerando el decremento progresivo de
/a tasa impositiva

3.9. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinaros se reconocen cuando se produce la enltrada bruta de
beneficios econdmicos ariginados en el curso de las actividades ordinarias de la
empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un
Incremento en el palimonio neta que ne esté relacionado con fas aportaciones de los
propletanos de ese patrimenio y estos beneficios puedan ser valorados con fiabilidad.
Los ingresos ordinanos se valoran por el valor razonable de la contrapartica recibida
o por recibir, derivada de los mismos. El ingreso se expone nefo, de impuesfo,
descuentos o devoluciones.

3.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los coslos y gastos son registrados baséndose en el principio del devengado, es
decir, todos los gastos son reconpeidos el momento en que se conoce el uso 0
recepcion de un blen o sevicio.

3.11. Arrendamientos

Laos arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los
riesgos y ventajas denvados de la htuiandad se clasifican como arendamientos
operativos. Los pagos en concepto de amendamiento operalivo (netos de cualquier
incentivo recibide del amendador) se cargan en la cuenla de reswlados, mediante la
factura respectiva, la empresa no registra amendamientos financleros.

3.12. Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el
15% de parficipacion de los lrabajadores en las utifidades de conformidad con lo
establecido en el Codigo de Trabajo de la Repubiica del Ecuador.

3.13. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalments sobre fa base de que la empresa
esta en funcionamierto, y continuara sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por fo tanto la empresa no tiene intencidn ni necesidad de hguidar o de
cortar de forma importante sus operaciones.



3.14. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segin el mélodo diracto, se ulilizan fas
siguientes expresionss.

Actividades Operativas; actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social
asl como otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacion

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o dispasicion por otros
medios de activos a largo plazo, especiaimente propiedad, planta y equipo en el
caso que aplique.

Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafio y
composicion del patrimomio neto y de los pasivos que no forman parte de las
actividades de operacidn.

Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinera en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por estos; Caje, Bancos y las Inversiones a corto plazo de gran
iquidez y sin nesgo significativo de alleraciones en su valor,

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna
debido a que el ajuste efecluado para la aplicacion de la NIC/NIIF. no afecta &l
efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resuitados
acumulados provementes por fa adopcidn de NIIF).

3.15, Situacion Fiscal

4.

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte
de las autondades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tnbutanas
que podrian afectar Ia situacion financiera de la empresa,

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona medianle la aplicacion de
sisternas de identificacion, medicion, imitacion do concentracion y supervision.

Entre ios principios de buena administracion destacan los siguientes:

Cumpllr estrictamente con todas Jas normas aprobadas y divulgadas por ef
Presidente y Gerente



Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control
intemo, financieros y ante las entidades de control.

Se desarrollan y aplican control de calidad necesano para asegurar que las
operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimientos
establecidos,

Los principales nesgos de fa empresa se derivan del desarolic de su propia actividad y
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son.

Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios fa empresa
cuenta con un sistema de controd interno, mediante ingenieros eléciricos
especializados, que cumplen Ja tarea de residente de obras para dar cumpliendo
con los estandares de élica a la enfrega de cada obra, narmas de general
aceptacion.

Politica Juridica: En relacién can los conflictos que pudieran surgir en relacion
con la actividad de la emprasa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
Inbutario, es practica habitual mantener una linea de solucion a los conflictos por
medio de Ja mediacion. No obstante, y para prevenir resgos por esos molivos, la
empresa cuenta con asesoves juridicos propios, que mantienen una actitud
preventiva para cada uno Jde jos casos a prevenir.

Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de seguros de
responsabifidad civil y de riesgo, al mismo tiempo se encuentran lineas de
produccion (fiel cumplimiento de del contrato de obra), y de vehiculos.

Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Ministerio del Trabajo. motivando permanentemente al valioso elemento de
Recursos Mumanos, ha puesto & disposicion de los empleados para su
informacién el reglamento de trabajo y de segundad industnal.



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior
aprobacitn por la Junta General de Socios. En los cuales estan Incluidos:

1. Estado de Situacion Financiera

2 Estado de Resultados integrales

3. Estado de Cambios en el Patnimonio
4. Estado de Flujo de Efectivo y,

5. Nofas a los Estados Financieros,

En estos Estados financleros constan las firmas del Gerente General y del
Contador




