SHOPMAX S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(En délares Americanos)

1. INFORMACION GENERAL

SHOPMAX S.A.: (En adelante "La empresa”) Es una Empresa legalmente
constituida en la Republica del Ecuador, segin escritura publica del 25 de octubre del
2005, inscrita en el Registro Mercantil, Especialista Juridico Ab. Carfos Terdn Buenaiio
del cantén Guayaquil con fecha 28 de Noviembre del 2005

OBJETO SOCIAL: La empresa se dedicara a realizar la actividad de compra venta
alquiler y explofacidn de bienes inmuebles.

PLAZO DE DURACION: 50 afios cantados a partir de la focha de inscripcisn del
contrato constitutivo en ef Registro Mercantil del 08 de noviembre del 2005,

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: El domiciio principal de la compafia
SHOPMAX S.A. es en la Ciudadela Kennedy Norte, Jose Assaf Bucaram Safar 40 y
Nahimn Isaias Barguet, Guayaquil - Ecuador

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Guayaquil con RUC: 0992431830001

2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacién se describen las prncipales bases contables adoptadas en la
preparacion de los estados financieros para PYMES

2.1, Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de fa empresa han sido preparado de acuerdo con las
Normas Imlernacionales de Informacion Financiera para pequedias y medianas
entidades (NIIF para la PYMES), adaptadas por ia Superintendericia de Compaiilas.

La preparacion de los Estados Financieros conforme con las Normas Internacionales
de Informacion Financiera para pequeias y medianas, exigen el uso de clertas
estimaciones contables. También exige a la Gerencia que ejerza su juiclo en ol
proceso de aplicar sus propias pollticas conlables.



Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de
contabifidad mantenidos por Ia empresa y formulados:

« Porla Gerencia para conocimienta y aprobacitn de fos sefiores Soclos en Junta
General

« De acuerdo con lo establecida por las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF para PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias, de
manera obligatona para les entidades bajo su control.

o Tenlendo en consideracion la totalidad de los principios y normas contables de
valoracion de los activos de aplicacion obligatona.

« De forma que muestre la Imagen fiel del patrimonio y de ia situacion financlera &l
31 de diciembre del 2016 y de los resultados de sus operaciones, de los cambios en
el patrimanio neta y de las flujos de efective, que se han producido en la empresa en
el ejercicio terminado en fecha antes indicada.

Los estados financleros de la empresa, comespondientes al ejercicio 2016 fueron
aprobados por la Junta General de Soclos celebrada el 03 de marzo del 2017. Eslos
estados financieros anuales fueron elaborados de acuerdo a principios de
contabilidad generaimente aceptados en Ecuador, Normas "NEC" pero coinciden con
el esquema del ejercicio 2013 que han sido incluidos en los presentes estados
financieros, los cuales han sido preparados de acuerdo a las Normas Internacicnaies
de Informacién Financiera "NIIF para PYMES" ya que seglin (a actividad del negocio
se presta en su ajuste del nuevo modelo de Normativa

2.2, Adopcién de las Normas Internacionales de informacién Financiera “NIIF"

Pronunciamientos contables y regulatorios en Ecuador

Los Estados Financieros comespondiertes al ejerciclo terminado e 31 de diciembre
del 2016 han sido elaborados de acuerdo a las Normas e inferpretaciones, emitidas
por el IASB, las cuales inciuyen las Normas |nternacionaies de Informacion
Financiera (NIIF), las Normas Jnternacionales de Contabiidad (NIC) Las ‘Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF' adoptadas en el Ecuador segun
Resolucion No. 06.Q.1C1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en Registro Oficial
No. 348 de 4 de septiembre del mismo afio, Resolucién No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 498 del 31 de diciembre del
2008, en la cual se establece el cronograma de aplicacion obligatona de fas Normas
Intemacionales oe Informacidn Financiera NHF y la  Resolucidn  No
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2011, publicada en el Registro
Oficial No. 566, en ef cual se establece el Reglamento para la aplicacidn de las
Normas Interacionales de Informacidn Financiera NIIF para PYMES.



La empresa califica como PYME, de acuerdo al reglamento.
a. Monto de activos infeniores a 4 millones
b. Ventas brutas de hasta 5 millones

¢ Tengan menos de 200 trabajadores

Seccion 35 "Adopcién por primera vez de las NIF": los primeros estados
financieros que la empresa presente conforme a esta NIIF, son los primeros estados
financieros anuales en los cuales fa empresa hace una declaracion expiicita y sin
reservas contenida en esos estados financieros, del cumplimienta con Ja NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcidn de aquellas normas e
interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en los perlodos futuros, no lendrd un
efecto matenal en los eslados financieros de la empresa en el momento de su
aplicacion inicial.

La empresa adoptd las Normas NIIF para PYMES, el periodo de transicion en ef afio

2012, y los primeros Estados Financieros con Normas NIIF son los terminados al 31
de diciemtve del 2012

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las Normas NEC vigentes
hasta el 31 de Diciemnbre del 2011, para las empresas PYMES del tercer grupo.

= Cambios en politicas contables, criterios de valorscion de activos, pasivos,
ingresos, costos y gastos, y forma de presentacion de 10§ estados financieros.

* La incorporacion de dos nuevos estados financieros: el estado de cambios en el
patnmonio nefo y el estado de flujos de efectivo, y

* Las notas @ los Estados Financleros y el informe de actividades por parte de la
administracién,

* La conciliacion exigida por la Seccion 35 en relacidn con la transicion desde los
principios de contabilidad en el Ecuador (NEC) a las NIIF,

2.3. Moneda

Moneda funcional y de presentacion

Las partidas incluidas en las cuentas contables anuales son presentadas en
ddlares amencanos, por ser esta la moneda del entomo econdmico principal en
que la empresa desarrolla sus actividades.

2.4. Responsabilidad de la informacién

La informacién confenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del
Gerente, ratificadas posteriormente por ia Junta de Socios.



2.5. Informacién referida al ejercicio 2016

Conforme a lo exigido por la Seccidn 35, fa informacion contenida en ef ejercicio 2018
se prasenta, a efectos comparalivas, con la informacion relativa al ejercicio 2015y no
constituye por si misma los Estados Financieros correspondientes al gjercicio 2011,
por cuanto este gjercicio fiscal se presentd bajo Normas NEC.

2,6. Periodo Contable

3

El Estado de Sltuacion Financiera y el Eslada de Resultados Integral presentados al
31 de diciembre del 2016, También se presentan los Estado de Cambios en &l
Parﬁnwnbyfosemdwdeﬁujosdeaacowpordmélodowm.pwefpenodo
comprendido desde el 01 de enera al 31 de diclembre.

CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2016

La Norma Intemacional de Informacion financiera Seccitn 3512 exige que los
primeros Eslados Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:

a Una descripcion de la naturaleza de cada cambio en la palitica contable
b Conciliaciones de su patnmonio, determinade de acuerdo con sy marco de
informacién financiera antenior, con su patnmonio determinado de acuerdo con
esta NIIF, para cada una de las siguientes fechas:
o La fecha de transicion a esta NIIF: y
o £l final del Gitimo periodo presentado en los Estados Financieros anuales mas
racientes de la empresa determinado con las normas NEC

Consecuentemente el pericdo de transicion es desde el 1ro de enero al 31 de
diciembre del 2012, y los primeros Estados Financieros con base a NIF son los
terminados al 31 de diciembre del 2012

« Para la aplicacion de las nuevas normativas a aplicar en los estados financieros
presentados por primera vez de las NIIF para PYMES, se esta realizando afto a afo
un andlisis de cada una de Jas cuentas contables para que la presentacion de Ios
Estados financieros se de una manera confiable y siguiendo las politicas de
contables, sigulendo los criterias de valoracion de activos, pasivos, Ingresos, costos y
gastos.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION
En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio

2016, se han se ha tomado en consideracion los siguientes principios y politicas
contables y jos criterios de valoracion,



3.1.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efective y equivalentes al efectivo se incluyen los valores por concepto efectivo en
caja, los depositos a la vista en enlidades del sistema financlero, los sobregiros
bancarios, en e balance se presentan en el pasivo comente, para la presentacion del
Estado de Fiujo de efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectiva.

3.2. Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Las Cuentas por cobrar comerciales son importes adeudados por los clientes por
concepto de ventas de bienes matenales St se espera cobwar la deuda en un aflo o
menos (o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se ciasifica
como activos comentes. En caso conlrario se presentan como activos no comentes
teniendo presente &l colvo de la deuda a un plazo mayor a un aflo.

Provisién por cuentas incobrables

Cuando existe evidencla de deterioro de las cuentas por cobrar, el iImporte de esta
cuenta se reducird mediante una provision que por lo general se hace al finalizar ol
perfodo fiscal, para efectos de su presentacion de los estados financieros, se
registrard la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por
cobrar menos el importe recuperable de las mismas. .

3.3. Inventarios

Los inventanos son los bienes para ser vendidos por la empresa en el curso normal
del negocio, se valoran a su costo o su valor nefo realizable, el menor de los dos, El
costo de venta se delermina por el método de “promedio ponderado” el costo de los
productos terminados y de los productos en proceso, la mano de obra directa, olros
gastos indirectos. E7 valor nefo realizable es el precio de venta estimado en el curso
normal del negocio, menos los costos vanables de venta,

3.4. Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en pvopiedad, planta y equipo, de uso propio, se
encuentran registrados a su costo de adquisicion

No obstante la NIIF 1 permite oplar pov vaiorar elementos individuales por su valor
razonabie en la primera aplicacion.

Los costos de ampliacion, modemizacion 0 mejoras que regvesentan un aumento de
la productividad, capacidad o eficlencla, o un alargamiento de la vida dtil de los
bienes, se capitalizan como mayor costo de los correspondientes bienes.



Las reparaciones que no representan una amplhiacion de la vida atil y los gastos de
mantenimiento se cargan & la cuenta de resullados del ejercicio en que se incurren,

La depreciacidn se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion de
los acfivos menos su valor residual.

Los camgos anusles por conceplo de depreciacion de los activos materiales se
reafizan con canfrapartida en la cueola de pérdidas y ganancias, y bdsicamente,
equivalen a los porcentajes de depreciacion siguientes (determinados en funcién de
los afios de la vida atil estimada de Jos diferentes elementos)

Concepto Vida util

Edificios 20 anos
| Herramientas 10 afos

Muebiles y Enseres 10 afos

Maquinas y Equipos 10 afos
| Equipo de Computacion 3 afios
. Vehleulos y Equipos de Transportes ' 5 afos

Con ocasion de cada cleme contable, la empresa analiza si existe indicios, tanto
internos como extenos, de que el valar neto de los elementos de su activo matenal
excede su comespondiente importe recuparable; en cuyo caso, reducen el valor en
libros del activo de que se trafe hasta su importe recuperable y ajustan los cargos
futuros en concepto de depreciacion en proporaidn a su valor en libros ajustado y &
su nueva vida Gfff remanente, en caso de ser necesana una reestimacién de la
misma.

3.5. Pérdidas por deterioro de valor de los actives no financieros

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades, planta y equipo,
acthvos Infangibles e inversiones en el caso de haber. para determinar si existen
indicios de que estos activos hayan sufndo una pérdida par deterioro del valor. S
existen indiclos de un posible detenoro del valor, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier aclivo afectado (o grupo de activos relacionados) con su
importe en libros. Si el importe recuperable estimado es infenor, se reduce el importe
en libros al imporie recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro
dei valor en resultados.

De forma similar, en cada fecha sobre la que se informa, se evalua si existe delernioro
del valor de Jos inventarios, comparando e importe en libros de cada partida del
inventario (o grupo de partidas similaras) con su precio de venta menos los costos de



ferminacion y ventas. Si una partida del inventario se ha deteriorado, se reduce su
impaorte en libros al precio de venta menas los cosfos y gastos de temminacion y
ventas, y se reconoce inmediatamente una pérdida por deterioro del valor en
resultados con la provision de inventanos por el valor neto de realizacion.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en base a un inventano
fisico que por lo general se tiene establecido realizarlo 2 veces en el afio, se evalda
los articuios dafiados « obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la
provision de inventanos por deterioro fisico. Es una cuenta devaluacidn del activo,
con el gasto respectivo,

En el caso de los activos que tienen origen comercial, cuentas por cobrar, la empresa
tiene definida una palitica para el reqistro de provisiones por deterioro en funcion de
la antiguedad del saldo vencido, que se aplica con cardcter general, exceplo en
aquelios casos en que exista alguna particularidad que hace aconsejable el anélisis
especifico de cobrabilidad.

3.6, Cuentas comerciales a pagar

Las cuentas comerciates a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que
se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a
pagar se clasifican como pasivo camente si los pagos tienen vencimiento a un afio o
menos (o vencen en el ciclo normal def negocio, si este fuera superior). En caso
contrario, se presentan como pasives No comentes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconoccen inicialmente a valor razonable y
posteniormente se valoran por su costo amortizado usando el método de tipo de
interés efectivo, cuando el plazo es mayor a 90 dlas. Se asume que no existen
componentes de financiacion cuando las compras a proveedores se hacen con un
penodo medio de pago de 60 dias, lo que esta en linea con la practica de mercado,

3.7. Obligaciones con Instituciones Financieras

Las deudas financieras se reconocen iniclalmente por su valar razonable menos los
coslos de la transaccion en los que se haya incurmido. Poslerionmente, 1as deudas
financieras se valoran por su coslo amartizado, cualguier diferencia entre los fondos
obtenidos (netos del costo necesanc para su oblencion) y el valor de reembolso se
reconoce en la cuenta de resultados durante la vida de Ja deuda de acuerdo con el
meétodo del tipo de interés efectivo.

Las comisiones abonadas por la oblencidn de lineas de crédito se reconocen como
costos de la lransaccidn de la deuda siempre que sea probable que se vaya a
dispaner de una parte o de la totalidad de la linea En este caso, las comisiones se
difieren hasta que se produce fa disposicion. En la medida en que no sea probable



qwsevayaadbponudatodoonafaﬂneadecho. la comisitn se
capknﬁzaréco:nompagoamidpadoporsawmbsdeﬁquidezysomrﬁzamu
pariodo al que se refiere la disponibilidad del crédito,

Impuesto a las Ganancias

El gesto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto
carriente por pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar estd basado en Ja ganancia fiscal del ano.

El)mpuubdihddosemcomcoapadirdelasdlmncissemmmknpwfesm
NbrosdelosactivosypaswosonlosEsfsdosFlnancfemysusbaseaﬁscales
carrespondientes (conocidas como diferencias lemporarias). Los pasivos por
impueslos difendos se reconocen para todas las diferencias temporarias imponibles
que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los activos por
impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias temporarias deducibles
quasaaspemquersduzcanlagananciaﬂscalenel!umm y cualquier pérdida o
crediroﬁscdmuﬁﬂzadawsmwosporunmafosdrerm.senﬁdendwnpode
méximoque.sobrelabasedalaqananciaﬁscaladualoesﬁmdalﬁum.espmbaue
que se recuperen

EJimpomenﬂbmsnehdefosactMspwimpumdﬂeddossueviaaraenm
Iochasobmlaquesemronnaysee;usrspmmﬂejarlaevaluadmma!dem
ganancias fiscales fuluras, cualquier ajuste se reconace en el resultado del periodo.

Elbnpueuooﬂeruommwgaegonfcstmshnpmasquessespcmapﬁcu ala
wmmée(p&d&a)ﬂwddebsp«bdosenlosqmseespemmaﬁnrdacﬂvopw
impuestos diferidos o cancelar el pasivo por impuesto difendo, sobre la base de las
tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor la norma Gue exige el pago de un
“anticipo minimo de impuesto & ia renta’, cuyo valor s calculado en funcitn de las
cifras reportadas el afo antenor sabre el 0.2% del patnmonio, 0.2% de los costos y
gastos deducibles. 0.4% de los ingresos gravables y 0.4% de los activos.

Lara!en‘dammaeﬂawocbqwencasodeqwellmpussloalamraoausadosea
menor que el monta del anficipd minimo, este altimo se convertird en impuesto a la
renta definitive, @ menos que ol contnbuyente saliclte al Servicio de Rentfas Internas
su devolucidn, lo cual podria ser aplicable, de acuerda con la norma que rige fa
devolucion de esfe anticipo.



En adicion. es importante sefialar que de acuerdo con &l Codigo Organico de fa
Produccidn, Comercio ¢ Inversiones, /a lasa del Impuesto & la Renta se reduce
progresivamente. iniciando en el 2011 con el 24% hasta legar al 22% en el 2013, por
Io que el impuesto diferido estd calculado considerando el decremento prograsivo de
la tasa impositiva.

3.8. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios se reconocen cuando se pvodiuce fa entrada bruta de
beneficios econdémicos onginados en el curso de las actividades ordinarias de la
empresa durante el ejercicio, siempre que dicha entrada do beneficios provogue un
Incramento en el patrimanio neto que no esté refacionado con las aportaciones de los
propistanios de ese patnmonio y estos beneficlos puedan ser valorados con fiabilidad,
Los ingresos ordinanios se valoran por el valor razonable de la contrapartida recibida
o por recibir, denvada de los mismos. El ingreso se expone neto, de impuesto,
descuentos o devoluciones.

3.10. Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es
decir, fodos los gastos son reconocidos & momento en que se conoce el Uso o
recepcion de un bien o setvicio.

3.11. Arrendamientos

Los amendamientos en los que el arrendador conserva una parte significativa de los
nesgos y venlajas derivados de la titwlandad se clasifican como arrendamientos
operativos. Los pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de cualquier
incentivo recibido del arrendador) se cargan en la cuenta de resuitados, mediante la
faclura respectiva, la empresa no registra amendamientos financieros.

3.12. Participacion a trabajadores

La empresa recanoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga. el
15% de participacién de los lrabajadores en las utifidades de conformidad con fo
establecido en el Codigo de Trabajo de la Republica def Ecuador

3.13. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa
esté en funcianamiento, y continuaré sus actividades de operacion dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencién ni necesidad de hquidar o de
covtar de forma importante sus operaciongs.



3.14.

Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las
siguientes expresiones:

Actividades Operativas: actividades lipicas de la empresa, segun &l objeto social,
asi como olras achvidades que no pueden ser calificadas como de inversion o de
financiacidn,

Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenscidn o dispasicién por olfos
medios de activos a largo plazo, especiaimente propledad, planta y equipo en el
caso que aphque.

Actlvidades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafo y
composiciondelpatdmonionetoydolospasimqucno!ormanpnrfedolas
aclividades de operacion.

Flujos de efectivo: entradas y salldas de dinero en efectivo y de sus equivalentes,
entendiendo por esfos; Caja, Bancos y las inversiones @ corfo plazo de gran
liquidez y sin nesgo significativo de alteraciones en su valor.

£ Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna
debido a que el ajuste efecluado para la aplicacion de la NICNIIF, no afecta al
efectivo, solo es un ajuste con efecto retrospectivo al Patrimonio (Resultados
acumulados provenientes por la adopcidn de NIIF).

3.15,

Situacion Fiscal

Al clarre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujela de revision por parle
de las autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay conltingencias tnbutarias
que podrian afectar la situacidn financiera de la empresa.

4. GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esla expuesta a determinados riesgos que gestiona medrante la aplicacion de
sistemas de identificacion, medicién, limitacidn de concentracion y supervision

Entre los principios de buena adminislracion destacan los siguientes:

Cumplir estrictamente con lodas las normas aprobadas y divuigades por ol
Presidents y Gerente



* Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes para
asegurar una gestion eficaz a favor del cliente, minimizando el nesgo de control
intemo, financieros y anta las enlidades de control,

* Se desarrollan y apiican control de calidad pecesano para asegurar que las
operaciones se realizan segun las pollticas, normas y procedimientos
esfablecidos

Lospdndpdesnbsgosdehempmsasodeﬁmdoldeundbdasupmpiaacﬂddady
dentro de ésta, los principales aspectos a destacar son:

* Politica de calidad: Para garantizar la calidad de nuestros servicios la empresa
cuenta con un sistema de control interno, mediante ingenieros eléctricos
aspacializados, que cumplen la larea de residente de obras para dar cumpiiendo
con los estandares de ética a la entrega de cada obra, normas de general
aceptacidn.

* Politica Juridica: En relacidn con ios conflictos que pudieran surgir en relacion
con fa actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral,
tribulario, es practica habifual mantener una linea de sofucion a los conflictos par
medio de la mediacion. No obstante, y para prevenir iesgos por esos motivos, la
empresa cuenta con asesores furldicos propios, que mantienen una actitud
preventiva para cada uno de fos casos a praveniv.

* Politica de seguros: La empesa mantiene una politica de seguros de
responsabifidad civil y de nesgo, al mismo tiempo se encuentran lineas de
produccicn (fiel cumplimiente de del contrato de obra), y de vehiculos.

* Politica de RRHH: La empresa cumple con el codigo laboral y disposiciones del
Ministenio del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de
Recursos Mumanos, ha puesto a disposicidn de los empleados para su
informacién ef reglamento de trabajo y de seguridad industnial



APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, hansidoapmbadospormsmdaGemra!ypostm
aprobacion por la Junta General de Soclos. En los cuales estan incluidos:

1. Estado de Situacion Financiera
Estado de Resultados Integrales
Estado de Cambios en el Patrimorio
Estado de Flujo de Efectivo y,

o a4 W oW

Notas a los Estados Financieros,

EnostosEstadosﬂnandemscwatanlasﬁmasdelGomnfchmmy del
Contador.




